TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI DUONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH HAI DUONG

Ban 4n s6: 04/2019/DS-ST.
Ngay: 25/6/2019.
“V/v Tranh chép hop déng tin dung va
Hop dong thé chap”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI DUONG-TINH HAI DUONG
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Xuan Hién.

- Cdc Héi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Tién va 6ng Nguyén Vin Quyét.

- Thu ky Tod dn ghi bién ban phién tod: Ba Nguyén Thi Tham - Thu ky Toa
an, Toa an nhan dan thanh pho Hai Duong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Hdi Dwong, tinh Hai Duwong
tham gia phién toa: Ba Binh Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé Hai
Duong, tinh Hai Duong xét xtr so tham c6ng khai theo thu tuc thong thuong vu an
Dan su thy 1y s6 14/2019/TLST-DS ngay 15/3/2019 vé tranh chap “Hop dong tin
dung va Hop dong thé chap tai san” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir so

05/2019/QDXXST-DS ngay 22 thang 5 nim 2019, Quyét dinh hodn phién tda sb
24/2019/QBST-DS ngay 07 thang 6 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A — dia chi: s6 02 LH, phuong TC, quan Ba Dinh,
thanh pho Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc Kh — Chu tich Hoi déng
thanh vién;

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Pham Minh Ph — Giam d6c Ngan hang A
chi nhanh Thanh Pong Hai Duong (van ban uy quyén s6 510 ngay 19/6/2014 cua
Chu tich Ho1 dong thanh vién) — dia chi: s6 358B duong NLB, thanh pho Hai
Duong, tinh Hai Duong;

Nguoi dai dién theo iy quyén lai: Ba Nguyén Thi Quynh D — Pho giam déc
Ngéan hang A chi nhanh Thanh Bong Hai Duong (van ban uy quyén s6 279A ngay
01/10/2018 cua Giam doc Ngan hang A chi nhanh Thanh Bong Hai Duong) - dia
chi: s6 358B duong NLB, thanh ph6 Hai Duong, tinh Hai Duong (ba Di¢p c6 mat
tai phién toa);

- Bi don: Ong Nguyén DPinh H, sinh nam 1985 — dia chi: Khu d6 thi phia Tay
(nay la s6 150 KD), phuong TB, thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong va ba Luu
Thi L, sinh nam 1985 — dia chi: Khu d6 thi phia Tay (nay la s6 150 KP), phuong
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TB, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong (bng H _dang chap hanh an phat tu tai
Trai giam Hoang Tién — cuc C10 Bo Cong an nén ving mat; ba L vang mit 1an thir

hai).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién, ban ty khai va cac tai liéu co trong hé so vu an nguoi
dai dién theo ty quyén cua nguyén don Ngan hang A (viét tit 1a Ngan hang A)
trinh bay:

Ngay 01/02/2016 Ngan hang A chi nhanh Thanh Pong — phong giao dich sd
3 ¢ ky két hop dong tin dung s6 TD 01022016/HDTD véi ndi dung cho vo chong
6ng Nguyén Pinh H va ba Luu Thi L vay sd tién 1.250.000.000 déng. Tai Hop
ddng tin dung, 6ng H va ba L théng nhat cir 6ng H 13 nguoi dai dién giao dich véi
Ngén hang, muc dich vay vbn 13 bu dép tai chinh xay dung nha ¢ trong thoi han 60
thang ké tir ngay ky hop dong. Lai suat cho vay la 10%/nam, qua han s€ tinh lai
bang 150% 13i suat trong han va Ngan hang duoc quyén tu dong dleu chinh 14i suét
cho vay theo quy dinh cua Ngan hang A trong tung thoi ky. Tién gdc duoc thanh
toan theo dinh ky tra ng tai bang theo doi phat tién vay va ky han tra no dinh kém
hop ddng tin dung, theo d6 ngdy tra ng gbc cudi cung 1a ngay 01/02/2021. Béi véi
tién 13i s& tra 3 thang mot 1an vao ngay 25 cua thang. Ngay 02/02/2016, Ngan hang
A chi nhanh Thanh Dong — phong giao dich s6 3 da giai ngan cho vg chong 6ng H
ba L sb tién 1.250.000.000 dong va 6ng H da ky nhan ng véi phia ngan hang.

Ngoai hop dong tin dung néu trén, ccung ngay 01/02/2016 Ngan hang A chi
nhanh Thanh Péng — phong giao dich s6 3 ¢6 ky két hop dong tin dung s6 KD
01022016/HPTD vay theo han mutc tin dung véi ndi dung Ngan hang cho vo
chong ong Nguyén Pinh H va ba Luu Thi L vay sé tién 700.000.000 dong dé ong
H ba L kinh doanh hanh toi vi gia dinh 6ng H ba L 1a h kinh doanh véi nganh
nghé mua ban hanh, toi, ndng san cac loai theo gidy chimg nhan s6 04A8010393
do Phong tai chinh ké hoach thanh phd Hai Duong cdp ngay 25/12/2015 do 6ng H
1a dai dién ho kinh doanh, thot han hiéu lyc cua hop dong 1a 12 thang ké tur ngay
ky hop dong. Lai suat cho vay 1a 8 ,5%/nam, qua han s€ tinh lai bang 150% 14i suét
trong han va Ngan hang duoc quyén tu dong dleu chinh 13i suét cho vay theo quy
dinh cia Ngan hang A trong timg thoi ky. Tién gdc dugc thanh toan theo gidy nhan
ng 1a ngay 25/11/2016, con tién 14i s& tra 3 thang mot lan vao ngay 25 cia thang.
Ngay 02/02/2016, Ngan hang A chi nhanh Thanh Pong — phong giao dich s6 3 da
giai ngan cho vg chong 6ng H va ba L so tién 700.000.000 dong va dong H da ky
gidy nhan ng véi ngan hang.

Pé dam bao cho cac khoan vay theo hop dong tin dung sé TD
01022016/HDTD ngay 01/02/2016 va hop dong tin dung s6 KD 01022016/HDTD
ngay 01/02/2016. Ngay 01/02/2016 trén co so tu nguyén, tai phong cong chimg s6
1 tinh Hai Duong vo chong & ong Nguyén Dinh H, ba Luu Thi L va ngén hang da ky
Hop dong thé chip quyén su dung dat va tal san gin hen véi dat sb
01022016/HDTC Tai san thé chéap 1a thua dat sd 253, to ban d6 s6 99, dién tich
67,5m?; dia chi tai L6 38.1-30 khu dé thi phia Tay (nay la 56 150 KD) phuong Tan
Binh, thanh phé Hai Duong cung tai san trén dat 1 nha & riéng 1é cap ba 4 tang bé
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tong cbt thép dién tich xay dung 67,5m?, téng dién tich st dung 270m?. V& dat va
cong trinh trén dat da dugc nha nudc cong nhan tai Glay ching nhén quyén sir
dung dat va quyen sO hiru nha s& CA 289043, vao sb cip gidy s6 CH-00604 do
UBND thanh phé Hai Duong cap ngay 16/9/2015 mang tén chu st dung va sé hiru
nha mang tén 6ng Nguyén Dinh H va ba Luu Thi L. Pén ngay 02/02/2016, da tién
hanh diang ky giao dich bao dam tai Vin phong ding ky quyén sir dung dat thudc
Phong tai nguyén va méi truong thanh phd Hai Duong.

Qua trinh thuc hién nghia vu thanh toan, ké tir ngdy 26/11/2016 cho dén nay,
dbi v6i cac hop dong tin dung néu trén vo chong ong H va ba L da vi pham nghla
vu thanh toan khong tra duoc cho ngan hang tién gbc va tién 1ai mac du phia ngan
hang cling da nhiéu 1an dén ddc ong H ba L thuc hién nghia vu thanh toan, da ap
dung bién phap thu giit tai san thé chap nhung khong dat két qua do 6ng H va ba L
khong ban giao tai san cho Ngan hang phat mai thu hdi ng vay. Hién nay, tai san
6ng H va ba L thé chép cho ngan hang van giir nguyén, khong thay d6i va khong bi
chuyen dich, chuyén nhuong cho bat ky ¢4 nhan, co quan, t6 chirc nao. Do con ng
goc va Iai nén tai san thé chap chua dugc x6a thé chép, ngan hang van dang gitt
ban gbc Gidy ching nhan quyén st dung dat doi véi tai san thé chap.

Tai phién toa, Ngan hang A chi nhanh Thanh Dong - Hai Duong (dugc uy
quyén ciia Ngan hang A Viét Nam) van gilt nguyén yéu cau khai kién dé nghi Toa
an budc 0ng Nguyen Dinh H va ba Luu Thi L phai thuc hién nghia vy thanh toan
cho ngén hang so t1en da vay theo hop dong tin dung s6 TD 01022016/HDTD ngay
01/02/2016 du no gbc 14 1.165.000.000 ddng va no 1ai trong han, 13i phat qua han
tinh dén ngay xét xur 1a 386.382. 153 df)ng (1a1 trong han 1a 337.639.653 déng + 1a1
qua han 1a 48.742.500 ddng) va sb tién dd vay theo hop dong tin dung s6 KD
01022016/HDTD ngay 01/02/2016 du no gbc 1a 665.000.000 déng va no i trong
han, 1ai phat qua han tinh dén xét xir 1a 233.450.730 dong (lai trong han la
158.666.668 dong + 131 qué han 1a 74.784.063 dong) Pong thoi yéu cau Toa an
budc ong Nguyén Dinh H va ba Luu Thi L phai tiép tuc tra 14i suat phat sinh tu du
ng goc con lai cua hai hop dong tin dung néu trén theo murc lai suat quy dinh tai
hop dong ké tir sau ngay xét xir so tham cho dén khi thyc hién xong nghia vu tra
no. Trudng hop 6ng Nguyén Dinh H va ba Luu Thi L khéng thuc hién nghia vu
thanh toan hodc thanh toan khong hét cac khoan ng theo yéu cau khoi kién thi ngan
hang dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién, phat
mai tai san bao dam theo Hop dong thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 01022016/HDTC ngay 01/02/2016 da ky két giita ngan hang véi ong
Nguyén Dinh H va ba Luu Thij L dé thu hdi no.

Qua trinh giai quyet vu an, ba Luu Thi L vang mit mic du di duoc Toa an
thuc hién viéc cip phat, tong dat cac vin ban td tung hop 1¢. Ong Nguyen Dinh H
dang chap hanh hinh phat tu tai trai giam Hoang Tién nén khong thé c6 mit tai Toa
an khi Toa an tri¢u tap.

Tai bién ban lay 10i khai 6ng Nguyén Dinh H x4c dinh: Do c¢é nhu cau vay
von d€ bu dap tai chinh xay dung nha ¢ nén ngay 01/02/2016 v¢ chong 6ng co ky
két hop dong tin dung s6 TD 01022016/HPDTD vd&i ndi dung Ngan hang cho vo



chong éng vay sb tién 1.250.000.000 dong trong thoi han 60 thang ké tir ngay ky
hop dong. Lai suat cho vay 13 10%/nam, quéa han s& tinh 13i bang 150% lai suat
trong han. Tién gbc duoc thanh toan theo dinh ky tra ng tai bang theo doi phat tlen
vay va ky han trd n¢g dinh kém hop dong tin dung, theo d6 ngay tra ng goc cudi
cung la ngay 01/02/2021. Dbi véi tién 13i s& tra 3 thang mot lan vao ngiy 25 cua
thang. Ngay 02/02/2016, phia ngan hang da giai ngan cho vo chdng ong sd tién
1.250.000.000 ddng va 6ng di ky nhan no v4i ngan hang.

Mit khéc, do ¢6 nhu cau vay von dé kinh doanh hanh t6i vi gia dinh ong 13
ho kinh doanh v&i nganh nghé mua ban hanh, toi, nong san cac loai theo gidy
ching nhan s6 04A8010393 do phong tai chinh ké hoach thanh phé Hai Duong
cap ngay 25/12/2015 do 6ng 1a dai dién ho kinh doanh; nén cing ngay 01/02/2016
vo chdng ong c6 ky két hop dong tin dung s KD 01022016/HDTD vay theo han
muec tin dung voi ndi dung Ngan hang cho vg chdng 6 ong vay s6 tién 700.000.000
dong trong thoi han 12 thang ké tir ngay ky hop dong. Lai suat cho vay la
8,5%/nam, qua han s tinh lai bang 150% 13i suét trong han. Tién goc duoc thanh
toan theo gidy nhan ng tirc 1a ngay 25/11/2016, con tién i s& tra 3 thang mot lan
vao ngay 25 cua thang. Ngay 02/02/2016, phia ngan hang da giai ngan cho vg
chong 6ng so tién 700.000.000d va 6ng da ky gidy nhan no voi ngan hang.

Pé dam bao cho cic khoan vay theo hop dong tin dung sé TD
01022016/HDTD ngay 01/02/2016 va hop dong tin dung s6 KD 01022016/HDTD
ngay 01/02/2016. Ngay 01/02/2016 trén co sO tu nguyén, tai phong cong chimg sO
1 tinh Hai Duong vg chong ong va ngan hang dé ky Hop ddng thé chap quyén su
dung dat va tai san gan lién véi dat sb 01022016/HDTC. Theo do, tai san vg chong
ong thé chip cho ngan hang 1a thira dat sb 253, to ban d6 sb 99, dién tich 67,5m?;
dia chi tai Lo 38.1-30 khu do thi phia Tay (nay la s6 150 KD) phuong Tan Binh,
thanh phd Hai Duong cung tai san trén dat 1a nha ¢ riéng 1¢é cap ba 4 tang bé tong
cot thép dién tich xay dung 67, 5m°, téng dién tich sir dung 270m®. V& dat va cong
trinh trén dat cua vo chong da duoc nha nudc cong nhan tai Glay ching nhan
quyén st dung dat va quyén s6 htru nha so CA 289043, vao sb cap gidy s6 CH-
00604 do UBND thanh phd Hai Duong cap ngay 16/9/2015 mang tén chu str dung
va so hiru 14 vo chong 6ng. Bén ngay 02/02/2016, da tién hanh dang ky giao dich
bao dam tai Van phong déng ky quyén st dung dat thuge phong tai nguyen va moi
truong thanh phd Hai Duong. Pén nay, ban goc gidy chung nhan quyén st dung
dat va s hiru nha van do ngan hang quan 1y.

Sau khi dugc ngan hang giai ngan, vo chdong 6ng déu sir dung vén vay diing
muc dich. Ddi v6i hop dong tin dung s6 TD 01022016/HDTD ngay 01/02/2016,
theo dinh ky tra ng vo chong 6ng da tra dugc hai ky tién gbc tong 13 85.000.000
dong. Doi voi hop dong tin dung s6 KD 01022016/HDTD ngay 01/02/2016 tinh
dén ngay het han tra ng gbc 1a ngay 25/11/2016 vo chong dng méi tra duge cho
ngan hang s tién gde 1a 35.000.000 dong. Ké tir ngay 26/11/2016 cho dén nay, d6i
v6i cac hop dong tin dung néu trén vo chong ong di vi pham nghia vu thanh toan
khong tra duoc cho ngan hang tién gbc va tién 1ai vi 1y do lam an thua 15, vo chong
thue hién hanh vi vi pham phap luat nén khong c6 co hoi dé tra no cho ngan hang
nira.



Pbi voi yéu cau khoi kién cua ngan ~hang, ban than Ong H xac dinh da vay
thi phai c6 nghia vu thanh toan va ong dong ¥ voi yéu céu khot kién cua ngan
hang. Ban than Ong H x4c dinh do vo chong khong thé c6 nguon dé thanh toan cho
ngan hang sd tién ndy, tai san cua vo chong chi con quyen su dung dat va tai san
trén dat 13 tai san da thé chap cho ngin hang nén 6ng dong y véi yeu cau cla ngan
hang la trong truong hop vo chdng 6ng khong thanh toan cho ngan hang thi ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan nha nudce co tham quyén ké bién, ban phat mai dé
thu hoi no gdc va lai.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va cua nhimg
nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tur khi thu Iy cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xur nghi an va phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu
an. Pé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang
A budc ong Nguyen binh H va ba Luu Thi L phai thue hién nghia vu thanh toan cac
khoan vay bao gom no¢ gbc va 1ai suat phat sinh tinh dén ngay xét xu tong la
2.449.832.883 dong (hai ty bon tram bon miroi chin triéu tam tram ba muwoi hai
nghin tam tram tam muoi ba dong). Ké tir ngdy tiép theo clia ngdy xét xir so tham,
6ng Nguyén Pinh H va ba Luu Thi L tiép tuc phai tra 13i qua han trén du no géc
cua cac hgp déng cho dén khi thanh toan xong céc khoan ng. Truong hop ong
Nguyén Dinh H va ba Luu Thi L khong thuc hién nghia vu thanh toan thi sau khi
ban an c6 hi¢u lyc phap luat, Ngan hang A ¢o quyén yéu cau co quan thi hanh an
c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hdi no theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
t0a va can cik vao ket qua tranh ludn tai phién t0a, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[l] Vé quyén khoi kién va thoi hiéu khoi kién: Theo noi dung hop dong tin
dung s6 TD 01022016/HPTD ngay 01/02/2016 giita Ngan hang A va 6ng Nguyén
Dinh H — ba Luu Thi L thi thoi han cho vay 1a 60 thang va bén vay thuc hién nghia
vu thanh toan no gdc theo ky (20 ky), thoi han tra ng ky cudi cung két thuc vao
ngay 01/02/2021, tinh dén ngay 25/8/2016 6ng H ba L mdi tra cho ngan hang duoc
85 triéu dong tién goc, 14i di tra hét 30/9/2016, qua han gdc tir 26/11/2016 dén nay.
Pbi véi hop dong tin dung nay 6ng Nguyén Dinh H va ba Luu Thi L dé vi pham
nghia vu tra ng doi voi ngan hang nén Ngan hang c¢6 quyén khoi kién yéu cau Toa
an budc ong Nguyén Pinh H va ba Luu Thi L phai thuc hién nghia vu theo Hop
dong tin dung da ky 1a phu hop. P6i v6i hop dong tin dung KD 01022016/HDTD
ngay 01/02/2016 thi thoi han hiéu luc ctia hop dong 1a 12 thang va bén vay thuc
hién nghia vu thanh toan toan bd no gdc mot 1an vao ngay 25/11/2016. Bén ngay
25/11/2016 theo thoa thuan tai gidy nhan ng 6ng H ba L méi tra cho ngan hang
duoc 35 triéu dong tién gbe, 1ai da tra hét 30/9/2016, qua han gbe tir 26/11/2016
dén nay. Tuy nhién phia ngan hang da nhiéu lan dén déc, da ap dung bién phap thu
giir tai san thé chip nhung khong dat két qua do 6ng H va ba L khong ban giao tai
san cho Ngan hang phat mai thu hoi ng vay nén da khoi kién yéu cau Toa an budc



ong Nguyén Pinh H va ba Luu Thi L phai thuc hién nghia vu thanh toan tién gbc
va 1ai sudt phat sinh theo céac hop déng tin dung néu trén 1a _phu hop vé thoi hiéu
khoi kién theo quy dinh tai Didu 319 Luat Thuong mai va Diéu 429 B6 luat dan su.

[2] V& quan hé phéap luat tranh chip va tham quyén thu 1y, giai quyét vu an:
Ngan hang A (Ngan hang A) v6i 6ng Nguyén Dinh H va ba Luu Thi L ky két hop
ddng tin dung s6 TD 01022016/HDTD ngay 01/02/2016 véi muc dich 6ng H — ba
L bu dép tai chinh xay dung nha ¢ tai dia chi L6 38.1-30 khu db thi phia Tay (nay
1a s6 150 KP) phu’ong Tan Binh, thanh phd Hai Duong. Ngoai hop dong tin dung
néu trén, do ho 6ng H 1a ho kinh doanh nén con ky hop dong tin dung s KD
01022016/HPTD cung ngay 01/02/2016 v6i muc dich kinh doanh hanh téi. D6i
v6i hai hop dong tin dung nay déu dugc dam bao bang Hop dong thé chip quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 01022016/HDTC ngay 01/02/2016 va
nguyén don khoi kién hai hop ddng tin dung nay va hop ddng thé chip duoc Toa
an thu ly giai quyet chung trong cung vu an va xac dinh 1a quan hé tranh chap vé
dan sy. Ong Nguyén Dinh H va ba Luu Thi L la ca nhan co6 noi cu trd tai dia chi
L0 38.1-30 khu do thi phia Tay (nay la sO 150 Kb) phuong Tan Binh, thanh phd
Hai Duong nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Duong theo quy dlnh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan
1 Biéu 39 B6 luat té tung dan su.

[3] Vé tha tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tri¢u tap cac
duong su theo dia chi phia nguyén don cung cap, tuy nhién bi don ba Luu Thi L
vang mit trong sudt qua trinh t6 tung; d6i v4i bi don 6ng Nguyén Pinh H, qua xé&c
minh xac dinh Ong H hién dang chip hanh 4n tai trai giam Hoang Tién nén ong H
coy klen xin vang mat. Ngay 22/5/2019 Toa an da quyét dinh dua vu an ra xet xur
da tién hanh niém yét Quyet dinh dua vu an ra xét xtr va gidy triéu tap ddi voi bi
don ba Luu Thi L va tong dat cho bi don 6ng Nguyén Dinh H dé tham gia t6 tung
tai phién toa vao ngay 07/6/2019. Tuy nhién, ngay 07/6/2019, bi don ba L vang
mat, bi don 6ng H khi nhan van ban t6 tung da thé hién dé nghi xin Véng mat nén
Tda an da hoan phién toa va 4n dinh thoi gian mé lai phién toa vao ngay 25/6/2019
dong thoi tong dat cho dng H va niém yét cho ba L hop 18. Tai phién toa hom nay,
dai dién theo uy quyen cho nguyén don c6 mat, viéc bi don ongH —-baL Vang mat
khong anh hudng dén viée giai quyét vu an. Do vy, Toa an xét X{r vu 4n vang mit
nhimg nguoi nay 1a phi hop véi quy dinh tai Khoan 2 Piéu 227 va Khoan 3 Diéu
228 cua B luat td tung dan su.

[4] Xét yéu cau khai kién ciia Ngan hang A yéu cau 6ng Nguyén Dinh H va
ba Luu Thi L phai thanh toan khoan tién goc, 14i theo hop dong tin dung sé6 TD
01022016/HDTD ngay 01/02/2016; hop dong tin dung s6 KD 01022016/HPTD
ngay 01/02/2016 va gidy nhan no ngay 02/02/2016, Hoi dong xét xir thdy rang:
Céac hop dong tin dung néu trén da duoc cac bén giao két trén co sd hoan toan tu
nguyén, ndi dung va hinh thirc cia Hop dong phu hop v6i quy dinh tai Piéu 91,
Piéu 95 Luét cac to chirc tin dung; Piéu 116, Pidu 117 Bo luat dan sy nén co gia
tri phap ly va lam phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén tham gia giao két hop
dong. Sau khi giao két hop dong, ngay 02/02/2016 phia ngan hang da giai ngin
cho 6ng Nguyén Dinh H va ba Luu Thi L sé tién vay theo diing noi dung ctia hop
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dong Pén nay, Ong Nguyén binh H va ba Luu Thi L con ng Ngan hang cu thé:
DPbi v6i hop dong tin dung s6 TD 01022016/HDTD ngay 01/02/2016 con ng
1.165.000.000 ddng tién gbc va tinh dén ngay xét xu (ngay 25/6/2019) s tién 1ai
sut trong han, qua han phat sinh trén dy ng' goc phai tra la 386.382.153 dong Pbi
v6i hop dong tin dung sé6 KD 01022016/HDTD ngay 01/02/2016 va gidy nhan ng
ngay 02/02/2016 con ng 665.000.000 dong tién gbe va tinh dén ngay xét xur (ngay
25/6/2019) s6 tién 13i suat trong han, qua han phat sinh trén du no goc phai tra la
233.450.730 dong. Tong no gbc cua hai hop dong 1a 1.830.000.000 dong (mdt ty
tam trdm ba muwoi triéu dong) va no 1ai trong han, quéa han phat sinh trén du ng gdc
ctia hai hop dong 14 619.832.883 ddng (sdu trdm muwoi chin triéu tam tram ba muwoi
hai nghin tdm tram tém muwoi ba dong). Tong 1a 2.449.832.883 dong (hai ty bon
tram bén muoi chin triéu tam tram ba muwoi hai nghin tdm tram tdm muwoi ba dong)
nén can chdp nhan yéu cau ndy cua nguyén don, budc dng Nguyén Dinh H va ba
Luu Thi L phai thyc hién nghia vu thanh toan cho Ngan hang A toan by sO tién da
tinh & trén. Ké tir ngay tlep theo cua ngay xet xur so tham, 6ng Nguyen binh H va
ba Luu Thi L con phai tlep tuc chiu khoan tién 13i qua han cua s6 tién no goc chua
thanh toén cua cac hop dong tin dung, theo murc lai sudt ma cac bén thoa thuan
trong cac hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong CaC khoan ng gdc nay.
Truong hop trong hop ddng tin dung cac bén co thoa thuin vé viéc diéu chinh 1ai
suit cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suit ma 6ng Nguyen
binh H va ba Luu Thi L phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyet dinh
ciia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop vOi su diéu chinh lai suat cua
Ngan hang cho vay 1a phu hop véi ndi dung an 1€ s6 08/2016/AL vé xéac dinh lai
suat, viéc diéu chinh 13i suat trong Hop dong tin dung ké tur ngay tiép theo cia
ngay xét xir so tham duogc Hoi dong Tham phan Toa an nhéan dan ti cao thong qua
ngay 17 thang 10 nam 2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay
17 thang 10 nim 2016 ctia Chanh 4n Toda 4n nhéan dan tdi cao.

[5] Béi v6i yéu cau cua Ngan hang A trong truong hop 6ng Nguyén binh H
va ba Luu Thi L khong tra hodc tra khong hét ng thi Ngan hang A dugc quyén yéu
cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san bao dam
theo Hop dong thé chap tai san cac bén di ky két. Truong hop s6 tién thu dugc tir
viéc phat mai tai san bao dam khong du nghia vy tra ng, budc 6ng Nguyén Dinh H
va ba Luu Thi L tiép tuc phai c6 nghia vu tra hét no cho Ngén hang A. Ho1 dong
xét xir thay rang: Ngay 01/02/2016 tai Phong cong chimg s6 1 thudc S& Tu phap
tinh Hai Duong. Ngan hang A chi nhanh Thanh Dong tinh Hai Duong va ong
Nguyén binh H va ba Luu Thi L da ky két Hop dong thé chap quyén st dung dat
va tai san gan hen voi dat sb 01022016/HDTC voi n01 dung thé chdp quyén sir
dung thira dét sd 253, to ban d6 s6 99, dién tich 67,5m?; dia chi tai Lo 38.1-30 khu
do thi phia Tay (nay la s6 150 KD) phuong Tan Binh, thanh phd Hai Duong cing
tai san trén dat 1a nha & riéng 1é cap ba 4 tang bé tong cot thép dién tich xay dyng
67,5m° toéng dién tich st dung 270m% véi gia tri tai san bao dam Ia
2.600.000.000d dé dim bao cho céc Hop déng tin dung dugc ky két gilta Ngan
hang A chi nhanh Thanh Dong tinh Hai Duong va 6ng Nguyén Dinh H-ba Luu Thi
L. Ngay 02/02/2016 di dugc diang ky thé chap tai Vin phong ding ky quyén st
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dung dat thuoc Phong tai nguyén va méi truong thanh phd Hai Duong tai quyén so
01, sb thir tu 225. Nhu vay, hop ddng thé chdp quyén st dung dit va tai san gin
11en v6i dat s6 01022016/HDTC da dugc cong chung, dé duoc dang ky giao dich
bao dam tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh cta phéap ludt nén hoan toan hop
phap. Cin ctr theo Piéu 298 Bo luat dan su; Dleu 10 Nghi dinh 163/2006/Nb-CP
ngay 29/12/2006 thi viéc thé chip tai san 1a quyén sur dung dat va tai san gan lién
voi dét c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky thé chép tai co quan Nha nudc co tham
quyen Thoi diém ding ky dugc xac dinh theo quy dinh cua phap luat vé dang ky
glao dich bao dam. Qua trinh giai quyét vu 4n, do céc duong su vang mit nén Toa
an chi tién hanh viéc xem xét thAm dinh tai chd bén ngoai ddi vai tai san thé chap
ma khéng xem xét dugce cu thé bén trong ngdi nha. D6i voi phan him ngdm va
phan nha trét di duoc 6ng H xac dinh chi duogc tinh 13 ting 1 cta cong trinh. Cin
ctr vao hop dong thé chip quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dat sd
01022016/HDTC ngay 01/02/2016 va két qua do v& tham dinh thi tai san thé chép
1a quyén st dung dat va dién tich san sur dung cua ngdi nha la tai san trén dat van
phu hop voi gidy chimg nhan quyen st dung dat va s hiru tai san trén dat do co
quan nha nudc cod tham quyén cap cho ong Nguyén Pinh H va ba Luu Thi L.
Trudng hop c6 tai san ting thém ddi v6i cong trinh nha thudc so hiru ciia dng H ba
L thi van thudc tai san thé chap, néu phan ting thém do nguoi thir ba dau tu thi khi
phat mai s¢€ tra phan gia tri ting thém cho nguoi tht ba da dau tu. Do vay, can chap
nhan yéu ciu cla Ngén hang A va Ngan hang A dugc quyen yéu cdu co quan nha
nude c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap dé thu héi no trong truong hop ong
Nguyén Dinh H va ba Luu Thi L khéng tra duoc no hodc tra khong hét no cho
ngan hang 1a phi hop véi quy dinh tai muc 3 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh s6
11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 ciia Chinh phil vé stra doi, bo sung mot sb diéu
ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh phil vé giao dich
bao dam. Trong trudng hop nay cac bén khong cé thoa thuin nao khac nén sb tién
thu duoc tir viée xur 1y tai san thé chap sé duoc thanh toan cho khoan ng ctia ngan
hang, néu con thira thi tra lai cho 6ng Nguyén Pinh H va ba Luu Thi L.

[6] Vé an phi, chi phi to tung: Yéu cau khai kién ctia Ngan hang A dugc
chap nhan nén khong phai chiu an phi déan sy so tham nén dugc hoan lai tam tng
an phi da nop. Dbi voi s6 tién chi phi td tung Ngan hang A tu nguyén chiu thay
6ng Nguyén Pinh H va ba Luu Thi L nén khong budc 6ng H ba L phai chiu s tién
nay.

Ong Nguyén Pinh H va ba Luu Thi L phai chiu &n phi dan su so tham theo
quy dinh cua phap luat.

[7] Vé cac van dé khac: Qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi Hién ¢ sd
nha 85 ngd 120 Tran Hung Pao, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Dwong c6 don dé
nghi Toa an giai quyét khoan no ctia ba Luu Thi L da vay cta ba trong ciing vu 4n.
Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Duong da ¢ van ban tra 10i ba Hién, sau d6 da
giai quyét khiéu nai lan dau d6i voi don khiéu nai cia ba Hién. Ngay 18/6/2019
Chénh 4n Toa an nhdn dan tinh Hai Duong d3 ban hanh quyét dinh giai quyet
khiéu nai 1an 2 d6i véi ba Hién xéac dinh quan hé vay muon gilra ba Hién véi ba L
khong lién quan dén quan hé tranh chap tin dung va thé chap tai san gitra Ngan
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hang A voi ong Nguyén Binh H va ba Luu Thi L; mit khac ba Hién khong xuét
trinh duoc cac tai liéu thé hién viéc ba L d3 thé chép quyén st dung dat va tai san
gin lién v6i dat ma 6ng H ba L da thé chip cho ngan hang. Do vay, ba Nguyén Thi
Hién c6 quyén khoi kién bang mot vu 4n dan su doc 1ap tai Toa an voi tu cach
nguyén don d6i véi bi don ba Luu Thi L theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Ap dung: Diéu 116, Diéu 117, Diéu 298, Diéu 317, Diéu 318, biéu 319,
Piéu 320, biéu 321, Dicu 322, Piéu 323, Dicu 429 B} luét dan sy ; Piéu 91, Dicu
95 Luat cac to chu:c tin dung; Diéu 4, Piéu 319 Luat Thuong mai; khoan 3 Piéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dleu 39, biéu 147, Khoan 2 Diéu
227, Khoan 3 Diéu 228, Piéu 271, 273 Bb luat td tung dan su; Diéu 4, 10 Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; muc 3 khoan 19
Piéu 1 Nghj dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 ctia Chinh phu vé sira doi,
bd sung modt sd didu cia Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cia
Chinh phu vé giao dich bao dam; An 1¢ s6 08/2016/AL vé xac dinh 13i suat, viéc
diéu chinh 14i suét trong Hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so
tham dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t01 cao thong qua ngay 17 thang
10 nam 2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh so 698/Qb-CA ngay 17 thang 10
nam 2016 cua Chanh 4n Toa 4n nhan dan t01 cao; Luat phi va 1¢ phi sO
97/2015/QH 13 ngay 25/11/2015 va Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Xir: Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia Ngan hang A.
1.1. V& thwe hién nghia vu thanh toan:

Buoc 6ng Nguyén Dinh H va ba Luu Thi L phai thuc hién nghia vu thanh
toan cho Ngan hang A cac khoan vay theo hop dong tin dung sé TD
01022016/HDTD ngay 01/02/2016 véi s6 tién gdc con lai 1a 1.165.000.000 dong,
tién |3 suét trong han, qua han phat sinh tinh dén ngay xét xur 12 386.382.153 dong,
téng cong 1a 1.551.382.153 ddng (mdt 1y ndm tram ndm mucoi mét triéu ba tram
tam muwoi hai nghin mét tram ndam muwoi ba dong) va hop dong tin dung sé KD
01022016/HDTD ngay 01/02/2016 kém gidy nhan ng ngay 02/02/2016 véi s tién
gbc con lai 13 665.000.000 ddng, tién i sudt trong han, qua han phat sinh tinh dén
ngay xét xur 1a 233.450.730 ddng, tong cong 1a 898.450.730 ddng (tdm trdam chin
muoi tam triéu bon tram ndam mueoi nghin bdy tram ba muwoi dong). Tong cong gdc
con lai va l4i suat trong han, qua han tinh dén ngay xét xir 1a 2.449.832.883 dong
(hai ty bon tram bon muwoi chin triéu tdm tram ba mwoi hai nghin tdm tram tam
muoi ba dong).

Ké tur ngay tlep theo ctia ngay xet XU 50 thAm 6ng Nguyén Dinh H Va ba Luu
Thi L con phai tiép tuc chiu khoan tién lai suat no qua han phat sinh trén sd tién du
ng goc chua thanh toan, theo muc lai suat ma cac bén théa thuan trong hop dong
tin dung s6 TD 01022016/HDTD ngay 01/02/2016 va hop dong tin dung sé KD
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01022016/HDTD ngay 01/02/2016 kém gidy nhin no ngay 02/02/2016 cho dén khi
thanh toan xong cac khoan ng goc nay. Truong hop trong cac hop dong tin dung
néu trén, cac bén co thoa thuan vé viée diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi
ky cua Ngan hang cho vay thi lai sudt ma 6ng Nguyen binh H va ba Luu Thi L
phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang A theo quyet dinh cia Toa an cling s€ dugc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang A.

1.2. V& xir Iy tai san thé chap:

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, neu ong Nguyen Pinh H va ba Luu
Thi L khong thuc hién thanh toén toan bo so tién gdc, 13i suat ddi v6i cac khoan vay
néu trén thi Ngan hang A co quyen yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham
quyén tién hanh phat mai tai san thé chip theo quy dinh cua phap luét dé thu hoi ng
theo hop ddng thé chap quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat sb
01022016/HPTC ngay 01/02/2016 Cu thé gdm quyén st dung thira dat sb 253, to
ban d6 sb 99, dién tich 67,5m% dija chi tai Lo 38.1-30 khu d6 thi phia Tay (nay la
s6 150 KD) phuong Tan Binh, thanh phd Hai Duong cung tai san trén dat 1a nha ¢
riéng 1¢ cap ba 4 tang bé tong. cbt thép dién tich xay dyng 67,5m? (tAng 1 bao gém
phin hdm ngim + nha trét), tong dién tich st dung 270m?® va cic tai san gia ting
(néu ca).

Sau khi phat mai tai san thé chap, ddi trir di cac khoan ng phai thanh toan,
tra gia tri cho ngudi th ba d6i voi phan tai san ting thém (néu c6). Néu sb tién
phat mai tai san thé chap khong di dé thanh toan hét cac khoan ng trén thi dng
Nguyén Pinh H va ba Luu Thi L phai c6 trach nhiém thanh toan hét cho Ngan
hang A s tién con thiéu. Néu sd tién phat mai tai san thé chap con thira thi tra lai
cho bén thé chap 1a dng Nguyén Dinh H va ba Luu Thi L.

Truomg hop 6ng Nguyén Pinh H va ba Luu Thi L thanh toan cac khoan no cho
Ngan hang A ma khong phai xtr Iy tai san thé chap thi Ngan hang A c6 nghia vy tra
lai cho ong Nguyén Pinh H va ba Luu Thi L toan b cac gidy to lién quan dén tai
san thé chap va thuc hién dang ky giai chap tai san thé chap theo quy dinh ciia phép
luat.

3. Vé an phi, chi phi t6 tung:

Budc 6ng Nguyén Pinh H va ba Luu Thi L phai chiu 80.996.000 dong (t&m
muoi triéu chin tram chin muwoi sdu nghin dong) da duge 1am tron tién an phi dan
su so' tham.

Hoan tra Ngan hang A s tién tam tng 4n phi da nop 1a 39.251.000 dong (Ba
muoi chin triéu hai tram ndm muwoi mot nghin dong) do ba Piang Thi Thu Huong
ndp thay, theo bién lai thu tién tam ¢mg an phi, 16 phi Toa an s6: AA/2017/0005894
ngay 13/3/2019 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Hai Duong, tinh Hai
Duong.

Chép nhan sy tu nguyén ctia Ngan hang A tu nguyén chiu thay 6ng Nguyén
Pinh H va ba Luu Thi L s6 tién chi phi to tung do v& xem xét tham dinh tai chd 1a
3.700.000 dong (Ba triéu bdy tram nghin dong).

10



Puong su ¢6 mit duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngdy tuyén an so tham. Duong sy vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao
ban 4n trong thdi han 15 ngdy, ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc tir ngdy ban an
duoc niém yét.

Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Ludt Thi hanh dn ddn su thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh
dan dan sw cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh dn hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 ciia
Ludt Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tqi
Piéu 30 cia Ludt Thi hanh dan dén sw./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP Hai Duong; 2 I - sA A
_ Chi euc THA DS TPHD: Tham phan - Chu tga phién toa

- Cac Ch‘rong su;
- Luu ho so vu an.
- Luu VP (HCTP).

Lé Xuan Hién
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