TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 180/2023/DS-PT
Ngay: 20-9-2023

VIV “Tranh chdp quyén sir dung
dat”.

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Van
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Thanh
Ong Nguyén Thanh Tam
- Thw ky phién tda: Ong Nguyén Duy Nhan — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Lam DPdng.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Lam Péng tham gia phién toa:
Ong Tran Minh Céng - Kiém sat vién.
Ngay 20 thang 9 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Lam Pdong, xét
xtr phtic thim cong khai vu an thu 1y sé 170/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 8
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt .

Do ban an Dan sy so tham s 55/2023/DS-ST ngay 14 thang 6 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Btrc Trong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim s6 249/2023/QD-PT ngay
05/9/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:Ba Bui Thi K, sinh nam 1941.

Dia chi: S6 B, Qudc 16 B, thi tran L, huyén D, tinh Lam Péng.
2. Bi don: Ba Phan Thi H, sinh nam 1957.

Dia chi: S6 B, Quéc 16 B, thij trin L, huyén D, tinh Lam Béng.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don ba Phan Thi H: Ong Ché Céong D,
sinh ndam: 1951. Dija chi: S6 C, duong H, phuong F, thanh phd D, tinh Lam
Béng.



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Truong Thi Huyén B, sinh ndm 1982.

Pia chi: S6 B, Qudc 16 B, thi trdn L, huyén D, tinh Lam Péong.
3.2. Ong Vin B4 V, sinh nam 1980.

Pia chi: S6 B, Qudc 16 B, thi trdn L, huyén D, tinh Lam Péong.
3.3. Ong Vin B4 P, sinh nim 1984.

Pia chi: S6 B, Qudc 16 B, thi tran L, huyén D, tinh Lam Déng.
3.4.Ong Vin B4 S, sinh nim 1982.

Pia chi: S6 B, Qudc 16 B, thi trdn L, huyén D, tinh Lam Péng.
3.5. Ba Van Thi Ngoc Q, sinh nam 1993.

Pia chi: S6 B, Qudc 16 B, thi trdn L, huyén D, tinh Lam Péng.
3.6. Ong Vin B4 N, sinh nam 1978.

Pia chi: S6 C, dudng sé H, phuong A, Q. G, Thanh phé H5 Chi Minh.
Theo don khang cao ctia nguyén don ba Bui Thi K.

(Ba H, 6ng B, ba B c6 mat tai phién toa, ba K va cac duong su con lai co
don xin xét x{r vang mat)

NOI DUNG VU AN:

1.Theo don khoi kién va loi khai cua nguyén don ba Bui Thi K trinh bay:
Ngay 06/10/1993, v chong 6ng ba duoc Uy ban nhan dan huyén D cap gidy
chimg nhan quyén sir dung dat déi véi dién tich 302m® dat, thudc thira dat sb
224, t& ban do s 03, thi trin L, huyén D mang tén Truong T.

Pén ngay 09/7/2007, theo Quyét dinh sé 3025/QD-UBND ngay 05/8/2004
cia UBND tinh L vé viéc thu hoi dat. Dién tich dat thu hoi 177,8m” dat (ODT),
thudc 01 phan thira dat s6 224, to ban do sb 03, thi tran L, huyén B. Con lai dién
tich 124,2m?* dat (ODT), thudc 01 phan thira dat sé 224, to ban dd sb 03, thi tran
L, huyén D.

Ong Truong T chét naim 1995. Ngay 17/3/2011, gia dinh ba K d3 1ap van
ban phan chia thira ké duoc Phong cong chimg s 3 cong chimg sd 646/Q06
TP/CC — SCC/HDPGD ngay 17/3/2011, ngay 23/3/2011 dugc Van phong dang
ky dat dai huyén D xac nhan tai trang 4 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
mang tén 6ng Truong T do UBND huyén D cép ngay 06/10/1993. Theo ndi
dung Vin ban nay thi toan bo dién tich 124,2m’ dit (ODT), thudc 01 phan thia
dat s& 224, to ban dd s6 03, thi tran L, huyén D 1a thude quyén st dung dat cua
ba Bui Thi K.
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Phia trudc mat tién giap duong Qudc 16 20 hai bén khong tranh chip ranh
dat tuong xay nha phia trude. Chudng heo lién ké nha chinh thut vao 30cm —
40cm 1a moéng da ché, T1 chudng heo ra phia sau cach tuong 30cm — 40cm dai
18,4m. Nam 2006 — 2007 ba xy chudng heo, ba di chira ra ranh dé lam muong
nudc chay.

Nam 2020, ba di Thanh phé H6 Chi Minh khong ¢6 nha thi ba H di xay
moéng d4 ché 1an sang phan dat nha ba. Lam gia dinh ba nget muong thoat nudc
ra phia sau bi top lai.

Nay ba K da xay mong da ché phia dudi va ¢ trén la tuong gach dai 18,4m.
Phia trudc hudng ra Qudc 16 B 1a mong da ché nha ba H cach tudng nha ba (K)
40cm 1a ranh dat gitra 02 nha khong tranh chip. Kéo dai dén phia sau 1a 18,4m.
Mong da ché nha ba H cach nha ba (Khen 10cm) phia sau. Phia mong da ché
phia trudc khong 1an, phia sau mong da ché 1an sang 30cm, chiéu dai 18,4m.
Téng dién tich 1an chiém 13 2,76m* dat [18,4m x (0,3m/2)]. Tong dién tich ba H
xay trén dat cua ba 1a 2,76m” dit, thudc 01 phan thira dat s6 224, to ban do sb
03, thi trin L, huyén D 1a thudc quyén sir dung dat caa ba Bui Thi K.

Ngay 11/12/2018, ba Khen t cho ba B toan bd dién tich 124,2m?* dat, thira
dat sb 224, to ban d6 sb 03, thi trdn L, huyén D nhung chua sang tén ddi chuy,
theo hop dong ting cho quyén sir dung dat gitra bén ting cho ba Bui Thi K va
bén duogc ting cho ba Truong Thi Huyén B, giira ba K va ba B khong tranh chap
hop ddng ting cho quyén st dung dat giita bén ting cho ba Bui Thi K va bén
dugc ting cho ba Truong Thi Huyén B 1ap ngay 11/12/2018 da dugc Phong C1
tinh Lam Dong cong ching.

Do d6, ba yéu cau ba H tra lai cho ba 2,76m?” dat, thudc 01 phan thira dit sb
224, t& ban d6 s6 03, thi trdn L, huyén D va thao d& hang rao gach, mong da ché
trén dét tréa lai cho ba.

2. Theo bi don ba Phan Thi H do 6ng Ché Céng D dai dién theo uy quyén
trinh bay:

Ngudn gbc dat ba H dang str dung hién nay, ngay 22/6/1989 vo chong ba H
va 6ng Phan Tan D1 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Phan Vin C st dung cho dén
nay. Vo chong éng D1, ba H chua duoc cip gidy ching nhan quyén str dung dat.

Ong P1 chét nam 2003. Ong D1 va ba H co tit ca 5 nguoi con Vin Ba
Vinh, Van Ba P, Van Ba S, Van Thi Ngoc Q, Van Ba N.

Ngudn gbc dat ctia ba K ciing c6 01 phan dat 2m mit tién trude sau 1a éng
T d6i may casset dé 1ay 2m dat mat tién nay. Phia trudc mit tién 1a nha chinh da
XAy sét ranh dat hai bén khong tranh chap. Méng da ché 1a dat ba H, ba H xay
trén phan dat ba H. Bén kia mong da ché 1a dat ba K. Nay 6ng dai dién theo uy
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quyén ba H xac dinh ranh dat giita ba K va ba H 1a mong da ché ba H di xay
nam 2020.

V& phan ranh dét giap nha ba K d c6 ranh dat nén ba H xay tuong dé lam
ranh gidi gitra nha ba H va ba K. Mong da ché phia dudi va ¢ trén 1a tuong gach
dai 18,4m. Phia trudc hudng ra Qudc 16 B 1a mong da ché nha ba H cach tuong
nha ba K 40cm 1a ranh dat gitta 02 nha khong tranh chap. Kéo dai dén phia sau
la 18,4m. Mong da ché nha ba H cach nha ba K 10cm phia sau la ba H xay
moéng da ché dung dat ciia ba H. Phia mong d4 ché phia truéc khong lan, phia
sau mong da ché phia sau khong 1an sang ba dat ba K.

V6i yéu cau khoi kién ctia ba K yéu cau ba H tra lai dién tich 2,76m’ dit va
thao d& hang rao gach, mong da ché tra lai dat cho ba K thi ba H khong dong y
vi ba H d3 x4y dung moéng da ché va tuong gach trén dat cia ba H.

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:
3.1.Ba Trwong Thi Huyén B trinh bay:

Nay ba K da xay mong da ch¢ phia dudi va ¢ trén la tuong gach dai 18,4m.
Phia trudc hudng ra Qudc 16 B 1a mong da ché nha ba H cach tudng nha ba (K)
40cm 1a ranh dat gitra 02 nha khong tranh chip. Kéo dai dén phia sau 1a 18,4m.
Mong da ché nha ba H cach nha ba (Khen 10cm) phia sau. Phia mong da ché
phia trudc khong 1an, phia sau mong da ché 1an sang 30cm, chiéu dai 18,4m.
Téng dién tich 14n chiém 1a 2,76m” dit [18,4m x (0,3m/2)]. Tong dién tich ba H
x4y trén dat cua ba 1a 2,76m” dit, thudc 01 phan thira dat s6 224, to ban do sb
03, thi trdn L, huyén D 1a thudc quyén sir dung dat cua ba Bui Thi K. Ba dong y
nhu ¥ kién ba K trinh bay.

Hién nay toan b dién tich dit ndy theo van ban phan chia di san ngay
17/3/2011 1a dat thudc quyén str dung cta ba K. Ngay 11/12/2018, ba Khen t
cho ba toan b dién tich 124,2m’ dat, thira dat s6 224, t& ban d6 s6 03, thi tran L,
huyén P nhung chua sang tén doi chu, theo hop dong ting cho quyén str dung
dat giira bén tang cho ba Bui Thi K va bén dugc ting cho ba Truong Thi Huyén
B, gitta ba K va ba B khong tranh chip hop dong ting cho quyén st dung dét
gitra bén tang cho ba Bui Thi K va bén dugc tang cho ba Truong Thi Huyén B
1ap ngay 11/12/2018 d3 dugc Phong C1 tinh Lam Pdng cong chimg).

Do d6, ba dé nghi ba H tra lai cho ba 2,76m? dét, thudc 01 phan thira dat s6
224, t& ban d6 s6 03, thi trdn L, huyén D va thao d& hang rao gach, mong da ché
tra lai dat cho me ba 1a ba K.

3.2. Ong Vin Bd V, 6ng Vin Bd P, 6ng Van Ba S, ba Vin Thi Ngoc O, 6ng
Van Bd N trinh bay: Cac ong ba c6 don xét xtr vang mit.

Toa 4n di tién hanh md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
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khai ching ctr va hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dén su so thdm s 55/2023/DS-ST ngay 14/6/2023, Toa &n nhan
dan huyén buc Trong da xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Bui Thi K vé
viéc tranh chap vé quyén str dung dat ddi v6i bi don ba Phan Thi H.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Bui Thi K vé viée yéu cau ba
Phan Thi H tra lai cho ba Bui Thi K dién tich 2,76m” dét, thudc 01 phan thura dat
s6 233, to ban do s6 03, thi tran L, huyén D, tinh Lam Pong.

Giit nguyén hién trang ranh dét gitta nha ba Bui Thi K va ba Phan Thi H 1a
mong d4 ché do ba Phan Thi H lam c6 chiéu dai 13 18,4m.

Xac dinh ranh dat giita dit nha ba Bui Thi K va ba Phan Thi H 1a méng d4
ch& nha ba Phan Thi H da xay c6 chiéu dai 1a 18,4m.

(C6 hoa dd do dac hién trang st dung dat dé ngay 05/8/2021 cua CoOng ty
TNHH A kém theo).

Céc duong sy co trach nhiém lién h¢ v&i co quan nha nudce cod tham quyén
dé duoc diéu chinh lai gidy ching nhan quyén sir dung dat, dugc cp gidy ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, v€ an phi, quyén khang cao
va trach nhi¢m thi hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 15/6/2023, nguyén don ba Bui Thi K khang c4o toan bd ndi dung ban
an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Bui Thi K bi bénh nén xin ving
mit va dé nghi gitt nguyén yéu cau khang cdo, dong ¥ cho ba Truong Thi Huyén
B 1a con gai trinh bay ¥ kién tai phién toa thay ba. Ba B dé nghi Toa an chip
nhan khang cdo cua nguyén don ba Bui Thi K; bi don va nguoi dai dién theo uy
quyén cta bi don khong dong ¥ voi khang cdo cta nguyén don, dé nghi Toa an
cap phtc thdm giir nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong phat biéu y kién: Tir khi
thu 1y vu an toi trude thoi diém nghi 4n Tham phan di chdp hanh dang cac quy
dinh cta Bo luat TS tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
hém nay Hoi dong xét xir phic thim va Thu ky da thue hién dung cac quy dinh
vé phién toa phuc tham; cac duong su di thuc hién dung quy dinh vé quyén va
nghia vu theo quy dinh cia Bo luat T tung dan su. Vé ndi dung dé nghi Ho1
ddng xét xir khong chap nhan khang céo ciia nguyén don ba Bui Thi K, can cr
khoan 1 Diéu 308 B¢ lut T6 tung dan su, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cao cta nguyén don ba Bui Thi K ¢am bao vé hinh thirc
va thoi han, du diéu kién theo quy dinh tai Piéu 272, Piéu 273, Piéu 279, Piéu
280 cua Bo luat T6 tung dan sy, nén dugc chép nhan dé xem xét theo thu tuc
phiic tham.

[1.2] Vé quan hé tranh chip: Xuat phat tir viéc ba K yéu cau ba H tra lai
cho ba 2,76m?* dit, thudc 01 phan thira dat s6 224, t& ban d6 sb 03, thi trdn L,
huyén P va thdo d& hang rao gach, mong da ché trén dt tra lai cho ba. Con bi
don ba H khong ddng v véi yéu cau khai kién cua ba K nén cac bén phét sinh
tranh chdp. Toa an cdp so tham xac dinh quan hé tranh chip 13 “Tranh chdp
quyén sir dung ddt” 1a c6 can ctr, ph hop voi quy dinh cta phép luét.

[2] Xét khang cdo ctia nguyén don ba Bui Thi K thi thay rang:

Theo cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an thi: Ngay 06/10/1993, ong
Truong T (chéng ba K) dugc Uy ban nhan dan huyén P cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat d6i voi dién tich 302m? dat, thudc thira dat s6 224, t& ban do
s6 03, thi trin L, huyén D mang tén Truong T. Dén ngay 09/7/2007, theo Quyét
dinh s6 3025/QD-UBND ngay 05/8/2004 ctia UBND tinh L vé viéc thu hoi dat.
Dién tich dat thu hdi 177,8m* dat (ODT), thudc 01 phan thira dit s6 224, to ban
d6 s6 03, thi trdn L, huyén D. Con lai dién tich 124,2m? dat (ODT), thudc 01
phan thira dat sb 224, to ban d6 s6 03, thi tran L, huyén B. Ong Truong T chét
nam 1995. Ngay 17/3/2011, gia dinh ba K da lap van ban phan chia thira ké
dugc Phong cong chimg sb 3 cong chimg sé 646/Q06 TP/CC — SCC/HPGD
ngay 17/3/2011, ngay 23/3/2011 duoc Vin phong dang ky dat dai huyén D xac
nhan tai trang 4 Gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Truong T do
UBND huyén D cip ngay 06/10/1993. Theo ndi dung Vin ban thi toan bo dién
tich 124,2m?* dat (ODT), thudc 01 phan thira dat sb 224, to ban do s 03, thi tran
L, huyén P nay la thira dat s6 229, to ban dd sé 13 (ban d6 do nam 2006) thudc
quyén sir dung cua ba Bui Thi K.

Thira dat sd 223, to ban do sd 03, thj tran L, huyén D cé nguén géc do vo
chdng do vo chong ba H va 6ng Phan Tan P1 nhan chuyén nhuong tir 6ng Phan
Vin C ngay 22/6/1989. Vo chong ong D1, ba H chua dugc cap gidy chimng nhan
quyén st dung dit nhung gia dinh ba H d3 str dung 6n dinh tir nim 1989 cho dén
nay.

Ranh gi61 phan dinh dat gifra nha ba K va nha bi don ba H dugc xac dinh la
hang rao mong da ché, trén xay tudng gach, phan xdy mong da, hang rao ba H
thira nhan do ba xay muyc dich dé phan dinh ranh gi6i dat giita hai bén gia dinh.

Can ctir Hoa dd do dac hién trang sir dung dat va két qua 16ng ghép ban db

6



dia chinh caa Cong ty TNHH A ngay 05/8/2021 thé hién dién tich dat nguyén
don ba K cho rﬁng bi don ba H st dung 14n chiém dién tich 1a 2,76m? dét thuodc
thira s6 223, to ban dd s6 13 (ban d6 do nam 2006) khong thudc quyén sir dung
dat cua ba K ma thudc quyén sir dung ctia ba H. Ba H khong tranh chip cac
phan dat khac va dong y xac dinh ranh dat nha ba H va ba K 1a moéng da ché,
tuong xay do ba H xay tir nam 2019. Ba K cho rang dién tich 2,76m? tranh chap
thudc quyén sir dung cua ba nhung khong co chimg ctr, tai liéu gi dé chung
minh, do d6 khong c6 cin cir dé xem xét.

Toa an cép so thAm d nhan dinh dién tich dat tranh chép 2,76m” thudc mot
phﬁn thira 233, to ban dd sb 3, thi trin L, D thudc quyén stt dung cua ba Phan
Thi H va xéac dinh ranh gidi dat giita nha ba H va ba K 1a méng da ché do ba H
xdy c6 chiéu dai 18,4m, khong chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don ba
K'1a c6 cén cu.

Tir nhitng phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thdy ba K khang
c4o nhung khong c6 tai liéu ching ctr gi mdi lam thay doi ban chat ndi dung vu
an, nén khong c6 can citr dé chp nhan khang cdo ctia nguyén don ba K, giir
nguyén ban an so tham.

[4] V& an phi: Do ba K 13 ngudi cao tudi va don xin mién 4n phi nén mién
toan bd an phi cho ba K.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung Dan sy nam 2015.

- Cian ctr khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Bui Thi K.

Giit nguyén ban an Dan sy so thdm sé 55/2023/DS-ST ngay 14 thang 6
nam 2023 cua Toa &n nhan dan huyén Buc Trong.

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Bui Thi K vé
viéc “Tranh chdp vé quyén sir dung ddr” d6i véi bi don ba Phan Thi H.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Bui Thi K vé viéc yéu ciu ba
Phan Thi H tra lai dién tich 2,76m?, thudc 01 phan thira dat sb 233, t& ban d6 sd
03, thi trdn L, huyén D, tinh Lam Pdng.



Giit nguyén hién trang ranh dat gitta nha ba Bui Thi K va ba Phan Thi H 1a
mong d4 ché, tudng xay do ba Phan Thi H x4y ¢ chiéu dai 1a 18,4m.

Xac dinh ranh dat giita dit nha ba Bui Thi K va ba Phan Thi H 1a mong d4
ché tuong x4y ba Phan Thi H d3 x4y c6 chiéu dai 1a 18,4m.

(Co hoa do do dac hién trang sw dung dat aé ngay 05/8/2021 cua Cong ty
TNHH A kém theo).

Céc duong sy c6 trach nhiém lién hé vdi co quan nha nudc co tham quyén
dé duoc diéu chinh lai gidy chimng nhan quyén sir dung dét, duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

2. V& chi phi té tung: Tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac dat
1a 8.287.260 dong. Budc ba Bui Thi K phai chiu chi phi t6 tung nay (ba Bui Thi
K d3 nop du chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac dat 1a 8.287.260
dong).

3. Vé an phi: Ba Bui Thi K 13 ngudi cao tudi nén mién toan bo an phi cho
ba Bui Thi K theo quy dinh tai Piéu 12 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Hoan tra cho ba Bui Thi K 300.000 dong tién tam @mg an phi theo bién lai
thu s AA/2017/0001189 ngay 30 thang 3 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Piic Trong, tinh Lam Pong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC (01); , ) N .
- VKSND tinh LD (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Buc Trong (02);

- VKSND huyén Dtic Trong (01);

- Phong KTNV&THA (01);

- Cac duong su (08); (d2~l k)")
- Luu AV — HS (03).
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