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THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
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Ngay: 03/01/2023
V/v tranh chap hgp dong thué nha

’ _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Hong Loan

Cic Thdm phdn: Ba Bui Thi Kim Dung

Ba Vi Thi Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Thanh Hong — Thu ky Toa 4n
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dian Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Linh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27/12/2022 va 03/01/2023 tai Tru s6 Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xr phuc thdm cong khai vu an thu ly s6
366/2022/TLPT-DS ngay 19/10/2022 v¢ viéc: “Tranh chap hop dong thué nha”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 24/2022/DS-ST ngay 08/7/2022 ciia Toa
an nhan dan Quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 6230/2022/QDPT-DS ngay
08/12/2022, gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Tran Vian K, sinh nam 1979.

Dia chi: Sb 42/14 duong N, t6 5, khu 7, phuong H, thanh phé M, tinh D.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Bang Thi Thuy H, sinh
nam 1979. (C6 mat)

Dia chi: S6 118/127C/25 dudng I, Phuong N, quan B, Thanh phd Hb
Chi Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy iy quyén sd cong ching
002828, quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/3/2021 do Vian phong Cong
chiung C, Thanh phé H6 Chi Minh ching nhén).

2/ Bi don: Ba Chu Quynh T, sinh nam 1958. (C6 mat)

Pia chi: S6 31 duong C, Phuong S, Quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Nguyén
Hong T1 — Cong ty Luat TNHH P — thudéc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi
Minh. (C6 mat)



~ Dia chi lién hé: 86 345/134 dudng D, phuong K, Quén M, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1/ Ba Pang Minh N, sinh nim 1938. (Vang mit)
3.2/ Ba Db Pang Minh H, sinh ndm 1960. (Vang mit)
3.3/ Ong Pham Ping K1, sinh nim 1989. (Ving mit)
3.4/ Ong B4 Thanh C, sinh nim 1974. (C6 mat)
3.5/ Ong Vii Cong T2, sinh ndm 1990. (Ving mit)
3.6/ Ba Bui Thi L, sinh nam 1968 — Chu hd kinh doanh N. (C6 mat)

Cung dia chi: S6 395 duong S, Phuong S, Quin B, Thanh phd HO Chi
Minh.

4. Nguoi khdang cdo: Bi don ba Chu Quynh T.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thé hi¢n ndi dung vu an nhu sau:

Tai don khoi kién ngay 08/3/2021 va trong qua trinh giai quyét vu dn,
nguyén don ong Tran Van K c6 ba Dang Thi Thuy H la nguoi dai dién theo
uy quyen trinh bay:

Nha va dat tai dja chi s6 395 S, Phuong T (nay 1a Phuong S), Quén B,
Thanh pho Hb Chi Minh (dia chi cu s6 475/12 Tr, Phuong T, Quén B, Thanh
phé Hb Chi Minh) thugc quyen sO hitu ctia 6ng Tran Vin K theo Glay ching
nhén quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat
sd vao s6 cap GCN: CT 13218 ngay 14/5/2012 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd HO6 Chi Minh cap, cip nhat thay doi chu s¢ hiru vao ngay
06/11/2019.

Ngay 15/11/2019, ong K ky hop dong cho ba Chu Quynh T thué toan
bd nha va dit néu trén véi thoi han thué 1a 02 (hai) nim ké tir ngay
15/11/2019 dén ngay 15/11/2021. Muc dich thué dé & va kinh doanh, gia thué
1a 120.000.000 d6ng/thang khong bao gdm: Chi phi sir dung co sd ha tang, k¥
thuat nhu dién nudc, dién thoai, dich vu cong cong. Phuong thirc thanh toan
dinh ky 01 théng/lén vao ngdy 01 dén ngay 07 duong lich hang thang bang
tién mat.

Sau khi thué ba T khong giao tién dit coc 120.000.000 dong, khong tra
tién thué nha la khong thuc hién dung nghia vu cta ngudi thué, vi pham
khoan 2 Piéu 4 va khoan 1 Piéu 6 cua Hop ddng thué nha. Do d6, 6ng K khoi
kién yéu cau Toa 4n giai quyét nhirng van dé sau:

- Cham dit Hop dong thué nha ngay 15/11/2019 giita 6ng Tran Vin K
voi ba Chu Quynh T.



- Budc ba T phai thanh toan tién thué nha tir ngay 15/11/2019 tam tinh
den ngay 16/02/2022 voi sd tién 13 3.296.000.000 ddng. Ngoai ra, ba T phai
tiép tuc tra tién thué nha cho 6ng K dén khi ba T ban giao nha cho ong K.

- Budc ba T va nhitng nguoi dang & trong nha 395 S tra toan bo nha dat
trén cho 6ng K.

Pbi v6i yéu cau phan t6 ciia ba T yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
thué nha 1a vo hiéu do gia tao, 6ng K c6 y kién nhu sau: Hop dong thué nha
ngay 15/11/2019 do chinh ba T tu nguyén ky két va khong bi ai ép budc, de
doa, cudng ép vé mit thé xac 1an tinh than. Do d6, Hop dong thué nha ngay
15/11/2019 du diéu kién c6 hiéu luc ctia mot giao dich dan sy theo Diéu 117
cua B luat Dan su. Viéc ba T khong thuc hién ding cac nghia vu thanh toan
tién thué, tra lai nha dat duoc thoa thuan trong Hop dong thué nha ngay
15/11/2019 gitra 6ng K voi ba T da gay thiét hai cho 6ng K tir ngay ky hop
dong 1a ngay 15/11/2019 dén ngay 16/02/2022. Vi vay, nguyén don dé nghi
bac don yéu cau phan td cta bi don vé viéc tuyén bd Hop dong thué nha ngay
15/11/2019 1a v6 hi€u. Trong truong hop Toa an tuyén hop dong thué nha la
v6 hiéu thi ong K ciing khéng yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo
hiéu.

Pbi v6i yéu cau ciia ba T vé viée khong tra tién thué va khong giao tra
nha va dat dang thué thi 6ng K c6 y kién nhu sau: Ong K 1a chi s hitu cin
nha 395 S va cho ba T thué nén viéc ba T phai tra tién thué nha va giao tra
nha dat cho 6ng K khi vi pham hop déng 1a ding quy dinh cua phap luat.

Pbi v6i yéu cau cua bi don dé nghi Toa an tam dinh chi giai quyét hd
so tranh chap hop dong thué nha dé cho két qua giai quyet vu an tranh chap
hop d6ng mua ban nha giita 6ng DS Trong K2 véi ong Tran Vian K dang duoc
Toa an nhan dan Quén B thy ly thi ong K khong dong y vi day 1a hai quan hé
tranh chap khac nhau. Ngoai ra, 6ng K khong déng ¥ véi yéu cau cua bi don
vé viéc dua ong DO Trong K2 va ong Nguyén Hitu P vao tham gia t6 tung voi
tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan vi khong can thiét va viéc giai
quyét vu an nay khong anh huong dén quyén loi, nghia vu ctia hai nguoi nay.

Tai ban ti khai va qud trinh gidi quyét vu an, bi don ba Chu Quynh T
va ba Lé Thi Hong T1 la nguwoi dai dién theo iy quyén cia ba T trinh bay:

Ba T thira nhin c6 ky hop dong v6i ong K dé thué cian nha 395 S,
Phuong S, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh nhu ong K trinh bay. Tuy nhién,
thyc té hoan toan khong c6 viéc thué nha va dat dién ra giita ong K voi ba T,
boi 1€, ong K khong thuc hi¢n ban giao nha cho thué va ba T cling khong thuc
hién nghia vu thanh toan tién dit coc, tra tién thué nha hang thang.

Theo hop ddng thoa thuan thi s tién dat coc thué nha 1a 120.000.000

ddng, gia thué nha 1a 120.000.000 dong/thang va tiéq thué nha dugc thanh
toan hang thang trong khodng thoi gian tr ngay 01 dén ngay 07 duong lich



nhung khi ba T khong thyc hién thanh toan thi 6ng K hoan toan khéng c6 bat
ky dong T nao do1i vdi ba nhu hoi thuc dong tien hay doi lai nha cho thué.

Hon nita, ngoai Hop dong thué nha ngay 15/11/2019, giita hai bén
khong c6 tai li€u, ching ctr nao khac chung minh viéc giao dich cho thué nha
nhu bién ban da ban giao nha cho thué, giéy x4c nhan di nhan tién coc, cac
chung tir thanh toan tién thué, thong bao thanh toan tién thué nha hodc thong
b4o yéu cau thanh toan do ba T cham thyuc hién nghia vy thanh toan trong
sudt thoi gian cho thué.

Nhu vay, viéc ky két hop dbng thué nha thuc chat 1a giao dich dan su
gia tao dé che gidu giao dich chuyén nhuong nha gitra 6ng Do Trong K2 véi
ong Tran Vin K. Cu the trude khi thuc hién ky két Hop déng mua ban nha ¢
va chuyén nhuong quyén st dung dat & ngay 01/11/2019 thi ngay 31/10/2019
gitra 6ng K2 va ong K di thoa thuan viéc ky két hop déng chuyén nhuong 1a
dé ong K bao lanh cho khoan vay, dimg ra hd trg ong K2 trong van dé giai
chap tai san néu trén tai Ngan hang V — Chi nhanh N. Pong thoi, ong K dong
y dé ong K2 tiép tuc vay Ngan hang dé thanh todn lai tién cho 6ng K va 6ng
K2 s€ nhén lai can nha noi trén. Tuy nhién, do 6ng K khong thuc hién ding
nhu thoa thuan tai Gidy thoa thuin ngay 31/10/2019 ma tir ¥ thé chip, chuyén
nhuong nha va dat néu trén cho nguoi khac nén vao ngay 22/12/2020 ong K2
da nop don khoi kién ong K tai Toa an nhan dan Quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh dé yéu cau Toa an tuyén Hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén sir dung dat & ngay 01/11/2019 giira 6ng K2 va 6ng K 1a v6 hiéu do
day 1a giao dich dan sy gia tao, nham che gidu giao dich dan sy khac. Vu an
hién da dugc Toa &n nhan dan Quan B thu ly va dang trong qua trinh giai
quyét theo quy dinh cua phap luat. Do hop dong thué nha c6 lién quan dén vu
an ma ong K2 dang khai kién nén dé nghi Toa 4n nhan dan Quan B ra quyet
dinh tam dinh chi giai quyét vu an giira 6ng K va ba T cho két qua giai quyét
vu an gitra ong K2 va 6ng K dé lam co s giai quyét vu nay. Be nghi Toa an
dua ong Do Trong K2 va 6ng Nguyén Hitu P vao tham gia t6 tung véi tu
cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu kién nay.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pdang Minh N, ba Pé Ping
Minh H, éng Pham Pang K2, éng D6 Thanh C, éng Vii Cong T2, ba Bui Thi L
- Chii h¢ kinh doanh N khong dén Toa lam viéc va ciing khong c6 van ban
giri dén Toa an nhan dan Quan B dé thé hién ¥ kién ddi v6i yéu cau khoi kién
cua cua nguyén don.

Tai Bdn dn dén suw so tham so 24/2022/DS-ST ngay 08/7/2022 ciia Toa
dan nhdn dén Qudn B, Thanh phé Ho Chi Minh da tuyén xik:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctua nguyén don 6ng Tran Vin
K.

1.1 Chdm dut Hop dong thué nha ngay 15/11/2019 ky giita 6ng Tran
Van K va ba Chu Quynh T.



1.2 Bugc ba Chu Quynh T tra tién thué nha cho 6ng Tran Vin K sb tién
3.808.000.000 dong.

1.3 Buoc ba Chu Quynh T, ba Ping Minh N, ba D6 Ping Minh H, dng
Pham Ping K2, éng D6 Thanh C, 6ng Vii Cong T2 va ba Bui Thi L — Chua hd
kinh doanh N cung c6 trach nhi¢m giao tra nha va dét tai dia chi sb 395 S,
Phuong S, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Tran Van K.

Ké tur ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so thdm ba Chu Quynh T phai
tiép tuc tra tién thué nha theo gia thué theo hop dong thué nha ngay
15/11/2019 cho dn khi ba Chu Quynh T, ba Pang Minh N, ba P§ Ding
Minh H, 6ng Pham Ding K2, 6ng Pd Thanh C, 6ng Vii Cong T2 va ba Bui
Thi L — Chit h¢ kinh doanh N ban giao nha, dat tai dia chi s6 395 S, Phudng S,
Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Tran Vin K.

Viéc tra tién va giao tra nha, dat duoc thuc hién tai co quan thi hanh an
dan sy c¢6 tham quyén khi an ¢o6 hi¢u luc phép luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh 4n d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong an, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai
thi hanh theo mirc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

2. binh chi yéu cau phan t6 cta bi don ba Chu Quynh T vé viéc yéu
cau tuyén b Hop dong thué nha ngay 15/11/2019 giita ba Chu Quynh T va
ong Tran Vin K 13 vo hi¢u. Ba Chu Quynh T khong phai tra tién thué nha va
giao tra nha cho 6ng Tran Vian K.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, quyén
va nghia vu thi hanh &n cta cac duong su.

Ngay 22/7/2022, bi don ba Chu Quynh T ¢6 don khang cao toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién. Bi don van gitt nguyén
yéu cau khang cao. Cac duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau vé cach
giai quyét vu an.

Ludt sw Nguyén Hong T la nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia
bi don ba Chu Quynh T trinh bay:

Vé tb tung: Toa cip so thdm da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung
dan sy nhu: khong tién hanh d6i chat; khong 1ay 15i khai ctia nhitng ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan; khong xem xét thim dinh tai chd dbi véi tai san
tranh chap. Viéc Toa cdp so thim ngimg phién toa 02 1an lién tiép (ngay
13/5/2022 va ngay 10/6/2022) 1a vi pham quy dinh tai Khoan 2 Piéu 259 cua
Bo luat TH tung Dan su. Bi don da c6 mat dé tham gia phién toa va chi Véng



mat sau khi phién toa tam nging nhung Toa cép so thim lai dinh chi giai
quyét yéu cau cua bi don 1a vi pham t6 tung nghiém trong.

Vé ndi dung: Cac bén c6 ky hop dong thué nha nhung khong c6 viéc
ban giao nha, khong thanh toan tién dat coc, khong thanh toan tién thué nha
hang thang 13 bat binh thuong trong giao dich thué nha. Mat khac, qua xét hoi
tai phién toa cho thiy quan h¢ mua nha, thué nha c6 lién quan v6i nhau, co
lién quan dén 6 ong Nguyén Hitu B nhung Toa cap so tham khong dua ong D
vao tham gia t6 tung v6i tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la
thiéu sot. Do d6, phia bi don dé nghi Hoi ddng xét xtr hity ban 4n so tham dé
xét xu lai.

Bi don ba Chu Quynh T thong nhat voi 16i trinh bay cua Luat su
Nguyén Hong T va khong bo sung ¥ kién gi thém.

Ba Bang Thi Thiy H la nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don
ong Tran Van K trinh bay: Can nha sd 395 S duoc 6ng K nhan chuyén
nhuong hop phap tir 6ng D Trong K2 va sau d6 6ng K ¢6 cho ba T thué nha.
Tir khi thué dén nay ba T khong déng tién coc, khong tra tién thué nha mic
du 6ng K di yéu cau rat nhiéu lan. Do do, phia nguyén don dé nghi Toa an
gilt nguyén ban an so tham.

Ngoai ra, tai phién toa ngay 03/01/2023 ngudi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don dé nghi thay d6i Tham phan — Chu toa phién toa véi 1y do:
Hoi dong xét xir va Chu toa phién toa khong vo tu khach quan khi lién tuc hoi
va hoa giai nhitng vin d& lién quan dén vu 4n tranh chdp hop doéng mua ban
nha gitta ong K2 va ong K, day 1a hanh vi vuot qua thAm quyén va vi pham
phap luat. Do vy, dé nghi Hoi dong xét xtr thay doi Tham phan — Chu toa
phién toa vi d3 khong vo tu khi hoa giai cac van dé khong lién quan dén pham
vi va ddi tugng tranh chép.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng P6 Thanh C trinh bay:

i Ong va gia dinh da sinh song tai nha s 395 S tir nam 2012 dén nay.
Ong khong biét 6ng Tran Van K 1a ai va trong qua trinh sinh song tai day ong
chua tirng bi 6ng K dén lam kho hay doi tra lai nha.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Biii Thi L — Chii hé kinh
doanh N trinh bay:

Ba thué tang trét va 1au 1 cua cin nha s6 395 S tir nam 2013 lién tuc
cho dén nay, gia thué thyc té thay d6i nhiéu 1an nhung hién nay 14 33.000.000
dong/thang. Ba thué nha va ky hop dong truc tiép voi ba Pang Minh N, ba
khong biét 6ng K 1 ai va chua timg bi 6ng K giy can trd trong qua trinh thué
nha.

Dgi dién Vién Kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu
quan diem:



Vé t6 tung: Toa cip phuc thim da thyc hién dung trinh tu thi tuc theo
quy dinh cua phap luat. Cac duong su cling duogc thuc hién day du cac quyén
va nghia vy ctia minh.

Vé ndi dung: Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi
Hoi df‘mg xét XU chép nhan khang cdo cua bi don, huy ban an dan su so tham
sO 24/2022/DS-ST ngay 08/7/2022 cua Toa an nhan dan Quan B va giao hd
s0 vé cAp so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

Can cur vao cac chung cu, tai liéu da duoc tham tra tai phién toa phuc
thdm, cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh, trén co s xem xét day du, toan
dién tai liéu, chtng ctr ¢ trong hd so vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ba Pang Minh N, ba D5 Pang Minh H, 6ng Pham Dang
K2, 6ng Vii Cong T2 da dugc Toa an triéu tap hop 1& 02 lan nhung van vang
mat khong co 1y do. Can cir Khoan 3 Diéu 296 cta Bo luat T6 tung Dan su,
Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr vy an theo quy dinh.

Tai phién toa ngdy 27/12/2022, Hoi ddng xét xtr da tién hanh hoa giai
gitra nguyén don va bi don, theo do bi don trinh bay trudc day cac bén da
ting thuong lugng dua ra muc gia 16.000.000.000 ddng dé chim dut cac
tranh chap va tai phién toa hdm nay, bi don van giit nguyén ¥ kién nay. Nguoi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don d6ng v ghi nhén lai y kién cta bi don
dé vé trao ddi lai v6i nguyén don va sé& c6 thong tin sau.

Trong thoi gian tam dimg phién toa, Tham phan — Chu toa phién toa c6
lién lac v6i hai bén duong su théng qua sé dién thoai ctia Thu ky dé hoi vé
vi€c cac bén co thoa thuan theo ndi dung hoa giai tai phién tdoa dugc khong?
Hodc c6 dua ra dugc phuong &4n hoa giai nao khac khong? Phia nguyén don
xac dinh khong hoa giai duoc. Nhan thay, viéc 1am nay ctia Tham phan khong
lam anh huong dén quyét dinh giai quyét vu an, khong lam anh hudng dén
quyén loi cia cac duong su va khong thudc truong hop phai thay d6i Tham
phan theo quy dinh tai Diéu 52, Piéu 53 cua B6 luat Té tung Dan sy. Do do,
khong c6 can cir d¢ Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau thay d6i Tham phan —
Chu toa phién toa ciia ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don.

[2] V& noi dung: Can ctr Glay ching nhan quyen st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dét s vao sb cap GCN: CT13218 ngay
14/5/2012 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phd Hd Chi Minh cap, cap
nhat thay d6i cha s¢ hitu ngay 06/11/2019 thi nha dét tai dia chi s6 395 S,
Phuong S, Quéan B, Thanh phd H6 Chi Minh thudc sé hitu cta 6ng Tran Vin
K.

Ngay 15/11/2019, 6ng Tran Vin K ky hop ddéng cho ba Chu Quynh T
thué toan bd can nha trén véi gia 120.000.000 dong/thang, thoi han thué 1a 02
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nim bt dau tir ngay 15/11/2019, tién dit coc 1a 120.000.000 ddng duoc giao
ngay sau khi ky hop dong. Gia thué nha khoéng bao gom: Chi phi s dung co
s& ha téng, ky thuat nhu di¢n nudc, dién thoai, dich vu cong cong. Phuong
thirc thanh toan dinh ky 01 thang/lan vao ngay 01 dén ngay 07 dwong lich
hang thang. Theo 6ng K thi tir khi thué nha dén nay ba T khong déng tién coc
va khong tra tién thué nha cho 6ng mic du 6ng di yéu cau ba T tra tién rat
nhiéu lan.

Phia ba T khong thua nhan gia tri phap 1y cua hop dong thué nha. Ba T
cho rang, mic du hop dong thué ghi diy du quyén va nghia vu cta cc bén
nhung hop ddng nay khong c6 that, vi ba T khong duoc ong K ban giao nha,
khong dit tién coc khi thué nha, khong tra tién thué nha sudt tir khi ky hop
ddng thué cho dén nay ma khong bi ong K giy khé khan lién quan dén viéc
cham thanh toan. Do d6, ba T d& nghi Toa an tuyén bd hop dong thué nha 1a
vo hiéu do gia tao.

Tai phién toa phic tham ba T con xuat trinh thém Hop d6ng mua ban
nha ¢ va chuyen nhuong quyén sir dung dat ¢ giira 6ng DS Trong K2 va ong
Tran Van K; xuit trinh Béan sao ké tai khoan khach hang tai Ngan hang V —
Chi nhanh N trong d6 ghi nhan 6ng Nguyén Hitu P chuyén tién mua nha 395
S, Phuong T, Quan B, Thanh phd H5 Chi Minh véi s tién hon mudi hai ty
dong va Gidy x4c nhan thoa thuin ngay 31/10/2019 c6 chit ky cta 6ng P, ba
T, 6ng K2 v6i ndi dung bén ban (6ng K2) de nghi thot gian 1a 30 ngay s€ dua
can nha vao thé chip Ngan hang dé vay tién tra lai cho bén mua. Ba T trinh
bay rang, 6ng K 1am nghé hd tro giai chap khoan vay tai Ngan hang. Ngay
31/10/2019 gitra 6ng K2 va ong K da thoa thuén viée ky két hop ddng chuyén
nhuong nha la dé ong K bao 1anh cho khoan vay, dtng ra hd tro 6ng K2 trong
van dé giai chap tai san 1a can nha 395 S tai Ngan hang V — Chi nhanh N.
Dong thoi, 6ng K dong y hd trg ong K2 tiép tuc vay Ngan hang dé thanh toan
lai tién cho ong K, sau d6 6ng K2 s& nhan lai cin nha noi trén. Tuy nhién, ong
K da khong thuc hién dung cam két ma tu ¥ sang tén so hitu cin nha, trong
khi thyc chat gitra ong K2 va 6ng K khong c6 viéc ban giao nha, khong thuc
hién nghia vu thanh toan theo nhu cac thoa thuan ghi trong hop dong.

Mat khac, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ong P& Thanh C
khang dinh 6ng va gia dinh gdm ba N, ba H, éng K2 di sinh song lién tuc &
cin nha tranh chip tir truéc nam 2012 dén nay, hoan toan khong biét viéc ong
K mua va cho ba T thué nha, hon nita ban than 6ng K ciing khong biét c6
nhimg ai dang sinh sdng tai cin nha tranh chap. Ba Bui Thi L — Cht ho kinh
doanh N di thué toan bo ting trét va lau 1 (chiém gan % cin nha va ¢ vi tri
mit tién) cta cin nha tr nim 2013 dén nay, gia thué nha dé kinh doanh c6
thay d6i nhung gia cao nhat ba L phai tra 1a 33.000.000 dong/thang, trong khi
gia ong K cho ba T thué lai dén 120.000.000 déng/théng la co6 su chénh léch
nhau rat nhiéu.



Nhu vy, trong truong hop ndy can 1am rd mbi quan hé gitta 6ng D,
ong K2, ong K, ba T 1 nhu thé nao? Ong K ¢6 phai 1a chu s¢ hiru that sy cua
can nha 395 S, Phuong S, Quan B, Thanh phd HO Chi Minh hay khong va
that su co viéc cho thué nha giita 6ng K va ba T khong? Pé 1am rd duoc van
dé nay thi can phai dua 6ng K2, 6ng D vao tham gia té tung.

Ngoai ra, tai phién toa so tham dién ra vao ngay 13/5/2022, do tinh
trang strc khoe cua ba T khong tot nén phién tda tam ngimg va dugce tiép tuc
vao ngdy 10/6/2022. Pén ngay 10/6/2022 tinh trang sirc khoe cta ba T van
khong duoc cai thién nén phién toa dugc 4n dinh lai vao ngay 08/7/2022.
Ngay 08/7/2022 phién toa xet xur tiép tuc nhung khong co6 mit ba T. Nhu vy,
trong truong hop nay van phai x4c dinh bi dorn da cO mat tham dy phién toa
nhung Toa cdp so tham lai dinh chi giai quyet yéu cau phan t6 cua bi don 1a
khong dung, vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung.

Béi cac I€ trén, Hoi déng xét xtr phtic thAm chap nhan dé nghi ctia Vién
Kiém sat nhan dan Thanh pho Hb Chi Minh, chap nhén khang cdo cua bi don,
hay ban 4n so thim va giao hd so vu an vé cho cip so thim giai quyét lai theo
tha tuc chung.

Theo nhu cic duong su trinh bay, ong P4 Trong K2 dang khéi kién
tranh chap hop dong mua ban nha véi 6ng Tran Vin K, vu an dang dugc Toa
an nhan dan Quéan B, Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét theo Thong bao vé
viée thu 1y vu an sb 34 ngay 08/01/2021. Trong khi, theo 10i khai cta bi don,
phu hop véi tai liéu, chiing ctr ¢6 trong vu an thi quan hé thué nha, doi nha
cho thué va quan hé mua ban nha c6 lién quan v6i nhau. Do do, dé dam bao
quyén loi ctua duong su thi can giai quyét cac quan hé néu trén trong cung
mot vu &n mdi xem xé€t trict dé va toan dién dugc cac yéu ciu cua duong su.

An phi dan sy phtc thim: Ba T khong phai chiu an phi phuc tham.
Vicac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct Diéu 148, Piéu 310 ctia Bo luat TS tung Dan su;
Chap nhan khang co ctia bi don ba Chu Quynh T.
Tuyén xir: Hay ban 4n so tham

1/ Hay ban an dan sy so thém sé 24/2022/DS-ST ngay 08/7/2022 cua
Toa &n nhan dan Quéan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Giao hé), SO Vuvém cho Toa an nhan dan Quan B, Thanh phé HO Chi
Minh giai quyét so tham lai theo tha tuc chung.

2/ An phi déan sy phuc tham: Ba Chu Quynh T khong phai chiu 4n phi
dan sy phac tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; z AN > ~ .
_TAND Cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- Chi cuc THADS Quan B;
- TAND Quén B;
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu: HS, VT (T/25). .
Pham Hong Loan
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