TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 04/2021/DS-PT
Ngay: 09-02-2021

VIV tranh chap quyén sir
dung dit

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phan — chii toa phién toa: Ong V& Viét Minh

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thién Huong

Ong Nguyén Hong Thai

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ong Nguyén Vin Hung - Thu ky Toa an
nhan dan tinh Binh Thuan.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Binh Thu@n: Ba Nguyén Thi Hang -
Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 02 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét
xt phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 148/2019/TLPT-DS ngay 31/12/2019 vé
viéc: “Tranh chdp vé quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sb 41/2019/DS-ST ngay 06/11/2019 cua Toa an
nhan dan huyén H2 bj khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic thAm
s6 12/2021/QD-PT ngay 27 thang 01 nim 2021, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong P6 Minh H, sinh nam 1967 va ba Bui Thi H1, sinh nim
1972.

Cung dia chi: Thon T2, xa L, huyén H2, tinh Binh Thuan

2. Bi don: Ong L& T, sinh nam 1970 va ba Huynh Thi Ngoc T1, sinh nim
1967.

Cung dia chi: Thén T2, xa L, huyén H2, tinh Binh Thuén.

3. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng 6 Minh H va ba Bui Thi H1.

NOQI DUNG VU AN:

Theo an so tham, nguyén don 6ng P& Minh H va ba Bui Thi H1 trinh bay:
Nam 2018, vo chong nguyén don c6 nhan chuyén nhugng 03 thira dit ctia 6ng
Huynh Ngoc Phung, trong d6 c6 thira 176 dién tich 2.673m? toa lac tai thon T2, xa
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L, huyén H2, tinh Binh Thuan theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gan lién v4i dat, sé BA 994xxx ngay 26/02/2010 do Uy ban
nhan dan huyén H2 cap.

Qua trinh sir dung dat ong L& T va ba Huynh Thi Ngoc T1 13 nguoi c6 dat lién
ké xay dung l4n sang phan dat ctia nguyén don. Nay nguyén don khéi kién yéu cau
giai quyét budc ong Lé T va ba Huynh Thi Ngoc T1 phai thdo d& 02 tru sat 8 cao
1,5mét chua dac bé tong, dé tra lai cho nguyén don dién tich dat 14n chiém theo do
dac hién trang la 16,1m?.

Trong thoi han chuan bi xét xir vy an, Toa an da thong bao vé phién hoa giai
va tong dat hop 1& cho 6ng L& T va ba Huynh Thi Ngoc T1 nhiéu 1an nhung déu
Véng mat.

Tai Ban 4n dan su so thdm s6 41/2019/DS-ST, ngay 06/11/2019 cta Toa an
nhan dan huyén H2 da quyét dinh:

Ap dung: Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piém a, ¢ Khoan 1 Piéu
39, Piéu 147, biéu 157, Diéu 165, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B
luat T4 tung dan su; Diéu 4, Diéu 5, Diéu 95, Diéu 99, Diéu 100; Diéu 166, khoan
1 Piéu 179, Khoan 1 Piéu 203 Luat Dat dai. Khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTV-QH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hdi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir: Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don 6ng P4 Minh
H va ba Bui Thi H1 vé viéc yéu cau vo chong ong Lé T va ba Huynh Thi Ngoc T1
thao d& 02 tru sit 8 cao 1,5mét chua dic bé tong dé tra lai cho nguyén don dién
tich dat lan chiém do dac hién trang 16,1m? toa tai thon T2, Xa L, huyén H2, tinh
Binh Thuan.

V& an phi va cac chi phi t6 tung khac: Ong P4 Minh H va ba Bui Thi H1 phai
chiu &n phi dan sy so tham 300.000déng, nhung dugc khau trir vao sb tién da nop
300.000d6ng theo Bién lai thu tién tam tGng 4n phi, 1& phi s6 0022905 ngay
11/7/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H2. Ong D6 Minh H va ba Bui
Thi H1 da ndp du 4n phi dan su so tham.

Ong B Minh H va ba Bui Thi H1 phai chiu 5.310.000 déng chi phi dinh gia
tai san va xem xét tai chd, nhung dugc khiu trir vao s tién 5.310.000d6ng da ndp
tam Ung chi phi dinh gi4 tai san va xem xét tai chd, tai Toa an nhan dan huyén H2.
Ong B Minh H va ba Bui Thi H1 d3 nop du chi phi dinh gia tai san va xem xét tai
chd.

Ong L& T va ba Huynh Thi Ngoc T1 khong phai chiu an phi dan su so tham,
chi phi dinh gi4 tai san va xem xét tai chd.

Ngay 18/11/2019, 6ng BS Minh H va ba Bui Thi H1 khang céo dé nghi toa an
cap phiic tham stra ban 4n so tham va chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.



Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va khang cdo dé nghi toa an cip
phuc thim chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don.

Bi don khong chap nhén yéu cau cua nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phat biéu:

- V& thi tyc t tung: Tham phan va Hoi dong xét xir phiic tham tién hanh ding
thu tuc t6 tung, ngudi tham gia t6 tung chap hanh phap luat.

- V& ndi dung: Dién tich dit ma éng Lé T, ba Huynh Thi Ngoc T1 ciing nhu
6ng B4 Minh H va ba Bui Thi H1 dang st dung déu di duoc cp gidy ching nhin
quyén str dung dat. Qua do dac thuc té, dién tich dat do cac bén dang quan 1y, sir
dung déu nhiéu hon so véi dién tich dat di duoc Nha nuée cong nhan trong Cac
gidy chung nhan quyén s dung dat. Tai Cong vin s 1436/UBND-NC ngay
21/6/2019 cua Uy ban nhan dan huyén H2 x4c dinh dién tich dat ctia cac duong su
bién dong tang 14 do sai s6 trong do dac.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ciing khong chimg minh dugc phia bi
don c6 hanh vi 14n chiém dat ciia minh. Cho nén dé nghi ap dung khoan 1 Diéu 308
Bo luat t6 tung dan sy. khong chip nhan khang céo cua nguyén don, giit nguyén
ban an so tham cta Toa an nhan dan huyén H2.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr tai licu, chig ctr da dugc xem x¢€t tai phién toa, két qua tranh tung tai
phién toa va dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Nam 2018 vo chong nguyén don la 6ng S Minh H va ba Bui Thi H1 nhan
chuyén nhuong cta 6ng Huynh Ngoc Phung thira dat s 176 dién tich 2.673m? toa
lac tai thon T2, X& L, huyén H2, tinh Binh Thuan theo Giéy chirng nhéan quyén s
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién v6i dat, s6 BA 994xxx ngay
26/02/2010 do Uy ban nhan dan huyén H2 cap.

Nguyén don cho rang, qua trinh sir dung dat 6ng Lé T va ba Huynh Thi Ngoc
T1 12 nguoi co dat lién ké, d3 xay dung lan sang phan dat ctia nguyén don. Nay
nguyén don khai kién yéu cau 6ng L& T va ba Huynh Thi Ngoc T1 phai thao d& 02
try sat phi 8 cao 1,5 mét chua dac bé tong dé tra lai cho nguyén don dién tich dét
lan chiém theo do dac hién trang 16,1 m?.

[2] Xét yéu cau khang cao cua nguyén don, Hoi dong xét xir thay rang, 4n so
tham khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢6 co sd, boi 1&:

[2.1] Tai Bién ban hoa giai tranh chap dat dai ngay 24/5/2018 va bién ban lam
viéc ngay 31/5/2018 ctia UBND xa L thé hién thuc trang dat gitra cac ho ba T1 va
ho ong H co thé hién chiéu ngang doc theo dudng Qubc 16 1A 1a 35,1m qua do dac
thuc té thi chiéu ngang duoc do dac tinh tir hang rao nha 6ng D3 Minh H dén nha
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ba T1, 6ng T con khoang trong 0,5m. Céc bén théng nhat, 1dy tudng rao nha éng Lé
T va ba Huynh Thi Ngoc T1 lam chuan do vé huéng Nam (dat nha éng H) 12 0,5m
dé lam dudng thoat nudc chung ciia 02 bén; chiéu doc duge tinh tir tiép giap dudng
Quéc 10 1A dén hétnhaba T1, 6ng T.

[2.2] Tai Cong vin sb 1436/UBND-NC ngay 21/6/2019 cua Uy ban nhan dan
huyén H2 xac dinh:

- Thira dat s6 176, dién tich 2.673m? Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
BA 994xxx ngay 26/02/2010 c6 ngudn gbc cua 6ng Huynh Ngoc A sir dung on
dinh tir ndm 1977 dén nam 2008. Nam 2009, 6ng Huynh Ngoc P nhén thira ké va
dugc Uy ban nhan dan huyén cidp Gidy chimg nhan quyén s dung dat sb
BA994xxx ngay 26/02/2010 dtng tén Huynh Ngoc P. Nam 2018, 6ng P 1ap hop
d6ng chuyén nhuong dién tich dat nay cho 6ng P Minh H. Trinh ty tht tuc va ndi
dung cap gidy chting nhan quyén sir dung dat BA 994xxx ngay 26/02/2010 dtng
tén Huynh Ngoc P dugc diéu chinh tén chu sir dung dat sang ong D6 Minh H, la
dung quy dinh phap luat dat dai.

Chénh léch dién tich gitta Gidy chting nhan quyén sir dung dit sé BA 994xxx
ngay 26/02/2010 (2.673m?) vai két qua do dac hién trang (2.762,8m?) 1a do sai sb
trong do dac.

- Thira s6 19, dién tich 165,1m? c6 ngudn goc do ong Lé T, ba Huynh Thi
Ngoc T1 théa thuan chuyén nhuong va st dung tir nim 1990 dén nay. Nam 2017,
6ng L& T, ba Huynh Thi Ngoc T1 dugc Uy ban nhan dan huyén H2 cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CG 104537 ngay 03/5/2017. Trinh tu thi tuc va noi
dung cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CG 104xxx ngay 26/02/2017 dimg
tén ong L& T, ba Huynh Thi Ngoc T1 1a ding quy dinh phap luat dat dai. Chénh
léch dién tich gitra gidy chting nhan quyén st dung dat sé CG 104537 cap ngay
03/5/2017 (165,1m?) véi két qua do dac hién trang (171,3m?) 1a do sai s trong do
dac.

[2.3] Dién tich dat ma ong Lé T, ba Huynh Thi Ngoc T1 ciing nhu ong D
Minh H va ba Bui Thi H1 dang st dung déu da duogc cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Qua do dac thuc té, dién tich dat do cac bén dang quan ly, st dung déu
nhiéu hon so v&i dién tich dat da duge Nha nudc céng nhan trong cac gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Trong d6, ho 6ng DS Minh H va ba Bui Thi H1 nhiéu hon
89,8m?2; con ho 6ng L& T va ba Huynh Thi Ngoc T1 nhiéu hon 6,2m?,

[3] Tai phién toa ngay 05 thang 8 nim 2020, nguyén don yéu cau Hoi dong
x€t X tam ngung phién toa dé tién hanh xem xét, thim dinh tai chd va do dac lai
dién tich, ranh giéi dat tranh chap nén Hoi dong xét xar ban hanh Quyét dinh sd
13/2020/QDPT-DS tam ngtrng phién toa.
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Tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 04 thang 9 nim 2020 ciing x4c
dinh dién tich dat ho ong H dang str dung 1a 2.726m? (ting 53,8m?) va dién tich dat
ho ba T1 dang st dung la 171,3m? (ting 6,2m?).

Dién tich dat thuec t&é ma nguyén don dang chiém hiru, st dung 16n hon dién
tich dat da duoc ghi trong gidy chimg nhan quyén st dung dat. Mic du theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s BA 994xxx ngay 26/02/2010, thia dat s 176,
dién tich 2.673m? c6 canh giap Qubc 16 1 1a 35,1m, nay do thuc té chi c6 33,9m;
tuy nhién theo Uy ban nhan dan huyén H2 thi dién tich bién dong 14 do sai s trong
do dac khi cp gidy chting nhan quyén st dung dat.

[4] Tai phién toa phiic tham, nguyén don ciing khong chimg minh dugc phia
bi don ¢ hanh vi 14n chiém dat cia minh. Cho nén can giir nguyén ban 4n so thim
nhu nhu ¥ kién dé nghi ctia vi dai dién Vién kiém sat tai phién toa, 1a phu hop.

[5] Do khang céo khong dugc chap nhan nén nguoi khang cao phai chiu an
phi dan sy phuc tham va chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 148 B9 luat to tung dan su: Khong
chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng P& Minh H va ba Bui Thi H1; giit nguyén
ban an dan su so tham sb 41/2019/DS-ST ngay 06/11/2019 cua Toa an nhan dan
huyén H2.

2. Ap dung: Piéu 105, 159, 186, 189 B¢ luat dan su; Dicu 99, 100, khoan 1
Piéu 179, khoan 1 Piéu 203 Luit Pat dai. Khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTV-QH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

3. Tuyén xir: Khong chap nhan viéc 6ng P4 Minh H va ba Bui Thi H1 vé viéc
yéu cau 6ng L& T va ba Huynh Thi Ngoc T1 thao d& 02 try sat phi 8 cao 1,5mét
chua duc bé tong dé tra lai cho nguyén don 16,1m? dat tai thon T2, xa L, huyén H2,
tinh Binh Thuan.

V& an phi va cac chi phi t6 tung khac: Ong P Minh H va ba Bui Thi H1 phai
chiu 300.000 dong an phi dan sy so thim va mdi ngudi chiu 300.000 dong tién an
phi dan sy phic tham. Nhung dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi da nop theo
cac Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1 phi s 0022905 ngay 11/7/2018; 0028760
va 0028761 ngay 18/11/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H2. Ong bd
Minh H va ba Bui Thi H1 d& ndp du tién an phi.

Ong B4 Minh H va ba Bui Thi H1 phai chiu 5.310.000 dong chi phi dinh gia
tai san va xem x¢ét tai chd ¢ giai doan so tham va 5.150.000 dong chi phi do dac,
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xem xét tai chd & giai doan phiic thim ma 6ng ba da nop tam tng. Cac khoan chi
phi nay, 6ng H va ba H1 d& nop du.

Ong L& T va ba Huynh Thi Ngoc T1 khong phai chiu 4n phi dan su va céc chi
phi t tung khéc.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan sy, thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, 7a, 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (09/02/2021)./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. HZ;

- Chi cuc THADS H.HZ2;
- Cac duong su;

- T6 HCTP - Tda 4n tinh;
- Luu: TDS, ho so vu an./.

V6 Viét Minh



