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TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO BANG, TINH CAO BANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Quynh Mai
Cdc Hi tham nhan dan: 1. Ong Poan Vin Ho
2. Ong L4 Vian Luat
- Thw ky phién toa: Ong Vi Hoang Tung - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Cao
Bang, tinh Cao Bang.
- Dai dién Vién kiém sdit nhéin din thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang: Hoang
Thu Hang - Kiém sat vién.
Trong céac ngay 07 va 14 thang 11 nam 2022 tai try sé Toa 4n nhan dan thanh phd
Cao Bang, tinh Cao Bang xét xir cong khai vu 4n thy 1y s6: 10/2021/TLST- DS ngay
21/01/2021 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir
s6: 178/2022/QDXXST-DS ngay 07/9/2022; Thong bao hodn phién tda sb: 452/TB-TA
ngay 20/9/2022; Thong bao hoan phién toa sO: 465a/TB-TA ngay 29/9/2022; Quyét dinh
ho@n phién toa s6: 14/2022/QDST-DS ngay 04/10/2022; Quyét dinh tam ngung phién toa
s6: 03/2022/QDST-DS ngay 19/10/2022; Quyét dinh tam ngung phién toa s6:
04/2022/QDST-DS ngay 28/10/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phé Cao Bang, tinh Cao
Bang giita cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan C
Dia chi: S6 108, Tran Hung DPao, quan H, thanh phé Ha Noi.
Pai dién theo phdp ludt: Ong Tran Minh B — Chu tich hoi dong quan tri Ngan hang
thuong mai c¢6 phan C.
Pai dién theo 1y quyén: Ong béang Huy T — Giam déc Ngan hang thuong mai cd

phan C - chi nhanh Cao Bang (Gidy uy quyén sb: 275/UQ-HPQT-NHCT18 ngay
09/02/2022 )

NQuoi duoc uy quyén lgi: Ba Nguyén Minh N — Truong phong ban 1¢ Ngan hang
thuong mai c¢6 phan C — chi nhanh Cao Bang (Gidy uy quyén so: 469/TB-CNCB-TH
ngay 15/6/2022); C6 mat.



- Bi don: Ba Pham Thanh H — sinh nam 1978.

Dia chi: T6 04, phuong H, thanh phé Cao Bfmg, tinh Cao Béng; Co6 mat.

- NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. BaNong Thi L — sinh nam: 1965.

Dia chi: t6 11 (nay 1a t6 9), phuong T, thanh phd Cao Bang, tinh Cao,Béng; Co6 mat
phién toa sang ngay 07/11/2022 va khi tuyén an sang ngay 14/11/2022; vang mdt khdng
c6 ly do phién toa chicu ngay 07/11/2022.

2. Vin phong ding ky quyén st dung dat chi nhanh thanh phé Cao Bing

Bai dién theo phdp ludt: Ba Phuong Nguyén L — Pho giam dbc; Vang mit co 1y do.

3. Uy ban nhan dan thanh ph Cao Bang

Pai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Qubc T — Chu tich thanh phd; Ving mit co 1y
do.

4. Van phong cong chung H

Pai dién theo phdp ludt: Ba Triéu Thi M — Trudng van phong; Vang mit c6 1y do.

- Ngwoi bao vé quyén, lgi ich hop phdp cia Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nong Thi L:

1. Luat su Tran Xuan Tién

2. Luat su Thai Phuong Qué

Cung thudc van phong Luat su Dong Doi - Poan Luat su thanh phd Ha Noi.

bia chi: P208, toa nha VP3, ban ddo Linh Pam, Hoang Mai, Ha Noi; Véng mat
phién toa ngay 07/11/2022 va khi tuyén an sang ngay 14/11/2022.

- Nguoi lam ching:

_1.Ba Cu Thi N; dia chi: SN 117, t0 01, phuong H, thanh pho Cao Bang, tinh Cao
Bang; Vang mat (c6 don xin xét xir vang mat).

2. Ba Lé Thi L; dia chi: t6 07, phuong N, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang; Vang
mat.

, 3. Ba Hoang Thi D; dia chi: t6 09, phuong T, thanh phé Cao Bﬁng, tinh Cao Bé'mg;
Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 04/01/2021, qué trinh giai quyét vu an, dai dién Ngan
hang tH mai ¢6 phan (TMCP) C - chi nhanh Cao Bang (Ngan hang) trinh bay:

Ngay 02/8/2019, Ngan hang TMCP C - chi nhanh Cao Bing va ba Pham Thanh H
ky hop ddng cho vay sé: 264/2019-HPCV/NHCT186/PBL va Gidy nhan ng sé 01(CIF:
1600419740) v6i ndi dung:

- S6 tién vay: 1.170.000.000 (mdt ty mot trim bay muoi triéu) dong.

- Muc dich vay von: Thanh toan chi phi nhan quyén st dung ddt ma ba Pham
Thanh H da ung trudc bang von tu cé tai dia chi to 11, phuong Tan Giang, thanh phb Cao
Bang, tinh Cao Bang.



- Thoi han cho vay: 240 thang, ké tir ngay tiép theo clia ngay giai ngan khoan no
dau tién (ngay giai ngan khoan no: 02/8/2019).

- Tan suat tra ng: Goc 03 thang/ky, 13i tra hang thang vao ngay 25.

- Ngdy tra ng goc dau tién: 25/11/2019; Ngay tra 13i dau tién: 25/8/2019.

- L3i suét vay 1a 13i suat diéu chinh, 13i suat cho vay tai thoi diém ky hop ddng 1a
9% ap dung dén ngay 02/8/2020. Lii suat qua han: 150% 13i suat cho vay trong han.

- Tai san bao dam: Khoan vay duoc bao dam theo hop ddng thé chip tai san sb:
89/2019/HDBD/NHCT186/PBL ngay 31/7/2019, da dugc cong ching, tai san da dang ky
giao dich bao dam theo quy dinh. Tai san thé chap gom Quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat sd 55, to ban dd s6 27, dién tich
87m?, dia chi to 11, phudng T, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Béng.

Trong thoi gian dau, ba H ludn thanh toan dung han. Dén thang 07/2020, ba H bi
tam giam dé diéu tra nén cac hoat dong kinh doanh tam ngung dan dén khong c6 ngudn
thu nhap dé tra no. Cac khoan vay cua ba H da bi chuyén no qua han bat dau tir ngay
26/8/2020 voi tong du no géc 1a 1.126.125.000 (mot ty mot trdm hai muoi sau trigu mot
tram hai muoi 1am nghin) dong. Ngan hang da nhiéu 1an gui thong béo, tryc tiép gap hoic
moi ba H d&én Ngén hang lam viéc nhiam don déc viée tra ng. Qua trao doi, ba H nhat tri
ban giao tai san thé chap cho Ngin hang dé xtr 1y thu hdi no theo bién ban ban giao va
théa thuan xur 1y tai san ngay 24/9/2020. Ciing trong ngay 24/9/2020, Ngéan hang da ra
thong bao sb: 87/TB-CNCB-PBL vé viéc ban giao tai san cho ba H, theo d6 thoi gian ban
giao dugc an dinh vao ltic 09h00 phut ngay 29/9/2020.

Tai thoi diém ban giao tai san, ba Nong Thi L 12 ngudi dang thué tai san dé ¢ 1a can
nha thudc s hiru ctia ba H dang thé chip tai Ngan hang. Duéi su ching kién cta chinh
quyén dia phuong, cin ¢ bién ban 1am viéc ngdy 29/9/2020 vé viéc thu giit tai san bao
dam no vay ngan hang, ba L khong nhat tri di doi dé ban giao tai san cho ngan hang, gay
kho khin cho cong tac thu hdi xtr Iy no. Pén ngay 05/10/2020, ba L c6 don dé nghi gui
dén Ngan hang vé viéc dimg phat mai ddi véi nha va dat tai thira s6 55, to ban d6 sb 27,
dia chi tai to 11, phuong T, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang véi 1y do ba L da gui
don t6 cdo ba H vé hanh vi lam dung tin nhiém chiém doat tai san dén co quan cong an va
dang trong qua trinh diéu tra, giai quyét. Ngay 25/12/2020, co quan canh sat diéu tra
Cong an tinh Cao Bang ¢ vin ban tra 15i Ngan hang vé két qua diéu tra ddi voi don td
gidccuaba L, két luan khong c6 dau hiéu pham td1 lam dung tin nhi¢m chiém doat tai san
hozc Ira dao chiém doat tai san ma day 1a hop dong dan su va tranh chap dan su.

Do d6, Ngan hang khoi kién yéu cau ba H thuc hién nghia vu tra no tién vay véi
tong so tién du ng gbe va l4i tinh dén ngay 31/12/2020 12 1.179.633.300 (mot ty mot tram
bay muoi chin triéu sdu trim ba muoi ba nghin ba trim) dong, trong d6: no goc la
1.126.125.000 (mot ty mdt tram hai muoi sdu triéu mot tram hai muoi lam nghin) d(‘A)ng;
no 1ai qué han 1a 53.143.844 (ndm muoi ba triéu mot trim bon muoi ba nghin tam trim
bén muoi bén) ddng; no 14i phat qua han 1a 364.456 (ba trim sau muoi tu nghin bon trim
nam muoi sau) dong.

Tai phién toa ngay 07/11/2022, nguyén don trinh bay: Qua trinh thyc hién hop
ddng, ba H thanh toan ding han 03 ky véi s tién 1a 43.875.000 (bén muoi ba triéu tam
tram bay muoi 1am nghin) dong, mdi ky 13 14.625.000 (muoi bon tridu sau trim hai muoi
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1am nghin) déng. Khi ba H thuc hién thé chap nha va dét tai to 11, phuong T, thanh phd
Cao Bang, tinh Cao Bang, ba H c6 thong bao cho Ngan hang viéc ba L dang thué nha tir
trude d6 va dén ngay 01/8/2019 méi c¢6 hop dong thué nha gitta hai bén. Ngan hang nhat
tri v6i két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 30/6/2022, khong co ¥ kién gi d6i voi dién
tich do dac thuc té 12 91m? cua thira dét s6 55, to ban dd sb 27. Theo két qua dinh gia tai
san ngay 01/8/2022 ctia Hoi ddng dinh gia tai san két luan tong gia tri quyén st dung dat
va tai san — vat kién triic trén dat 1a 472.723.144 (bon tram bay muoi hai tri¢u bay tram
hai muoi ba nghin mét trim bén muoi bén) dong, trong d6 gia tri quyén st dung dat 1a
205.981.200 (hai tram linh nidm triéu chin trim tdm muoi mdt nghin hai trim) déng, gia
tri tai san — vat kién trac trén dat 13 266.741.944 (hai trim sau muoi sau triéu bay tram
bén muoi mdt nghin chin trim bén muoi bon) dong. Ngan hang khéng nhét tri két qua do
v6i Iy do gia tri ndy thap hon nhiéu so véi gia thi trudng va dé nghi Toa an sir dung két
qua thim dinh gi4 theo chung thu thim dinh gid ngay 22/02/2022 ma Cong ty TNHH
hang kiém toan va dinh gia ASCO di thuc hién dé lam can cir giai quyét vy an.

Ngan hang yéu cau ba Pham Thanh H thyc hién nghia vu tra ng goc va lai tinh dén
ngay xét xtr 07/11/2022 tong so tién 1a 1.408.476.219 (mdt ty bon trdm linh tAm triéu bon
tram bay muoi sau nghin hai trim mudi chin) dong, trong dé: tién no gbc 1a
1.126.125.000 (mdt ty mot tram hai muoi séu triéu mot trim hai muoi 1am nghin) dong;
131 trong han la 274.012.517 (hai tram bay muoi tu triéu khong tram mudi hai nghin nam
tram mudi bay) dong; 1i qua han 13 8.338.702 (tAm triéu ba trim ba muoi tdm nghin bay
trim linh hai) dong.

Pong thoi, bd Pham Thanh H van phai ¢6 trach nhiém tiép tuc tra cho Ngan hang no
géc va lai phéat sinh sau ngay 07/11/2022 ctua hop dong cho vay sb: 264/2019-
HDCV/NHCT186/PBL ngay 02/8/2019. Trong truong hop ba Pham Thanh H khong tra
duoc ng dé nghi Toa an xtr 1y tai san bao dam theo quy dinh phap luat, yéu cau bén dang
st dung tai san di doi dé ban giao tai san cho ngan hang thuc hién xir 1y thu hoi ng.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc ban tai san sau khi trir di cc chi phi cho viéc
bén tai san, cac khoan phai ndp cho nha nuéc (néu co) khong du dé tra hét cho nghia vu
thanh toan ng ctia ba Pham Thanh H tai Ngan hang thi ba Pham Thanh H van c6 trach
nhiém tra hét ng vay Ngan hang ca goc va 13i bang cac ngudn thu hodc bang tai san khac
cua gia dinh ba Pham Thanh H.

Trude khi Hoi dong xét xir tién hanh tuy@n &n vao sang ngay 14/11/2022, Ngan
hang d3 cap nhat s6 tién ma ba H phai thanh toan dén ngay 14/11/2022 cu thé nhu sau:
Tong s6 tién ng gdc va 1ai tinh dén ngay xét xur 14/11/2022 1a 1.411.219.308 (mot ty bon
tram muoi mot tridu hai trim mudi chin nghin ba trim linh tam) dong, trong dé: tién ng
gbc 12 1.126.125.000 (mot ty mot tram hai muoi sau triéu mot tram hai muoi 1dm nghin)
dong; tién 1ai trong han 1a 276.604.147 (hai trim bdy muoi sau triéu sau trim linh tu
nghin mot trim bon muoi bay) dong; tién 13i qua han 1a 8.490.161 (tam triéu bén tram
chin muoi nghin mot trim sau muoi mot) dong.

Tai ban ty khai khong dé ngdy, qua trinh giai quyét vu an, bj don ba Pham Thanh
H trinh bay:

Do ngudi khac gidi thiéu ba Nong Thi L ¢6 nhu cdu ban nha va dit tai to 11,
phuong T, thanh ph Cao Bang, tinh Cao Bang nén ba da lén xem. Ba L dua cho ba gidy
t& nha, dat tuy nhién chi 1a ban photo boi ban gbe dang dugc ba L cam ¢ dé vay tién noi

4



khac. Ba L bao gia voi ba gid tri nha va dat 1a 1.700.000.000 (mét ty bay trim triéu)
ddng, tuy nhién sau d6 hai bén thoa thuan, théng nhat gia 1a 1.560.000.000 (mot ty nim
trim sdu muoi triéu) dong. Ngay 28/6/2019, ba 1&n nha ba L dat coc s6 tién 180.000.000
(mot trim tam muoi triéu) ddng dé ba L lay vé ban gbc cua gidy chimg nhan quyen su
dung dat (GCNQSDD). Khi dat coc hai bén 1ap gidy vay, c6 ba Lé Thi L chung kién, tuy
nhién trong giay vay khong ghi tén ba Loan la ngu:01 lam ching.

Sau khi ba L liy dugc GCNQSDb gbec vé hai bén da huy gidy vay sb t1en
180.000.000 (mdt trim tam muoi triéu) dong va lap gidy chuyen nhuong nha va dat tai to
11, phuong T, thanh phb Cao Bang, tinh Cao Bang véi gia tri 13 1.560.000.000 (mdt ty
nam traim sau muoi triéu) dong. Gidy chuyén nhuong nay c6 xac nhan cua ba L va ba.
Ngay 01/7/2019, tai Van phong cong ching H ba va ba L da lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién vOi dat voi gia tri chuyen nhuong la
513.000.000 (nim tram muoi ba triéu) dong do gidy chuyén nhuong dat va nha ngay
28/6/2019 c6 ndi dung “hai bén thoa thuan bén mua ty chiu moi chi phi sang tén”. Sau
khi ba tra cho ba L s6 tién mat 1.380.000.000 (mét ty ba trim tdm muoi triéu) dong, hai
bén di ky vao hop dong chuyén nhuong. Gia tri chuyén nhuong trong hop dong ba L
cling nhat tri. Ngay 26/7/2019, Van phong dang ky quyén sir dung dat chi nhanh thanh
phd Cao Bang di chinh 1y bién dong dat dai tir tén Nong Thi L sang tén Pham Thanh H.
Ngay 01/8/2019, ba L dit van dé thué lai ngdi nha da chuyén nhugng cho ba voi gia
1.500.000 dong/thang va hai bén da 1ap hop dong thué. Tur lac 1ap hop dong thué nha ba
L chua tra tién thué nha cho ba. Tuy nhién, ddi véi khoan tién thué nha ndy ba khdng yéu
cau ba L phai tra.

Ngay 02/8/2019, ba da thé chap nha va dat tai to 11, phuong T, thanh ph6é Cao
Bang, tinh Cao Bing cho Ngan hang TMCP C - chi nhanh Cao Bang dé vay tién. Trong
bd ho so ndp cho Ngan hang ba ciing c6 hop dong thué nha ngay 01/8/2019 giira ba va ba
L. Do viéc kinh doanh gip kho khin nén ba c6 nhu cau ban nha va dat tai t6 11, phuong
T, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang. Thoi diém thang 08 (am)/2020, c6 nguoi héi mua
nha va dat nay voi gid 1.250.000.000 (mot ty hai trdim nim muoi triéu) dong véi dicu
kién phai giao nha ngay. Ba da noi débalL chuyén ra khoi nha, ba L ciing nhat tri va dé
nghi ba hd tro mot khoan tién dé thué nha. Ba nhat tri hd trg 70.000.000 (bay muoi triéu)
ddng va hai bén thong nhat thoa thuén nhu trén. Tuy nhién, khi Ngan hang yéu cauba L
ban giao nha va dat dé xu Iy mon vay cta ba, ba L d3 td cao ba vé hanh vi lira dao chiém
doat tai san. Hién tai, ba L vAn dang & trén nha va dat tai t6 11, phuong T, thanh phd Cao
Bang, tinh Cao Bang.

S tién 496.000.000 (bon tram chin muoi sau triéu) dong ba L trinh bay khong lién
quan dén hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat giita ba va ba L ngay 01/7/2019.
Ba chi dua cho ba L s6 tién dat coc mua dat 180.000.000 (mdt tram tam muoi triéu) dong
vao ngay 28/6/2019. Ngay 02, 03/7/2019, ba L n6i c6 mot manh dat trong Ha Lang dé
lam bai d6 xe cong te no can chuyén nhuong véi gia khoang 400.000.000 (bén trim triéu)
ddng. Ba da chuyén tién cho ba L qua tai khoan ngan hang 04 (bbn) lan tur thang 07 dén
thang 09/2019 trong do6 c6 03 (ba) lan mdi 1an 100.000.000 (mdt trdm triéu) dong, con lan
thir tu khoang may chuc triéu nhung ba khong nh¢ chinh xac, ndi dung chuyén khoan déu
ghi 1a “Chuyén tién mua dat”. Sau do, thay viéc kinh doanh bai d6 xe cong te no khong



kha thi va ba L néi khong ban dat nita nén ba L di tra lai tién mat cho ba sb tién da
chuyén. Viéc ba L tra lai cho ba s6 tién trén khong co gidy to gi.

Viéc ba vay s tién 1.170.000.000 (mot ty mot tram bay muoi triéu) dong nhu
Ngan hang trinh bay 1a chinh x4c. Ba nhét tri thanh toan khoan vay theo yéu cau cua
Ngén hang. Trong truong hop khong thanh toan dugc, ba nhat tri xtr 1y tai san bao dam 1a
nha va dat tai t6 11, phuong T, thanh pho Cao Bang, tinh Cao Bang. Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat gitra ba va ba L lap ngay 01/7/2019
tai Van phong cong chimg H ding theo quy dinh cta phép luat; ba yéu cau cong nhén
hop dong nay. Ba khong nhat tri véi toan bd yéu cau doc lap cua ba Nong Thi L. Trong
truong hO’p c6 can cu huy hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat nay ba yéu cau
Toda an giai quyét hau qua phéap 1y cua viéc hity hop ddng chuyén nhuong.

Tai phién tda ngay 07/11/2022 ba H trinh bay: Khong c6 viéc ba cho ba L vay sb
tién 496.000.000 (bdn tram chin muoi séu triéu) dong nhu ba L trinh bay. Ngoai s tién
180.000.000 (mdt trim tam muoi triéu) dong hai bén viét gidy vay dé dat coc mua nha va
dat ngay 28/6/2019, ba con cho ba L vay s6 tién 50.000.000 (ndm muoi trigu) dong,
khong tinh 13i. Ba L vay sd tién nay sau khi hai bén da lap hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat ngay 01/7/2019. Ba L da thanh toan cho ba s0 tién nay thong qua viéc
chuyén khoan ngan hang, cu thé ngay 29/7/2019 chuyén sé tién 15.000.000 (mudi 1dm
triéu) dong, ngay 20/8/2019 chuyén s tién 25.000.000 (hai muoi 1am triéu) ddng va ngay
28/8/2019 chuyén sd tién 15.000.000 (mudi 1am triéu) dong. Nhitng khoan tién ma ba
chuyén khoan cho ba L tir tai khoan Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon chi
nhanh thanh phé Cao Bang cta ba (sb tai khoan 8314205196991) tir thang 7/2019 dén
thang 9/2019 véi ndi dung chuyén khoan “Chuyén tién mua dat” 1a dé mua dat voi ba L
tai Ha Lang. Viéc chuyén khoan mua dét nay cting duoc thyc hién sau khi dé hai bén da
ky xong hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 01/7/2019. S tién mua dat tai
Ha Lang ba chua chuyén hét cho ba L thi ba L n6i khong ban dét nira nén ba L da tra lai
ba tién mat s6 tién ba da chuyén khoan cho ba L.

Glay chuyén nhuong dat, nha ngay 28/6/2019 va hgp dong chuyén nhuong quyen
sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 01/7/2019 ba L déu ky nhan va théng nhat
thoa thuan vé gia tri chuyén nhuong duogc ghi trong hai van ban do. Tai bién ban hoa giai
(khong nh¢ ngay) tai Toa an, ba trinh bay da thanh toan tién chuyén nhuong nha va dat
cho ba L bang tién mit sb tién 1.380.000.000 (mot ty ba tram tam muoi triéu) dong tai
Van phong cong chimg H 1a do ba nho nham. Ba khang dinh lai, sau khi viét gidy chuyen
nhuong dat, nha ngay 28/6/2019 tai nha ba L ba di thanh toan cho ba L so tién
1.260.000.000 (mot ty hai trim sdu muoi triéu) dong (d3 bao gdm sb tién dit coc
180.000.000 dong). S6 tién 300.000.000 (ba tram triéu) ddng con lai, hai bén thoa thuan
khi ky xong hop dong chuyén nhuong tai van phong cong ching ba s& thanh toan not
bang tién mat. Ngay 01/7/2019, tai Van phong coéng chimg H sau khi ba thanh toan sb
tién 300.000.000 (ba tram tri¢u) dong con lai cho ba L, hai bén di ky hop dong chuyén
nhuong. Do trong gidy chuyén nhuong dat, nha ngay 28/6/2019 ghi ndi dung “hai bén
thoa thuan 1a bén mua ty chiu moi chi phi sang tén” va ba dugc Van phong cong chung H
tu van vé gia tri ghi trong hop dong de giam thué nén gia tri chuyen nhuong nha va dat
trong hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay
01/7/2019 1a 513.000.000 (nim traim muoi ba triéu) déng. Gia tri chuyén nhuong duoc
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ghi trong hop dong chuyén nhuong ngay 01/7/2019 ba Ly ciing biét nhung ba L khdng co
¥ kién gi vi thuc té ba L da nhan du sé tién 1.560.000.000 (mot ty nim trim siu muoi
triéu) dong tir ba. Tai Vin phong cong chung H trudc khi ky hop dong ca hai bén déu
duoc doc va dugc cong ching vién giai thich cac ndi dung lién quan dén hop dong. Khi
ba L va ba dén Van phong cong chiung H dé 1ap hop d6ng chuyén nhugng con co ba Lé
Thi L di cung. Sau khi ky xong hop dong chuyén nhuong, ba da ty quyén cho ba L thuc
hién thi tuc sang tén cung thoi diém d6 (ngay 01/7/2019).

Nhitng tin nhin zalo ma ba L cung cp tai co quan canh sat diéu tra Cong an tinh
Cao Bing nam 2020 déu 1a tin nhan ba L nhan cho ba dé vay tién sau khi hai bén da ky
xong hop dong chuyén nhuong ngay 01/7/2019. Nhiing khoan tién nay ba L déu da tra
hét. Poan ghi Am ma ba L giao ndp cho Toa an ciing duoc ba L ghi 4m lai sau khi cac bén
da ky xong hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/7/2019. Trong doan ghi
am do, ba xac dinh dugc ¢ ba Lé Thi L, ba va ba L con nhitng nguoi khac ba khong biét
béi moi khi ba din khach dén xem nha thi thiy nha ba L hau nhu lac ndo cling c6 nguoi
dén choi bai. Tai budi hoa giai tai Toa an, ba L trinh bay s& tra cho ba s6 tién vay
496.000.000 (bon trdm chin muoi sau triéu) dong va tién 1ai cua sb tién trén ba khong
chap nhan vi thuc té khong ¢ viéc vay muon s tién trén gitra ba va ba L.

Déi véi so tién thué nha theo hop dong thué nha gilra ba va ba L ngay 01/8/2019,
ba khong yéu cau ba L phai thanh toan. Ba nhét tri voi két qua xem X€t, tham dinh tai chd
ngay 30/6/2022, khong co ¥ kién gi d6i voi dién tich do dac thuc té 12 91m? cia thira dat
s6 55, to ban a5 s6 27, Theo két qua dinh gi4 tai san ngay 01/8/2022 ctua Hoi dong dinh
gia tai san két luan tong gia tri quyén sir dung dat va tai san — vat kién trac trén dat 1a
472.723.144 (bén trdm bay muoi hai tri¢u bay trdm hai muoi ba nghin mot tram bon
muoi bon) dong, trong do gia tri quyén sir dung dat 1a 205.981.200 (hai tram linh nim
triéu chin trim tAm muoi mot nghin hai trim) dong, gia tri tai san — vat kién trac trén dat
14 266.741.944 (hai trim sau muoi sau triéu bay trim bén muoi mot nghin chin tram bon
muoi bén) dong. Ba khong nhat tri két qua d6 voi Iy do gia tri nay thap hon nhiéu so véi
gia thi truong va dé nghi Toa 4n sir dung két qua tham dinh gia theo chung thu tham dinh
gia ngay 22/02/2022 ma Cong ty TNHH hang kiém toan va dinh gia ASCO di thuc hién
dé lam can ctr giai quyét vu an.

Ba nhat tri thanh toan khoan vay theo yéu cdu ctia Ngan hang. Trong truong hop
khong thanh toan duogc, ba nhat tri xur ly tai san thé chap noi trén vi toan bd quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat tai to 11, phuong T, thanh phé Cao Bang, tinh Cao
Bang thudc quyen s& hitu hop phap ctia ba. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
VA tai san gan lién v4i dat gitra ba va ba L 1ap ngay 01/7/2019 tai Van phong cong ching
H 1a dung quy dinh ctia phap luat, ba yéu cau cong nhan hop ddng nay. Ddi véi yéu cau
doc 1ap cua ba L, ba khong nhat tri. Trong trudng hop c6 cin cir hity hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, ba dé nghi giai quyét hau qua phap 1y cua viéc huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tai ban tu khai dé ngay 13/5/2021, 15i khai trong qua trinh hoa giai ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nong Thi L trinh bay:

Do can tién cho con trai di xuat khau lao dong, vay dé gitip ban sira nha va sir dung
1am von kinh doanh nén cudi thang 6/2019, ba vay ba Pham Thanh H s6 tién 496.000.000
(bbn trim chin muoi sau triéu) ddéng thanh nhiéu lan, 13 suat 2.500
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ddng/1.000.000ddng/ngay, khong thoa thuin vé thoi han thanh toan tién gbe. Thoa thuin
vay tién nay 1a thoa thuan miéng, khong 1ap thanh van ban. Theo dé nghi cua ba H thi
khong 1ap gidy vay tién ma chi can ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién vé6i dat. Do tin tudng ba H nén ba da thyc hién theo.

Ngay 01/7/2019, ba H va ba den Vién phong cong chimg H 1ap hop ddng chuyen
nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat d6i voi thua dat s6 55, to ban d6 27,
dién tich 87m? dia chi: t6 9 (trude 13 t6 11), phuong Tan Giang, thanh phd Cao Bang, tinh
Cao Bang, duoc SO Tai nguyén va Mdi trudng tinh Cao Bing cap GCNQSDD s6 CQ
146993 ngay 17/4/2019 mang t€n ho ba Nong Thi L. Trén hop dong chuyén nhuong ghi
ngay ky két 1a ngay 01/7/2019 tuy nhién ba da ky hop dong chuyén nhuong nay vao ngay
28/6/2019. Trudc khi ky hop dong ba duoc doc hop ddéng va xac dinh gia tri chuyén
nhuong 13 513.000.000 (ndm trim mudi ba triéu) dong. Ba H ¢ noi voi ba sau khi ba tra
hét ng ba H s& tra lai GCNQSDD. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong ba H dua cho ba
50 tién 200.000.000 (hai trim tri¢u) dong. Khi ba va ba H 1ap hop dong chuyén nhuong
tai Van phong cong chung H khong ¢6 mat ba Lé Thi L.

Thuc té, khong co viée chuyén nhuong va ban giao tai san giita ba va ba H boi gia
dinh ba van sinh song trong ngdi nha nay tur do dén nay. Viéc vay muon tién dugc thé
hién & viéc ba H dua tién truc tlep va chuyén khoan cho ba qua ngan hang cu thé: Ngay
28/6/2019, ba H dua truc tiép sb tién 200.000.000 (hai trim triéu) déng; ngay 05/7/2019,
ba H chuyén khoan sb tién 100.000.000 (mdt tram triéu) dong; ngay 19/7/2019, ba H
chuyén khoan 100.000.000 (mot tram triéu) dong; ngay 31/7/2019, ba H chuyén khoan
50.000.000 (nim muoi triéu) dong; ngay 03/9/2019, ba H chuyén khoan 46.000. 000 (bon
muoi sau tri¢u) dong. Ba ciing da thanh toan day du tién 14i theo thoéa thuan voi tong Sy
tién 55.000.000 (nzm muoi lam triéu) dong, cu thé: Ngay 29/7/2019, ba chuyén khoan s6
tién 15.000.000 (muoi lim triéu) dong; ngay 20/8/2019, ba chuyén khoan s6 tién
25.000.000 (hai muoi lim triéu) dong; ngay 28/8/2019, ba chuyén khoan sb tién
15.000.000 (muoi 1am triéu) dong. Tat ca cac 1an chuyén khoan cta ba H ba déu sao ké
day du; dong thoi ba ghi 4m cudc nodi chuyén truc tiép vai ba H vé ndi dung vay tién va
viéc ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét chi 1a hinh thirc ddm bao cho khoan
vay gitra ba va ba H. Ba chua thanh toan tién ng gbc cho ba H.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong ngay 01/7/2019, ba H di tu y sang tén thua
dat du khong duoc sy dong ¥ ciia ba. Ngay 31/7/2019, ba H tiép tuc ky hop dong thé chap
s6: 89/2019/HPBD/NHCT186/PBL véi Ngan hang TMCP C - chi nhanh Cao Bang dé
vay s6 tién 1.200.000.000 (mdt ty hai tram triéu) dong. Do ba H khong thyuc hién nghia
vu tra khoan vay nén khi Ngan hang thong bao vé viéc phat mai tai san thi ba méi biét
nha va dat ctia ba da bi ba H tu ¥ sang tén va thé chdp cho ngan hang. Khong c6 viéc thué
nha gitra ba va ba H nhu hop dong thué nha ngay 01/8/2019 ma ba H cung cap.

Ba yéu cau:

1. Huy toan bo hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién véi
dat gitra ba va ba Pham Thanh H ky ngay 01/7/2019 dbi véi thira dat s6 55, to ban do 27,
dién tich 87m” (dia chi: s6 nha 006, t6 9 (trudc 13 to 11), phudng T, thanh phd Cao Bang,
tinh Cao Bang) duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Cao Bang cap GCNQSDD s
CQ 146993 ngay 17/4/20109.



2. Huay chinh 1y dang ky bién dong dit dai cua Vin phong ding ky dat dai chi
nhanh thanh phé Cao Bang d3 ding ky bién dong dat dai ddi voéi GCNQSDP sé CQ
146993 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Cao Bang cap ngay 17/4/2019.

3. Huy hop dong thé chip sb: 89/2012/HDBD/NHCT186/PBL ngay 31/7/2019
giita Ngan hang TMCP C - chi nhanh Cao Bang v6i ba Pham Thanh H.

4. Khong chap nhan yéu cau xtr 1y tai san thé chap ctia Ngan hang TMCP C - chi
nhanh Cao Bang dbi voi thira dat sb 55, to ban d6 27, dién tich 87m? (dia chi: s6 nha 006,
t6 9 (trude 1a to 11), phuong T, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang).

Trong truorng hop c6 can cir theo quy dinh cua phap luét, ba yéu cau giai quyét hau
qua phap ly cua viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ba s¢ tra cho ba H
s6 tién no gdc 496.000.000 (bdn tram chin muoi sau triéu) dong va tién 13i cta s tién
trén theo quy dinh cta phép luat.

Tai phién toa sang ngay 07/11/2022, ba L trinh bay viéc lap hgp dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 01/7/2019 nham che dau viéc
vay muon tién giita ba va ba H. Ba van giit nguyén cac yéu cau doc lap.

Tai cong vin sb: 2544/UBND-TNMT ngay 24/10/2022, Uy ban nhan dan (UBND)
thanh phd Cao Bang c6 ¥ kién: UBND thanh phd khong tham gia t6 tung trong vu an
tranh chap hop dong tin dung, dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Cao Bang xét xur theo
quy dinh.

Tai cong van sb: 248/CV-VPPK ngay 24/10/2022, Van phong dang ky dat dai chi
nhanh thanh pho Cao Bang c¢6 ¥ kién vé viéc tham gia t6 tung tai Toa an véi tu cach
nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ngay 31/5/2021 Vin phong dang ky dat dai chi
nhanh thanh pho Cao Bang dicoy kién bang van ban s6: 101/CV- VPDKCNTP vé trinh
tu, thu tyc tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san gan lién v6i dat doi voi thia dat sb 55, to ban do sb 27, dia chi tai to 11, phuong
Tan G, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang; 56 seri gidy chimg nhan CQ 146993 do SG
Tai nguyén va Mai trudng tinh Cao Bang cap ngay 17/4/2019 mang tén chi st dung dat
la ba Nong Thi L. Vian phong ding ky dat dai chi nhanh thanh phé Cao Bang khong tham
gia t6 tung tai Toa an véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan bdi van phong
da thyc hién viéc cap gidy chimg nhan va xac nhan noi dung ding ky bién dong trén
GCNQSDD tir ba Nong Thi L chuyén nhuong cho ba Pham Thanh H theo dung quy dinh
hién hanh tai thoi diém tiép nhan, giai quyet thil tuc hanh chinh (can ct quyét dinh s6
179/QD-UBND cua UBND tinh Cao Bang ngay 22/02/2019). Bé nghi Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Cao Bang xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép luat.

Tai cong van sO: 44/2022/CCHN ngay 26/10/2022, Van phong cong chimg H coy
kién vé& hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin hen v6i dat ngay
01/7/2019: Ngay 01/7/2019, Van phong cong chung H nhén dugc yéu cau cong ching
hop dong chuyén nhuong giira bén chuyén nhuong 1a ba Nong Thi L va bén nhan chuyen
nhuong 1a ba Pham Thanh H. Tai san dugc chuyén nhuong 1a quyén st dung thira dat sb
55, to ban d6 s6 27, dién tich 87m? thudc t6 11, phudng T, thanh phd Cao Bing, tinh Cao
Bang; tai san gan lién voi dat 1a 01 (mot) ngdi nha xay 03 tang, xay dung nam 2004.
Thura dat noi trén duoc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Cao Bang cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat ngay 17/4/2019,
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s6 phat hanh CQ 146993. Trong qua trinh thuc hién céng ching hop dong chuyén
nhuong quyén str dung thira dat néi trén, cac bén tham gia giao dich hoan toan tu nguyén
xéc 1ap, ky két tai tru s& Van phong cong chimg H va di duoc cong chimg vién thyc hi¢n
vige cong chimg theo ding trinh ty va quy dinh cta phap luét, s6 cong chimg 709/2019,

quyén s6 02/2019 TP/CC-SCC/HPGD.

Van phong cong chu’ng H khong coOy kién g1 dbi vai yeu cau doc lap cua ba Nong
Thi L yéu cau huy hop dong chuyen nhu’ong quyen su dung dat Va tai san gan lién VO’1 dat
lap ngay 01/7/2019 ddi voi tai san 1a thira dat s6 55, to ban do sb 27, dién tich 87m? (dla
chi: s6 nha 006, t6 9, phu:orng T, thanh pho Cao Bang, tinh Cao Bang) theo GCNQSDD s6
CQ 146993 do S¢ Tai nguyén va Mbéi truong tinh Cao Bang cap ngay 17/4/2019 gitra ba
L va ba H, dé nghi Toa an xu ly theo quy dinh phap luat. Do diéu kién cong vi¢e, Van
phong cong chimg H dé nghi dugc Vang mat trong tat ca cac budi lam viéc cling nhu tai
phién toa xét x1r.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 19/7/2022, ngudi 1am chimg Lé Thi L trinh bay: Ba
1 nguoi chuyén thyc hién cac thu tyc lién quan dén dat dai khi c6 ngudi c6 nhu cau. Ba
duoc chimg kién ba Pham Thanh H dit coc véi ba Nong Thi L s6 tién 180.000.000 (mot
tram tam muoi tri¢u) dong dé chuyén nhuong nha va dat tai to 11, phudng T, thanh pho
Cao Bing, tinh Cao Bang. Viéc dat coc s tién ndy nhim muc dich dé ba L lay
GCNQSDb goc da dit ¢ chd khac vé. Viée dat coc duoc lap thanh van ban c6 xac nhan
cua ba H va ba L, khong c6 xac nhan cua ba vai tu cach 1a nguoi lam chimg boi ba khong
lién quan. Ba ciing dugc ching kién viéc ba H va ba L viét gidy chuyén nhuong nha va
dat tai nha ba L véi gia chuyén nhugng hon mot ty.

Sau khi viét glay chuyén nhugng, ba, ba H va ba L dén Vin phong cong chimg H
dé ky hop d6ng chuyén nhuwong nha va dat. Ba chi biét gia tri nha va dét tai hop dong
khoang may tram tri¢u vi ba H la nguoi chiu tat ca cac khoan chi phi chuyén nhuong. Khi
hop dong dugc ky két ba H da truc tiép thanh toan sb tién con lai cho ba L (sd tién phai
thanh toan trir di s6 tién 180.000.000 dong di dit coc mua nha va dat trude d6). Tai Van
phong cong chimg H, ba L ndi v&i ba H hién tai chua ¢6 nha ¢ nén xin dugc ¢ lai khoang
06 thang dén 01 nam. Do khi d6 ba cling ¢c6 mat tai do6 nén ba bao ba H lam hop déng
thué nha vi nha da chuyén nhuong cho H. Vi vay, méi c6 hop dong thué nha giira ba H va
ba L. Viéc chuyén nhuong nha va dat giira ba H va ba L d6i voi thira dat tai to 9, phuong
T, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang 1a su that khong phai do ba L vay tién cua ba H
nén mai 1ap hop déng chuyén nhuong nay.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 05/9/2022, ngudi 1am ching Hoang Thi D trinh bay:
Vao ngay 01/7/2019, ba khong duoc chimg kién viéc vay tién gilta ba Nong Thi L va ba
Pham Thanh H. Ba chi nghe ba L ké chuyén lai 1a dugc vay tién v6i H chit khong duoc
biét 1a vay bao nhi€u, vay thoi gian nao va khong dugc ching kién viéc giao nhan tién
gitra ba L va ba H.

Tai bién ban lam viéc ngay 24/10/2022, nguoi lam chimg ba Cu Thi N trinh bay:
Viéc ba Nong Thi L vay tién ba Pham Thanh H ba duoc biét qua 101 ké ciia ba L (ba L noi
muc dich vay tién 1a dé cho con di xuat khau lao dong). Thoi diém ba L néi vay tién cia
ba H 1a khoang 03 nam truge. Do lic d6 dang can tién stra nha nén ba nhod ba L vay ho sé
tién khoang 200.000.000 (hai tram tri¢u) dong Viéc vay muon nay ba L noi vdi ba tién
|3i 12 2.500d0ng/1.000.000d0ng/ngay. Sé tién vay (ca gdc va 1ai) ba da tra hét cho ba L
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Ba ciing nghe ba L ndi dé vay tién (s tién ba L vay va sd tién ma ba nhd ba L vay) ba L
da dit bia d6 voi ba H. Con viéc vay muon gitra ba H va ba L nhu thé nao ba khong rd.
Tat ca moi viéc ba déu nghe ba L ké lai. Ba khong lién quan dén viéc vay muon nay.

Ngay 11/11/2022, Toa an nhan dan thanh phd Cao Bang nhan dugc ban luan ct
clia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nong Thi L tai phién toa so thim véi ndi dung:

V& t6 tung:

1. Can cur khoan 1 Diéu 244 B0 luat to tung dan sy dé nghi Toa an chap nhan thay
d6i yéu cau doc lap cia ba Nong Thi L “Huy toan bo hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat va tai san gin lién v4i dat giita ba Nong Thi L va ba Pham Thanh H ky ngay
01/7/2019 d6i voi thira dét sd 55, to ban d6 27, dién tich 87m? (dia chi: s nha 006, to 9
(trwde 1a t6 11), phuong T, thanh phé Cao Béng, tinh Cao Bang) duoc So Tai nguyén va
Mbi trudng tinh Cao Bang cap GCNQSDD s0 CQ 146993 ngay 17/4/2019” thay d6i
thanh “Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gan lién Vol dat
gilta ba Nong Thi L va ba Pham Thanh H ky ngay 01/7/2019 d6i voi thira dat s6 55, to
ban dd 27, dién tich 87m” (dia chi: s nha 006, t6 9 (trwéc 1a t6 11), phuong T, thanh pho
Cao Bang, tinh Cao Bang) dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Cao Bang cap
GCNQSDBD s6 CQ 146993 ngay 17/4/2019 1a v6 hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong
vO hiéu”.

2. Pé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Bang chuyén hd so vu 4n dén Toa an
nhan dan tinh Cao Bang dé giai quyét theo dung tham quyén do ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan Nong Ptirc M dang sinh séng va 1am viéc tai “BOD Citibank Tower 8741
Paseo de Roxas, Makati, Metro Manila, Philippines” theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 35
Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

3. Pé nghi Toa an nhan dan thanh phd Cao Bang tam dinh chi vu an dé cho két qua
ctia Cong an tinh Cao Bang xac minh ndi dung cac don t6 giac ctia ba Nong Thi L t giac
ba Pham Thanh H vé hanh vi lira dao chiém doat tai san, cho vay 1ai ning trong giao dich
dan su va tron thué.

Vé ndi dung vy an:

1. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat giita ba
Nong Thi L va ba Pham Thanh H ky ngay 01/7/2019 d6i voi thira dat s6 55, to ban d6 27,
dién tich 87m? (dia chi: s6 nha 006, t6 9 (trudc 1a to 11), phuong T, thanh phd Cao Bing,
tinh Cao Bang) theo gidy ching nhan s6 CQ 146993 do S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh Cao Bang cip ngay 17/4/2019 13 hop ddng gia tao nhiam che dau giao dich vay boi:

Thir nhét, ba H da nhiéu lan cho ba L vay tién véi hinh thirc dua truc tiép va
chuyén khoan qua ngan hang dong thoi ba L cling nhiéu lan tra tién 13i vay cho ba H qua
chuyén khoan ngan hang.

Thir hai, tai van ban sb: 2514/CSHS ngay 25/12/2020 ctia Co quan canh sat diéu tra
C6ng an tinh Cao Bing gii Ngan hang TMCP C chi nhanh Cao Béang c6 ndi dung:

..Qua trinh diéu tra cho thdy H nhiéu lan thue hién hanh vi cho vay d6i voi ngudi co
nhu cau vay, dé dat duoc viéc cho vay H yéu cau ngudi vay tién phai phéi hop lam cac
hop dong dit coc, hop dong chuyén nhugng dat va tai san trén dat. . muc dich ky két hop
dong dé nham dam bao cho hoat dong giita nguoi vay va nguoi cho vay”.
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2. V& giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
v0 hiéu

Cin ctr Diéu 131 B6 luat dan su 2015, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ba Nong Thi L va ba Pham Thanh H v6 hiéu, can huy bo chinh ly dang ky bién dong
dat dai ctia Vian phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phd Cao Bang ngay 26/7/2019 da
dang ky bién dong dat dai (:’[01 v6i gidy ching nhan s CQ 146993 do S¢ Tai nguyén va
Mbi truong tinh Cao Bang cdp ngay 17/4/2019 d6i véi ndi dung ba L chuyén nhugng
quyén sir dung dat cho ba H.

Truong hop Toa an khong tuyén vo hiéu dbi v6éi hop ddng thé chap sb:
89/2019/HDBB/NHCT186/PBL ngay 31/7/2019 gitta Ngan hang TMCP C - chi nhanh
Cao Bing voi ba Pham Thanh H do N gan hang la bén thtr 3 ngay tinh can cir quy dinh tai
khoan 2 Piéu 133 Bo luét dan sy thi dé nghi Hoi ddng xét xtr yéu cau ba H phai thanh
toan cho ba L bang tién trén co s& gia tri quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cia
thira dat s 55, to ban d6 27, dién tich 87m? (dia chi: sb nha 006, t6 9 (trudc 1a t6 11),
phudng T, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang) tinh theo gia tri thi trudng sau khi di trir
di khoan vay cua ba Ly va ba H.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 30/6/2022 va dinh gia tai san ngay
01/8/2022 xac dinh: Thira dat s6 55, to ban d6 s6 27 ¢6 dién tich thyc t€ 1a 91m?, dia chi
tai t6 09, , phuong T, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang Tai san trén dat gom: nha s6 01
xay 03 tang, nha s6 02 xay 03 tang Tong gia tri quyén stir dung dét va tai san — vat kién
trac trén dat 1a 472.723.144 (bbn tram bay muoi hai triéu bay tram hai muoi ba nghin mot
tram bén muoi bon) dong, trong do gia trl quyén sir dung dat 1a 205.981.200 (hai tram
linh ndm triéu chin trim tdm muoi mdt nghin hai trim) dong, gi tri tai san — vat kién trac
trén dat 12 266.741.944 (hai trim sdu muoi sau tridu bay trim bén muoi mét nghin chin
tram bén muoi bon) déng. Pbi vai gia tri quyén sir dung dat va tai san — vat kién tric trén
dat do Hoi dong dinh gia tai san dua ra cic bén duong su déu khong nhat tri véi 1y do gia
tri nay thap hon nhiéu so véi gia thi trudng.

Ngan hang da thyc hién viéc thim dinh gia doc 1ap thong qua Cong ty TNHH hing
kiém toan va dinh gia ASCO (Pia chi: Ngo 308, Lé Trong Tén, Dinh Cong, Thanh Xuan,
Ha Noi). Két qua tham dinh gi4 theo chtng thu tham dinh gia s6: 220222/TPG-BC ngay
22/02/2022 xac dinh:

- Gia tri quyén st dung dat tai thira dit sb 55, to ban d6 sb 27, dién tich 87m?, dia
chi tai t6 09, phudng T, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang la 730.800.000 (bay tram ba
muoi triéu tam trim nghin) dong.

- Gi4 trj tai san trén dat: Nha xay 2,5 tang; dién tich xay dung: 80m?; téng dién tich
san: 190m?; gia tri tai san 1a 708.016.000 (bay tram linh tam triéu khong trim muoi sau
nghin) dong.

Téng gia tri quyén s dung dat va cong trinh xdy dung la 1.439.000.000 (mot ty
bbn traim ba muoi chin triéu) dong.

Lién quan dén gia tri quyén sir dung dat va cong trinh xay dung theo két luan cua
chung thu tham dinh gia s6: 220222/TPG-BC ngay 22/02/2022 ctiia Cong ty TNHH hang
kiém toan va dinh gia ASCO, nguyén don va bi don déu nhat tri st dung chu’ng thu tham
dinh gia nay dé 1am cdn c xem xét, giai quyét cac yéu cau trong vu an, cOn ngudi co
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quyen loi, nghia vy lién quan ba Nong Thi L khong nht tri. Toa 4n di yéu cau ba Ly cho
biét y kién bang van ban lién quan dén viéc tham dinh gia nhung ba Ly khong c6 phan
héi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cao Bing phat biéu ¥ kién vé viéc tuan
theo phap luat t tung trong qua trinh giai quyet vu 4n ctia Thdm phan, Hoi dong x€t xu,
viéc chap hanh phép luit cua nguoi tham gia té tung dan sy va quan diém vé ndi dung vu
an:

* Viéc tudn theo phap luat t6 tung:

Viéc tuan theo phap luat td tung cia Thim phan: Tham phén thu 1y giai quyét vu
an la dung tham quyén, dung phap luat. Viéc xac dinh quan hé phap luat; tu cach nguoi
tham gia t6 tung; thuc hién viéc xac minh, thu thap chung ctr 1 ding phap luat. Thoi han
chuan bi xét xir dam bao, viéc chuyén hd so, cip téng dat, niém yét vin ban tb tung dung
phap luét.

Viéc tuan theo phap luat to tung ciia Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa: Hoi dong xét
xt da thuc hién, tuan theo ding cac quy dinh cia BLTTDS Vvé viéc xét xtr so tham vu an.
Thu ky toa an da thuc hién ding cac quy dinh cua BLTTDS vé viéc phé bién noi quy
phién toa, ghi bién ban phién toa.

Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung: Cac duong su di thuc hién
ding cac quy dinh cua phap luat.

* V& nodi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cao Bang dé
nghi HO1 déng xet xu: Ap dung Diéu 147, 228, 266, 273 Bo luat tb tung dan sy nam
2015; Picu 117, 119, 137, 138, khoan 1 Diéu 275, 292, 298, 299, 317, 318, 319, 320,
322, 323, 357, Diéu 463, 466, 468 Bo luat dan sy nam 2015; Picu 12 Luat Ngan hang
Nha nuéc; Dicu 91 Luét cac t6 chic tin dung: Chip nhan yéu cau khéi kién cta nguyén
don, budc ba Pham Thanh H phai c6 nghia vu thanh toan tong sé tién no gdc va lai tinh
dén ngay xét xir 14/11/2022 1a 1.411.219.308 (mot ty bdn trim mudi mot tridu hai trdim
muoi chin nghin ba tram linh tam) dong. Trong truong hop ba Pham Thanh H khong tra
ng hodc tra khéng du sd tién con ng cua hop dong cho vay s6: 264/2019-
HDCV/NHCT186/PBL ngay 02/8/2019 thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xu 1y tai san bao
dam theo quy dinh cta phap luat.

Khoéng chap nhan yéu cau doc lap ctia ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ba
Nong Thi L. Budc ba Nong Thi L phai di doi dé ban giao tai san cho ngan hang thyc hién
xtr 1y thu héi no.

Vé an phi: Bi don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan phai chiu an phi dan
su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cit ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién va
nhiing nguoi tham gia to tung khéac, Hoi dong xét xur nhéan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chip cta vu an va thdm quyén giai quyét:

13



[1.1]. V& yéu cau khoi kién cta nguyén don dbi véi bi don: Ngan hang TMCP C
khoi kién ba Pham Thanh H thanh toan sd tién no gdc va 1i theo hop dong cho vay sb:
264/2019-HPCV/NHCT186/PBL ngay 02/8/2019. Quan hé phap luat 1a tranh chap hop
ddng tin dung.

[1.2]. V& yéu cau doc lap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nong Thi
L.

Tt ca cac yéu cau doc 1ap cua ba L theo don yéu cau doc 1ap de ngay 12/3/2021;
cac yéu cau duoc trinh bay tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai
ching ctr va hoa giai ngay 21/5/2021 da duoc Toa an nhan dan thanh phé Cao Bing thu
ly theo thong béo sb: 10/TB-TLVA vé viée thu 1y yéu cau doc 1ap ngay 14/6/2021 cu thé
nhu sau:

1. Huy toan bo hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién véi
dat giita ba Nong Thi L va ba Pham Thanh H ky ngay 01/7/2019 d6i voi thira dat sb 55,
td ban do 27, dién tich 87m?” (dia chi: s6 nha 006, t6 9 (trudc 1 t6 11), phuong T, thanh
phd Cao Bang, tinh Cao Bang) dugc S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Cao Bang cap
GCNQSDD s6 CQ 146993 ngay 17/4/2019.

2. Huay chinh 1y dang ky bién dong dat dai ctia Vin phong dang ky dat dai chi
nhanh thanh phé Cao Bang d3 ding ky bién dong dat dai dbi véi GCNQSDD sb CQ
146993 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Cao Bang cap ngay 17/4/2019.

3. Hay hop dong thé chap sb: 89/2012/HPBB/NHCTI186/PBL ngay 31/7/2019
giita Ngan hang TMCP C - chi nhanh Cao Béang v6i ba Pham Thanh H.

4. Khong chap nhan yéu cau xir 1y tai san thé chap ctia Ngan hang TMCP C - chi
nhanh Cao Béng dbi voi thira dat sé 55, to ban dd 27, dién tich 87m? (Pia chi: sb6 nha
006, t6 9 (trudc 1a to 11), phuong Tan Giang, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang).

Sau khi xem xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau doc 1ap cta nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nong Thi L va toan dién ndi dung vu an Hoi dong xét xir
xét thdy: Tai don khoi kién dé ngay 04/01/2021, nguyén don yéu cau bi don phai thanh
toan sb tién no gbc va 13i theo hop dong cho vay sd: 264/2019-HDCV/NHCT186/PBL
ngay 02/8/2019. Trong truong hop bi don khong tra duoc ng dé nghi Toa an xtr 1y tai san
bao dam theo quy dinh phap luat. Khi ky hop dong vay trén cac bén da ky hop dong thé
chap tai san s6: 89/2019/HPBB/NHCT186/PBL ngay 31/7/2019 nhim dam bao cho
khoan vay. Hop dong thé chép tai san ndy 12 mot phan ciia hgp dong cho vay. Ngén hang
khoi kién ba H lién quan dén hop dong cho vay ngay 02/8/2019 nén khi giai quyét yéu
cau ctia ngan hang da xem xét dén hop dong thé chéap gitra hai bén cting nhu viéc xur ly tai
san dam bao. Viéc chinh Iy GCNQSDD cua Van phong déng ky dat dai chi nhanh thanh
pho Cao Bing vao ngay 26/7/2019 trén co s6 hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat ngay 01/7/2019 duoc cong ching tai Vin phong cong
chimg H do ba Nong Thi L va ba Pham Thanh H xac 1ap. Do ba L da c6 yéu cau huy hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung ngay 01/7/2019 nén viéc huy chinh Iy GCNQSDD
ctia Van phong ding ky dat dai chi nhanh thanh phd Cao Bang ngay 26/7/2019 ciing duogc
xem xét ludn khi Toa 4n xem xét yéu cau hiy hop dong nay.

Do viy, Toa an nhan dinh lai yéu cau huy chinh ly dang ky bién dong dat dai cua
Vin phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phé Cao Bang d6i véi GCNQSDD s6 CQ
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146993 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Cao Béng cip ngay 17/4/2019; yéu cau hiy
hop dong thé chap sb: 89/2019/HPBD/NHCT186/PBL ngay 31/7/2019 gitta Ngan hang
TMCP C - chi nhanh Cao Bang véi ba Pham Thanh H va yéu cau khéng chip nhan yéu
cau xir 1y tai san thé chap ctia Ngan hang TMCP C - chi nhanh Cao Bang d6i voi thira dat
56 55, td ban dd 27, dién tich 87m* (Pia chi: s6 nha 006, t6 9 (trudc 1a t6 11), phuong T,
thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bing) theo thong bao sd: 10/TB-TLVA vé viéc thu 1y yéu
cau doc 1ap ngay 14/6/2021 cta Toa an nhan dan thanh phé Cao Bang chi 1a ¥ kién cta ba
L trong qua trinh giai quyet vu an. Yéu cau hity toan bd hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat va tai san gan hen v6i dat gitra ba Nong Thi L va ba Pham Thanh H Ky ngay
01/7/2019 d6i voi thira dat sb 55, to ban dd 27, dién tich 87m? (dia chi: s6 nha 006, t6 9
(trude 1a to 11), phuong T, thanh phd Cao Bﬁng, tinh Cao Bang) duoc S¢ Tai nguyén va
Mbi trudng tinh Cao Bang cdp GCNQSDD sé CQ 146993 ngay 17/4/2019 1a yéu cau doc
lap.

[1.3]. Yéu cau coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat gitra ba Pham Thanh H va ba Nong Thi L ngay 01/7/2019 cua ba Pham
Thanh H.

Tai bién ban vé kiém tra viéc giao ngp, tiép can, cong khai chung ctr va phién hoa
giai ngay 21/5/2021, ba H yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyen nhugng quyén st
dung dit va tai san gin lién véi dat gitra ba va ba Nong Thi L ngay 01/7/20109. Ngay
14/6/2021, Toa an nhan dan thanh phd Cao Bang da thy Iy yéu cau doc lap cua ba Ly ve
viéc huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat ngay
01/7/2019 tai Vian phong cong chimg H. Do vy, yéu ciu cong nhan hgp dong chuyén
nhuong cta ba H 13y kién va s& dugce Toa an xem xét trong qué trinh giai quyét yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ba L.

Nhu véy, quan h¢ phap luét tranh chap trong vu an nay dugc xac dinh lai la tranh
chép hop dong tin dung; yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyen st dung dét va tai
san gan lién voi dat. Cac yéu cau nay déu thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan
dan thanh phd Cao Bang theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Biéu 39 B6 luat té tung dan sy nam 2015.

[1.4]. Yéu ciu cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Nong Thi L dé nghi
chuyén hd so vu an dén Toa an nhan dan tinh Cao Bang theo Pon dé nghi dé ngay
25/10/2021.

Tai Pon dé nghi dé ngay 25/10/2021 vé viéc chuyén ho so vu an “Tranh chap hop
dong tin dung”, ba L dé nghi chuyén toan bo hE) so vu an dén Toa an nhan déan tinh Cao
Bang giai quyét theo tham quyén do ba yéu cau huy chinh ly dang ky bién dong dat dai
ctia Van phong ding ky dat dai chi nhanh thanh phd Cao Bing d6i voi GCNQSDD s6 CQ
146993 do So Tai nguyén va Méi truong tinh Cao Bang cap ngay 17/4/2019. Tai Pon
khiéu nai dé ngay 12/4/2022, ba L ciing dé nghi Toa an nhan dan thanh phé Cao Bang
chuyen h6 so vu an dén Toa an nhan dan tinh Cao Bang dé giai quyét ciing lién quan dén
y€u cau trén.

Tai quyét dinh giai quyét khiéu nai s6: 02/2022/QD-GQKN ngay 22/4/2022 cua
Chéanh 4n Toa 4n nhan dan thanh phé Cao Bang di khong chip nhan khiéu nai vé viéc
chuyén hd so vu 4n dén Toa an nhan dan tinh Cao Béng giai quyét boi: Theo Diéu 195
Luat Dat dai, trinh ty, thu tuc cip gidy ching nhan hodc xac nhin nodi dung bién dong do
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chuyén quyén st dung dat do Chinh phu quy dinh. Diéu 79 Nghi dinh sé 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh viéc dang ky bién dong, cap lai gidy chung
nhan quyen stt dung dat do chuyen quyen dua trén co s hd so hop dong. Vian _phong
dang ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra ho so, néu du diéu kién thuc hi¢n cac quyén theo
quy dinh thi xac nhan ndi dung bién dong vao gidy ching nhan da cip hoic lap ho so
trinh co quan ¢6 thim quyén cip GCNQSDD.

Nhu vay, theo quy dinh cua Luat Dat dai va Nghi dinh sb: 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu thi viéc cap lai GCNQSDD hodc xac nhan nodi dung bién dong
trong trudng hop thuc hién hop dong (cac truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 105 cua
Luat D4t dai) 13 thu tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khong mang tinh chat cua
quyét dinh hanh chinh cé biét; co quan, to chirc ¢6 tham quyén sé& thuc hién viéc ding ky
bién dong, cép lai GCNQSDD trén co so két qua giao dich co6 hiéu luyc. Yéu cu doc lap
“Huy chinh 1y ding ky bién dong dat dai ctia Vin phong ding ky dat dai chi nhanh thanh
phd Cao Bang da dang ky bién dong dat dai d6i véi GCNQSDD s6 CQ 146993 do S Tai
nguyén va Mai truong tinh Cao Bang cap ngay 17/4/2019” khong phai 1a yéu cau huy
quyét dinh hanh chinh ca biét ctia co quan, to chtrc nén khong thé ap dung khoan 4 Diéu
34 Bo luat to tung dan su nam 2015; khoan 4 Dléu 32 Bo luat to tung hanh chinh nim
2015 dé x4c dinh tham quyén giai quyét yéu cau doc lap 1a Toa an nhan déan tinh Cao
Bang va chuyen ho 0 vy an dén Toa an nhan dan tinh dé giai quyet Yéu cau nay thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phé Cao Bang theo quy dinh cia Bo
luat to tung dan sy nam 2015.

Tai quyét dinh giai quyét khiéu nai l1an 2 s6: 01/2022/QD-TA ngay 02/6/2022 cia
Chéanh 4n Toa 4n nhan dan tinh Cao Bang ciing khang dinh khong co can ctr dé chuyén
ho so vu an dén Toa 4n nhan dan tinh Cao Bang theo yéu ciu cia ba L.

[2]. Vé thu tuc t6 tung:

[2.1]. Vé thu tuc uy quyén:

Ngan hang TMCP C do dng Tran Minh B — Chu tich hoi dong quan tri 1a nguoi dai
dién theo phap luat uy quyen cho 6ng bang Huy T — Giam d6c Ngan hang TMCP C - chi
nhanh Cao Bang theo glay ay quyén s6: 275/UQ-HPQT-NHCT18 vé viéc uy quyén
thuong xuyén tham gia t6 tung ngay 09/02/2022. Trong d6, nguoi dugc Gy quyen lai ba
Nguyen Minh N — Truong phong ban l¢ Ngan hang TMCP C — chi nhanh Cao Bang theo
gidy ty quyén s6: 469/TB-CNCB-TH ngay 15/6/2022. Thu tuc y quyén hop 1& phu hop
theo quy dinh tai Diéu 137, Diéu 138 Bo luat dan sy nam 2015 nén duoc Tda an chap
nhan.

[2.2]. Vé tu cach tham gia t6 tung:

[2.2.1]. Tu cach tham gia tb tung cta 6ng Nong Buc M (con trai nguoi €O quyen loi,
nghia vu lién quan ba Nong Thi L) va dé nghi chuyén tham quyén giai quyet vu an tranh
chap hop ddng tin dung dén Toa &n nhan dan tinh Cao Bang do nguoi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan 6ng Nong Dtc M dang sinh séng va 1am viéc tai Philippines.

Tai phién toa ngay 19/10/2022, luat su Tran Xuan Tién dé nghi Hoi déng xét xur dua
ong Nong Birc M; Van phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phb Cao Bang; UBND
thanh phd Cao Bang tham gia td tung voi tu cach ngudi co quyen lg1, nghia vu lién quan.
Pong thoi, ngay 21/10/2022 Toa an nhan dan thanh phdé Cao Bang ciing nhan duoc don
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dé nghi dé ngay 20/10/2022 ctia ba Néng Thi L vé viéc dua ngudi cd quyén va nghia vu
lién quan dng Nong Dirc M; Van phong déng ky dat dai chi nhanh thanh phd Cao Bang,
UBND thanh phé Cao Bang va nguoi lam ching Cu Thi N tham gia t6 tung. Doi véi dé
nghi cua luat su Tién va ba L dua 6 6ng Nong birc M tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan, Hoi dong xét xir xét thay:

Theo Quyét dinh s6: 1177/UB-QB-NDP ngay 07/11/1996 ctia UBND tinh Cao Béng
vé viéc giao quyén sir dung dit ¢ - dan cu, ba Nong Thi L, 6ng Nong Van K (thuong tra
tai Chi cuc Tha y tinh Cao Bang) duoc giao quyén sir dung dat & ddi véi 16 dat s6 17
(dién tich 86,2m?) — Mt bang s6: 12/UB-QH-ND ngay 28/6/1996 UBND tinh phé duyét
khu dan cu Trung tdm k§ thuat Tha y phuong Tan Giang, thi x3 Cao Bang. Ngay
25/9/2000, UBND tinh Cao Bang da cdp GCNQSDD s6 O 561007, s6 vao s6 00349 ddi
v6i thira dat sb 103b, to ban d6 s6 13-C-II, dién tich 87m* mang tén ba Nong Thi L. Tai
don xin xac nhan cta ba L d& ngay 21/9/2018 ciing nhu qua viéc xac minh cta Toa an
nhan dan thanh phd Cao Bang v4i Cong an phudng Tan Giang, thanh phd Cao Bang xac
dinh dugc thoi diém nam 1999, 2000 gia dinh ba L gém ba Nong Thi L, 6ng Nong Van K
(chong ba L) va dng Nong Dtrc M (con trai ba L). Ong Néng VanK mat nim 2017. Thua
dat ma ba L, ong K dugc UBND tinh Cao Bang giao quyén st dung dat & dugc cap
GCNQSDD lan dau ngay 25/9/2000 (thira dat sb 103b, to ban d6 sé 13-C-IL, dién tich
87m?) mang tén ba Nong Thi L va dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Cao Bang cap
lai GCNQSDD s6 CQ 146993 ngay 17/4/2019 mang tén ho ba Nong Thi L (thira dat s6
55, to ban d6 s 27, dién tich 87m?). Nhu vy, tai thoi diém duoc cap lai GCNQSDD niam
2019, gia dinh ba L chi con ba L va dng M.

Viéc phan chia di san 1a % khéi tai san chung ctia 6ng Nong Vian K va ba Nong Thi
L dugc ba L va ong M thoa thuan tai van ban thoa thuan phan chia di san 1ap ngay
23/5/2019 tai Van phong cong chimg Song Hién va c6 xac nhan ctia 6ng M, ba L. Theo
van ban nay, 6ng M dong ¥ ting cho ba L toan bo phan di san minh duoc thira ké dbi véi
di san cua 6ng K dé lai. Viéc ting cho 1a hoan toan ty nguyén. Ba L ciing dong ¥ nhan
thira ké di san cua ong K dé lai, déng ¥y nhan tang cho toan bo phan di san 6ng M duoc
thira ké d6i v6i di san cua 6ng K dé lai. Viéc dé thira ké quyén su dung dat cho ba L da
duge chinh 1y va xac nhan ciia Vian phong dang ky quyén sir dung dat chi nhanh thanh
phd Cao Bing ngay 10/6/2019. Nhu vay, ba L la nguoi c6 quyén quan 1y, st dung hop
phap dbi véi toan bo thira dat s6 55, to ban dd sb 27, dién tich 87m” cing nhu nhimg tai
san trén dat tai to 11 , phuong T, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang Ong M khong con
quyen loi gi d6i véi thu’a dat nay. Do do, trong vu an nay khong can dua Ong M tham gia
t6 tung voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan nhu luat su Tién dé nghi va y
kién trinh bay ctia ba L.

Vién ban trinh bay y kién vé phién toa ngay 28/10/2022 (dé ngay 25/10/2022) cua
luat su Tran Xuan Tién, luat su Thai Phu’ong Qué va don dé nghi vé viéc chuyén tham
quyén giai quyet vu an tranh chap hop ddng tin dung dé ngay 25/10/2022 cia ba Nong
Thi L déu thé hién ndi dung dé nghi Toa an nhan dan thanh phé Cao Bang chuyen hd so
vu an den Toda 4n nhan déan tinh Cao Bang dé giai quyét theo diing tham quyén do nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Noéng Buc M dang sinh song va lam viéc tai
Philippines. Hoi dong xét xir xét thay, nhu di phan tich ¢ trén trong vu an nay khong can
dua ong M tham gia t6 tung voi tu cach nguoi ¢d quyén loi, nghia vy lién quan boi 6ng
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Nong Buc M khong con quyen loi gi d6i voi thira dat 55, to ban dd s6 27, dién tich 87m?
cling nhu nhiing tai san trén dat tai to 11, phudng T, thanh pho Cao Bang, tinh Cao Bang
sau khi d4 ting cho ba L phan tai san 6ng Manh du’(;c thira ké d6i voi di san ctia 6ng Kinh
dé lai va viée tang cho phén di san thura ké nay da duoc chinh ly, xac nhan bdi co quan
nha nudc c6 tham quyén. Do vy, khong c6 cin cir dé chuyén vu an dén Toa an nhan dan
tinh Cao Bang giai quyét theo thim quyén nhu dé nghi cta ba L va luat su Tién, luat su
Qué.

[2.2.2]. Tu cach tham gia t6 tung cia UBND thanh phé Cao Bang, Vin phong diang
ky dat dai chi nhanh thanh phé Cao Bang, Vin phong cong chimg H:

Tai don yéu cau doc lap dé ngay 12/3/2021, ba Ly yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dét va tai san gan lién véi dat ngay 01/7/2019; yéu cau huy chinh
ly dang ky bién dong dat dai do Van phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phd Cao
Bang xac nhan bién dong ddi vdi GCNQSDPD s6 CQ 146993 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Cao Bang cap ngay 17/4/2019. Do vy, trong vu an nay UBND thanh phé
Cao Bang, Vin phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phé Cao Bang, Vin phong cong
chtng H tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[2.3]. V& su vang mit cta ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan ba Nong Thi L tai
phién toa chiéu ngay 07/11/2022; sy vang mit ctia luat su Tran Xuan Tién va luat su Thai
Phuong Qué tai phién toa ngay 07/11/2022.

Péi voi sy vang mat cua luat su Tién, luat su Qué tai phién toa ngay 07/11/2022,
Hoi dong xét xtr xét thay: Ngay 28/10/2022, Toa an nhan dan thanh phé Cao Bang md
phién toa xét xur d6i voi vu an nay va tam nging phién toa voi Iy do chd két qua giai
quyét don t6 giac t0i pham dé ngay 21/10/2022 cta ba Nong Thi L va ba Cu Thi N t6
giac ba Pham Thanh H c6 hanh vi lira ddo chiém doat tai san va cho vay lii ning trong
giao dich dan sy. Tai quyét dinh tam ngung phién toa sd: 04/2022/QDST-DS ngay
28/10/2022 Hoi dong xét xtr an dinh thoi gian mo lai phién toa vao hoi 08 gid 00 phit
ngay 07/11/2022.

Tai phién toa sang ngay 07/11/2022, ba L c6 mit va xac nhan viéc luat su Tién, luat
su Qué nhan dugc thong tin phién toa s€ dugc m¢ lai vao ngay 07/11/2022, tuy nhién hai
luat su van vang mat tai phién toa véi Iy do chua ¢ két qua tra 101 don té giac dé ngay
21/10/2022 cua ba Nong Thi L, ba Cu Thi N tir co quan chirc nang. Tai phién toa sang
ngay 07/11/2022, Toa an nhén dan thanh phb Cao Bang di tién hanh giao cho ba L van
ban sb: 2362/VPCQCSDT ngay 31/10/2022 cua co quan canh sat diéu tra Cong an tinh
Cao Bing tra 1oi don tb giac to1 pham dé ngay 21/10/2022 cuia ba Nong Thi L va ba Cu
Thi N. Ba L khong c6 ¥ kién gi vé ndi dung vin ban ciing nhu viéc giao vian ban nay cta
Toa an cho ba L.

Trong vu an nay, ba L moi luat su Tién, luat su Qué bao vé quyén va loi ich hop
phap cho ba L, tuy nhién trong sudt qua trinh Toa an thuc hién cac thu tuc t6 tung nhu
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung cur; phién hoa giai; xem xét
tham dinh tai chd, dinh gia tai san va phién toa thi hai luat su hau hét déu vang mat (chi
c6 mat tai phién tda ngay 19/10/2022) véi nhiéu 1y do khac nhau mic du da duoc thong
bao, téng dat hop I¢ cac van ban tb tung cua Toa an. Do vay, can ctr vao khoan 3 biéu
228 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015 Tda an van tién hanh xét xur.
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Dbi v6i sy ving mit ctia ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan ba Nong Thi L tai
phién toa chiéu ngay 07/11/2022: Tai phién toa sang ngay 07/11/2022, ba Ly c¢6 mat. Do
vu an c6 tinh chat phirc tap voi nhiéu tinh tiét can 1am rd nén sau khi két thac thoi gian
lam viéc cua phlen tda budi sang ngay 07/11/2022 Hoi dong xét xtr da tam nghi va thong
bao git 1am viéc budi chidu phién toa tiép tuc vao hoi 14 gi6 00 phut. Tuy nhién, khi den
gid phién toa budi chiéu nhu di duoc thong bao cho tit ca cac duong sy ba L van vang
mat ma khong cé ly do. Viéc ving mat khong co 1y do tai phién toa chiéu ngay
07/11/2022 12 ba L d3 ty tudc bod quyén loi ctia minh. Hoi ddng xét xtr da tién hanh hoi y
va quyét dinh tiép tuc phién toa xét xtr d6i voi vu 4n ma khong co6 mat ba L.

[2.4]. Tai Ban luan ctr bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba Nong Thi L dé
ngay 07/11/2022, luat su Tran Xuan Tién va luat su Thai Phuong Qué dé nghi Toa an
nhan dan thanh ph Cao Bang tam dinh chi vu an cho két qua cia Cong an tinh Cao Bang
x4c minh ndi dung cac don td giac cua ba Nong Thi L ddi voi ba Pham Thanh H vé hanh
vi Itra ddo chiém doat tai san, cho vay lai ning trong giao dich dan su va trén thué.

Péi voi don t giac ctia ba Nong Thi L d6i voi ba Pham Thanh H vé hanh vi lira dao
chiém doat tai san, cho vay lai nang trong giao dich dan sy dé ngay 21/10/2022: Ngay
31/10/2022, co quan canh sat diéu tra Cong an tinh Cao Bang c6 vin ban sb:
2362/VPCQCSDT thong bao viéc khong thu ly giai quyét don do ndi dung don di duoc
Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh Cao Bang diéu tra, xac minh va thong bao ket qua
giai quyét tir naim 2020. Pén nay, ba Nong Thi L va ba Cu Thi N khong cung cap dugc
thong tin, tai liéu khac chimg minh ¢6 hanh vi vi pham phép luat xay ra. P6i véi vin ban
s6: 2362/VPCQCSPT cua Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh Cao Bang, Toa an
nhan dan thanh ph Cao Bang da giao cho ba Ly tai phién toa sang ngay 07/11/2022, ba
L d3 nhan va khong co y kién gi vé ndi dung van ban cling nhu viéc giao vin ban trén cia
Tda an nhan dan thanh phd Cao Bang cho ba L.

Déi véi don td giac toi pham (bd sung) dé ngay 04/11/2022 cua ba Nong Thi L d6i
vo1 ba Pham Thanh H ¢6 dau hiéu cua toi tron thué: Tai phién toa sang ngay 07/11/2022,
ba L nop don t6 giac toi pham (bd sung) ndy cho Hoi dong xét xir. Tai phién toa, ba L
thira nhan don nay ba mai viét ngay 04/11/2022 va chua gtri dén co quan canh sat diéu tra
Cong an tinh Cao Bang va Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang nhu di kinh giri trong
don.

Nhu vay, Hoi déng xét xtr xét thay khong c6 can cr tam dinh chi vu 4n cho két qua
ctia Cong an tinh Cao Bang xac minh ndi dung cac don td giac ctiia ba Nong Thi L ddi véi
ba Pham Thanh H vé hanh vi lira d4do chiém doat tai san, cho vay 13i ning trong giao dich
dan su va tron thué nhu dé nghi cua luat su Tién va luat su Qué da trinh bay trong ban
luan cir dé ngay 07/11/2022.

[3]. V& noi dung vu an:

[3.1.]. Xét yéu cau khoi kién vé khoan ng gbc

Ngay 02/8/2019, ba Pham Thanh H ky hop dong cho vay sb: 264/2019-
HDPCV/NHCT186/PBL va Gidy nhan no sb6 01 véi Ngan hang TMCP C - chi nhanh Cao
Bang, ¢ noi dung:

- Sé tién vay: 1.170.000.000 (mét ty mot trim bay muoi triéu) dong.
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- Muc dich vay vén: Thanh toan chi phi nhan quyén st dung dit ma ba Pham
Thanh H d3 mg trudc bang von tu o tai dia chi t6 11 (nay l1a t6 09), phuong T, thanh
phd Cao Bang, tinh Cao Bang.

- Thoi han cho vay: 240 thang, ké tir ngdy tiép theo cua ngdy giai ngan khoan no
dau tién (ngay giai ngan khoan ng: 02/08/2019).

- Tan suat tra ng: Goc 03 thang/ky, 14i tra hang thang vao ngay 25.

- Ngay tra ng gbc dau tién: 25/11/2019; Ngay tra 1ai dau tién: 25/8/2019.

- Lai suét vay 12 |&i suat diéu chinh; 13i sudt cho vay tai thoi diém ky hop dong 1a
9%/mam (tr ngay 02/8/2019 dén ngay 17/8/2020); tir ngdy 17/8/2020 dén ngay
24/12/2020 1a 11%/nam; tir ngdy 24/12/2020 dén ngay 25/5/2022 1a 10,5%; tir ngay
25/5/2022 dén ngay 25/9/2022 1a 10,8%; tir ngay 25/9/2022 dén ngay 25/10/2022 1a 11%;
tir ngay 25/10/2022 dén ngay 14/11/2022 14 12%. Lai suat qua han: 150% lai sut cho vay
trong han.

Thue hién hop dong trén, ngay 02/8/2019 Ngan hang di giai ngan cho ba H s tién
1.170.000.000 (mdt ty mdt tram bay muoi triéu) dong.

Hoi dong xét xir xét thiy, cac bén tham gia ky két hop dong c6 nang lyc hanh vi dan
su, hoan toan tu nguyén; muc dich va ndi dung cta hop dong khong vi pham diéu cam
cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi, phu hop véi quy dinh tai Diéu 117 cta B luat
dan sy nam 2015; hinh thirc ctia hop dong phu hop véi quy dinh tai Diéu 119 cua Bo luat
dan sy nam 2015. Nhu vay, hop dong tin dung ma cac bén da ky két phu hop véi quy
dinh cta phap luat nén phat sinh hiéu luc d6i voi cac bén.

Qua trinh thyc hién hop ddong, ké tir thoi diém vay, ba H thanh toan ding han 03 ky
v6i s6 tién 14 43.875.000 (bdn muoi ba triéu tim trim bay muoi 1am nghin) dong, mdi ky
12 14.625.000 (mudi bdn triéu séu trim hai muoi 1am nghin) dong. Pén thang 07/2020 ba
H bi tam giam dé diéu tra nén cac hoat dong kinh doanh bi tam ngung dan dén khong c6
ngudn thu nhap dé tra ng, cac khoan vay da bi chuyén no qua han bat dau tir ngay
26/8/2020. Can ctr ndi dung hop ddng cho vay sé: 264/2019-HPCV/NHCT186/PBL thi
ba H da vi pham nghia vy thanh toan dugc quy dinh tai myc 3.01, 3.02 Piéu 3 phén 1 va
diém a muc 9.1 Piéu 9 phan 2 cua h0’p dong cho vay. Do d6, Ngan hang co quyén khoi
kién yéu cau ba H thanh toan s tién con ng theo quy dinh tai myc 10.5 Piéu 10 phan 2
cua hop dong cho vay. Ngan hang yéu cau ba H phai c6 nghia vu thanh toan sd tién no
goc con lai la 1.126.125.000 (mot ty mot tram hai muoi sau triéu mot tram hai muoi lam
nghin) dong theo hop dong cho vay di ky 13 c6 can ctr chap nhan.

[3.2]. Xét yéu cau vé khoan no 13i (g0m s6 tién 14i trong han va 1ai qué han):

Tai diém (a) muc 2.01 Bleu 2 phan 1 cua hop dong cho vay va gidy nhin no cac
bén déu co thoa thuan mirc 14i suit va mirc diéu chinh Iai suat. Lai sudt trong han ma céc
bén di thoa thuan trong hop dong phu hop véi 1di suat quy dinh cia Ngan hang Nha nudc
Viét Nam tai thoi diém ky hop dong nén dugc chip nhan.

Vé khoan 1ai qua han, trong hop dong xac dinh 13i suat ng gbc qua han bang 150%
141 suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han 13 phu hop voi quy dinh tai
khoan 1 Biéu 357, Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 91 Luat cac to chirc
tin dung va Piéu 13 Thong tu sb: 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang
Nha nuée Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay ctia to chtc tin dung, chi nhanh ngan
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hang nudc ngoai d6i voi khach hang. Do d6, can chip nhan yéu cau ctia Ngan hang, budc
ba H ¢ trach nhiém thanh toan cho Ngan hang s tién 1di nhu sau: tién 13i trong han 1a
276.604.147 (hai traim bay muoi Sau triéu sau trim linh tu nghin mot trim bon muoi bay)
dong; tién 13i qua han 12 8.490.161 (t4m triéu bén trim chin muoi nghin mot trim sau
muoi mét) dong.

Nhu vay, ba H phai c¢6 nghia vu thanh toan téng s tién no gde va 14i tinh dén ngay
xét xir 14/11/2022 13 1.411.219.308 (mdt ty bon trim mudi mot tridu hai trim mudi chin
nghin ba tram linh tdm) dong, trong dé: tién no goc 1a 1.126.125 (mdt ty mot tram hai
muoi sau triéu mot traim hai muoi 1dm nghin) dong; tién 1ai trong han 1a 276. 604.147 (hai
tram bay muoi sau triéu sau tram linh tu nghin mdt trim bén muoi bay) dong, tién 13i qua
han 12 8.490.161 (tam triéu bon trim chin muoi nghin mdt tram sau muoi mot) dong.

[3.3]. V& nghia vu cham thi hanh an:

Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét s6: 01/2019/NQ - HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan déan tbi cao hudéng din ap dung
mot s6 quy dinh cta phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham, ké tir ngay tiép theo ctia ngay
xét xtr so tham cho dén khi thi hanh 4n xong bén phai thi hanh an tiép tuc phai chiu khoan
tién 14i ctia s6 con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat cac bén thoa thuan.

Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuin vé viéc diéu chinh 14i
suit cho vay theo timg thoi ky ctia ngan hang cho vay thi 14i sudt ma bén phai thi hanh an
phai tiép tuc thanh toan cho ngan ‘hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing s& dugc
diéu chinh cho phu hop vOi sy dleu chinh 14i suét cta ngan hang cho vay va van ban quy
pham phap luat quy dinh vé i suat co hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh 13i suét.

[3.4]. Xét yéu cau hay toan b hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat va tai
san gan hen Vi dat gilta ba Nong Thi L va ba Pham Thanh H ky ngay 01/7/2019 d01 voi
thira dat sd 55, to ban d6 27, dién tich 87m® (dia chi: sb nha 006, t6 9 (trude 1a to 11),
phuong Tan Giang, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang) duoc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Cao Bang cap GCNQSDD s6 CQ 146993 ngay 17/4/2019 theo thong bao sb:
10/TB-TLVA vé viéc thy 1y yéu cau doc 1ap ngay 14/6/2021 cta Toa an nhan dan thanh
ph6 Cao Bang.

Tai phién toa ngay 19/10/2022, luat su Thai Phuong Qué dé nghi thay d6i yéu cau
“Huy toan bo hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan hen véi dat gitra
ba Nong Thi L va ba Pham Thanh H ky ngay 01/7/2019 dbi vé6i thira dat s6 55, to ban dd
27, dién tich 87m?® (dia chi: sé nha 006, t6 9 (trude 1a t6 11), phudng Tan Giang, thanh
phb Cao Bang, tinh Cao Bang) dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Cao Bang cap
GCNQSDD s6 CQ 146993 ngay 17/4/2019” thanh “Tuyén hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan hen véi dat gitra ba Nong Thi L Va ba Pham Thanh H Ky
ngay 01/7/2019 d6i véi thira dit s6 55, to ban dd 27, dién tich 87m?® (dia chi: s6 nha 006,
t6 9 (trudc 1a to 11), phuong T, thanh phé Cao Bﬁng, tinh Cao Bang) duoc So Tai nguyén
va Méi trudng tinh Cao Bang cap GCNQSDD s6 CQ 146993 ngay 17/4/2019” 1a vo hiéu
va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu. Tai don dé nghi thay ddi yéu cau doc lap dé
ngay 20/10/2022 ctia ba Nong Thi L va ban luan ct dé ngay 07/11/2022 cia luat su Tran
Xuan Tién va Thai Phuong Qué déu cung c6 ndi dung nhu trén.
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Theo don yéu cau doc lap dé ngay 12/3/2021 va 1061 khai trong qua trinh giai quyet
vu 4n, ba L cho rang hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét va tai san gin lién véi
dat giita ba va ba Pham Thanh H lap ngay 01/7/2019 tai Van phong cong chimg H v0
hiéu boi hop dong chuyén nhugng vi pham quy dinh vé chu thé ky két hop dong
(GCNQSDD cap cho “h¢ gia dinh” trong khi d6 viée ky két hop dong khéng c6 su dong
¥ ctia con trai ba) va hop dong nay duoc ky két gia tao nham che gidu hop dong vay tai
san gitra ba va ba H.

Péi vé6i viec ba L cho réng hop dong chuyén nhuong vi pham quy dinh vé chu thé
ky két hop dong (GCNQSDD cap cho “hé gia dinh” trong khi d6 viée ky két hop dong
khong c6 su dong ¥ cua con trai ba), Hoi dong xét xir xét thay Nhu da phan tich & muc
[2.2.1] trong vu an nay 6ng Nong Pirc Manh khong con quyén loi gi dbi vi thira dat nay
sau khi d3 ting cho ba L phan tai san ong Manh duoc thira ké dbi v6i di san cta 6ng
Noéng Vin K dé lai. Sau khi nhan thira ké di san ong K dé lai va nhén ting cho phan di
san ong M duoc huong, ba L 1a nguoi co quyén quan ly, st dung hop phap ddi véi toan
bo thira dat s6 55, t& ban d6 s6 27, dién tich 87m? ciing nhu nhiing tai san trén dat tai t6
11, phuong T, thanh phb Cao Bang, tinh Cao Bang. Nhu vay, ba L cho rang hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 01/7/2019 vi pham quy dinh vé chu thé ky két
hop ddng 1a khong o can cu.

Pbi véi viéc ba L cho rang hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
01/7/2019 duoc ky két gia tao nham che gidu hop dong vay tai san giira ba va ba H, Hoi
dong xét xir xét thay:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa sang ngay 07/11/2022, ba L cho
rang nam 2019, ba vay ba Pham Thanh H thanh nhiéu 1an s6 tién 496.000.000 (bon tram
chin muoi sau triéu) dong, 1ai suit 1a 2.500dong/1.000.000dong/ngay, tra 1ii theo thang,
khong thoa thuin vé thoi han thanh toan tién gbc. Thoa thuin vay tién nay 1a thoa thuan
miéng, khong lap thanh van ban. Viéc vay muon nay thé hién thong qua viéc ba H dua
tlen truc tiép va chuyén khoan qua ngan hang cuy thé: Ngay 28/6/2019 ba H dua truc tlep
s6 tién 200.000.000 (hai tram triéu) dong; ngay 05/7/2019 ba H chuyén khoan sd tién
100.000.000 (mot tram tridu) dong; ngay 19/7/2019 ba H chuyén khoan sé tién
100.000.000 (mot tram tridu) dong; ngay 31/7/2019 ba H chuyén khoan sé tién
50.000.000 (nim muoi triéu) dong; ngay 03/9/2019 ba H chuyén khoan sd tién
46.000.000 (bon muoi sau triéu) dong. Viéc vay muon con duogc thé hién thong qua viéc
ba chuyén khoan thanh toan day du khoan 14i theo thoa thuan véi tong so tién 55.000.000
(ndm muoi 1am triéu) déng, cu thé: ngdy 29/7/2019 ba chuyén khoan sd tién 15.000.000
(mudi 1am triéu) ddng; ngay 20/8/2019 ba chuyén khoan sé tién 25.000.000 (hai muoi
lim triéu) dong; ngay 28/8/2019 ba chuyén khoan s tién 15.000.000 (muoi 1am triéu)
dong.

Ba L cho rang thoéa thuan vay tién nay la thoa thudn mi¢ng, khong 1ap thanh van
ban, tuy nhlen ba H phil nhan diéu nay va cho rang giita ba va ba L khong co viéc vay
muon so tién 496.000.000 (bon trim chin muoi sau triéu) dong. Lién quan dén cac khoan
tién vay ma ba L khai ba H da dua truc tiép va chuyén khoan qua ngan hang cho ba L
thdy rang: Dbi v6i sb tién 200.000.000 (hai trim triéu) ddng ngay 28/6/2019, ngoai 10i
khai ba L khong dua ra dugc céc tai liéu chimg minh dong thoi ba H ciing phit nhan viée
vay muon ndy. D6i véi sb tién chuyén khoan ngay 05/7/2019 (100.000.000 ddng); ngay
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19/7/2019 (100.000.000 dong) ngay 31/7/2019 (50.000.000 dong) qua tra 1o1 cia Ngén
hang Nong nghiép va phat trién nong thon chi nhanh thanh phé Cao Bang xac nhan ¢
phat sinh giao dich gilra ba L va ba H v¢i nfi dung giao dich la “Pham Thanh H chuyén
tién” hodc “Pham Thanh H chuyén tién mua dat”. Ddi véi sé tién 46.000.000 (bon muoi
sau triéu) dong ngay 03/9/2019, qua tra 10i cua Ngén hang Nong nghiép va phat trién
ndng thon chi nhanh huyén Ha Lang xac nhan thoi diém ngay 03/9/2019 c¢6 phét sinh mot
khoan tién 46.000.000 (bén muoi sau triéu) dong chuyén vao tai khoan cta ba L (sd tai
khoan 8311205032634) nhung khong xac dinh dwoc ngudi chuyén.

Pbi vé6i sb tién 13i ma ba L da tra cho ba H 55.000.000 (ndm muoi lam triéu) dong
gbém 15.000.000 (mudi 1im tridu) dong chuyén khoan ngay 29/7/2019, 25.000.000 (hai
muoi lam triéu) dong chuyén khoan ngay 20/8/2019 va 15.000.000 (muoi 1am tri¢u) dong
chuyen khoan ngay 28/8/2019: Theo cung cap thong tin tr Ngén hang Nong nghiép va
phat trién nong thon chi nhanh thanh phé Cao Bang thi nhiing khoan tién trén ba L (sd tai
khoan 8311205032634) chuyen khoan cho ba H (s6 tai khoan 8314205196991) Vo1 ndi
dung giao dich 1a ¢ Chuyen khoan” ma khong ghi rd ndi dung chuyén khoan ctia mon tién.
Ciing lién quan dén s6 tién nay, tai co quan canh sat diéu tra Cong an tinh Cao Bang nam
2020 khi giai quyét lién quan dén don t6 giac cta ba L d6i v6i ba H ¢6 hanh vi lam dung
tin nhiém chiém doat tai san va tai phién toa ngay 07/11/2022 ba H khang dinh sau khi
lap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 01/7/2019 ba L c6 vay ba khoan
tién 50.000.000 (ndm muoi triéu) dong (khoan tién nay ba khdng tinh 13i) nén so tién ba L
chuyén khoan cho ba trong cac ngay 29/7/2019 (15.000.000 dong), ngay 20/8/2019
(25.000.000 dong) va ngay 28/8/2019 (15. 000.000 dong) 1a dé thanh toan cho sd tién da
vay nay. Ngoai ra, ba L va luat su ciling cho rang viéc vay muon sb tién 496.000.000 (bdn
tram chin muoi sau triéu) ddng con duoc thé hién qua tin nhan zalo ma ba L di giao ndp
cho co quan canh sat diéu tra Cong an tinh Cao Bang niam 2020. Tai phién toa ngay
07/11/2022, ba H khang dinh nhiing tin nhan zalo gilta ba va ba L déu phét sinh sau khi
da lap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 01/7/2019 va qua xem Xét
nhimg tin nhan zalo nay ciing thiy thoi diém phéat sinh tin nhin dién ra sau ngay
01/7/2019.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa sang ngay 07/11/2022, ba L con
trinh bay mét trong nhitng muc dich ba vay tién ba H d6 1a vay gilp ba Ct Thi N sira nha.
Tai bién ban lam viéc ngay 24/10/2022 vo6i Toa an nhan dan thanh phé Cao Bang, ba N
cho biét ba biét viéc ba L vay tién ba H qua 161 ké ctia ba L. Do ciing ¢6 nhu cau vay tién
dé stra nha, ba N nho ba L vay ho sd tién khoang 200.000.000 (hai tram triéu) dong. S6
tién tra (goc va 13i) ba déu dua cho ba L, con viéc vay muon nhu thé nao ba déu khong
biét. Tai bién ban ghi 16i khai ngay 31/10/2022 tai Cong an tinh Cao Bang, ba N khai
nhan vao khoang nim 2019 - 2020 ba L c6 ké v6i ba dang dinh vay tién ctia nguoi tén
Pham Thanh H dé cho con di nude ngoai va do ciling dang can tién stra nha nén ba nho ba
L vay gitp so tién khoang 150.000.000 - 200.000.000 dong. Ba da tra hét sb tién vay cho
ba L. Pon té gi4c toi pham dé ngay 21/10/2022 1a do ba L nho ba ky. Mit khac, vao nam
2020, khi ba L 1am don té giac ba H dén co quan chitc ning lién quan dén hanh vi lam
dung tin nhiém chiém doat tai san ba L ciing trinh bay viéc vay muon gita ba va ba H
con c6 ba Hoang Thi D biét su viéc. Tai bién ban iy 16i khai cia duong su ngiy
05/9/2022, ba D cho biét ba khong duge chimg kién viée vay tién ctia ba L va ba H ma
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chi duoc nghe ba L ké lai chuyén, khong biét 1 vay bao nhiéu, vay thoi gian ndo va
khong duogc ching kién viéc giao nhan tién. Nhu vay, nhitng nguodi lam chung Cu Thi N
Hoang Thi D déu khang dinh ho chi duoc nghe ké lai tir ba L viéc ba L vay tién véi ba H
ma khong dugce tryc tiép chimg kién.

Ngoai sao ké nhitng khoan tién nhan tir ba H, nhiing khoan tién chuyén tra cho ba
H, ba L con trinh bay viéc ba di ghi 4m cudc néi chuyén truc tiép véi ba H vé nodi dung
vay tién va viéc ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/7/2019 chi 1a
hinh thirc dam bao cho khoan vay gitra hai bén. Tai don trinh bay dé ngay 08/6/2021
cling nhu tai bién ban 1am viéc ngay 01/8/2022, ba Ly déu khang dinh cac file thoai déu
duoc ghi Am truc tiép vao ngay 01/10/2020. Cudc noi chuyén theo ban ghi 4m nay dién ra
vao thoi diém sau khi ba L va ba H da ky két hop doéng chuyén nhuong quyén sur dung
dat tai Vian phong cong chimg H ngay 01/7/2019. Nhu vay, ba L cho rang gitra ba va ba
H c6 viéc vay muon s tién 496.000.000 (bon trim chin muoi sau triéu) dong 1a khong c6
can cu.

Tai don t6 giac toi pham (b6 sung) dé ngay 04/11/2022, ba L dé cap dén noi dung
ba H yéu cau ba phal viét gidy chuyén nhuong nha, dat v6i noi dung “Hom nay toi da
nhan da so tién noi trén 1a 1.560.000.000 dong (mot ty nam tram sau muoi tricu)”. Sau
d6, khi tién hanh cong chimg hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét va tai san gin
lién v6i dat tai Van phong cong chimg H gia tri chuyén nhuong chi con 513.000.000
(ndm trim mudi ba triéu) dong. Ba H ngay trong qua trinh lap hop dong chuyen nhuong
cling c6 hanh vi khai glan gia tri chuyén nhuong dé tron tranh nghia vu ndp thué.

Qua xem Xét gidy chuyen nhuong dat, nha ngay 28/6/2019, Hoi dong xét xir xét
thay Viéc chuyén nhuong quyén sur dung dat va tai san trén dat ngay 28/6/2019 giira ba
L va ba H duoc hai bén xac 14p bang van ban (gidy viét tay) tai nha ba L; c¢6 xac nhan cia
bén chuyen nhuong 1a ba L, bén nhan chuyén nhuong la ba H. Tai thoi diém xac 1ap van
ban chuyen nhuong nay, ba L Ia nguoi co quyén quan Iy, str dung hop phéap d6i véi toan
bo thira dat sé 55, to ban d6 s6 27, dién tich 87m° cing nhu nhimg tai san trén dat tai to
11, phuong T, thanh ph6 Cao Bang, tinh Cao Bang. Van dé nay dugc thé hién rd qua viéc
xac nhén cua Van phong dang ky quyén sir dung dat chi nhanh thanh pho Cao Bang vao
ngay 10/6/2019. Trong giay chuyen nhuong dat, nha ngay 28/6/2019, cac bén da ghi nhan
rat rd dbi tuong giao dich chuyen nhuong (thira dat s6 55, to ban do s 27, dién tich 87m”
va 01 (mot) ngdi nha 03 tang); gia tri chuyén nhugng (1.560.000.000 dong); viéc giao
nhan tién (hom nay t6i 3 nhan du sé tién ndi trén 1a 1.560.000.000! (mot ty nim trim sau
muoi triéu)) va cac cam két khac (hai bén thoa thuan 1a bén mua tu chiu moi chi phi sang
tén; ké tir ngay hom nay dat va nha & do Pham Thanh H toan quyén st dung). Nhu vay,
mic du chua dugc tién hanh cong ching vén ban chuyen nhuong theo quy dinh cua phap
luat lién quan dén chuyen nhuong quyén st dung dat nhung gidy chuyén nhuong dat, nha
1ap ngay 28/6/2019 van co gia tri ddi véi bén chuyén nhuong 13 ba L va bén nhan chuyén
nhuong la ba H.

Ngay 01/7/2019, ba L va ba H da ky két hop dong chuyen nhugng quyén su dung
dat va tai san gin lién v6i dat d01 v6i thira dét sb 55, t ban d6 s6 27, dién tich 87m? ciing
nhu nhimg tai san trén dét tai to 11, phuong T, thanh phd Cao Bing, tinh Cao Béng tai
Vin phong cong chimg H. Déi véi hc_)p ddng nay, ba Ly di xac nhan trong qua trinh hoa
giai tai Toa 4n 13 trude khi ky hop dong ba duoc doc hop dong va xac dinh gia tri chuyén
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nhuong nha va dat 1a 513.000.000 (ndm trim mudi ba triéu) dong. Vin phong cong
chtng H ciing khang dinh cac bén tham gia giao dich hoan toan tu nguyén xéc 1ap, ky két
tai tru s&¢ Van phong cong chimg H va da dugc cong chung vién thyc hién vi¢ce cong
ching theo dung trinh tu va quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, viéc ba L va ba H lap giay
chuyén nhuong nha va dat ngay 28/6/2019 tai nha ba L; 1ap hop dong chuyén nhuong tai
Vin phong cong chimg H ciing nhu viéc thanh toan s tién chuyén nhugng déu dugc ba
Lé Thi L chimg kién va x4c nhan.

Nhu vay, khi ky glay chuyén nhuong dat, nha ngay 28/6/2019 va hop dong chuyén
nhugng quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 01/7/2019 tai Van phong cong
chung H céc bén déu c6 nang luc hanh vi dan sy, tu nguyén, minh mén, khong bi ép budc
va thoa thuan cta cac bén khong vi pham phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa ba H déu thira nhan gia tri chuyén
nhugng ma cic bén théa thuan, thong nhét tai gidy chuyén nhuong dat, nha ngay
28/6/2019 13 1.560.000.000 (mdt ty nam trim sau muoi triéu) dong, tuy nhién trong hop
ddéng chuyén nhuong ngay 01/7/2019 gia tri chuyén nhuong chi la 513.000.000 (nam
tram mudi ba triéu) dong boi trong gidy chuyén nhuong dat, nha ngay 28/6/2019 cac bén
thoa thuan bén mua ty chiu moi chi phi sang tén va ba cting duoc Van phong cong chirng
H tu van vé gia tri ghi trong hop ddng nhu vay nham giam thué.

Lién quan dén gia tri duoc ghi trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
duoc cac bén ky két thi co mot thyc té ton tai trong qué trinh chuyén nhuong quyén sur
dung dat tai thanh phd Cao Bang vao thdi diém ndm 2019 khi ba H nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat voi ba L 13 cac bén déu thoa thuan gia tri chuyén nhuong thuc té cao
hon gia tri dugc ghi nhan trong hop déng cong chimg nham muyc dich giam thué. Thyc té
nay ton tai va kéo dai kha 1au chi dén khi chinh quyén dia phuong c6 van ban quan triét
van dé nay. Bé quan triét thuc hién chng that thu thué trong hoat dong kinh doanh,
chuyén nhuong bat dong san, ngay 24/01/2022 UBND tinh Cao Bang ¢6 cong van s0:
163/UBND-TH vé viéc chong that thu thué trong hoat dong kinh doanh, chuyén nhuong
bat dong san. Tiép d6, So Tu phap tinh Cao Bang c6 cong vin sb: 149/STP-NV2 ngay
25/02/2022; cong van sd: 171/STP-NV2 ngay 07/3/2022 vé viéc chong that thu thué
trong hoat dong kinh doanh, chuyén nhuong bat dong san. Cac van ban nay dé cap dén
ndi dung UBND céc huyén, thanh phb quén triét, chi dao UBND céac x4, phudng, thi tran
trén dia ban huéng dan t6 chtrc, ca nhan khi thuc hién giao dich chuyén nhuong bat dong
san ké khai trén hop dong ching thuc theo gia thuc té chuyén nhuong dé 1am cin cir tinh
thué theo quy dinh cua phap luat. Cac t6 chitrc hanh nghé cong ching quéan triét doi ngii
cong ching vién huéng din ngudi dan, chi dau tu dy an bat dong san, doanh nghiép kinh
doanh khi thuc hién chuyén nhugng bat dong san ké khai trén hop dong cong chimg theo
gia thyc té chuyén nhuong dé 1am can ct tinh thué theo quy dinh ctia phép luat nham dam
bao nguén thu ngan sach nha nudc. Khong tiép tay, hudng dan cac ca nhan k¢ khai thép
de trbn thué. Cac truong hop ké khai thip hon gia chuyén nhugng thuc té nham giam s6
tién thué thu nhap ca nhan cho ngudi ban va nguoi mua, giam so tién phi cong chtng hop
ddng giao dich 1 hanh vi vi pham phap luat vé thué, bi xtr Iy theo quy dinh ctia phép luat.

Do vay, voi sy thoa thuan, théng nhat cua cac bén duong su vé gia tri chuyén
nhu(mg cling nhu thuc té ton tai tai dia phu:ong can cong nhén giay chuyen nhuong dat
nha ngay 28/6/2019 ciing nhu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
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lién voi dat ngay 01/7/2019 giira ba Nong Thi L va ba Pham Thanh H di véi viéc chuyén
nhuong nha va dat tai t6 11 (nay 1a t6 09), phuong T, thanh phé Cao Bing, tinh Cao
Bang.

Tu nhig phén tich trén Hoi ddng xét Xu xét thay khong c6 can cu huy hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan hen v6i dat gitra ba No6ng Thi L va ba
Pham Thanh H ngay 01/7/2019 d6i véi thura dat sb 55, to ban dd 27, dién tich 87m?, (dia
chi: s6 nha 006, t6 9 (trudc 1a to 11), phuong T, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang)
duoc S Tai nguyén va Mai trudng tinh Cao Bang cip GCNQSDD sé CQ 146993 ngay
17/4/2019 ma can céng nhan hop dong nay.

[3.5]. Xét viéc huy chinh ly déng ky blen dong dat dai cua Van phong déang ky dat
dai chi nhanh thanh phd Cao Bang ddi véi gidy ching nhéan quyén st dung dat s6 CQ
146993 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Cao Bang cap ngay 17/4/20109.

Hoi dong xét xir xét thay, viéc chinh 1y GCNQSDD da cap cho ba Pham Thanh H
vao ngay 26/7/2019 cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phd Cao Bing dua
trén co so yéu cau va cung cap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat ngay 01/7/2019 dugce cong ching tai Van phong cong chimg H do ba
Nong Thi L va ba Pham Thanh H xac lap. Toa an da cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 01/7/2019 duoc xéac lap giita ba Nong
Thi L va ba Pham Thanh H nhu da nhén dinh ¢ myc [3.4] néu trén. Pong thoi, tai cong
van sd: 101/CV-VPBDKCNTP ngay 3 1/5/2021 va cong van sd: 248/CV-VPBK ngay
24/10/2022, Van phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phd Cao Bang d tra 10i viéc cap
gidy chimg nhan va xac nhan ndi dung diang ky bién dong trén GCNQSDD tir ba Nong
Th1 L chuyen nhuong cho ba Pham Thanh H theo dung quy dinh hién hanh tai thoi diém
tiép nhan, giai quyét thi tuc hanh chinh cin ¢ quyét dinh sb: 179/QD-UBND ctia UBND
tinh Cao Bang ngay 22/02/2019. Do viy, viéc chinh Iy GCNQSDPD di cip cho ba Pham
Thanh H vao ngay 26/7/2019 ctia Van phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phd Cao
Bing 14 dang trinh ty, thi tuc quy dinh phap lut vé dat dai. Y kién cta ba Ly vé viéc huy
ndi dung chinh ly, sang tén GCNQSDD néu trén 1a khong ¢ cin cir dé chap nhan.

[3.6]. Xét hop ddng thé chip quyén st dung dat  so:
89/2019/HBDBD/NHCT186/PBL ngay 31/7/2019 gitta Ngan hang TMCP C - chi nhanh
Cao Bing va ba Pham Thanh H; yéu cau xu 1y tai san bao dam theo quy dinh phép luat
cua nguyén don.

Pé dam bao cho khoan vay, Ngan hang TMCP C - chi nhanh Cao Bang va ba
Pham Thanh H d3 ky két hop ddng thé chiap quyén st dung dat so:
89/2019/HPBB/NHCT186/PBL ngay 31/7/2019 véi tai san bao dam la quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat tai dia chi to 11, phuong Tan
Giang, thanh ph6 Cao Bang, tinh Cao Béng, cu thé:

Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai dia chi t6 11, phu:orng T, thanh
phé Cao Bang, tinh Cao Bang (thura dat sb 55, to ban d6 s6 27, dién tlch 87m°, muc dich
st dung: dat ¢ do thi, nguon goc su dung: nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat —
nhan thira ké quyén sir dung dat — nhan chuyen nhuong quyen su dung dat) do So Tai
nguyén va Mbéi truong tinh Cao Bang cap glay chimg nhén quyen str dung dit quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s CQ 146993 ngay 17/4/2019 mang tén ba
Pham Thanh H.
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- Cac quyén, lgi ich, khoan thanh toan ma bén thé chap ¢ thé nhan duoc sau thoi
di,ém hop dong nay c6 hiéu lyc lién quan dén quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat.

Hop dong thé chip tai san nay di duoc cong chumng tai Van phong cong ching H
ngay 31/7/2021 va dang ky bao dam thé chap quyén st dung dat tai Vin phong ding ky
dat dai chi nhanh thanh phd Cao Béang ngay 01/8/2019.

Nhu da nhan dinh & muc [3.4] néu trén, Toa an cong nhédn hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 01/7/2019 dugc xac lap giita ba Nong Thi L va ba Pham
Thanh H nén sau khi c6 xac nhén cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phé
Cao Bang vao ngay 26/7/2019 vé viéc chinh 1y GCNQSDD, ba H la nguoi co quyen quan
1y, str dung hop phap ddi vé6i toan bo thira dat s6 55, to ban dd sb 27, dién tich 87m” ciing
nhu nhiing tai san trén dat tai to 11, phuong T, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Béng.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 31/7/2019 cac bén di ky duoc thoa
thuan, ky két boi nhitng nguoi co du nang luc, tham quyén, duge ching nhan bdi co quan
cong ching ching thuc va dang ky giao dich dam bao theo quy dinh cua phap luat. Can
ctr Didu 319 Bo luat dan sy nim 2015; Nghi dinh s6: 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010
ctia Chinh phu vé ding ky giao dich bao dam, hop dong thé chdp quyén sir dung dat néu
trén 1a hop phap va 1a can c phap 1y phat sinh quyén va nghia vu giira cac bén.

Tai Diéu 5 Hop dong thé chip quy dinh bén thé chip duoc quyén xir 1y tai san thé
chép trong cac truong hop: (i) Sau nam (05) ngay lam viéc ké tir ngdy ngan hang théng
bao cho bén thé chap biét viéc Bén vay vi pham nghia vu dugc dam bao ma ngan hang
khong nhan dugc van ban caa bén thé chap dé nghi ngan hang chua tién hanh céc thi tuc
xtr ly tai san thé chap va chua tu nguyén nop cho ngan hang mot khoan tién tuong duong
véi phan gia tri nghia vu duoc bao dam da qué han. (i) Bén thé chap vi pham céc cam két
va trach nhiém ctiia minh theo quy dinh tai hop dong thé chap ma khong khac phuc vi
pham trong thai han ma ngéan hang yéu cau bang van ban,

Hoi ddng xét xtr xét thay cin ctr vao cac thoa thudn trong hop dong thé chip, Diéu
299 B0 luat dan sy nam 2015 do ba H vi pham nghia vu trd ng nén Ngan hang dugc
quyen yéu cau co quan thi hanh c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap la
quyén st dung dat va toan b tai san gin lién voi dat tai thira dat sd 55, to ban d6 sb 27
dia chi to 11 (nay 1 t6 9), phuong T, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang dé thu héi no 1a
co cdn cu.

Do d6, ¥ kién cua ba Ly vé viéc huy hop dong thé chip quyén st dung dit so:
89/2019/HDBD/NHCT186/PBL ngay 31/7/2019 gilta Ngan hang TMCP C - chi nhanh
Cao Bang va ba Pham Thanh H cling nhu ¥ kién ve vigc khong chap nhan yéu cau Xu ly
tai san thé chap ctia nguyén don d6i voi thira dat sé 55, to ban d6 27, dién tich 87m” (dia
chi: s6 nha 006, t6 9 (trude 1a t6 11), phuong T, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang) la
khong cé can ctr chap nhan.

Theo GCNQSDD s6 CQ 146993 do S Tai nguyén va Moi truong tinh Cao Bang
cap ngay 17/4/2019, thira dat sé 55 khi thé chip c6 dién tich 87m?. Tuy nhién, cin cir két
qua do dac cua Trung tam k¥ thudt tai nguyén moi truong — S& Tai nguyén va Moi truong
tinh Cao Bing, thira dit s6 55, t& ban do sd 27 ¢6 dién tich thuc té 1a 91m®. Déi voi dién
tich dat ndy, qua trinh thuc té str dung khong co tranh chap, cac co quan nha nudc ciing
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khong co 'y kién gi. Sau khi tién hanh do dac cac duong sy trong vu an cling khong ¢ y
kién gi vo1 su chénh Iéch dién tich dat nay. Do vay, can tuyén dién tich dét theo thuc té
khi tién hanh viéc xur 1y tai san thé chap.

[3.7]. Dbi v6i hop ddng thué nha ngay 01/8/2019 giita ba Nong Thi L va ba Pham
Thanh H.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Ly cho rang khong c6 viéc chuyén nhuong nha
va dat gitra ba va ba H boi ba van o trén nha va dat tai to 11, phuong Tan Giang, thanh
phé Cao Bing, tinh Cao Béng tir ¢ dén nay. Tuy nhién, ba H lai cho rang viéc ba L hién
van dang ¢ tai nha va dét trén boi khi ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit
ngay 01/7/2019 do ba L khong c6 chd & nén ba da dong ¥ cho ba L ¢ lai ngdi nha tir thoi
diém d6. Hai bén chi 1ap hop ddng thué nha tir ngdy 01/8/2019. Trong qua trinh giai
quyét vu an, ba H d3 ndp cho Tda an hop dong thué nha cd chir ky xac nhan cia ba L va
ba H. Viéc 1ap hop dong thué nha ndy con co sy chimg kién ciia ba Lé Thi L. Tai phién
tdoa ngay 07/11/2022, Ngan hang cling xac nhan khi thé chap tai san ba H ciing thong bao
cho Ngéan hang viéc ba L dang thué nha tir true va hop dong thué nha giita ba L va ba H
chi duoc ky tir ngay 01/8/2019. Nhu vy, cin cir vao tai lidu trong hd so vu an, 16i trinh
bay cua ba H cing nhu nguoi lam ching Lé Thi L va xac nhan cua Ngan hang Hoi dong
xét xr nhan thay thuc té co viéc thué nha giira ba Ly va ba H nhu hop dong ky két giita
hai bén.

Theo hop dong thué nha ngay 01/8/2019, cac bén di thong nhat, thoa thuan thoi
han thué nha 13 02 nam ké tir ngay ky hop ddng (ngay 01/8/2019), muc dich thué nha 1a
dé &, gia thué ngoi nha 1a 1.500.000 dong/thang, thoi diém bat dau thué va tinh tién thué
ké tir thoi diém ky két. Khi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat gitra ba L va ba H ngay 01/7/2019 thi hop dong thué nha
ngay 01/8/2019 c6 hi¢u luc phap luét boi thoi diém lap hop dong thué nha ba H la nguoi
co quyen quan 1y, sir dung hop phap ddi véi toan b thua dat s6 55, to ban d6 sb 27, dién
tich 87m’ ciing nhu nhiing tai san trén dat tai t6 11, phuong T, thanh phd Cao Bang, tinh
Cao Bang. Theo thoa thuan giira cac bén trong hop déng thué nha ngay 01/8/2019 thi dén
thoi diém hién tai da hét hop dong thué nha. Nha va dat néu trén ba H di thé chap véi
Ngan hang dé dam bao cho khoan vay nén ba L va ba H da hét quyén va nghia vu véi cin
nha va ba L phai don ra khoi nha. Do d6, yéu cau ctia Ngan hang budc ba L phai di doi dé
ban giao tai san cho ngan hang thyc hién xur 1y thu hoi no 1 ¢ cin ¢ chap nhén.

Dbi véi s tién thué nha theo hop dong thué nha ngay 01/8/2019, ba H khdng yéu
cau ba Ly phai thanh toan nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, giai quyét.

[4]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san:

Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don Pham Thanh H
phai chiu toan bd chi phi td tung 6.900.000 (sdu triéu chin trim nghin) dong gom:
2.400.000 (hai triéu bdén tram nghin) dong chi phi xem xét thim dinh tai chd ngay
30/6/2022; 1.500.000 (Mot triéu nam tram nghin) dong chi phi dinh gi4 tai san ngay
01/8/2022; 3.000.000 (ba triéu) dong chi phi tham dinh gia tai san ngay 22/02/2022.
DPdng thoi co nghia vu hoan tra so tién tam ung chi phi td tung 13 6.900.000 (sau tricu
chin tram nghin) dong cho Ngan hang. Ngén hang da nop 4.000.000 (bdn triéu) dong tién
tam ung chi phl t6 tung. Xac nhan Ngan hang d3 nhan lai s tién con lai 100.000 (mot
tram nghin) dong theo bién ban giao nhan ngay 07/9/2022.
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[5]. V& an phi:

Ba H phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach theo quy dinh phap luat.

Nhu d3 nhan dinh & muc [1.2] yéu cau hiy chinh Iy dang ky bién dong dat dai cta
Vin phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phé Cao Bang dbi voi GCNQSDPD sé CQ
146993 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Cao Bang cap ngay 17/4/2019; yéu cau huy
hop dong thé chap sb: 89/2019/HPBD/NHCT186/PBL ngay 31/7/2019 gitta Ngan hang
TMCP C - chi nhanh Cao Bang voi ba Pham Thanh H va yéu cau khong chap nhén yéu
cau xr Iy tai san thé chdp cua Ngan hang TMCP C - chi nhanh Cao Bang ddi véi thira dat
sO 55, to ban dd 27, dién tich 87m? (dja chi: sé nha 006, t6 9 (truwdc 1a td 11), phuong T,
thanh phé Cao Bing, tinh Cao Bang) theo thong bao sé: 10/TB-TLVA vé viéc thy 1y yéu
cau doc lap ngay 14/6/2021 cua Toa an nhan dan thanh phé Cao Bang chi 1a y kién cua ba
L trong qua trinh giai quyet vu an. Yéu cau huty toan bd hop dong chuyén nhugng quyén
sit dung dat va tai san gan hen voi dat gitta ba Nong Thi L va ba Pham Thanh H ngay
01/7/2019 dbi véi thira dat s6 55, to ban d6 27, dién tich 87m? (dia chi: s6 nha 006, t6 9
(trwde 1a t6 11), phuong T, thanh phé Cao Béng, tinh Cao Bang) duoc So Tai nguyen va
M0 truong tinh Cao Bang cip GCNQSDD s6 CQ 146993 ngay 17/4/2019 la yéu cau doc
1ap. Do yéu cau huy toan bd hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan
lién v6i dat gitta ba Nong Thi L va ba Pham Thanh H ngay 01/7/2019 khong dugce chap
nhan nén ba L phai chiju an phi dan sy so thaim khong c6 gia nghach dé sung cong quy
nha nudc.

[6]. V& quyén khang cao: Puong su co quyén khang cao ban an theo quy dinh cua
phap luat.

[7]. Quan diém giai quyét vu an cta Kiém sat vién phu hop v6i nhén dinh cua Hoi
dong xét xr nén duoc chap nhén; luin ctr bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi co
quyén 11, nghia vu lién quan ba Nong Thi L cua luat su Tran Xuan Tién, luat su Thai PH
Qué khong ¢6 can cir dé chip nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Piéu 147, 157, 158, 165, 166, khoan 3 Piéu 228, Diéu 271, Piéu 273 Bo luat td tung dan
su nam 2015;

- Can ctr Bidu 117, 119, 137, 138, khoan 1 Piéu 275, Piéu 292, 298, 299, 301, 317,
318, 319, 320, 322, 323, 324, 357, 398, 400, 401, 463, 466, 468, 500, 501, 502, 503 B
luat dan sy nam 2015;

- Can ctr Biéu 95, 167, 168, 169, 179, 188 Luat Pat dai ndm 2013;

- Can cir diem a khoan 1 Diéu 3, Piéu 5, Dicu 6, Piéu 7 Nghi dinh s:
83/2010/NDb-CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh phu vé dang ky giao dich bao dam;

- Can ct Diéu 12 Luat Ngan hang nha nudc Viét Nam;

- Can ct Piéu 91 Luat cac t6 chic tin dung;

- Cin cir Diéu 13 Thong tu s0: 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan
hang Nha nu6e Viét Nam quy dinh v€ hoat dong cho vay cua to chue tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai do1 voi khach hang;
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- Ap dung Nghj quyet s0: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhén dan t6i cao hudng dan 4p dung mot sd quy dinh ctia phap lut vé
1, 13i suit, phat vi pham.

- Ap dung Piéu 26, 27 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thudng
vu Qué)c hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan C dbi voi ba
Pham Thanh H. Budc ba Pham Thanh H cé trach nhiém thanh toan cho Ngan hang
thuong mai c6 phan C sd tién con ng theo hop ddéng cho vay sb: 264/2019-
HDCV/NHCT186/PBL ngay 02/8/2019 tinh dén ngay xét xtr 14/11/2022 gom:

+ Tién no géc: 1.126.125.000 (mot ty mdt trdm hai muoi sau triéu mot tram hai
muoi 1am nghin) dong.

+ Tién 13i trong han: 276.604.147 (hai trim bay muoi sdu triéu sau trim linh tu
nghin mot trim bon muoi bay) dong.

+ Tién 14i quéa han: 8.490.161 (tdm triéu bon trim chin muoi nghin mot trim séu
muoi mét) dong.

Tong so tién ba Pham Thanh H phai thanh toan cho Ngan hang thuong mai c6 phan
C 12 1.411.219.308 (mot ty bdn trim muoi mot triéu hai trdm mudi chin nghin ba trim
linh tam) dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh theo muc 14i
suit cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung. Truong hop trong hop dong tin dung,
céc bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 1i suét cho vay theo timg thoi ky cuia ngan hang
cho vay thi 14i suat ma bén phai thi hanh an phai tiép tuc thanh todn cho ngan hang cho
vay theo quyét dinh cta Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
131 suat cua ngan hang cho vay va vin ban quy pham phéap luat quy dinh vé 13i suat c6
hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh 1i suat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy
thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an dén su.

2. Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6: 89/2019/HDBD/NHCT186/PBL ngay
31/7/2019 giita Ngan hang thuong mai c6 phan C - chi nhanh Cao Bang va ba Pham
Thanh H c6 gia tri phap 1y.

Ké tir ngay ban an co hiéu lyc phép luat, ba Pham Thanh H khong thanh toan du sé
tién cho Ngan hang thuong mai c6 phan C thi Ngan hang thuong mai c6 phan C c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén xu ly tai san the chap dé thuc hién
nghia vu bao dam di cam két theo hop ddng thé chip quyén st dung dat so:
89/2019/HPBD/NHCT186/PBL ngay 31/7/2019 giita cac bén ddi vai tai san thé chap la
thira dat s6 55, to ban d6 s6 27, dién tich thuc t& 1a 91m® va toan bo tai san gan lién vai
dét tai dia chi: s6 nha 006, t6 09 (trudc la tb 11), phuong T, thanh phé Cao Béng, tinh
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Cao Bang duogc So Tai nguyén va Moi truong tinh Cao Bang cap glay chtrng nhan quyén
stt dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé CQ 146993 ngay
17/4/20109.

3. Khong chép nhén yéu cau doc 1ap cua ba Nong Thi L vé viéc huy toan bo hop
ddng chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat gitra ba Nong Thi L va
ba Pham Thanh H ngay 01/7/2019 d6i voi thira dat s6 55, to ban do s6 27, dién tich 87m?
(dia chi: sd nha 006, t6 09 (trude 1a t6 11), phuong T, thanh pho Cao Bing, tinh Cao
Bang) duoc So Tai nguyén va Méi truong tinh Cao Bang cap gidy chimg nhan quyén s
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ 146993 ngay
17/4/20109.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
gitra ba Nong Thi L va ba Pham Thanh H ngay 01/7/2019 tai Van phong cong chimg H
s6 cong chung 709/2019, quyén s6 02/2019 TP/CC-SCC/HPGD ddi véi thira dat sb 55,
t& ban dd sd 27, dién tich 87m? (dja chi: s6 nha 006, t& 09 (trudc 1a t6 11), phuong Tan
Giang, thanh pho Cao Bing, tinh Cao Bang) duoc So Tai nguyén va Méi truong tinh Cao
Bang cap glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 CQ 146993 ngay 17/4/2019.

Ba Nong Thi L phai di doi khoi nha va dét tai thira dat s6 55, to ban d6 s6 27, dién
tich 87m? (dia chi: s6 nha 006, t6 09 (trudc 14 t6 11), phudng T, thanh phd Cao Bang, tinh
Cao Bang).

Déi vai so tién thué nha theo hop déng thué nha ngay 01/8/2019, ba Pham Thanh
H khong yéu cau ba Nong Thi L phai thanh toan nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai
quyét.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia va thim dinh gia tai san:

Ba Pham Thanh H phai chiu toan bd chi phi tb tung 6.900.000 (sau tri¢u chin tram
nghin) déng gom: 2.400.000 (hai triéu bdn traim nghin) dong chi phi xem xét tham dinh
tai chd ngay 30/6/2022; 1.500.000 (Mot triéu nim trim nghln) ddng chi phi dinh gia tai
san ngay 01/8/2022; 3.000.000 (ba tri¢u) dong chi phi thim dinh gid tai san ngay
22/02/2022. Pong thoi c6 nghia vu hoan tra s6 tién tam tng chi phi t tung 1a 6.900.000
(séu triéu chin tram nghin) dong cho Ngan hang tH mai co phan C.

5. Vé an phi dan sy so thAm:

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan C sé tién 23.694.000 (hai muoi ba
triéu sau trim chin muoi tu nghin) dong theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1¢ phi toa &n sb
AA/2018/0000964 ngay 19/01/2021 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh ph6 Cao Béng,
tinh Cao Bang.

Ba Pham Thanh H phai chiu 54.336.579 (ndm muoi tu triéu ba tram ba muoi sau
nghin nim trim bay muoi chin) dong tién an phi dan su so tham co6 gia nghach dé sung
cong quy nha nudc.

Ba Nong Thi L phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong tién an phi dan sy so tham
khong c6 gia nghach dé sung cong quy nha nudc nhung dugc trir vao so tién tam Gmg an
phi d ndp 300.000 (ba tram nghin) dong theo bién lai thu tam (mg an phi, 18 phi tda 4n s6
AA/2018/0001058 ngay 08/6/2021 tai Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd Cao Bang,
tinh Cao Bang. Ba Nong Thi L da ndp du an phi dan su so tham.
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6. V& quyén khang cdo: Cac bén duong sy ¢6 mit tai phién toa co quyén khang cdo
ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an.

Ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan Nong Thi L cé mat tai phién toa co quyén
khang cao ban an v¢ nhiing van dé lién quan tryc tiép dén quyén va nghia vu cia minh
trong thot han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan UBND thanh phé Cao Bing, Van phong
dang ky dat dai chi nhanh thanh phd Cao Bing, Van phong cong ching H vang mat tai
phlen tda cO ly do c6 quyén khang cdo ban an vé nhing van dé lién quan truc tiép dén
quyén va nghia vu ctia minh trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngdy nhin duoc ban an hodc
ban 4n dugc niém yét theo quy dinh cua phap luit.

Noi nhan: TM HOI PONG XET XU SO THAM

o 3 THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an tinh Cao Bang; ’

- Vién kiém st tinh Cao Bang;
- Vién kiém sat TP Cao Bang;

- Thi hanh &n DS TP Cao Bang;
- Duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van.

Nguy&n Quynh Mai
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