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Ban an sb: 22/2020/DS-ST
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VIV Tranh chdp Yéu cdau cham dirt
hanh vi can tro viéc thuc hién
quyén sir dung dat.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CHAU POC, TINH AN GIANG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lu Thi Chau Ngoc.

CAc Héi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Thanh Nhan;

2. Ba Ngd Thi Lé Thi.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Cong Tri, Thu ky Toa &n nhan dan thanh
pho K, tinh An Giang.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhén dén thanh phé K, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ba V6 Thi Kim Thoa, Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa 4n nhén dén thanh phé K xét xtr
so tham cong khai vu én thy 1y s0: 167/2018/TLST-DS ngay 11 thang 12 ndm
2018 vé: “Tranh chap yéu cau cham dirt hanh vi can tro viéc thuc hién quyén sir
dung dat ” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xtr so 39a/2020/QDXXST-DS ngay
08/6/2020 va Thong bao m¢ lai phién toa so 45/TB-MLPT ngay 01/9/2020, gitra
cac duong su:

Pong nguyén don: Ong Nguyén Van S, sinh nam 1970 va ba Huynh Thi
G, sinh ndm 1971, cung dia chi: t6 24, khom K4, phuong A, thanh pho L, tinh
An Giang.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Huynh Minh SX, sinh nam
1985, noi cur tra: to 3, khom PV1, phuong X, thanh phé K, tinh An Giang lam

dai dién theo uy quyén (gidy Gy quyén do Vin phong cong chimg Nguyén Cong
Tru 1ap ngay 27/8/2018).

Bi don: Ba Bui Thi K, sinh nam 1955, dia chi: t0 01, khom PV, phuong X,
thanh pho K, tinh An Giang.

Ong Nguyén Van S, ba Huynh Thi G, 6ng Huynh Minh SX va ba Bui Thi
K déu c6 mat tai phién toa.




NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai va trong qud trinh té tung, dong nguyén don
(Ong S, ba G) trinh bay: Nam 2017, 6ng ba c6 nhén chuyén nhugng dat cta ba
Duong Thi D toa lac phuong X va dugce cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
s CK 792342, thira s6 81, to ban dd s6 73, do S& Tai nguyén va mdi truong An
Giang cip ngay 05/ 10/2017 Nam 2018, khi 6ng S, ba G tién hanh stra chita va
xay dyng lai thi ba K (h¢ giap ranh) ngan can khong cho vg chdng 6ng S xay
dung theo dién tich da dugc cap giay chung nhan, khi Van phong dang ky dat
dai thanh phé K phuc hdi mbc ranh, bad K dung ra ngin can. Sau d6 ngay
30/8/2018 dugc UBND phuong X hoa giai nhung khong thanh. Nay, ong S, ba
G yéu cau ba Bui Thi K cham dut viéc ngin can 6ng, ba thuc hién quyén sir
dung dt theo gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cap.

Chtng minh cho yéu ciu khoi kién, nguyén don cung cdp cho Toa én:
Gidy chung nhan quyén sir dung dat (goi tat 1a GCNQSDPD) sé6 CK792342, sb
vao s6 CS06758 do S¢ Tai Nguyén va méi truong cap ngay 05/10/2017 cho éng
Nguyén Vin S va ba Huynh Thi G.

Theo 161 khai cung cdp trong qud trinh gidi quyét vy dn, bi don ba Bui Thi
K trinh bay: Ba xac nhan c6 can trd 6ng S, bd G cim méc ranh, nguyén nhan
can tro 12 do dng S, ba G cam mdc ranh 1an sang phan dat cua ba. Nguon goc dat
ctia vo chong 6ng S, ba G trude day 1a ctia ba K. Nam 2005, ba K ban lai cho ba
D véi dién tich ngang 4 mét, dai mot bén 13 mét (giap voi ranh dat ba K), mot
bén dai 12 mét (giap voi ranh dat ba ba T), ciing trong nam 2005 ba dugc cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat con lai.

Nam 2017, ba D ban dat cho 6ng S, ba G. Nam 2019, 6ng S, ba G dung
thudc tay do ngang 4.47 mét nén ba khong dong y va phat sinh tranh chap.
Thang 10/2019 Toa an phéi hop vai doan do dac dén do va cdm moc ranh nhung
cdm vao dat ctia ba K nén ba khong dong y va khong cho do dac. Ba yéu cau
thue hién theo ban gdc trich do nam 2004 duoc phé duyét nam 2005.

Ba K cung pép cho Toa an: C{iéy, chimg nhén guy,én stt dung dat s6 CN
280951, s0 vao s6 CS07182, thwra dat s6 18, to ban d6 so 73, dién tich 182,5m?
do Bui Thi K dung tén; ban goc trich do nam 2004 dugc phé duyét nam 2005.

Qué trinh t tung, Toa 4n da tién hanh do dac hién trang, dinh vi, phuc hoi
mdc ranh va xem xét tham dinh tai chd d6i véi phan dat tranh chap (dién
tich dat 50,4m?, thtra s 81, t& ban dd 73 theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CK 792342 do So Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang cip ngdy
05/10/2017 cho Nguyén Van S va ba Huynh Thi G).

Trich luc hé so cp gidy ching nhén quyen st dung dat cap cho ba Duong
Thi D; ho so chuyén nhuong quyén str dung dét tir ba D sang vo chong S, G.

Cong van sd 2584 ngay 28/8/2020 cua So tai nguyén va moi truong tinh
An Giang, tra 10i vé viéc cap glay ching nhén quyén st dung dat cho 6ng S, ba
G la dung trinh ty, thi tyc va tham quyén theo quy dinh phap lut.



Toa an da tién hanh mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai ching ctr va hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién toa, cac duong su giit nguyén yéu cau.
Y kién phét biéu cia dai dién Vién Kiém sat:
I. VIEC TUAN THEO PHAP LUAT TO TUNG

1. Viéc tudn theo phap luit t6 tung ciia Tham phan, Hi dong xét xir
vu an, Thw ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu ly
cho dén trudc thoi diem Hoi dong xét xir nghi an:

* Viéc tuan theo phép luat trong thoi gian chuan bi xét xir:

- Tham phan duoc phan cong thu ly giai quyét vu an dé thyc hién dung
nhiém vu, quyén han quy dinh tai Picu 48 Bo luat t6 tung dan sy (goi tat la
BLTTDS) Xac dinh thim quyen thu ly, tu cach phap ly cua cac duong sy, thu
thap day du tai liéu, ching cir dé 1am can ctr giai quyét vu an va 1ap hd so dung
theo quy dinh tai cac Diéu 195, 196, 198 va Piéu 203 BLTTDS nim 2015.

- Vé xé4c dinh quan hé phap luét tranh chap: Theo don khai kién ciing nhu
trinh bay cua nguyén don thé hién yéu cau budc ba K chim dut hanh vi can trd
viéc phuc hdi mdc ranh, thuc hién quyen stt dung dat nhu Toa an di xac dinh
day 1a quan hé phap luat Tranh chdp quyen sir dung dat 1a chua chinh xac, nen
can xac dinh lai quan hé phap luét tranh chap trong vu an 13 tranh chdp yéu cau
cham dirt hanh vi can tré quyén sir dung ddt theo quy dinh tai Diéu 169 B luat
dan su.

* Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xur, thu ky phién toa:

Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa di tuan theo ding cac quy dinh cua
BLTTDS vé viéc xét xtr so tham vu an.

2. Viéc tuin theo phap luit to tung ciia ngudi tham gia t6 tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an:

Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an, cac dwong su da thuc hién day du quyén va nghia vy to
tung theo quy dinh cua phap luét.

II. Y KIEN VE VIEC GIAI QUYET VU AN

Ong S, ba G nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba D. Viéc chuyén
nhuong dugc thuc hi¢n dung trinh tu thu tuc theo quy dinh cua phap luét va da
duoc S¢ tai nguyén va mdi truong tinh An Giang cap gidy chirng nhan quyén sir
dung dat sé6 CS06758, ngay 05/10/2017. Do viy, ong S, ba G co day du cac
quyén va nghia vu st dung thira dat di duoc cap theo quy dinh tai Piéu
166 Luat dat dai. Viéc ba K da c¢6 hanh vi can tré ong S, ba G trong viéc thuc
hién quyén str dung dat hop phap 1a xdm pham dén quyén va loi ich hop phap
ciia Ong S, ba G duoc quy dinh tai Piéu 12 Luat dat dai 2013. Ngoai ra, trudc


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx

khi ba D duge cdp GCN QSDD thi ba K di duoc cap GCN dbi v6i phan dat giap
ranh cua ba D (nay chuyén nhuong cho ong S, ba G); hon ntra tai bién ban xac
dinh ranh giéi - moc khu dat ngay 09/10/2007, ba K dong y ky xac nhan ranh
gidi cho ba D va subt qua trinh sir dung ba khong co y kién veé viéc cip GCN
QSDD trén. Do do, yéu cau cua nguyén don 6ng S, ba G vé viéc budc ba K
cham dut hanh vi can tro quyén st dung cua ong S, ba G theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat sé CS06758 1a c6 co s¢ chip nhan va phu hop voi quy dinh
cua phap luat tai Diéu 169 Bo Luat dan su 2015.

Dbi voi viée ba K cho rang phan dat ba chuyén nhuong cho ba D (nay da
duoc chuyén nhuong cho vo chong 6ng S, ba G), dién tich ngang 04m, dai giap
ranh dat cia ba K 1a 12m, dai gidp ranh dat ba T 1a 13m nhung ngoai 10i khai ba
khong c6 ching ctr nao khac dé ching minh, néu ba c6 tranh chap sé khoi kién
br?mg mot vu kién khéc khi c6 yéu cau.

Cin cir cic Piéu 12, 166, 203 Ludt dt dai nam 2013; Dicu 169, 175 BS
luat dan su 2015, d€ nghi chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tur nhitng phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét quyét dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toad va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

Vé to tung,

[1] Ong S, ba G khoi kién yéu cau ba K chdm dut hanh vi can tré 6ng ba
thuc hién quyen su dung dat. Dt tranh chép toa lac phudng X, thanh phé K. Xét
day la tranh chap quyén s dung dat tai phuong X, thanh phé K, cac bén duong
su da co glay ching nhén quyén suir dung dat Pong thoi bi don cu trd tai dia ban
thanh phé K nén thudc tham quyen giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd K
theo quy dinh tai Piéu 203 Luét DAt dai 2013; khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 BLTTDS.

Vé noi dung,

[2] Ong S, ba G khoi kién yéu cau ba K chdm dat hanh vi can trd 6ng ba
thuc hién quyén s dung dat da duoc cép gidy chung nhan. Ba K xac dinh co
can trd, nguyén nhan la dién tich dat ong S, ba G s dung dat cat nha khong
dung véi dién tich dat trudc day ba K chuyén nhuong cho ba D, cu thé ba chi
chuyén nhuong ngang 4m, nhung hién nay phan dat ba D (chuyén nhugng lai
cho S, G) ngang 4,47m 1a lan qua dét ciia ba.

[3] Xeét thay, tai ho so cip glay ching nhén quyén st dung dat cap cho ba
Duong Thi D s6 AK 143299, vao s6 s6 HO02938fE, do Uy ban nhan dan thj x3
(nay 1a thanh phd) K cap ngay 09/12/2008, bién ban xac dinh ranh gidi — Mdc
gidi khu datngay 09/10/2007 thé hién ba B Thi K ¢6 ky tt cin, theo d6 phan
dat ctia ba D duoc cap 1a ngang 4,47m nhu so dd ky thuat va sudt qua trinh st


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

dung, ba K khong ¢ ¥ kién gi vé viéc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ba D.

[4] Mit khac, tai Cong van sb 2584/STNMT-VPPKDD ngay 28/8/2020
cia So Tai nguyén Moi truong tinh An Giang xac dinh, viée cap glay ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng S, ba G 1a dung trinh ty tha tuc va thaim quyén
theo quy dinh phap luat.

[5] Ngoai ra, trude khi ba D duge cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
thi ba K da duoc cip gidy chimg nhan ddi véi phan dat giap ranh cua ba D (nay
chuyén nhuong cho 6ng S, ba G); Pdng thoi, ba K cho rang phan dit ba chuyén
nhuong cho ba D ngang 4m, nhung ngoai 161 khai ba khong cé chiing ctr nao
khac dé chimg minh.

[6] Khoan 5 Piéu 166 Luat Dat dai 2013 quy dinh quyén chung cua ngudi
st dung dat nhu sau: Dugc Nha nudc bao hg khi nguoi khdc xam pham quyén,
loi ich hop phdp vé dat dai ciia minh.

[7] Piéu 169 Bo luat dan su 2015 quy dinh: Khi thuc hién quyén so hiru,
quyén khac doi voi tai san, chii thé c6 quyén yéu cau nguoi ¢o hanh vi can tro
trai phap ludt phai cham dut hanh vi do hodc co quyen yéu cau Toa én, co quan
nha nuéc cé tham quyén khdc budc ngwoi dé cham diet hanh vi vi pham.

[8] Tur c4c cin clr cung quy dinh ctia phap luat nhu da vién dan néu trén,
thay rang viéc nguyén don khoi kién 1a cé can ctr, xét chap nhan yéu cau cua
nguyén don.

[9] V& chi phi t6 tung: Qua trinh to tung, nguyén don ndp chi phi do dac va
trich luc ho so 14 951.400 dong. Nguyen don yéu cau bi don phai hoan lai s tién
nay. Xét thiy, nguyén don dugc chap nhan yéu cau, do d6 budc bi don phai
hoan tra cho nguyén don 951.400 dong.

[10] V& an phi dan su S0 tham: Nguyén don dugc chdp nhan nén khong
phai chiu an phi dan sy so tham. Bi don 1a phai chiu an phi dan sy so tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Ap dung Piéu 12, 166, 203 Ludt‘i-)d't dai 2013; Dieu 169 B¢ ludt dan su
nam 2015; Diéu 147, 157, 271 va Diéu 273 cua Bo ludt To tung ddn sy nam
2015; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy

ban thirong vu Quoc hdi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu, nép, quan 1y va
s dung an phi va 1¢ phi Toa an,

[1] Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin S va ba Huynh Thi
G.
Budc ba Bui Thi K phai chdm dit hanh vi can tré trai phap luét quyen su

dung dit hop phép cua 6ng Nguyen Van S va ba Huynh Thi G tai thtra s6 81, to
ban do 73 tai phuong X theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s CK 792342



do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh An Giang cap ngay 05/10/2017 cho
Nguyeén Van S va ba Huynh Thi G.

[2] Vé chi phi t6 tung:

Ba Bui Thi K ¢6 trach nhiém hoan tra chi phi do dac cho 6ng Nguyén Van
S‘Vé ba Huynh Thi G s6 tién 951.400 (Chin tram nam mwoi mot ngan bon tram)
dong.

[3] V& an phi:

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Van S, ba Huynh Thi G s tién tam tng 4n phi
da nop la 300.000 (ba tram nghin) dong theo Bién lai s6 TU/2016/0007679 ngay
11 thang 12 nam 2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho K;

- Ba Bui Thi K phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.
[4] Vé quyén khang cao:

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, 6ng S, ba G, ba K dugc quyén
khang c4o d€ yéu cau Toa an nhan dan tinh An Giang x€t xu phuc tham.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tr nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhi TM/ HOI PONG XET XU SO THAM
o1 nhan: A z ” s A
Vién kiém sit TPCD (2) Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa an tinh An Giang (1);

- Thi hanh 4n DS TPCP (1);

- Cac duong su;

- Luu hé so (1),

- Luu van phong (1). Luw Thi Chau Ngoc



