TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
QUAN HOAN KIEM Déc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Bén 4n sb: 29/2021/DS-ST

Ngay: 30/11/2021
V/v tranh chdp vé hop dong tin dung

] _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
TOA AN NHAN DAN QUAN HOAN KIEM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién tdoa: Ong Pham Pong Trung

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Hoa

2. Ba Vii Thi Dung

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thao

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan din quan Hoan Kiém tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hién -Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 11nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan quan Hoan Kiém
xét xtr so thAm cong khai vu 4n Dan sy thu 1y sd: 64/2019/TLST- KDTM ngay 25
thang 12 nim 2019, vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr so: 18/2021/QBXX-ST ngay 06 thang 07 nam 2021 giira:

Nguyén don: Ngan hang TMCP V

Dia chi: S6 198, Puong Tran Quang Khai, phuong Ly Thai T, quan Hoan
Kiém, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quang Diing- Chu tich HDQT.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ho6 Vin Tuan Giam d6c Ngan hang
TMCP V- Chi nhanh S¢ giao dich(theo vin ban ty quyén sé 330/UQ-VCB-PC ngay
28/9/2021)

Ong H6 Vin Tuén uy quyén lai cho ba Nguyén Thi Tuan Anh, ong Tran Tuan
Diing, 6ng Tran Anh Cuong, ong Trinh Van Cudng, 6ng Nguyén Phiic Tuan(theo
van ban uy quyén sé 382/UQ-SGD.QLNS ngay 04/11/2021)( Ong Tran Anh Cudng
cO mat)

Bi don: - Ba Vi Thi K.A, sinh nam 1974
Dia chi: S 22, nghach 194/30, phd Doi Can, phuong Doi Can, quan ba Pinh, TP Ha
Noi(cd mat)

- Ong Phan Thanh N, sinh nim 1973
Dia chi: S6 22, nghach 194/30, phd Poi Can, phuong Poi Can, quan ba Pinh, TP Ha
Noi(co mat).

Noi ¢: Can ho s6 5, tang 27, nha chung cu s6 M1 thudc dy an t6 hop trung tim
thuong mai, vin phong va can hd cao cip-Vinhomes Metropolis, s6 29 Liéu Giai,
phuong Ngoc Khanh, quan Ba Dinh, Ha Noi.
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Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan: Cong ty cd phan tu vin dau tu va
dau tu Viét N; Dia chi: S6 191 phd Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba
Trung, TP Ha N¢i

Dia chi lién h¢: Toa nha Symphony, duong Chu Huy Méan, phuong Phuc Loi,
quan Long Bién, ha No6i

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Quyét Thang — Chire vu: Tong giam
dbc(vang mat)

NOI DUNG VU AN:

|. Theo don khéi ki¢n va y kién trinh bay ciia dai dién nguyén don tai Toa
dan nhw sau:

Ngay 12/05/2017, Ba K.A va Ong N c6 Phuong an sir dung von gui Ngan
hang. Sau khi xem xét HO so vay von va tai san thé chap dam bao cho khoan vay,
Ngan hang da dong ¥ cho Ba K.A va Ong N vay tién theo Hop dong cho vay so:
17/KHTN-BDSMNDA/0439 ky ngay 22-05-2017 v&i mot s ndi dung sau:

- S6 tién vay theo Hop dong tin dung: 6.101.059.619 dbng (Scu ty Mot tram 1é
mot tri¢u Khong tram nam chin nghin Sau tram muoi chin dong)

- Thoi han cho vay: 180 thang ké tir khi tiép theo cta 1an giai ngan von vay lan
dau tién.

- Muc dich st dung vbn vay: Vay vén dé ndp tién mua nha dbi véi cin ho so: 05
tai tang 27 thudc Nha chung cu s6 M1, s6 29 Liéu Giai, phudng Ngoc Khanh, quan
Ba Dinh thanh phé Ha Noi thudc dy an T6 hop trung tim thuong mai, van phong va
can ho cao cép - Vinhomes Metropolis, c6 dia chi tai s6 29 Liéu Giai, phuong Ngoc
Khanh, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi.

- L4i suit cho vay: Quy dinh theo timg gidy nhan no
Tinh dén thoi diém hién tai Ngan hang di giai ngan sb tién 1a: 5.665.269.646 dong
(Nam ty Sau tram sdu lam triéu Hai tram sdu chin nghin Sdu tram bon sdu dong)
theo timg Gidy nhan no chi tiét nhu sau:

Khoan giai ngan 1: (Gidy nhan no sé 01 ngay 24/05/2017).

- S6 tién giai ngan: 1.743.159.891 VND (Mot ty Bay tram bén ba triéu Mot
trdm nim chin nghin tdm trim chin mdt déng).

- Thoi han cho vay: 180 thang ké tir khi tiép theo cua lan giai ngén von vay lan
dau tién.

- L4i suét cho vay:

Giai doan 1: Ldi sudt cho vay wu dai dp dung la 6.9%/nam va dwoc co dinh
trong 06 thing ké tir ngay gidi ngdn dau tién.

Giai doan 2: Sau giai doan 1, 1di sudt cho vay dp dung bang (=) ldi sudt huy
dong Viét N Pong ky han 12 thang tra 1di sau cia Bén cho vay céng (+) bién do
3,7%/mdam nhwng khéng thap hon san cho vay cing ky han cia logi san pham cho
vay tai hop dong tin dung theo théng bdo ciia Bén cho vay tai thoi diém diéu chinh
va duwoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo thong bdo ciia Bén cho vay.

- Lai suat ap dung dbi voi du no gde qua han: 150% Lai suét cho vay trong han
tai thoi diém chuyén no qua han.




- L&i suét ap dung dbi véi 14i cham tra: 10%/nam tinh trén sb du 13i cham tra
tuong g vaé1 thoi gian cham tra.

- Ky han tra ng gdc: Goc tra 01 thang/lan

Khoan giai ngan 2: (Gidy nhan ng s 02 ngay 24/05/2017).

- S6 tién giai ngan: 1.743.159.891 VND (Mot ty Bay tram bon ba triéu Mot
tram nam chin nghin tdm trim chin mot déng).

- Thoi han cho vay: 180 thang ké tir khi tiép theo cta 1an giai ngan von vay lan
dau tién.

- Lai suét cho vay:

Giai doan 1: Ldi sudt cho vay wu dai ap dung la 8.3%/nam va dwoc c6 dinh
trong 18 thang ké tir ngay gidi ngan dau tién.

Giai doan 2: Sau giai doan 1, ldi sudt cho vay dp dung bang (=) ldi sudt huy
dong Viét N Pong ky han 12 thang tra 1di sau cia Bén cho vay céng (+) bién do
3,7%/nam nhung khéng thdap hon san cho vay cing ky han ciia logi san pham cho
vay tai hop dong tin dung theo théng bdo cia Bén cho vay tai thoi diém diéu chinh
va dwoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo thong bao cua Bén cho vay

- Lai suat ap dung d6i voi du no gbe quéa han: 150% Laii suét cho vay trong han
tai thoi diém chuyen ng qua han.

- L4i suét ap dung ddi v6i 131 cham tra: 10%/nam tinh trén sb du 14i cham tra
tuong g vo1 thoi gian cham tra.

- Ky han tra ng goc: Goc tra 01 thang/lan

Khoan giai ngin 3: (Gidy nhin no s 03 ngay 24/05/2017).

- S6 tién giai ngan: 2.178.949.864 VNP ( Hai ty Mot traim Bay tam triéu Chin
tram bén chin nghin Tam tram sau tu dong)

- Thoi han cho vay: 180 thang ké tir khi tiép theo ctia 1an giai ngan von vay lan
dau tién.

- L4i sudt cho vay:

Giai doan 1: Ldi sudt cho vay wu ddi dp dung la 8.65%/ndm va dwoc cé dinh
trong 24 thang ké tir ngay gidi ngdn dau tien.

Giai doan 2: Sau giai doan 1, ldi sudt cho vay dp dung bang (=) ldi sudt huy
dong Viét N Dong ky han 12 thang tra 1di sau cia Bén cho vay céng (+) bién dd
3,7%/nam nhung khong thap hon san cho vay cing ky han cia loai sin pham cho
vay tai hop dong tin dung theo théng bdo ciia Bén cho vay tai thoi diém diéu chinh
va dwoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo théng bdo ciia Bén cho vay

- Lai sut 4 ap dung d6i véi du no gbe qua han: 150% Lai suat cho vay trong han
tai thoi diém chuyen ng qua han.

- Lai suat ap dung d6i véi 13i cham tra: 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra
tuong ung vaéi thot gian cham tra.

- Ky han tra no gdc: Goc tra 01 thang/lan (Giay nhan ng s6 03 ngay
24/05/2017).

Tong t6 tién gbc di nhan no 1a: 5.665.269.646 VND (Bing chit: Nam ty,
sau tram sau mwoi lam tri¢u, hai tram sdu mwoi chin ngan, sdu tram bon muwoi
sdu dong).




Tai san thé chip/ bao dam cho khoan vay:

Khoan vay ctiia Ba Vii Thi K.A va Ong Phan Thanh N tai Ngén hang dugc dam
bao bang tai san thé chap 1a Quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban Can ho
chung cu s6 M12705/VHM/HPMBCH ngay 09-05-2017 ky gira Cong ty Co phan tu
van dau tu va dau tu Viét N véi Ba Vit Thi K.A ddi véi Can ho sé 05, Tang 27 thudce
nha chung cu s6 M1 thudc Dy an T6 hop trung tam thuong mai, van phong va can ho
cao cap - Vinhomes Metropolis, c6 dia chi tai 56 29 Liéu Giai, phuong Ngoc Khanh,
quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi do Cong ty C6 phan Tu Van Pau Tu va Pau Tu
Viét N lam chu dau tu chi tiét theo Hop ddng thé chp quyén tai san phat sinh tir Hop
d6ng mua ban Can ho sb 17/KHTN-TC/0439 ngay 22/05/2017 cuy thé:

- Can ho s6 05, Tﬁng 27 thudc nha chung cu s6 M1

- Dién tich Str dung Can ho: 105,54 m2; Dién tich San xay dung: 114,35 m2

- Pia chi: Dy an T6 hop trung tim  thuong mai, van phong va can ho cao cap -
Vinhomes Metropolis, c6 dia chi tai s6 29 Liéu Giai, phuong Ngoc Khanh, quén Ba
Dinh, thanh phd Ha No6i do Cong ty C6 phan Tu Véan Pau Tu va Pau Tu Viét N [am
cha dau tu.

- Gia tri tai san thé chap 1a: 8.715.799.456 VND (Bang chir: Tam ty Bay tram
mudi ldm triéu Bay trim chin chin nghin Bon tram nam sau dong) theo Bién ban
dinh gia tai san dam bao s6: 17/KHTN-BBDG/0439 ngay 22/05/2017 kém theo Hop
ddng thé chap nay.

Qua trinh thu hoi ng:

Trong qué trinh thyc hién Hop dong, Ba K.A va Ong N lién tuc vi pham cam két
tra ng cho Ngan hang theo Hop dong cho vay néu trén va Ngan hang di chuyén
khoan vay nay sang ng qua han. Thoi diém chuyén sang ng qua han lan dau 1 ngay
11/08/2018

Viéc thanh todn tién ciia bi don:

- Khoan vay theo Gidy nhan no 1, sb tién: 1.743.159.891 dong

* Tinh dén ngay 25/08/2020, Ba K.A va Ong N tra duoc 321.845.034 dong(trix
vao khoan vay gdc theo gidy nhin no s 1)

+ Ngay 02/11/2020, tra ng gbc 104.745.034 dong

+ Ngay 31/12/2020, tra ng gbc: 262.850.000 dong.

+ Ngay 10/3/2021, tra no gdc: 997.264.857dong

(tat toan gdc khoan vay theo gidy nhan ng s6 01).

- Gidy nhan no s6 2, s6 tién 1.743.159.891 dong

+ Ngay 08/9/2020, tra ng gbc 361.400.000 dong.

+ Ngay 10/3/2021, tra ng gbc: 2.735.143 dong.

+ Ngay 26/3/2021, tra ng gdc: 1.039.124.748 dong

(tat toan gdc khoan vay theo gidy nhan ng sb 2)

- Gidy nhan no 3, s tién: 2.178.949.864 dong.

+ i tra: 1.140.275.252 dong

Con lai: 702.424.612 dong.

* Tinh dén ngay 25/6/2021, bi don con no s6 tién gde va 13i nhu sau:

+ Tién gbc: 702.424.612 dong.




+ Lai trong han: 1.273.439.151 déng

+ 11 qua han: 35.039.584 dong.

Téng: 2.010.903.347 dong.

* Yéu cau ctia nguyén don:

+ Budc Ba Vit Thi K.A va Ong Phan Thanh N phai tra cho Ngan hang tong s6
tién qua han tam tinh dén 25/6/2021 1a

+ Tién goc: 702.424.612 dong.

+ Lai trong han: 1.273.439.151 dong

+ 141 qua han: 35.039.584 dong.

Téng: 2.010.903.347 dong.

Va toan bo 13i phat sinh cho dén khi thanh toan xong toan bo nghia vu no theo
Hop dong cho vay sb: 17/KHTN-BDSMNDA/0439 da ky ngay 22-05-2017 néu trén.

+ Trong truong hop Ba Vil Thi K.A va Ong Phan Thanh N khong tra dugc hét
no cho Ngan hang, dé nghi Quy toa budc Bén thé chép tai san thuc hién nghia vu
theo Hop dong thé chdp quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban Can ho sb
17/KHTN-TC/0439 ngay 22/05/2017 néu trén va Ngan hang c6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh an dan sy xt 1y tai san thé chap dé thu héi no theo quy dinh ctia phap
luat.

Il Tai Toa dn, cac don trinh bay giwi Toa an éng Phan Thanh N trinh bay
nhw sau:

- Ngay 22/5/2017, 6ng va v¢ o6ng la Vi Thi KA c6 vay cua Ngan hang
Vietcombank tién dé mua cin ho tai Vinhomes Metropolis, co dia chi tai s6 29 Lleu
Giai, phuong Ngoc Khanh, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi, Hop dong vay sd
17/KHTN-BDS-MNDA/0439. Quan diém cua 6ng: Tiép tuc tra ng gdc con lai cho
Ngéan hang, dé nghi Ngan hang mién 13i suat cho gia dinh 6ng vi kho khin bat kha
khang do dich Covid.

- Trong thoi gian thuc hién hop dong vay vén, gia dinh dng da xay ra bién cb
16n, d6 1a Toa 4n quan Ba Pinh thu 1y, giai quyét viéc ly hon cho dén dau thang
12/2019 méi xong va nhan dugc quyét dinh ctua Toa an. Trong khi d6 Ngan hang lai
gtri don khoi kién va thu 1y hd so vu an ciing vao dau thang 12/2020. Theo quy dinh
ctia BO luét td tung dan sy 2015 stra ddi, viéc thu Iy nhu vay la chua ding quy dinh,
trinh ty thu tuc t6 tung dan sy.

- Hién Ngan hang VCB- Chi nhanh s& giao dich dd chuyén tru s¢ vé 11 Lang
Ha, quan Ba DPinh vi vay dé nghi Toa 4n xem xét c6 nén chuyén tham quyén giai
quyét vu an sang Toa an nhan dan quan Ba Pinh cho phu hop véi quy dinh ctia Bo
luat té tung dan sy.

- Phia chu dau tu 1a Cong ty tu van déu tu va dau tu Viét N da hoan tat moi thu
tuc phap ly, da guri thong bao dén dé nop s6 tién 5% con lai ciia Hop dong dén nhan
ban giao s6 d6 dimg tén s hitu 02 vo chong 6 ong.

- Ngoai nguyén nhan bat kha khang vé viéc giai quyét vu ly hon cta gia dinh
ong tai TAND quén Ba Dinh con c6 nguyén nhan bat kha khang khac d3 va dang xay
ra, d6 1a Pai dich Covid xay ra tir ddu nim 2020 gay ra v6 van kho khan cho gia dinh
ong, suy giam nghiém trong vé kinh té, cac khoéan thu nhap, 10 ké hoach tai chinh,
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dong tién. Ban than gia dinh phai bi cach ly do di vé tir trung tdm ving dich Covid.
Vi viy, ong di dén va dé nghi Ngan hang hd tro mién giam toan bd tién 14i va ong
cam két thanh toan toan b tién ng gbc nhu trong cac don ma 6ng da trinh bay giri
Ngan hang. Ngoai ra, Chinh pha va Ngan hang Nha nudc dd ban hanh nhiéu chu
truong nhu Thong tu 01/2020/TT-NHNN ngay 13/3/2020 ctia Ngan hang Nha nudc
yéu cau “Cdc t6 chirc tin dung, chi nhanh Ngan hang nuwde ngodi co cau lai thoi han
tra no, mién, giam ldi, phi, giit nguyén nhém ng nham hé tro khdich hang chiu dnh
huwong do dich Covid”

- K& tir khi giri don dé nghj xin tra ng gdc trude han va Xin miém giam 13 suit
cho Ngan hang, gia dinh 6ng tich cuc hgp tac, thanh toan no gbc cua cac khoan vay
theo nhu cam két trong cac don ong da gui cho Ngan hang. Sau 04 lan giri don cho
Ngan hang 6ng van chua nhan dugc tra 101 tr phia Ngan hang mac du theo quy dinh
ciia Hop dong vay da ky thi bén cho vay c6 trach nhiém hd tro, tra 15i khi nhan duoc
dé nghi tir phia khéach hang.

- P& nghi Toa 4n v&i vai tro 12 bén trung gian tién hanh hoa giai mot cach khach
quan dé cac bén duong su c6 su chia s¢, hop tac, hd trg 14n nhau hoa giai, giai quyét
vu viée tot dep, nhanh chong, dat két qua cao nhat.

1l Tai Toa an ba Vii Thi K.A trinh bay:

Ngay 07/8/2020, ba Anh nhan dugc Gidy triéu tdp ciia Toa 4n nhan dan quan
Hoan Kiém, TP Ha Nbi vé viéc tranh chép Hop dfmg tin dung vay tién mua can ho
2703 tai toa nha M1 Metropolis, Hop dong vay s0 17/KHTN-BDS-MNDA/0439.
Quan diém ctia ba Anh: Dé nghi Ngan hang tiép tuc cho thyc hi¢n hop dong Déi vi
cac nghia vu dén han dé nghi xem xét giai quyét. Hién nha dat thé chap ong Phan
Thanh N dang 6.

IV Nguwoi cé quyén loi, nghia vu kién quan- Céng ty CP tw vin Piu tw va
Diu tw Vigt N ¢é vin bin givi Toa dn, thé hién:

1. Viéc ky két va thuc hién Hop dong mua ban can ho M12705/VHM/HPMB
ky ngay 09/5/2017: Ba Vii Thi K.A va 6ng Phan Thanh N 1a bén mua cin ho sb
M12705 tai dy 4n t6 hop Trung tim thuong mai, vin phong va can hd cao cap-
Vinhomes Metropolis c¢é dia chi tai s6 29 Liéu Giai, phuong Ngoc Khanh, quan Ba
Pinh, thanh phé Ha Noi theo Hop dong mua ban can ho M12705/VHM/HPMB ky
ngay 09/5/2017.

Do ba Vii Thi K.A va 6ng Phan Thanh N c6 sir dung vén vay dé thanh toan mot
phan gia tri can ho theo hop dong mua ban nén ngay 22/5/2017, Cong ty, Ba Vii Thi
K.A va 6ng Phan Thanh N va Ngan hang TMCP V da ky két thoa thuan vé viéc quan
ly, phdi hop xir 1y tai san dam bao.

Cong ty da ban giao can ho cho Ba Vii Thi K.A va éng Phan Thanh N theo ding
hop dong mua ban va Bién ban ban giao cian ho ngay 28/3/2019.

Céc bén da ky két phu luc 08 cia Hop dong mua ban(ngay 31/7/2019) dé ghi
nhan lai dién tich stir dung thuc té cua cian ho sau khi ban gia0(104,5m2) va da ky két
Bién ban tit toan nghia vu tai chinh va Bién ban Thanh 1y hop dong(cing dé ngay
31/7/2019), ghi nhan:

- Ba Vii Thi K.A va 6ng Phan Thanh N da thanh toan cho cong ty tong sb tién
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8.332.198.114 ddng, twong duong v4i 95% gia ban va 100% thué GTGT va toan bo
kinh phi bao tri theo hop déng mua ban

- Ba Vii Thi K.A va 6ng Phan Thanh N con phai thanh toan dot cubi véi so tién
1a 391.252.300 ddng, tuong duong 5% gia ban theo thong bao cua cong ty khi can ho
duoc cap Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dat.

2. Viéc thuc hién thu tuc xin cap Gidy chimg nhéan cho can ho:

Cong ty da thuc hién day du nghia vy theo Hop d6ng mua ban, cu thé: Cong ty
da nop ho so ciia ba K.A va 6ng N dén co quan Nha nuéc c6 thim quyén dé lam thu
tuc xin cap Gidy chung nhan cho cin ho. Chi cuc thué quan Ba Pinh di ra Thong bao
nop 1é phi truéc ba nha, dat dbi voi can ho va Cong ty ciing giri Thong bao sd
M1270/2020/TB-DTVN ngay 10/01/2020 d& dé nghi Ba Vii Thi K.A va 6ng Phan
Thanh N nhén thong bao thué, thuc hién viéc ndp 1& phi trude ba cho co quan chirc
nang, nop bién lai np 1¢ phi trude ba va 1¢ phi tham dinh ho so cho cong ty cham
nhat vao ngay 20/01/2020. Tuy nhién dén thoi diém hién tai, Ba Vi Thi K.A va 6ng
Phan Thanh N van chua thuc hién nghia vu ndp 1é phi trudc ba va hoan thanh cac thu
tuc néu trén dé duoc cip Gidy ching nhan theo quy dinh.

3. Cac nghia vu tai chinh con ton dong cua Ba Vil Thi K.A va dng Phan Thanh
N d6i voi Cong ty:

Tinh dén thoi diém ngay 23/7/2020, can cir khoan 5.1.c Diéu 5 cia Hop dong
mua ban quy dinh quyen ctia chii dau tu nhu sau: “Pugc bao luu quyen sO hitu can
ho va co quyén tir chdi ban giao can ho hodc ban giao ban chinh Gidy «ching nhén
cia bén mua cho dén khi bén mua hoan tat cic nghia vu thanh toan tién theo thoa
thuan trong hop dong”. Pong thoi can ctr khoan 5.2.i Piéu 5 cuia Hop dong mua ban
quy dinh chu dau tu 6 nghia vu (1) tlen hanh thu tyc tai co quan Nha nudc co tham
quyén de xin cap g1ay ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat ddi véi can ho cho bén mua; (ii) Bao hanh cin ho theo quy dinh
ctia hop dong va phap luat.

Ba Vii Thi K.A va 6ng Phan Thanh N chua hoan thanh ddy di nghia vu tai
chinh d6i v&i cong ty, cu thé ba Anh con phai thanh toan cho cong ty cac khoan tién
Sau.

+ Thanh toan khoan tién mua cin ho dot cubi 391 252.300 dong twong duong
5% gia ban theo thong bao cua cong ty khi can ho dugce cap Gidy ching nhan.

+ Thanh toan sd tién bdi thuong tam tinh dén ngay 23/7/2020 la 20.106.021
dong(theo khoan 3.3.a Piéu 3 cia Hop dong va Thong bao sé6 M1270/2020/TB-
DTVN ngay 10/01/2020).

+ Thanh toan chi phi quan 1y cin ho tir thang 3/2019 dén 23/7/2020 la
20.182.659 dong(theo khoan 5.1.e Piéu 5 cia Hop dong).

3. Yéu ciu cia cong ty: Cong ty khong dua ra yéu cau doc 1ap trong vu an nay.
Trudng hop khi Toa an dua vu 4n ra xét xir va tuyén Ngan hang c6 quyén xir 1y tai
san dam bao 13 can ho thi Cong ty c6 quan diém nhu sau:

+ Can ctr khoan 1.2.d Diéu 1 cua thoa thuan quan Iy TSPB, sau khi ba Anh, ong
N thanh toan day du cac khoan phai thanh toan theo hop dong va ba Anh, éng N di
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thuc hién dﬁy du thu tuc xin cép Giéy chirng nhan, cong ty thuc hi¢n vi¢c nhan Giéy
chtrng nhan va ban giao ban gc Gidy chimg nhan cho Ngan hang theo ding thoa
thuén quan ly TSDB

+ Can ct khoan 4.3.b Diéu 4 cta Thoa thuin quan 1y tai san dam bao, truong
hop nay cong ty da ndp ho so xin cdp gidy chimg nhan cho cin ho va da co thong bao
thué, do d6 viéc xur 1y tai san dam bao 1a can ho s& phai thyc hién theo diing hop
ddng thé chap, Thoa thuan quan Iy TSDB va quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra cong ty con dé nghi dai dién ciia Cong ty vang mdt trong toan bo qua
trinh giai quyet vu an tai Toa &n va tai phién toa xét xir so thAm vu an.

Sau khi co quyét din dua vu an ra xét xur, ngay 28/7/2021, nguyén don c6 don
xin rat yéu cau khai kién ddi voi viée yéu cau bi don thanh toan sb tién gdc, chi yéu
cau bi don thanh toan s6 tién 14i trong han va qua han 1 1.309.803.939 dong.

* Tai phién toa: ,

Nguyén don va bi don xuat trinh cho Toa an Bién ban thoa thuén gitra Ngan
hang TMCP V- Chi r}hénh s& giao dich vé1 Ong Phan Thanh N va ba Vi Thi K.A
ngay 18/11/2021 va d€ nghi Toa an ghi nhan, v&i nd1 dung cu thé sau:

1. Xac dinh gitra 6ng Phan Thanh N, ba Vi Thi K.A va Ngan hang TMCP V-
Chi nhanh S¢ giao dich giao két Hop dong cho vay s0: 17/KHTN-BDSMNDA/0439
ky ngay 22-05-2017 véi so tien vay: 6.101.059.619 dong (Sau ty Mot tram lé mot
trieu Khong tram nam chin nghin Sau tram muoi chin dong)

2. X&c dinh tinh dén ngay 16/11/2021 ba Vi Thi K.A va dng Phan Thanh N
con ng Ngan hang TMCP V s0 tién goc va 1ai cu thé sau:

+ Dur no goc: 0 VND

+ No ldi trong han chua tra: 1.275.988.315 VND.

+ No ldi phat gbc qud han chia trd: 33.815.624 VND.

+ Tong tién Khdch hang con phdi tra cho Ngdn hang la: 1.309.803.939 VND
(Bang chii: Mgt ty, Ba tram lé chin tri¢u, Tam tram lé ba ngan, Chin tram ba
muwoi chin dong).

3. Ngan hang TMCP V chép thuén theo fIé xuét, nguyén vong cua o6ng Phan
Thanh N va ba Vi Thi K.A cam ket tra so tién 1ai con lai 1a 1.309.803.939 VND
(Bang chir: Mot ty, Ba tram lé chin trigu, Tam tram lé ba ngan, Chin tram ba
muoi chin dong) trong thoi han 36 thang va dugc chia thanh 12 ky (3 thang/ky) theo
lich tra no cu thé nhu sau:

Ky ngay Sé tién thanh todn
1 26/01/2022 90.000.000 VND

26/04/2022 90.000.000 VND

3 26/07/2022 90.000.000 VND
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4 26/10/2022 90.000.000 VND
S 26/01/2023 90.000.000 VND
6 26/04/2023 90.000.000 VND
7 26/07/2023 90.000.000 VND
8 26/10/2023 90.000.000 VND
9 26/01/2024 90.000.000 VND
10 26/04/2024 90.000.000 VND
11 26/07/2024 90.000.000 VND
12 26/10/2024 319.803.939 VND

Truong hop ngay 26 cua thang khéng phdi ngay lam viéc thi ngdy trda no goc
sé la ngay lam viéc ngay sau do.

4. Ong Phan Thanh N va ba Vii Thi K.A d6ng ¥ cac ndi dung néu trén, cam két:

+ Tra Ngan hang TMCP V tién l4i theo cac ky thanh toan néu trén.

+ Néu vi pham bat ky ky han thanh toan nao trong 12 ky thanh toan néu trén
6ng Phan Thanh N va ba Vii Thi K.A dong y Ban giao Tai san dam bao cho khoan
vay hién dang thé chap tai Ngan hang la: Cin ho sd 05, ting 27 thudc nha chung cu
s6 M1, Dién tich sir dung Can h¢: 105,54 m2, Dién tich san xay dung: 114,35 m2 co6
dia ch1 tai: Dy an T6 hop trung tam thuong mai, van phong va can hd cao cap -
Vinhomes Metropolis, ¢ dia chi tai s6 29 Liéu Giai, phuong Ngoc Khanh, quan Ba
Dinh, thanh pho Ha Noi do Cong ty Co phan Tu Van Pau Tu va Pau Tu Viét N 1am
chu dau tu dé xt Iy phat mai thu hoi no theo quy dinh cta phép luét.

5. Théa thuan khac:

+ Ong Phan Thanh N va ba Vii Thi K.A duoc quyén tra no trude han va Ngan
hang cam két khong thu thém bat ky khoan phi nao khéc.

+ V& s6 tién an phi phai nop theo quy dinh, mdi bén sé& chiu mot nira.

+ Sau khi 6ng Phan Thanh N va ba Vit Thi K.A hoan tra toan bd sé tién 13i con
lai néu trén, Ngan hang TMCP V s& thanh 1y Hop dong tin dung s6 17/KHTN-
BDSMNDA/0439 ky ngay 22-05-2017 voi 6ng Phan Thanh N va ba Vi Thi K.A.
Ban giao lai tai san dam bao 1a Hop dong mua bén, cac gidy to lién quan cho bén
vay.

* Pai dién Vién Kiém sat phat biéu quan diém:

-Vétd tung: Viéc thu 1y vu &n, x&c dinh quan hé phép luat, thu thap chung cu,
téng dat cac van ban t6 tung, thoi gian chuyén ho so dé Vién kiém sat nghién ctu 1a
dung v&i quy dinh cta phap ludt. Vu an qua thoi han xét xur. Tai phién toa, Hoi dong
x¢t xtr va Thu ky phién toa thuc hién dung cac quy dinh cua Bg luat tb tung dan sy.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan su thoa thuan giita nguyén
don va b1 don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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1. Vé t6 tung:

- Vé Tham quyén giai quyét: Ngan hang TMCP V(Vietcombank) khoi kién
6ng Phan Thanh N va ba Vii Thi K.A yéu cau thanh toan khoan no theo Hop ddng tin
dung ma hai bén di giao két. Tai Piéu 11 Hop dong cho vay s6 17/KHTH-BDS-
MNDA/0439 ngay 22/5/2017 hai bén thoa thuan: “Moi tranh chdp phat sinh tir hodc
lién quan dén hop dong nay dwoc hai bén gidi quyét trén co sé thwong luong gitta
cdc bén. Trong tru"ong hop khong thwong luong dwoc, cdc bén thong nhat gidi quyet
tranh chdp tai Toa én nhan ddn qudn Hoan Kzem Thanh phé Ha Ngi” . Theo Gidy
ching nhén dang ky doanh nghi¢p cong ty c6 phan: Ngan hang TMCP V(nguyen
don) ¢6 tru s& chinh tai 198 Tran Quang Khai, phudng Ly Thai T6, quan Hoan Kiém,
Ha Noi. Can cu diém b khoan 1 Didu 39 Bo luét t6 tung dan su, Toa &n nhan dan
quan Hoan Kiém thu 1y, giai quyét yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP V la c6
can cu. Do vay, dé nghi cia 6ng Phan Thanh N chuyén vu an dén Toa 4an nhan dan
quan Ba Pinh(noi c6 dia chi cia Ngan hang TMCP V- Chi nhanh S¢ giao dich) dé
giai quyét 1a khong c¢6 co so chap nhan.

- Vé ¥ kién cta 6ng Phan Thanh N vé viéc: Trong thoi gian thwc hién hop dong
vay von gia dinh ong da xay ra bién o 1ém, d6 la Toa én qudn Ba Pinh thu Iy, giai
quyét viéc ly hén cho dén dau thang 12/2019 méi xong va nhdn dwoc quyét dinh ciia
Toa dn. Trong khi d6 Ngdn hang lai giri don khéi kién va thu Iy ho so vu dn ciing vao
dau thang 12/2019. Theo quy dinh cua B¢ ludt 16 tung dan su 2015 sua doi, viéc thu
Iy nhu vay la chua ding quy dinh, trinh tw thi tuc to tung dan sw. Hoi dong xét xtr
nhan thdy: Vuy an Hon nhan gia dinh thu 1y sé 135/2019/TLST-HNGP ngay
22/3/2019 tranh chap “Xin ly hon” giita nguyén don 1a ba Vii Thi K.A va bi don la
6ng Phan Thanh N da duoc Toa 4n nhan dan quan Ba Pinh Pinh chi giai quyét theo
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an s6 35/2019/QDST-HNGD ngay 01/11/2019, céac
duong su khong khang cdo quyét dinh nay. Mat khac ngay 02/12/2019, Ngan hang
TMCP V' méi ndp don khoi kién “Tranh chap hop dong tin dung d6i véi bi don la
ong Phan Thanh N va ba Vi Thi K.A tai Toa an. Nhu vay, Toa an nhan dan quan
Hoan Kiém thu 1y vu 4n la dam bao dung trinh ty thu tuc td tung dan sy ma phap luat
da quy dinh.

- V& yéu cau cla nguyen don xin rat mot phan yéu cau khoi kién d01 Vo1 viée
yéu cau bi don thanh toan sb tién goc chi yéu cau bi don thanh toan sé tién 13i trong
han va qua han 1 1.309.803.939 dong. Pay 1a su tu nguyén cua nguyén don, khong
trai phap luét nén c6 co s chap nhan. Pinh chi giai quyet d6i v6i yéu cau khoi kién
cua nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan sb tién goc.

- Vé su c6 mit clia cac duong su tai phién toa: Tai phién toa nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan la Cong ty CP tu van Pau tu va Pau tu Viét N da dugc trigu tap
hop 18 1an thir 2 nhung van vang mat. Mat khac, tai van ban s6 04/2020/CV-DTVN
ngay 23/7/2020 cua Cong ty CP tu van Pau tu va Dau tu Viét N nguoi dai dién cia
Cong ty xin Vang mat trong toan bd qua trinh giai quyet vu an tai Toa an Va tai phién
tda xét xtr so tham. Can ctr Diéu 227, 228 B luat td tung dan su Toa an van xét xur
vu an.

2. Vé Ngi dung:
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Theo 161 khai ctia nguyén don, bi don va cac tai liéu chimg ctr do nguyén don
xuét trinh thé hién:

Ong Phan Thanh N va ba Vii Thi K.A vay ciia Vietcombank — Chi nhanh S¢
Giao dich, theo Hop dong cho vay s 17/KHTN-BDSMNDA/0439 ky ngay
22/05/2017 v&i mot s6 ndi dung sau:

- S6 tién vay theo Hop dong tin dung: 6.101.059.619 ddng (Sdu ty Mot tram Ié
mét triéu Khong tram ndam chin nghin Sau tram mwoi chin dong)

- Thoi han cho vay: 180 thang ké tir khi tiép theo cua 1an giai ngan vén vay lan
dau tién.

- Muyc dich sir dung vén vay: Vay von dé ndp tién mua nha ddi véi cin ho sd: 05
tai tﬁng 27 thudc Nha chung cu s6 M1, s6 29 Liéu Giai, phuong Ngoc Khanh, quan
Ba Pinh thanh phé Ha Noi thuoc du an T6 hop trung tdim thuong mai, vin phong va
can hd cao cép - Vinhomes Metropolis, c6 dia chi tai s6 29 Liéu Giai, phuong Ngoc
Khénh, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi.

- L4i suét cho vay: Quy dinh theo timg gidy nhén no.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ngay 22/5/2017 Ba Vi Thi K.A Ong Phan
Thanh N va Vietcombank- Chi nhanh S¢ giao dich da ky Hop dong thé chap quyen
tadi san phat sinh tr Hop déng mua ban cin hd chung cu s
M12705/VHM/HPMBCH ngay 09-05-2017 ky giita Cong ty C6 phan tu van dau tu
va dau tu Viét N véi Ba Vii Thi K.A d6i voi Can ho s6 05, Tang 27 thudc nha chung
cu s6 M1 thudc Dy an T6 hop trung tam thuong mai, van phong va can ho cao cap -
Vinhomes Metropolis, ¢ dia chi tai s6 29 Liéu Giai, phuong Ngoc Khanh, quan Ba
Pinh, thanh phé Ha Noi do Cong ty C6 phan Tu Van Pau Tu va Pau Tu Viét N 1am
cha dau tu.

Can cu vao 101 khai cua cac bén duong su, can ctr cac tai liéu ching cir do nguyén
don giao nop xac dinh: Gitta Ong Phan Thanh N, ba Vii Thi K.A va ngan hang
Vietcombank — Chi nhanh S& Giao dich, c6 giao két cac hop dong sau:

+ Hop dong cho vay s6 17/KHTN-BDSMNDA/0439 ky ngay 22/05/2017.

+ Hop ddng thé chép quyén tai san phat sinh tir hop déng mua ban cin ho sb
17/KHTN-TC/0439 ngay 22/5/2017.

* V& hop dong tin dung va hop dong thé chap, Hoi dong xét xir nhan thay:

Can clr vao cac quy dinh cua phap luat vé viéc giao két hop ddng, cin ctr vao
Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh, Diéu 1é ctia ngan hang, Cin ct Luat Nha o,
khoan 8 Diéu 81 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 huéng dan thi hanh
mot s6 diéu ctia Luat nha ¢ thay: Hop dong tin dung va cac hop dong thé chap dugc
giao két giita cac bén nhu da néu o trén 1a dam bao khong trai véi quy dinh cua phap
luat. Tai san thé chap da duoc dang ky giao dich bao ddm tai co quan c6 tham quyén.

* V& viéc thuc hién hop dong:

Phia nguyén don va bi don deu thtra nhén: Qua trinh thyc hién hop dong o ong N,
ba Anh d3 thanh toan toan b s6 ng gdc clia ca 03 gidy nhan no va thanh toan sé tién
13i,cu thé sau:
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+ Gidy nhan no sb 01 : Pén ngay 10/3/2021 d3 thanh toan xong ng goc, thanh
toan 213.805.503 dong tién 13i. S6 tién 14i con lai chua thanh toan l1a 373.355.085
dong

+ Gidy nhan no s6 02: Pén ngay 26/3/2021 da thanh toan xong ng gbc, thanh toan
205.244.365 dong tién 1ai. S6 tién 14i chua thanh toan 13 380.397.983 dong

+ Giay nhan ng 03: Dén ngay 22/7/2021 da thanh toan xong ng gbc, thanh toan
299.501.136 dong tién 1ai. S6 tién 14i chua thanh toan 13 522.235.247 dong .

+ L&i qua han chua thanh toan 13 33.815.624 dong.

Téng cong sb tién 1di chua thanh toan 1a: 1.309.803.939 ddng(trong d6 co l4i
trong han 13 1.275.988.315 dong, 14i qua han: 33.815.624 ddng).

Can ct vao ¥ kién trinh bay cua cac duong su, cac tai liéu chimg cur do nguyén
don xuét trinh, cin cr vao Hop dong cho vay, cac gidy nhan no, cac chung tir thanh
toan, cac quy dinh ctia ngan hang Vietcombank Ve viée ap dung lai suat ¢ co s& xac
dinh 6ng N, ba Anh di vay ctia Ngan hang s6 tién gbc 1a 5.665.269.646 va da thanh
toan xong toan b0 s6 ng géc va thanh toan duoc 718.551.004 déng tién 13i. S6 tién 13i
chua thanh toan 1a 1.309.803.939 dong.

Tai phién toa, nguyén don va bi don déu théng nhat va dé nghi Toa an ghi nhan
cac thoa thuan gifta hai bén theo nhu Bién ban théa thuan ngay 18/11/2021 gifra
Ngan hang TMCP V- Chi nhanh s giao dich véi Ong Phan Thanh N va ba Vil Thi
K.A. Céan ctr vao cac tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so vu 4n, cin cr vao Bién ban
thoa thuan cuia cac bén ngay 18/11/2021. Xét thay sy thoa thuan giira nguyén don va
bi don 1a ty nguyén, khong trai phap ludt nén c6 co sé ghi nhan.

*V¢ an phi: ghi nhan sy tu nguyén thoa thuan ciia nguyén don va bi don, mdi
bén chiu mot nira s tién an phi.
* V& quyén khang cédo: Puong su ¢ quyén khang cao theo quy dinh cta phap

luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctr vao cac Diéu 148, 149 Luat Nha &, Diéu 90, 91 Luat cac td chic tin
dung ndm 2010.

- Can cr vao Diéu 26, Biéu 35, 39, 40, 147, 227, 228, 271, 273 Bo luit t6 tung
dan sy nam 2015.

- Can co Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an;

Xu:

|. Ghi nhén sw théa thudn ciia nguyén don va bi don, cu thé sau:

1. Xac dinh gitra 6ng Phan Thanh N, ba Vi Thi K.A va Ngan hang TMCP V-
Chi nhanh S¢ giao dich giao két Hop dong cho vay sb: 17/KHTN-BDSMNDA/0439
Ky ngay 22-05-2017 véi sd tién vay: 6.101.059.619 dong (Sdu ty Mot tram 1é mot
triéu Khong tram nam chin nghin Sau trdm muoi chin dong)

12



2. Tinh dén ngay 16/11/2021 ba Vi Thi K.A va 6ng Phan Thanh N con ng Ngan

hang TMCP V s0 tién goc va lai cu thé sau:

+ Du ng goc: 0 VND

+ No lai trong han chua tra: 1.275.988.315 VND.

+ No ldi phat goc qua han chwa trd: 33.815.624 VND.

+ Tong: 1.309.803.939 VND (Bing chie: Mot ty, Ba tram Ié chin tri¢u, Tam
tram lé ba ngan, Chin tram ba mwoi chin dong).

3. Ong Phan Thanh N va ba Vii Thi K.A cam két tra sd tién 13i con lai la
1.309.803.939 VND (Bang chit: Mot ty, Ba tram lé chin trigu, Tam tram 1é ba

ngan, Chin tram ba mwoi chin dong) trong thoi han 36 thang va dugc chia thanh 12
ky (3 thang/ky) theo lich trd ng cu thé nhu sau:

Ky ngay S6 tién thanh todn
1 26/01/2022 90.000.000 VND
2 26/04/2022 90.000.000 VND
3 26/07/2022 90.000.000 VND
4 26/10/2022 90.000.000 VND
5 26/01/2023 90.000.000 VND
6 26/04/2023 90.000.000 VND
7 26/07/2023 90.000.000 VND
8 26/10/2023 90.000.000 VND
9 26/01/2024 90.000.000 VND
10 26/04/2024 90.000.000 VND
11 26/07/2024 90.000.000 VND
12 26/10/2024 319.803.939 VND

Trieong hop ngay 26 ciia thang khéng phdi ngay lam viéc thi ngay tra ng goc
sé la ngay lam viéc ngay sau do.

4. Néu vi pham bat ky ky han thanh toan nao trong 12 ky thanh toan néu trén
6ng Phan Thanh N va ba Vii Thi K.A dong ¥ Ban giao Tai san dam bao cho khoan
vay hién dang thé chip tai Ngan hang 1a: Can ho sb 05, tang 27 thudc nha chung cu
s6 M1, Dién tich sir dung Can hd: 105,54 m2, Dién tich san xay dung: 114,35 m2 c6
dia chi tai: Dy 4n T6 hop trung tdm thwong mai, vin phong va cin hd cao cap -
Vinhomes Metropolis, c6 dia chi tai s6 29 Liéu Giai, phudng Ngoc Khanh, quin Ba
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Dinh, thanh phé Ha Noi do Cong ty C6 phan Tu Van Pau Tu va Pau Tu Viét N 1am
cha dau tu dé xtr ly phat mai thu héi ng theo quy dinh cua phap luét.

5. Ong Phan Thanh N va ba Vii Thi K.A dugc quyén tra no trude han va Ngan
hang cam két khong thu thém bat ky khoan phi nao khéc.

I1. Truong hop Quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén
thdéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
thot hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan
su.

I11. Dinh chi giai quyét ddi voi phan yéu cau khai kién cua nguyén don budc bi
don thanh toan sé no gbc.

IV. Vé an phi: Ong Phan Thanh N, ba Vii Thi K.A phai chiu 4n Dan su so tham
la: 25.647.000 dong.

Ngan hang TMCP V phai chiu 4n phi dan su so tham 13 25.647.000 dong dugc
trir vao sb tién tam Gmg an phi da nop 1a 56.900. 000 dong theo Bién lai s6 0003457
ngay 24/12/2019. Tra lai cho Ngan hang TMCP V s6 tién 31.253.000 dong

V. Quyén khang cao: Cac duong sy co mat tai phién toa c6 quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cic duong sy ving mit co quyén khang cdo
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND qudn Hoan Kiém;
- Cac duong su;
- Luu ho so.
Pham Pong Trung
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