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V/v tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat va hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Hoang

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap
Ong Ninh Quang Thé

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Chon 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.

- Daqi dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thiy Hong - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 02 nam 2025, tai try 8¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau x¢ét xu
phuc tham cong khai vy an thy Iy sO: 580/2024/TLPT-DS ngay 12 thang 12 nam

2024 vé viéc: “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va hop
d6ng thué nha”.

Do Bén 4n déan su so thim s6 157/2024/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so: 51/2025/QD-PT ngay 05
thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bé T, sinh nim 1960. Dja chi cu tra: Ap L, x3
H, huyén C, tinh Ca Mau (cé mat).

- Bi domn:

1. Ong Trinh T4n P, sinh nam 1960 (c6 mit).

2. Ba Pham Thi N, sinh nam 1976 (c6 mat).

Cung dia chi cu tra: Ap Thi Tuong A, xa H, huyén C, tinh Ca Mau.

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1; Uy ban nhan dan xa P, huyén C. Dia chi: Ap L, xa P, huyén C, tinh Ca
Mau (vang mat).

2. C)r]g V3 Tan L, sinh nam 1966. Dia chi cu tra: Ap V, xa H, huyén C, tinh
Ca Mau (vang mat).



- Nguroi khdng cdo: Ong Trinh T4n P va ba Pham Thi N 1 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Bé T trinh bay:

Vao ngdy 26/4/2017 dwong lich, ba T ¢6 nhan chuyén nhuong ctia vo chong
6ng Trinh Tan P va ba Pham Thi N mot phan dat va tai san gan lién voi dat (nha)
dién tich 91m?, dat toa lac tai é\p L, xa P, huyén C, tinh Ca Mau voi gia
250.000.000 ddng, nhung khi cong ching hop dong thi ghi gia chuyén nhuong 1a
50.000.000 dong. Sau khi nhan chuyén nhuong thi ba T cho 6ng P va ba N thué lai
nha va dat véi gia 1a 2.500.000 ddng/thang, vo chong 6ng P va ba N tra dugc 07
thang tién nha, tinh tir ngay 26/4/2017 dén ngay 26/11/2017 1a 17.500.000 dong roi
ngung khong dong tién nira.

Tt nhitng 1y do néu trén, nén ba Nguyén Thi Bé T yéu ciu vo chéng 6ng
Trinh Tan P va ba Pham Thi N phai tra nha va phan dat dién tich 91m?, dat toa lac
tai ép L, xa P, huyén C, tinh Ca Mau. Déng thot, yéu clu tra tién thué nha con
thiéu tr ngay 26/4/2017 dén 26/8/2024 1a 88 thang x 2.500.000 dong =
220.000.000 ddng, dbi trir s6 tién ong P da tra 07 thang 1a 17.500.000 dong, nén
con lai 14 202.500.000 dong.

Bi don ong Trinh Tén P trinh bay:

Vao nam 2017 vo chong ong P va ba N ¢o vay cia ba T véi sb tién 1a
200.000.000 dﬁ)ng, dé 1am tin nén lam hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat. Sau d6 tlep tuc lam hop dong ban nha gia cach (gidy tay) va hop dong thué nha
gia cach (gidy tay) va giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba T.

Vao ngay 26/4/2017 ba T cung véi ong P va ba N dén Vian phong C dé lam
hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat, d6i véi phan dat c6 dién tich 91m?,
dat toa lac tai ap L, xd P, huyén C, tinh Ca Mau véi gia chuyén nhuong la
50.000.000 dong. Sau khi vay tién duoc 03 thang thi ong P va ba N di thanh toan
toan bd sb tién noi trén cho ba T. Mot thoi gian sau ong P va ba N ¢6 cb dat va nha
tai dia chi trén cho 6ng V& Tan L, sau d6 6ng P va ba N lai tiép tuc vay tién cta ba
T va thé chip phan dat noi trén, rdi chudc lai nhiéu 1an. Khi vay tién cac lan sau
6ng P va ba N v6i ba T van sir dung hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 26/4/2017 d& lam tin.

Hai lan sau cing l1a ngay 25/6/2020 am lich, 6ng P va ba N vay cua ba T
100.000.000 ddng, nhung viét bién nhan 1a 200.000.000 déng da bao gom tién lai
trong d6. Ngay 01/7/2020 am lich, 6ng P va ba N vay ctia ba T 100.000.000 dong,
nhung viét bién nhan 1a 200.000.000 dong da bao gom tién 13i trong do. Ca hai lan
vay nay ong P va ba N da tra xong cho ba T, nhung ba T khong tra lai glay chung
nhén quyén str dung dat cho 6ng P va ba N va ciing khong thuc hién viéc chuyén
quyén st dung dit lai cho ong P va ba N. Ong P va ba N khing dinh khong co
chuyén nhugng quyén sir dung dat, ban nha va thué nha cta ba T ma chi c6 vay
tién cta ba T ma thoi.



Chinh vi nhiing ly do néu trén nén 6ng P va ba N khong dong ¥ voi yéu cau
khai kién ctia ba T. Pong thoi, ong P va ba N ¢6 yéu cau phan t6 nhu sau: Yéu cau
Toda an nhan dan huyén Cai Nudc huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita 6ng Trinh Tan P v ba Pham Thi N v6i ba Nguyén Thi Bé T da ky tai Van
phong C ngay 26/4/2017 vé viéc chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 91m?, dat
toa lac tai 4p L, xd P, huyén C, tinh Ca Mau. Pdng thoi, hay hop dong thué nha va
dat ngay 26/4/2017 gidy viét tay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng V6 Tan L trinh bay:

Vao ngay 09/8/2017 am lich, giita éng L v&i éng P ¢6 hop ddng cdm cb nha
va dit ciia vo chong 6ng P va ba N, nha va dat co kich thude ngang 05m, dai 23m,
dét toa lac tai ép L, xa P, huy¢n C, tinh Ca Mau, thoi han ¢ 12 03 nam, véi gia la
200.000.000 ddng. Nay giita ba T v6i vo chong ong P va ba N c6 tranh chap véi
nhau thi dng L khong c6 y kién. Tuy nhién, ong L yéu cau vo chong ong P va ba N
tra lai tién cb dat 1a 200.000.000 dong va ong L sé& tra lai nha va dat lai cho 6ng P
va ba N.

Tai Ban dn déan sw so tham sé 157/2024/DS-ST ngay 09 thing 9 nam 2024
ciia Toa an nhan dan huyén Céi Nude da quyét dinh:

Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Bé T ve viéc huy
hop dong thué nha 1ap ngay 26/4/2017 gitra ba Nguyén Thi Be T voi ong Trinh
Tan P va ba Pham Thi N.

~_ Bugc ong Trinh Tan P va ba Pham Thi N cung lién d6i thanh toan cho ba T
s0 tien thué nha con ng 1a 202.500.000 dong (Hai tram 1€ hai triéu ndm tram nghin
déng).

Budc 6ng Trinh Tan P va ba Pham Thi N phai giao tra lai cho ba T 01 can
nha theo do dac c6 dién tich 109,9 m? va phﬁn dét theo do dac thuc té c6 dién tich
91m?, thira s6 517, to ban do sb 9, dat toa lac tai ép L, xa P, huyén C, tinh Ca Mau.
Ba T phai thao d& 01 phan nha xay dung trén dat ctia 6ng P va 01 phan nha xay
dung trén dat cia Nha nudc (Kém theo trich do hién trang ngay 02/11/2023 cua
Cong ty TNHH -).

Khong chap nhén yéu cau phan to ctia ong Trinh Tan P va ba Pham Thi N vé
viéc hiy hop dong huyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Trinh Tan P va ba
Pham Thi N véi ba Nguyén Thi Bé T di ky tai Van phong C ngay 26/4/2017 vé
viéc chuyén nhuong ph?m dét c6 dién tich 91m?, dat toa lac tai ép L, xa P, huyén C,
tinh Ca Mau.

Ngodi ra an so tham con tuyén vé chi phi té tung, ldi sudt, dn phi va quyén
khang cao cua cac duwong su theo ludt dinh.

Ngay 19 thang 9 nam 2024 bi don la ong Trinh Tén P va ba Pham Thi N
khang cao v6i ndi dung: Yéu cau Toa an cap phuc tham xem xet huy toan by Ban
an dan su so tham s6 157/2024/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan
dan huyén Cai Nudc.

Tai phién toa phtic tham: Bi don 1a 6ng Trinh Tan P va ba Pham Thi N gir
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nguyén yéu cau khang cdo. Nguyén don ba Nguyén Thi Bé T khong ddng ¥ véi
yéu cau khang céo cua bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phdp luat cua Tham phan trong qué trinh
gidi quyé€t vu an, cua HOi dong xét xtir va nhiing nguoi tién hanh t6 tung, nguoi
tham gia t0 tung tai phién toa la ding theo quy dinh phap luat.

Vé noi dung: bPé nghi HO1 d(k)ngqxét )51"1’ can ¢t khoan 3 Diéu 308 Bo luat td
tung dan sy, huy Ban an dan su so tham s6 157/2024/DS-ST ngay 09/9/2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén Cai Nudce do vi pham nghiém trong thu tuc to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Hoi dong xét xu phuc tham xét thiy qua trinh giai quyét vu 4n tai cp so
tham da vi pham thu tuc t6 tung, cu thé:

Phan d4t hai bén tranh chap 6 dién tich 91m?, trén d4t co cin nha tién ché,
toa lac tai ép L, xa P, huyén C, tinh Ca Mau. Chung ctr tai hd so thé hién: Ngay
26/4/2017, dng Trinh Tan P va ba Pham Thi N c6 ky Hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat, tai Van phong C, chuyen nhuong phan dat dién tich 91m?, thira
s6 630, to ban do sb 9, dat toa lac tai ap L, xa P, huyén C, tinh Ca Mau, voi gia
50.000.000 dong, cho ba Nguyen Thi Be T (BL s6 11,12). Cung ngay 26/4/2017,
Ong Trinh Tan P viét gidy tay c6 ban cho ba T cin nha gan lién véi dat va hop
d6ng thué lai can nha voi gia 2.500. 000 dong/thang (BL s6 14A). Ngay 02/6/2021,
ba Nguyén Thi B¢ T da dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat (diéu chinh
trang 4), (BL s6 04).

Tuy nhién, bi don 6ng Trinh Tan P cho rang: Pay 1a hop dong gia cach, _ong
ky tén vao hop dong chuyen nhuong dat, dé 1am tin vay tién cua ba T. Thyc té sau
d6 ong vay tién cua ba T rat nhiéu 1an, hai 1an sau cung 13 ngay 25/6/2020 am lich,
6ng P va ba N vay cua ba T 100.000.000 ddng, nhung viét bién nhan la
200.000.000 dong va ngay 01/7/2020 am lich, ong P va ba N vay cua ba T
100.000.000 ddng, nhung viét bién nhan 1a 200.000.000 déng da bao gdm tién lai
trong d6. Ba T cho rang giira ba va bi don thuc hién hop dong chuyén nhuong 13 co
that con giao dich cho vay giira hai bén 1a giao dich khac khong lién quan.

Tai phién toa phuc tham ba T va vo chong ong P thira nhan thong nhat: D6i
v6i cac giao dich vay gilra cac bén ma 6ng P trinh bay thi ba T da khoi kién thanh
cac vu kién va Toa an di giai quyét phia 6ng P cling da thuc hién xong viéc thi
hanh an dbi v4i cac ban an chi con thiéu lai ba T hon 60.000.000 dong. Ong P cho
rang hop dong chuyén nhuong nha dat nay 1a dé dam bao cho cac khoan vay ba T
da yéu cau khai kién riéng d6i voi vo chong 6ng, con ba T thi cho rang giao dich
vay no 1a khong lién quan. D4i voi giao dich vay tién thi ba T cung cip duoc bién
nhan nhén tién cua phia bi don, con dbi v6i giao dich chuyén nhuong nha datba T
cho rang theo hop dong gitra 02 bén ghi gia chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong
nhung thyc té gia thoa thuan gitra hai bén 1a 250.000.000 dong.
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Hon nita trong sudt qua trinh giai quyet vu 4n cho dén khi xét xir phuc tham
hom nay phia ba T khong cung cap duoc gidy td bién nhan cua phia bi don viét hay
chung ci, tai liéu nao khac chimg minh ba T da thanh toan s tién chuyen nhuong
nha va dét néu trén cho vo chong ong P. Ly giai cho viéc ndy ba T cho rang do tin
tudng vo chong ong P nén ba giao tlen ma khong budc viét bién nhan, trong khi do
cac 1an vay tién ba déu budc bi don viét bién nhan 12 mau thuan trong 10i trinh bay.
Phia bi don vo chong ong P khong thira nhan c6 nhan bat ky khoan tién chuyén
nhuong nha dat ndo tir phia ba T khi ky hop dong chuyén nhuong trén. Do viy an
so tham chi cdn ctr vao hop déng chuyén nhuong va hop ddng cho thué nha dat tur
d6 chdp nhan hop dong chuyén nhuong nha dat gitta hai bén nhung van chua lam
& dugc ¢o cac ching cir tai liéu ndo vé sb tién chuyén nhuong nha dat ba T da
giao cho bi don 14 c¢6 hay khong, cu thé bao nhiéu va vao lic nao 1a chua day du va
chua c6 can cu.

Mac khac an so tham tuyén xur chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén
Thi Bé T vé viéc cong nhén hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra ba B
T va 6ng Trinh Tan P ddi voi phan dat. Nhung trén thuc té phan dat nay bi don da
¢ cho 6ng Vo Tan L va tai phlen tda phic thim phia nguyén don va bi don xac
dinh hién tai vo chong 6ng L va cac con dng L dang truc tiép canh tac quan 1y st
dung trén phan dat. Toa an cdp so thim chi tuyén budc bi don 6ng P va ba N phai
giao tra lai cho ba T 01 cdn nha va phén dat nhung khong xem xét hop dong cb dat
giita 6ng L va bi don 1a chua giai quyét trigt dé va toan dién vu 4n. Do khong xem
xet giao dich gitra bi don va ong L nén cap so tham khong budc ong L va nhing
nguoi dang sinh séng quan 1y canh tac trén dat cing cd trach nhiém tra lai dat ma
chi budc bi don tra dat 1a thiéu sot.

Bi don ong P ¢6 cung cap cho Toa an doan ghi 4m ong cho rang c6 nodi dung
6ng kéu ba T tra lai gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng nhung ba T noi
khi ndo tra xong tién thi ba T mdi tra gidy. Noi dung nay chua dugc cip so tham
lam 10, tai phién toa bi don yéu cau giam dinh doan ghi am.

Ngoai ra tai quyét dinh cta ban 4n so thAm c6 ndi dung:... Ba T phdi thdo
do 01 phan nha xdy dwng trén dat ciia éng P va 01 phan nha xdy dung trén ddt cia
Nha nuoc (Kem theo trich do hién trang ngay 02/11/2023 cua Cong ty TNHH -).
Nhu vay, phan dét hai bén tranh chap co lién quan dén phan dat khac cua ong P va
phan dat cua Nha nude, nhung qua trinh giai quyet cap so tham chua cho cic bén
d6i chat, hoa giai lam 5 dién tich cac bén yéu cau 1a bao nhiéu, c6 tranh chap hay
khong ma Quyét dinh ludn trong ban 4n, nhung khong cé ghi dién tich cy thé, r6
rang la bao nhiéu. Theo ban v& ciing khong thé hién dién tich cu thé 1a bao nhiéu.

Do thiéu sot cua cap so tham nhu da néu trén, cap phuc tham khong thé khic
phuc duoc.

[2] Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan khang
c4o cua bi don ong P va ba N. Hay Ban an dan sy so thim sd 157/2024/DS-ST
ngay 09 thang 9 nam 2024 ciia Toa an nhan dan huyén Cai Nudc, giao hd so vé
Toa an nhan dan huyén Cai Nudc dé giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.



[3] Xét dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién
toa la phu hop voi nhitng nhan dinh trén nén dugc Hi dong xét xir phtic tham chap
nhan.

[4] V& an phi dan su so thim va cac chi phi t6 tung khac: Puoc giit lai va s&
dugc xtr ly khi giai quyét lai vu an.

[5] An phi dan su phtic tham: Nguoi khang cédo khong phai chiu, c6 du ndp
duoc nhan lai.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat td tung dan sy nam 2015; Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Chép nhan yéu cau khang cdo cta bj don ong Trinh Tan P va ba Pham Thi
N.

Tuyén xu:

1. Hay Ban 4n dan su so tham sb: 157/2024/DS-ST ngay 09 thang 9 nam
2024 cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc. Giao hd so vu 4n vé Toa an nhan dan
huyén Cai Nudc dé giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

2. An phi dan su so thdm va céac chi phi td tung khac: Puoc giir lai va s&
duoc xu 1y khi giai quyét lai vu an.

3. An phi dan sy phuc thdm: Bi don 6ng Trinh Tan P va ba Pham Thi N
khong phai chiu. Ong Trinh Tan P dd duoc xét mién du ndp, ba Pham Thi N da du
ndp tam ung an phi sé tién 300.000 dong theo bién lai thu s6 0013607 ngay
19/9/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Nudc dugc nhan lai.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dn
dan sw c6 quyén thoéa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh én hodc bi cuéng ché thi hanh theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 ciia Ludt thi hanh én dan su”.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sit nhan dan tinh Ca Maw; - THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Cai Nudc; °

- Chi cuc THADS huyén Cai Nudc;

- C4c duong su; (Pa ky)

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM). Chau Minh Hoang



