TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 299/2023/DS-PT
Ngay: 24-5-2023
VIV tranh chap: “Hop dong thé chép
quyen sirdung dét va Hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ba Lam Ngoc Tuyén.

Céc Tham phan: Ba Lé Thi Hong Tam.
Ba D6 Thi Minh Nguyét.

- Thu ky phién toa: Ong BUi Cong Danh - Thu ky Toa &n nhan déan tinh
Tién Giang.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Tham - Kiém sat vién.

_ Trong cac ngay 18, 24 thang 5 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xu phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 302/2022/TLPT-DS
ngay 09 thang 11 ndm 2022 v€ viéc tranh chap “Hop dong the chép quyen str dung dat
va Hop dong tin dung”.

Do Ban an dan sy so tham s6 92/2022/DS-ST ngay 22 thang 6 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sé: 354/2022/QP-PT ngay
17 thang 11 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Anh Nguyén Minh T, sinh nim 1977;

2. Anh Nguyén Duyét T1, sinh nam 1990 (ving mat);
3. Anh Nguy@n Thanh T2, sinh nam 1992 (vang mat);
Cung dia chi: Ap H, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo Liy’quyé‘n cua anh Nguyén Minh T: Anh Nguyén Thanh
T3, sinh ndm 1973 (theo Giay uy quyén ngay 29/3/2023) (c6 mat);

Dia chi: Buong T, Khu phé M, Phuong N, thi xa G, tinh Tién Giang.
4. Chi Nguyén Thi Kiéu O, sinh nam 1984 (vang mat);
Pia chi: Ap H, x4 N, huyén C, tinh Tién Giang.



5. Chi Nguy@én Thi Kiéu U, sinh nam 1987 (vang mat);
Pia chi: Ap P, xa B, huyén L, tinh Vinh Long.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1948 (ving mat);

2. Anh Nguyén Duy T4, sinh nim 1980 (ving mit);
Cung dia chi: Ap H, x& N, huyén C, tinh Tién Giang.
3. Ba Lé Thi Kim X, sinh nim 1960 (ving mat);

4. Chi Nguyén Thi Trlc L, sinh ndm 1983 (ving mat);
Cung dia chi: Ap H, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang TMCP D;

Pia chi: Puong N, phuong T, quan H, Thanh phd Ha Noi.

~ Dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Pinh L1 — Chirc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Pai dién theo uy quyén (theo Gidy uy quyén sd 3650/UQ-PVB ngay
28/7/2020):

1.1. Ong Nguyén Hing V — Chirc vu: Gidm doc KHDN - Phong QLKH Tay
Nam B¢ - Khoi Quan 1y va Tai cau trac tai san PVcomBank (vang mat);

1.2. Ong L¢ Tién D — Chtre vu: Chuyén vién Thu gilt Tai san - Phong QLKH
Tay Nam B¢ - Khoi Quan 1y va Tai cau trac tai san PVcomBank (vang mat);

1.3. Ong Nguyén Thanh T5 — Chirc vu: Chuyén vién t6 tung - Phong QLKH
Tay Nam B0 - Khoi Quan 1y va Tai cau tric tai san P\VcomBank (c6 mat);

Pia chi: Puong T, phuong A, quan N, thanh ph Can Tho.
2. Anh Nguyén Duy C, sinh nim 1998 (vang mat);

3. Nguyén Phudc C1, sinh ngay 08/8/2004;

Cung dia chi: Ap H, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai di¢n theo phdp ludt cua Nguyén Phuée Cl: Anh Nguyén Duy
T4, sinh nam 1980 (vang mat);

Dia chi: Ap H, x& N, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngwoi khdng cdo: Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP b.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so thcfm;



* Nguyén don anh\Nguye’n Minh T, anh Ngu\ye’n Duyét T1, anh Nguyén Thanh
12, chi Nguyén Thi Kiéu O, chi Nguyén Thi Kiéu U, uy quyén cho chi Trinh Thi
Hoang Y trinh bay:

Ho gia dinh cac nguyén don duoc Nha nudc giao cho quyén sir dung 02
phﬁn dat dién tich 5.716m" thudc thira sb 01, tai ép H, x& N, huyén C, tinh Tién
Giang va phﬁn dét c6 dién tich 4.122m? thudc thtra s6 493, tai ép H, xa H, huyén
C, tinh Tién Giang.

Nam 2011, anh Nguyén Duy T4 va 6ng Nguyén Vin S tu y st dung hai
thira dét trén d€ the chap cho Ngan hang TMCP P nay la Ngan hang TMCP D dé
vay s0 tién 1.500.000.000 dong cho Doanh nghi€p tu nhan Duyét T1.

Viéc dng S, anh Duy T4 tu y thé chip dat cdp cho ho gia dinh dé vay vén
tai Ngan hang khong thong qua y kién cta cac thanh vién trong ho gia dinh da
gdy anh huong dén quyén loi ctia cac thanh vién khac trong khdi tai san chung
cua ho gia dinh.

Nay anh Thanh T2, anh Minh T, anh Duyét T1, chi Kiéu O va chj Kiéu U
yéu cau:

- Huy Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 18-A/2011/HDTC-DN.VL
duogc ky két giita Ngan hang TMCP P nay 1a Ngan hang TMCP P va anh Nguyén
Duy T4, chi Nguyén Thi Trdc L duoc Uy ban nhan dan x4 N chimg thuc ngay
18/3/2011; Hop dong thé chap quyén sir dung dat s 18-B/2011/HDTC-DN.VL
gitta Ngan hang TMCP P nay la Ngan hang TMCP P va 6ng Nguyén Vin S, ba
Lé Thi Kim X duoc Uy ban nhan dan x& H chung thuc ngay 18/3/2011; duoc
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C,
tinh Tién Giang.

- Budc Ngan hang tra lai Giéy ching nhan quyén su dung dat sb AH
685102 cap ngay 02/02/2007 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ong Nguyen
Van S dai dién hd gia dinh ding tén va Gidy chimg nhan quyén sur dung dat sd
BB 197612 ngay 31/3/2010 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho anh Nguyén
Duy T4 dai di¢n hd gia dinh ding tén.

Pbi voi yéu cau doc lap cua Ngan hang, cac nguyén don khong dong y va
gitr nguyén yéu cau khoi kién vi khong c6 ky tén vao 02 to Glay uy quyen tai
Uy ban nhan dan x& N, Uy ban nhén dan xa H va 02 Hop dong thé chap sd 18A
va 18B do Ngan hang cung cip nhu da néu trén.

Déi v6i Két luan giam dinh ngay 01/7/2020 cua Phong K, day la két luan
cua co quan chuyén mén va phu hop voi 101 trinh bay cua cac nguyén don nén
dong ¥ va khong c6 yéu cau giam dinh lai hay giam dinh b sung. Ddi véi yéu
cau doc lap cua Ngan hang, cac nguyén don khong déng v va giit nguyén yéu
cau khai kién.

* Bj don anh Nguyén Duy T4 trinh bay:

Nam 2011, anh va 6ng S ¢6 tr ¥ thé chap hai phan dét nhu ba Yén dai dién
nguyén don trinh bay dé vay so tién 1.500.000.000 dong cta Ngan hang TMCP P
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nay la Ngan hang TMCP B. H6 so va tha tuc vay do Ngan hang tir 1am, anh va 6ng
S chi ky tén va nhan tién, con cac thanh vién khac trong ho thi anh khong biét vi thu
tuc 1a do Ngan hang tu lam nhung trtr chi phi tht tuc cho Ngan hang 1a 150.000.000
d6ng nén thyc té anh va dng S chi c¢6 nhan sb tién 1.350.000.000 ddng.

Nay déng ¥ theo yéu cﬁ}l khoi kién cua nguyén don. Anh va 6ng S dong ¥
tra tra cho Ngan hang so tién tam tinh dén ngay 13/6/2022 la 6.806.722.923
dong theo yé€u cau doc 1ap cua Ngan hang.

Pbi voi Két luan giam dinh ngay 01/7/2020 ctia Phong K, anh dong .

* Bi don dng Nguyén Vin S, iy quyén cho anh Nguyén Duy T4 trinh bay:
Anh gilr nguyén 101 trinh bay néu trén.

* Bi don ba Lé Thi Kim X trinh bay:

Ho gia dinh ba gdm c6: Ba, dng S, anh Duy T4, anh Minh T, anh Duyét T1,
anh Thanh T2, chi Kiéu O, chi Kiéu U va chi Tric L 1a déng chu quyén phan dat
co dién tich 4.122m? thudc thira sb 493 toa lac tai ép H, xa H, huyén C, tinh Tién
Giang theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 AH 685102 cép ngay
02/02/2007 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho dng Nguyén Vian S dai dién ho
gia dinh dtng tén va phin dit c6 dién tich 5.716m? thudc thira dat sb 01 toa lac
tai ap H, x& N, huyén C, tinh Tién Giang theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BB 197612 ngay 31/3/2010 do Uy ban nhan dan huyén C cép cho anh
Nguyén Duy T4 dai dién ho gia dinh ding tén.

Viéc chong ba 1a 6ng S va con trai 1a anh Duy T4 tu v thé chap dat cho
Ngén hang dé vay 1.500.000.000 dong nhung khong thong qua ¥ kién cling nhu
duogc su dong ¥ cua cac thanh vién trong ho gia dinh, ba khong biét va khong c6
ky vao bt cir giéy to gi lién quan dén viéc thé chdp dit cho Ngan hang nén dé
nghi huy Hop dong the chap lién quan dén hai thira dat néu trén va tra lai hai
Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh ba.

* Bj don chi Nguyén Thi Trac L trinh bay:

Ho gia dinh chi gom c6: Chi, dng S, ba X, anh Duy T4, anh Minh T, anh
Duyét T1, anh Thanh T2, chi Kiéu O, chi Kiéu U va chi Trdc L 1a déng chu
quyén ph?m dat co dién tich 4.122m? thudc thua s6 493 toa lac tai ép H, xa H,
huyén C, tinh Tién Giang theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AH
685102 cap ngay 02/02/2007 do Uy ban nhan dan huyén C cép cho éng Nguyén
Vin S dai dién ho gia dinh ding tén va phan dit c6 dién tich 5.716m? thudc thira
dat sé 01 toa lac tai ép H, x& N, huyén C, tinh Tién Giang theo Gidy chung nhan
quyen st dung dat s BB 197612 ngay 31/3/2010 do Uy ban nhan dan huyén C
cap cho anh Nguyén Duy T4 dai dién ho gia dinh dung tén.

Viéce chong chi 12 anh Duy T4 va cha chong 1a 6ng S tu y thé chap cho
Ngén hang dé vay 1.500.000.000 dong nhung khong thong qua y kién ciling nhu
dugc su dong y cua cac thanh vién trong h¢ gia dinh, chi khong biét va khong c6
ky vao bat cir gidy to gi lién quan dén viéc thé chap dat cho Ngan hang nén dé



nghi huy Hop dong the chap lién quan dén hai thira dat néu trén va tra lai hai
Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh chi.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP B, iy quyén cho
anh Nguyén Thanh T5 trinh bay:

Ngay 18/3/2011, Ngan hang TMCP P nay la Ngén hang TMCP D va anh
Nguyén Duy T4 — Chii Doanh nghi¢p tu nhan Duyét T1 ky Hop dong tin dung sO
18/2011/HDTD-DN.VL Cung Khé wéc nhan ng de vay sd tién 1.500.000.000 dong,
muc dich vay 1a bd sung vén kinh doanh, 13i suit vay trong han 13 4p dung 13i suat
tha ndi, 13i suat duoc diéu chinh dinh ky 01 thang mot 1an theo cong thirc: 13i suat
vay trong han bang 13i suat tién guri tiét kiém lanh 13i cudi ky ctia ky han 12 thang &
bac thang cao nhat do Ngan hang cong bd cong bién do t6i thiéu. Bién do ti thiéu
s& duoc didu chinh theo théng bao ctia Ngan hang tai thoi diém thay doi 13i suat, 1i
sudt qua han bang 150% lai suat vay trong han, thoi han 13 12 thang duoc tinh tir
ngay ky hop dong va mdi khoan vay cu thé theo timg khé udc nhan no 1a 06 thang.

Pé dam bao cho khoan vay, 6ng S va anh Tan c6 thé chap 02 phan dat nhu
dai dién nguyén don da trinh bay.

Qua trinh vay von, anh Nguyén Duy T4 da khéng thuc hién ding nghia vy tra
ng theo Hop dong tin dung di ky, dé no qua han kéo dai, tam tinh dén ngay
13/6/2022 1a 6.806.722.923 ddong (bao gém no gbc 1a 1.500.000.000 dong, 1ai
trong han: 175. 750.423 dong, 13i qué han: 5.130.972.500 dong).

Do anh Duy T4 vi pham nghia vu tra ng theo théa thuan nén Ngan hang
yéu cau anh Duy T4 tra s6 tién tinh dén ngay 13/6/2022 13 6.806.722.923 dong
ngay khi an c6 hiéu luc phap luat. Ké tir ngdy 14/6/2022, néu anh Tan khong
thue hién xong nghia vu tra no cho Ngan hang thi phai tiép tuc tra tién 14i phat
sinh theo murc 14i suat trong Hop ddng tin dung da ky ngay 18/3/2011 cho dén
khi thyc hién xong nghia vu trd ng cho Ngan hang.

Yéu cau cong nhan Hop dong thé chip sé 18A va 18B ky ngay 18/3/2011
1a hop phéap. Ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap luat, néu anh Duy T4 cham thyc
hién nghia vu tra no thi yéu cau xir 1y tai san da thé chap dé thu hoi no cho Ngan
hang theo quy dinh phép luét.

Pbi v4i yéu cau khai kién ciia nguyén don, y kién trinh bay cta bi don,
Ngan hang khong dong y vi thi tuc, ho so vay ctia anh Duy T4 hop 1¢ va dung
v6i quy dinh phap luat. Gidy Gy quyén ctia cac thanh vién trong ho gia dinh cua
6ng S va anh Duy T4 xac 1ap dé vay vén ctia Ngan hang ciing duoc chinh quyén
dia phuong xac nhan 1a ding quy dinh phap luét.

Doi voi Két luan giam dinh ngay 01/7/2020 ciia Phong K, ddy la két lufn
cua co quan chuyén mon nén Ngan hang khong c6 y kién, Ngan hang khong ¢
yéu cau giam dinh lai hay gidm dinh b6 sung.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Duy C trinh bay:

Thura s6 01, dién tich 5.716m’, tai 4p H, X& N, huyén C, tinh Tién Giang do
ong ndi Nguyén Van S dai dién ho gia dinh ding tén va thira dat s6 493, di¢n
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tich 4.122m?, tai 4p H, x& H, huyén C, tinh Tién Giang do cha 1a Nguyén Duy
T4 dai dién ho gia dinh dung tén. Khi tao lap anh con nho nén khong lién quan,
khéng ¢ ¥ kién, yéu cau gi.

* NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Phuée CI ¢6 dai dién
theo phap ludt la anh Nguyen Duy T4 trinh bay:

Phudc C1 chi la thanh vién trong hd gia dinh thoi diém hién tai nén khong
lién quan gi dén phan dat cac bén dang tranh chap.

* Tai Ban an déan su so tham s6 92/2022/DS-ST ngay 22 thang 6 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da cin cr khoan 3 Piéu 26, Diéu 5,
Piéu 227 va Piéu 228 ciia Bo luat T tung dan su; cac diéu 106, 108, 109, 128,
137, 410, 471, 474 va Piéu 715 B luat Dan sy nim 2005; Diéu 146 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phti vé thi hanh Luat Dat dai nim
2003; Piéu 17 va Piéu 21 ctia Nghi dinh s§ 79/2007/ND-CP ngay 18/5/2007 cta
Chinh phu; khoan 16 Piéu 4, Piéu 91 Luat Céc to chuc tin dung nam 2010; Phéap
Iénh an phi, 1¢ phi Toa an; Phap 1énh s0: 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27 thang 02
nam 2009 quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi.

Tuyén xur: Chéap nhan yéu cau khoi kién cia anh Nguyén Thanh T2, anh
Nguyén Minh T, anh Nguyén Duyét T1, chi Nguyén Thi Kiéu O va chi Nguyén
Thi Kiéu U.

1. Huy Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé 18-A/2011/HDTC-DN.VL
duogc ky két gitra Ngan hang TMCP P nay la Ngan hang TMCP B va anh Nguyén
Duy T4, chi Nguyén Thi Trdc L dugc Uy ban nhan dan x& N chung thuc ngay
18/3/2011; Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sé 18-B/2011/HPTC-DN.VL
gitta Ngan hang TMCP P nay la Ngan hang TMCP P va 6ng Nguyén Van S, ba
Lé Thi Kim X dugc Uy ban nhan dan x& H chimg thuc ngay 18/3/2011; duoc
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C,
tinh Tién Giang.

2. Bugc Ngan hang TMCP P nay la Ngan hang TMCP D tra lai cho ho ong
Nguyen Van S ban chinh Glay chtng nhan quyén str dung dat s6 AH 685102 do
Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 02/02/2007 cho dng Nguyen Van S dai dién
h¢ gia dinh dung tén trén giay dat va tra lai cho ho anh Nguyen Duy T4 ban
chinh Glay chtmg nhan quyén st dung dat sé BB 197612 do Uy ban nhan dan
huyén C cap ngay 31/3/2010 cho anh Nguyen Duy T4 dai dién h gia dinh ding
tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién doc 1ap cia Ngén hang TMCP D:
Ghi nhén sy ty nguyén cua ong Nguyén Vin S. Budc 6ng Nguyen Van S cung lién
d6i v6i anh Nguyén Duy T4 tra cho Ngan hang TMCP D sé tién tam tinh dén
ngay 13/6/2022 13 6.806.722.923 d6ng ngay khi an c6 hiéu luc phap lut.

Ké tir ngay 14/6/2022 néu dng S va anh Duy T4 chua thuc hién xong nghia
vu tra ng cho Ngan hang thi con phai ti€p tuc tra tién 1ai theo muc 1ai suat trong
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Hop dong tin dung da ky ngay 18/3/2011 cho dén khi thyc hién xong nghia vu
tra ng cho Ngan hang.

4. Pinh chi yéu cau khéi kién cta anh Nguyén Thanh T2, anh Nguyén Minh
T, anh Nguyén Duyét T1, chi Nguyén Thi Kiéu O va chi Nguyén Thi Kiéu U déi
v6i ba Lé Thi Kim X, chi Nguyén Thi Trdc L vé viéc yéu cau hiy Hop dong thé
chip quyén sir dung dét gitra 6ng Nguyén Van S va anh Nguyén Duy T4 véi
Ngan hang TMCP b.

Ngoai ra ban én con tuyén vé an phi, nghia vy cham thi hanh an, quyén khang
Cao va quyeén, nghia vu thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

* Ngay 04/7/2022, ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP D c6 don khang cido mot phan ban an so tham, yéu cau Toa an ‘cap phuc
tham stra ban an so tham theo huéng cong nhan Hop dong thé chap so 18-
A/2011/HPTC-DN.VL va Hop ddng thé chap sé 18-B/2011/HDPTC-DN.VL
cung ngay 18/3/2011.

Tai phién toa phiic thim;

Cac nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién; nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan Ngéan hang TMCP D van gitr nguyén yéu cau doc 1ap va yéu
cau khang c4o; cac duong su khong thoa thuan duge véi nhau vé viée giai quyét
toan b vu an.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xu,
Thu ky va nhimg nguoi tham gia to tung tir khi thy 1y vu an cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an da tudn thu ding cac quy dinh ctua Bo luat TH
tung dan su. V& no1 dung khang cao: Céc nguyen don khong thtra nhan chir ky
trong Glay Uy quyén ngay 18/3/2011 la do cac nguyén don ky, tai phién toa
phuc tham nguoi khang céo c6 yéu cau trung cau giam dinh chir ky cua anh
Nguyen Minh T trong Gidy ¢ Uy quyén va két qua 1a khong phai chit ky cua anh
Nguyén Minh T. Glay uy quyén ngay 18/3/2011 c6 nhiéu sai sot, an so tham da
xac dinh Hop dong thé chap vo hiéu 1a co cin ctr, ngan hang khang cao thi ngoai
chtng cir 1a két qua giam dinh thi khong cung cap tai liéu ching cr nao mai dé
chtng minh cho yéu cau khang cdo. Pé nghi khong chap nhan yéu cau khang
c4o, gilt nguyén an so tham.

Qua nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢l c6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa,
y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc thAm nguyén don anh Nguyén Thanh T2, Nguyén
Duyét T1, Nguyén Thi Kiéu O, Nguyén Thi Kiéu U; bi don ba L& Thi Kim X,
chi Nguyen Thi Trdc L, 6ng Nguyén Vin S, anh Nguyén Duy T4; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Duy C c6 don xin ving mit nén Hoi



dong xét xir tién hanh xét xir vang mat theo quy dinh tai Diéu 296 ciia Bo luat
T6 tung dan su.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap: Anh Thanh T2, anh Minh T, anh
Duyét T1, chi Kiéu O va chi Kiéu U khéi kién yéu cau hay Hop dong thé chap
quyén sir dung dét giita 6ng S, anh Duy T4 voi Ngén hang TMCP D (goi tat 1a
Ngéan hang) Ngén hang khoi kién doc 1ap yeu cau anh Duy T4 thyc hién nghia
vu tra no. An so tham xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap 1a “Tranh chap Hop
dong thé chap quyén st dung dat” va “Tranh chip Hop dong tin dung” dung
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat T tung dan su.

[3] Ve tham quyén giai quyét vu an: Yéu cau khoi kién cua cac nguyen don
va yeu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP D 1a thudc thAm quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang theo quy dinh tai cac diéu 26, 35 va
Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

_ [4] Don khéng cao cua Ngan hang TMCP D ding quy dinh tai Piéu 272 va
bicu 273 Bo luat T6 tung dan su.

[5] Noi dung khang cao: Ngay 04/7/2022, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Ngén hang TMCP D c6 don khang cao mot phan ban an so tham, yéu cau
Toa an cap phuc tham sira ban an so tham theo hudéng cong nhan Hop dong thé
chap s6 18-A/2011/HDTC-DN.VL va Hop dong thé chap s6 18-B/2011/HDTC-
DN.VL cung ngay 18/3/2011.

~ [6] Xét yeu cau khang céo cua Ngan hang yéu eéu cong nhan Hop dong thé
chap so 18-A/2011/HPTC-DN.VL va Hop dong thé chap so 18-B/2011/HDTC-
DN.VL cung ngay 18/3/2011.

[6.1] Hop dong thé chap s6 18-A/2011/HDTC-DN.VL ngay 18/3/2011 bén
nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP D, bén thé chap anh Nguyen Duy T4, chi
Nguyén Thi Tric L. Tai san thé chép 1a dién tich dit 5.716m’ toa lac tai ap H, xa
Ngii Hiép, huyén C, tinh tién Giang, theo Gidy chiig nhan quyén st dung dét sd
BB 197612 ngay 31/3/2010 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ho Nguyén
Duy T4.

Xeét nguén géc thira dat ¢ dién tich dat 5.716m” toa lac tai ép H, xa N,
huyén C, tinh tién Giang, theo Gidy chimg nhan quyen sit dung dat s6 BB
197612 ngay 31/3/2010 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ho Nguyén Duy
T4 la co ngudn goc cua ong Nguyen Vin M. Theo ho so cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat cho ho anh Nguyén Duy T4 thé hién: Tai bién ban hop thanh
vién ho gia dinh ngay 16/5/2006, cac thanh vién ban bac thong nhét cho con ré
6ng Nguyén Vin M 1a anh Nguyén Duy T4 dién tich dit 5.716m? toa lac tai 4p
H, xa Ngti Hi¢p, huyén C, tinh tién Giang, sau khi ¢6 bién ban hop thanh vién ho
gia dinh ngay 16/5/2000, dén ngay 18/5/2006 thi gitra 6ng Nguyen Van M va
anh Nguyen Duy T4 tién hanh ky két Hop ddng chuyen nhuong phan dién dat
5.716m’, ngudi nhan chuyén nhuong quyén dung dat 1a ca nhan anh Nguyen
Duy T4; tai Bién ban do dac ngay 16/5/2006 thé hién ngudn gbc phan dat 1a do
nhan ting cho quyén str dung dat, don dé nghi cip Gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat ngay 18/5/2006 1a ca nhan anh Nguyén Duy T4. Ho so thé hién dién
d4t 5.716m” 1a do cha vo 6ng Nguyén Vin M cho ca nhan con ré 1a anh Nguyén
Duy T4, khong phai tai san cua hd gia dinh duoc Nha nudc giao dat theo quy
dinh tai Diéu 33, Diéu 34, Diéu 50 Luat Dat dai naim 2003. Theo quy dinh tai
Piéu 43 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phu vé thi
hanh Luat Dt dai nam 2003 vé viéc ghi tén nguoi sir dung dat trén Gidy chimg
nhan quyén st dung dat: “Trudng hop hd gia dinh s dung dit nong nghiép
dugc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dét... Trudng hop ho gia dinh
sir dung dét 1 tai san chung cta ca ho gia dinh khong thudc truong hop quy dinh
tai diém a khoan nay thi ghi ho, tén cht ho”. Phan dién tich dat tranh chap 1 tai
san cua anh Duy T4 ¢6 duoc do 6ng Mudi tang cho, thé hién bﬁng hd so chuyén
nhuong, khong phai 1a truong hop duoc Nha nude giao dat khong thu tién sir
dung dat, ciing khong phai 13 tai san chung cta ca ho gia dinh. Vi theo quy dinh
tai Piéu 108 Bo luat Dan sy nam 2005: “Tai san chung cta ho gia dinh gom tai
san do cac thanh vién dong gop, cung nhau tao 1dp nén hoac dugc ting cho
chung, dugc thira ké chung va céc tai san khac ma céac thanh vién thoa thuan la
tai san chung cua h¢”. Anh Nguyén Duy T4 c6 tén trong s6 ho khau gia dinh vai
ong Nguyen Van S 1a chu hd va cac thanh vién con lai la anh em ctia anh Duy
T4 gdébm: anh Nguyen Thanh T2, anh Nguyén Minh T, anh Nguyén Duyét T1,

chi Nguyén Thi Kiéu O va chi Nguyén Thi Kiéu U; dbi voi ba Lé Thi Kim X,

chi Nguyén Thi Trdc L day 1a quan hé ho khau hd tich.

Do d6 khi ky két Hop ddng thé chap sé 18-A/2011/HPTC-DN.VL ngay
18/3/2011 bén nhén thé chap 1a Ngan hang TMCP D, bén thé chip anh Nguyén
Duy T4, chi Nguyén Thi Trdc L d3 ky tén day du vao Hop dong thé chap va hop
dong thé chap da duoc Uy ban nhan dan x4 N ching thuce, di duoc ding ky thé
chap ngay 18/3/2011. Do day la tai san ctia anh Nguyén Duy T4 nén khong can
phai c6 cac thanh vién c6 tén trong s6 hd khau cing voi anh Duy T4 ky tén vao
Hop dong thé chap hay oy quyén cho anh Duy T4,

[6.2] Hop dong thé chap s6 18-B/2011/HPTC-DN.VL ngay 18/3/2011 bén
nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP D, bén thé chap 6ng Nguyén Vin S, ba Lé
Thi Kim X. Tai san thé chép 1a dién tich dat 4.122m” toa lac tai ép H, xa H,
huyén C, tinh tién Giang, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H03297
ngay 02/02/2007 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ho 6ng Nguyén Vin S.

Xét ngudn gdc dién tich dat 4.122m” toa lac tai 4p H, x4 H, huyén C, tinh
tién Giang, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H03297 ngay
02/02/2007 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ho ong Nguyén Vian S la do
ong Nguyen Vian S nhan chuyen nhuong cia Ong Tran Thién C2. Theo hd so
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 H03297 ngay 02/02/2007, tai Hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 19/01/2007 bén chuyén nhuong
6ng Tran Thién C2, bén nhin chuyén nhuong 6ng Nguyén Vian S. Theo quy
dinh tai Dicu 43 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phi vé
thi hanh Luat Dat dai nam 2003 vé viéc ghi tén ngudi sir dung dat trén Gidy
ching nhan quyén st dung dat: “Truong hop ho gia dinh st dung dat nong
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nghiép dugc Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat... Truong hop ho gia
dinh str dung dét 13 tai san chung cta ca ho gia dinh khong thudc truong hop quy
dinh tai diém a khoan nay thi ghi ho, tén chu ho”. Py la tai san dng S c6 duoc
do nhan chuyén nhuong Kkhong phai tai san cua ho gia dinh duge Nha nudce giao
dat theo quy dinh tai Diéu 33, Diéu 34, Diéu 50 Luat Dt dai nam 2003, khong
phai 13 truong hop duoc Nha nude giao dat khong thu tién st dung dat, ciing
khong phai 1a tai san chung ctia ca ho gia dinh. Vi theo quy dinh tai Diéu 108 Bo
luat Dan sy nam 2005: “Tai san chung ctuia hg gia dinh gém tai san do cac thanh
vién dong gop, cung nhau tao 1ap nén hodc dugc tang cho chung, dugc thira ké
chung va cdac tai san khac ma cac thanh vién thda thuan 1a tai san chung ctia ho™.
Cac nguyén don khong c6 tai lidu ching ¢t nao dé chimg minh 1a minh c6 dong
gop tao lap nén dién tich dat 4.122m”°,

Tuy nhién, tai thoi diém ky két Hop dong thé chap s6 18-B/2011/HDTC-
DN.VL ngay 18/3/2011 bén nhan thé chap la Ngan hang TMCP D, bén thé chap
6ng Nguyén Vin S, ba Lé Thi Kim X, Gidy ching nhan quyén st dung dét thé
hién 13 cia ho ong Nguyén Vin S. Uy ban nhan x& H, huyén C 1a co quan chimng
thuc Hop déng thé chap da thuc hién dung trinh tu thu tuc quy dinh, tai Hop
dcng thé chap c6 vo chong 6ng Nguyén Van S, ba Lé Thi Kim X ky két Hop
dong thé chap, con cac thanh vién trong ho thi uy quyén Cho ong S, ba X thé
hién tai Gidy Uy quyén ngay 18/3/2011, mic du Gidy iy quyén kinh giri Uy ban
nhan dan x& N, huyén C nhung Uy ban nhan dan x& H, huyén C chung thyc chi
Ky, sai sot trén khong 1am thay doi ban chét 1a Uy ban chung thuc chir ky cua
nhimg ngudi Gy quyén. Tai COng vin sd 650 ngay 21/5/2020 cta Uy ban nhan
dan huyén C xac dinh 6ng Nguyén Vin H nguoi chimg thuc chit ky trong hop
ddng ty quyén 13 Pho Chu tich Uy ban nhan dan x4 H, huyén C. Tai Cong vin
s6 144 ngay 16/6/2021 Uy ban nhan xa H, huyén C x4c nhan tit ca thanh vién
trong h ong Nguyén Vin S déu c6 ky tén trudc mit can b tham muu, nguoi
tiép nhan ho so d3 dugc phan cong.

Hop dong thé chap s6 18-A/2011/HDTC-DN.VL va Hop dong thé chap s6
18-B/2011/HDTC-DN.VL cung ngay 18/3/2011 giira Ngan hang va bén thé
chap 1a ong Nguyén Vin S, ba Lé Thi Kim X, anh Nguyén Duy T4, chi Nguyén
Thi Tric L di thyc hién dlng trinh tu thi tuc quy dinh. Tai Két ludn gidm dinh
s6 1677/KL-KTHS ngay 17/4/2023 ciia Phan vién K1 thi chit ky ding tén
Nguyén Minh T trén hop dong ty quyén ky hiéu Al véi tai liéu so sanh tén
Nguyén Minh Tan khong phai do cing mot nguoi ky ra; viéc trong Gidy uy
quyén ngay 18/3/2011 khong phai chir ky cua anh Nguyén Minh T thi ciing
khong phai 12 16i ctia Ngan hang.

Mit khac, DNTN Duyét T1 1a doanh nghiép cua gia dinh di thé hién tai
bang luong thang 01/2011 thi anh Duy T4 la tha trudng, anh Minh T, Thanh T2
la ban hang con anh Duyét T1 1a ké toan, viéc thé chap tai san dé vay tién la
nham phuc vy hoat dong ctia doanh nghiép gia dinh.

Ngoai ra, tai Hop dong tin dung ngay 18/3/2011, tai san bao dam la hai
Hop dong thé chap dang tranh chap, thé hién sé tién vay 1.500.000.000 dong, ky
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han 14 12 thang, dén han tra ng ngay 18/3/2012 DNTN Duyét T1 khong thuc
hién nghia vu tra no, thi dén ngay 03/3/2014 cac nguyén don di khoi kién dé yéu
cau hiry hai Hop ddng thé chap. Hop ddng thé chip ngay 18/3/2011 thi dén ngay
03/3/2014 mo1 khoi kién, hon 03 nam, khi qua han trd ng méi di khéi kién dé
huy Hop ddng thé chap 1a tron tranh nghia vu tra no.

Tu nhitng can ctr da phan tich, Ngén hang TMCP D khang cao mot phan
ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc thim stra ban 4n so thdm theo huong
cong nhan Hop dong thé chap s6 18-A/2011/HDTC-DN.VL va Hop dong thé
chap s6 18-B/2011/HDTC-DN.VL cung ngay 18/3/2011 la ¢6 can cur, duge Hoi
dong xét xtr chap nhan.

An so tham xt hay Hop ,(iéng thé chdp quyén st dung dat s 18-
A/2011/HDTC-DN.VL dugc ky ket gitta Ngan hang TMCP P nay la Ngan hang
TMCP D va anh Nguyen Duy T4, chi Nguyen Thi Truc L duge Uy ban nhan dan
Xxa N ching thuc ngay 18/3/2011; Hop dong thé chap quyén sir dung dat so 18-
B/2011/HDTC-DN.VL gitra Ngan hang TMCP P nay la Ngan hang TMCP D va
ong Nguyén Van S, ba Lé Thi Kim X dugc Uy ban nhan dan xa H ching thuc
ngay 18/3/2011; dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén C, tinh Tién Giang khong ding quy dinh cua phap luat.

[7] Cac phan khac cua an so thém khong c6 khang cao, khang nghi nén da
phat sinh hi¢u luc phap luat ké tir khi hét tho1 han khang cao, khang nghi.

[8] Y kién dé nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang, Hoi dong
xét xtr c0 xem xét khi nghi an.

[9] Vé 4n phi: Ngan hang TMCP B khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Piéu 308, Diéu 309, Piéu 296 Bo luat TH tung déan sy.

Chép nhan yéu cau khang céo cuia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
Ngéan hang TMCP P nay la Ngan hang TMCP b.

Stra mot phan Béan 4n dan sy so tham s6 92/2022/DS-ST ngay 22 thang 6
nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Cin cir khoan 3 Dicu 26, Diéu 5, Picu 227 va bicu 228 cua B) ludt T6 tung
dan sy; cac diéu 106, 108, 109, 128, 137, 410, 471, 474 va bi€u 715 B) ludt Déan
sw nam 2005; Dicu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctua Chinh
phu vé thi hanh Luét Dat dai nam 2003; bicu 17 va Dicu 21 cua Nghi dinh s6
79/2007/ND-CP ngay 18/5/2007 cua Chinh phu; khoan 16 Di€u 4, bieu 91 Luét
Céc t0 chuc tin dung nam 2010; Phéap 1€nh an phi, 1€ phi T(‘)gt an; Phap 1énh so:
10/2009/UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nam 2009 quy dinh v€ an phi, I¢ phi Toa
an; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi.

Tuyén xu:
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1/ Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ciia anh Nguyen Thanh T2, anh
Nguyen Minh T, anh Nguyén Duyét T1, chi Nguyén Thi Kiéu O va chi Nguyén
Thi Kiéu U vé viéc:

- Hay Hop dong thé chip quyén sir dung dit sb 18-A/2011/HDTC-DN.VL
dugc ky két gitta Ngan hang TMCP P nay la Ngan hang TMCP D va anh
Nguyén Duy T4, chi Nguyén Thi Tric L duoc Uy ban nhan dan xa N chimg
thuec ngay 18/3/2011; Hop dong thé chip quyén sa dung dat sb 18-
B/2011/HPTC-DN.VL gitta Ngan hang TMCP P nay la Ngan hang TMCP b va
6ng Nguyén Vin S, ba Lé Thi Kim X duoc Uy ban nhan dan x& H chimg thuc
ngay 18/3/2011; dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van Phong dang
ky dat dai huyén C, tinh Tién Giang.

- Budc Ngan hang TMCP P nay la Ngan hang TMCP D tra lai cho hd ong
Nguyén Van S ban chinh Giéy chtng nhan quyén str dung dat s6 AH 685102 do
Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 02/02/2007 cho dng Nguyen Van S dai dién
h¢ gia dinh ding tén trén giay dat va tra lai cho ho anh Nguyen Duy T4 ban
chinh Glay chtmg nhan quyén str dung dat sé BB 197612 do Uy ban nhan dan
huyén C cap ngay 31/3/2010 cho anh Nguyén Duy T4 dai dién ho gia dinh dimg
tén trén Gidy chung nhan quyén sit dung dat ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

2/ Chap nhan yéu cau khai kién doc lap ciia Ngan hang TMCP P nay la
Ngan hang TMCP D: Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Nguyén Vin S. Budc ong
Nguyen Van S cung lién doi voi anh Nguyen Duy T4 tra cho Ngan hang TMCP
P sd tién vén vay va ldi tam tinh dén ngay 13/6/2022 1a 6.806.722.923 ddng
ngay khi an c6 hi¢u lyc phap luét.

Ké tir ngay 14/6/2022 néu dng S va anh Duy T4 chua thuc hién xong nghia
vu tra ng cho Ngan hang thi con phai tiép tuc tra tién 13i theo muc 13i suat trong
Hop dong tin dung di ky ngay 18/3/2011 cho dén khi thuc hién xong nghia vu
trd ng cho Ngan hang.

Cong nhan Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 18-A/2011/HDTC-
DN.VL dugc ky két gitta Ngan hang TMCP P nay la Ngan hang TMCP D va
anh Nguyén Duy T4, chi Nguyén Thi Tric L dugc Uy ban nhan dan x& N ching
thuc ngay 18/3/2011; Hop dong thé chap quyén sa dung dat so 18-
B/2011/HDPTC-DN.VL gitta Ngan hang TMCP P nay la Ngan hang TMCP b va
6ng Nguyén Vin S, ba Lé Thi Kim X duoc Uy ban nhan dan x& H chimg thuc
ngay 18/3/2011; dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van Phong dang
ky dat dai “huyén C, tinh Tién Giang. Ké tir ngay 4n c6 hiéu lyc phéap luat, néu
ong Nguyen Vian S va anh Nguyen Duy T4 cham thyc hién nghia vu tra ng thi
yéu cau xir 1y tai san da thé chap dé thu hdi ng cho Ngan hang theo quy dinh
phap luat.

3/ Dinh chi yéu cau khéi kién ciia anh Nguyén Thanh T2, anh Nguyén Minh
T, anh Nguyén Duyét T1, chi Nguyen Thi Kiéu O va chi Nguyen Thi Kiéu U d6i
v6i ba Lé Thi Kim X, chi Nguyén Thi Truc L vé viéc yéu cau hay Hop dong thé
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chap quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Vin S va anh Nguyén Duy T4 véi
Ngan hang TMCP b.

4/ V& an phi: Anh Nguyén Duy T4 phai chiju 100.000 dong an phi dan su so
tham va 57.403.361 dong an phi kinh doanh thwong mai so tham.

M1en~an phi dan su so thAm va an phi kinh doanh thwong mai so thdm cho
ong Nguyén Vin S.

Anh Nguyén Thanh T2, anh Nguyén Minh T, anh Nguyén Duyét T1, chi
Nguyén Thi Kiéu O va chi Nguyén Thi Kiéu U phai chiu 200.000 déng an phi
dan sy so thAm, duge trir vao 200.000 déng tam ung an phi theo bién lai thu s6
11217 ngay 12 thang 3 nam 2014 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh
Tién Giang.

Ngéan hang TMCP P khong phai chiu an phi phiic thAm. Hoan lai cho Ngan
hang TMCP D 48.140.000 dong tam tng 4n phi theo bién lai thu sé 13489 ngay
21 thang 6 nam 2016 va 300.000 dong tam tng an phi phtic tham theo bién thu
s6 0016409 ngay 04 thang 7 nam 2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C,
tinh Tién Giang.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang; :

- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;
- Cac duong sy;
- Luu hd so vu an.

Lam Ngoc Tuyén
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