TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO N Poc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH NINH BINH

Ban an s6: 09/2024/KDTM-ST
Ngay: 19/12/2024
V/V: Tranh chip hop ddng tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO N

Vi thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Nguyén Ngoc Binh

Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ba Hoang Thi Kim Phuong

2. Ba Nguyén Thij Tuoi

Thir ky Tod &n ghi bién ban phién toa: Ba Tran Thi Hong Giang - Thu ky, Toa
an nhan dan thanh phé N.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho N tham gia phién tda: Ba Tran Thi
Pao - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 12 nim 2024, tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd N xét xt so
tham cong khai vu an Kinh doanh thwong mai so tham thu ly sé 25/2024/TLST-
KDTM ngay 23 thang 05 nim 2024 theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sb
13/2024/QDXXST-KDTM ngay 04 thang 10 nim 2024 va Quyét dinh hofin phién toa
s6 06/2024/QDHPT-KDTM ngay 29 thang 10 nim 2024; Quyét dinh tam ngung
phién toa sé 23/2024/QDST-DS ngay 28/11/2024 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin
dung” gitra:

- Nguyén don: Ngan hang (Viét tat: A); Tru sé: Sb 2, Lang Ha, phuong Thanh
Cong, quan Ba Pinh, thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham
Toan V - chirc vu: Tong Giam doc A,

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Hoang Thi Thanh B - Chuc vu: Giam déc A
chi nhanh thanh phdé N Nam Ninh Binh (Quyét dinh tiy quyén s6 2665/QB-NHNo-PC
ngay 01/12/2022):

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ba Bui Thi Bich N - chtic vu: Truéng phong
khach hang - A chi nhanh thanh phé N Nam Ninh Binh (vin ban ty quyén sé 50-
UQ/NHNo.TPNB ngay 21/02/2024):

- Bi don: 6ng Nguyén Vin H, sinh nim 1977; Dia chi: S nha 64, duong H, phd T,
phuong N, thanh phé N, tinh Ninh Binh;

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan dén vu an:
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1. B4 Pao Thi Héng T, sinh nim 1980; Pia chi: S6 nha 64, duong H, phd T,
phuong N, thanh phé N, tinh Ninh Binh.

2. Uy ban nhan dan phuong N, thanh phé N, tinh Ninh Binh

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Pd Ngoc L - Chu tich, Uy ban nhan dan
phuong N.

Tai phién toa: ba Ngoc ¢ mat; 6ng Hau, ba Thly, 6ng Lam ving mat

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 10/04/2024 ciia nguyén don va tai cac ban tuy khai,
loi khai tai phién toa, dai dién theo iy quyeén lai ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 06/05/2022 A - Chi nhanh thanh phé N Nam Ninh Binh da ky véi dng
Nguyén Van H hop dong tin dung sé 3302-LAV202200453 véi s6 tién cho vay toi da
la 3.500.000.000 dong (Bang chir: Ba ty, nam tram triéu dong chan) dé thuc hién
phuong 4n kinh doanh ché bién gd. Thoi han duy tri han mtc caa hop ddng tin dung
la 12 thang ké tir ngay 06/05/2022. Thoi han cho vay va ky tra no 1a theo tirng bao cao
dé xuét giai ngan kiém gidy nhan no. Tai bao cao dé xuét giai ngan kiém giay nhan ng
ngay 06/5/2022, c6 quy dinh thoi han cho vay ddi véi ng H 1a 06 thang, ngay tra no
cudi cung 1a ngay 06/11/2022. L&i suét vay 1a 8,5%/nam, 1ai suat quéa han 1a 130% l4i
suat cho vay trong han, 1ai suat cham tra 1a 10%/ nim va cac loai phi khac theo quy
dinh. Ong Nguyén Vin H da duoc A - Chi nhanh thanh phé N Nam Ninh Binh giai
ngan du sb tién 1a 3.500.000.000 dong (Ba ty, nam tram triéu dong).

Tai san ma 6ng Nguyén Van H thé chap dé vay von A - Chi nhanh thanh phé N
Nam Ninh Binh 1&: Gia tri quyén sir dung dat 120 m? Nha 3 tang va toan bo cac cong
trinh xay dyung trén dién tich dat thé chp tai thira dat so: 64; to ban d6 so: 17, tai S6
nha 64, duong H, Phé T, phuong N, thanh phé N, tinh Ninh Binh theo Gidy ching
nhan quyén st dung dit s6 AL764067 ngay 07/08/2007 do UBND thanh phé N, tinh
Ninh Binh c4p mang tén 6ng Nguyén Vian H va ba Dao Thi Hong T tai Hop déng thé
chap tai san sé 2022.12/HDTC ngay 05/05/2022.

Quaé trinh vay vdn tai A - Chi nhanh thanh phé N Nam Ninh Binh, 6ng Nguyén
Vin H da tra |3i cho ngan hang tir thoi diém vay dén ngay 30/6/2022. Sau d6, éng H
khong tiép tuc tra 14i cho Ngan hang nira. Ong H chua tra tién géc cho Ngan hang.
Pén ngay 07/11/2022 toan bo du no vay cua 6ng Nguyén Van H di chuyén sang no
qué han.

A - Chi nhanh thanh phé N Nam Ninh Binh ciing tién hanh doén doc nhiéu lan
bang cac bién ban 1am viéc véi dng H va ba T. Tai cac bién ban 1am viéc, ba T ciing
hira s& tim ngudn tra cho Ngan hang nhung sau dé van khat lan, chay i khdng chiu tra
goc va lai cho Ngan hang.

Nay A - Chi nhanh thanh ph N Nam Ninh Binh yéu cau 6ng Nguyén Vian H
phai tra cho Ngan hang sé tién 4.425.265.753 dong, trong d6 lai suat trong han tinh
dén ngay 06/11/2022 14 105.143.836 ddng. LAi qua han tam tinh tir ngay 07/11/2022

2



dén ngay 19/12/2024 14 820.121.918 ddng. Tong l4i trong han, qué han tam tinh dén
ngay 19/12/2024 1a 925.265.753 dong. Ngan hang khéng yéu cau 6ng H phai tra I4i
suét cham tra.

Vé muc 13 suat trong han va quéa han ngan hang van ap dung muc 13i suat da ky
d6i 6ng H tai hop dong tin dung, bao cdo dé xuat giai ngan kiém gidy nhan no va chua
c6 su diéu chinh vé l4i suat.

Ong H con phai chiu toan bo 14i phat sinh ké tir ngay tiép theo 29/11/2024 cho
dén khi tt toan xong khoan vay cua ngan hang.

Truong hop Nguyén Van H khdng tra duoc s6 no vay thi A - Chi nhanh thanh
phd N Nam Ninh Binh ¢6 quyén y&u cau thi hanh &n phét mai tai san bao dam la: Gia
tri quyén str dung dat 120 m?, Nha 3 ting va toan bo cac cong trinh xay dyng trén dién
tich dat thé chap tai thira dat so: 64; to ban do so: 17, tai S6 nha 64, duong H, Phd T,
phudng N, thanh phd N, tinh Ninh Binh theo Gidy chtng nhan quyén si dung dat sé
AL764067 ngay 07/8/2007 do UBND thanh phé N, tinh Ninh Binh cip mang tén 6ng
Nguyén Vian H va bd Dao Thi Héng T tai Hop ddng thé chap tai san sb
2022.12/HDTC ngay 05/05/2022 dé thu hdi vén cho nha nudc.

* Péi Véi bi don 6ng Nguyén Van H: Qué trinh giai quyét vu an Toa an da gui
thong bao thu Iy vu an, triéu tap, thdng bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
céng khai chiing ctr va hoa giai, quyét dinh dua vu an ra xét xu, tda an téng dat hop lé
nhung bi don khong dén 1am viéc va khong cd y kién gi.

* Tai ban tuw khai ngay 08/08/2024 ngwoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan dén vu
an ba Pao Thi Hong T trinh bay:

Ngay 06/05/2022 6ng Nguyén Vian H c6 ky dong tin dung sé 3302-
LLA202200453 voi han muc vay 1a 3.500.000.000 dong (Bang chir: Ba ty, nim trim
triéu ddng chan). Muc dich vay thuc hién phuong an kinh doanh ché bién gd. Thoi
han vay 1a 12 thang ké tir ngay ky hop dong. L&i suat vay 1a 8,5%/ 1 nim. A - Chi
nhanh thanh phé N Nam Ninh Binh d3 tién hanh giai ngan du s6 tién 3.500.000.000
ddng trén.

Dé bao dam cho khoan vay, vo chong toi c6 thé chp: Gia tri quyén sir dung dat
120 m?, Nha 3 ting va toan bo c4c cong trinh xay dung trén dién tich dat thé chap tai
thira dat s6: 64; to ban d6 s6: 17, tai s6 nha 64, duong H, Phd T, phuong N, thanh pho
N, tinh Ninh Binh. Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AL764067 ngay 07/8/2007
do UBND thanh phé N cap mang tén 6ng Nguyén Van H va ba Pao Thi Hong T tai
Hop dong thé chap tai san s6 2022.12/HPTC ngay 05/05/2022.

Ké tir khi vay tién, chiing t6i ciing thuc hién viéc tra li cho ngan hang theo Hop
dong tin dung di ky két. Tuy nhién dén thang 06 nam 2022, do kinh doanh thua 15
nén ching tdi khong tiép tuc viéc tra 14i cho ngan hang duoc nira. Nay A - Chi nhanh
thanh phé N Nam Ninh Binh yéu cau 6ng Nguyén Van H tra cho ngan hang sé tién no
g6c 1a 3.500.000.000 dong (Bang chir: Ba ty, ndm trdm triéu dong chan), 14i trong
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han, 13i quéa han thi quan diém cua toi nhu sau: Ong Nguyén Van H con no Ngan hang
s6 tién no gdc va 1ai nhu ngan hang yéu cau la dung. Do kinh doanh gip kho khin,
thua 16 nén khong c6 ngudn dé tra goc, 14i cho Ngan hang. Tai xin Ngan hang mién
cho gia dinh t8i toan bo I4i trong han va Idi qué han, con ng gdc khi nao lam duoc toi
sé& tra dan trong diéu kién cua toi. Trong trudng hop ching t6i khong thuc hién duoc
thi ngan hang cho chlng t6i xin thém thoi gian dé tu ban tai san tra no cho Ngan
hang.

* Tai van ban so 248 ngay 06/12/2024 nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan
den vu an UBND phirong N trinh bay:

Thira dat cua gia dinh 6ng Nguyén Van H ¢ ngudn gbc tir dat cua b me 1a dng
Nguyén Van Tan gidy chiing nhan cip lan dau do xu Iy do sai sét trong khi thuc hién
quyét dinh 924 caa UBND tinh Ha Nam Ninh; cap gidy chiing nhan lan dau cho dng
Nguyén Vin Tan 120 m® dat & tai thira dat s6 644 to ban d6 s6 02 BPDC N lap nam
1991 theo phuong an xtr Iy ngay 22/08/1996. (dién tich dat ndy nam chung mét phan
cua thira dat so 644 tor sé 2 ¢ dién tich 15.470 m* dat ao chu sir dung ghi “ HTX”)
sau d6 bién dong thira ké cho dng Nguyén Vin H 14 con trai 6ng Tan da duoc UBND
thanh phd N cap gidy chitng nhan quyén str dung dat sé 33-CQ-NP sb Al 67407 thira
64 to 17 dién tich 120 m? dat ¢, (ngudn gdc dat ghi trén trang 2 cua gidy chirng nhan
quyén sir dung dat gia dinh ong H “Nhdn quyén si dung dat do thira ké quyén si dung
dat ”; Hién nay thira dat bién dong theo ban do lap nam 2012 thi dién tich hop phép
nam 1 phan cua thira dat s 78, to ban do s6 1, ban d6 dia chinh phuong N lap nim
2012, ty 1& 1:500, c6 tong dién tich 581,9m” mang tén 6ng Nguyén Van H. Kich thudc
thira dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat:

- Phia Pong tiép giap dat HTX (Hién gia dinh 6ng H dang st dung), kich thudc
2000 m

- Phia Tay tiép giap dat 6ng Hai, kich thudc 20,0 m

- Phia Nam tiép giap dat HTX (Hién gia dinh ong H dang sir dung), kich thudc
6,0 m

- Phia Bac tiép giap duong H, kich thuéc 6,0 m.

Déi v4i dat HTX ma gia dinh 6ng Hau ba Thay dang st dung phan dat nay duoc
gia dinh sir dung tir trude nam 1996-nhu ché d6 st dung dat ndéng nghiép giao cho cac
ho gia dinh, c4 nhan nam 1993 (Pat 313). Pén nam 2005 theo hd so dia chinh
phuong phan dién tich dat nay da duoc thu hoi thuc hién dy an quy hoach khu dan cu
Triéu ca. Hién trang trén dat c6 xay dung mot s6 cong trinh 1a 1an lop tén va nha cap 4
trén pham vi dat ghi trong ho so 1a Hop tac x&, cac cong trinh phuc vy muc dich phi
ndng nghiép 1a khong dung muyc dich s dung dat. Thoi diém xay dung cong trinh
trudc nam 2012.

Theo quy hoach chung d6 thi Ninh Binh tai quyét dinh s6 1816/QD-UBND ngay
27/12/2016 vi tri dat thuoc quy hoach kho tang bén bai, theo quy hoach sir dung dat
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$6:1432/QD-UBND ngay 24/12/2021 vi tri dat thuoc dat &. Nhu vay viéc gia dinh ong
Hau va ba Thay xay dung nha 03 tang c6 dién tich 24,2 m* xay dung trén dat HTX
(phan giap bién ghi trong giay ching nhan cap cho gia dinh 6ng H nim 2007) UBND
phuong dang quan ly theo hién trang giir nguyén cac cong trinh da ton tai va dé nghi
gia dinh ding ky dat dai dé Nha nude quan ly phan dién tich ting so véi gidy chung
nhan quyén sir dung dat da cap cho gia dinh theo quy dinh.

* Tai phién tod: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi don la éng
Nguyén Vin H va Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vy an 1a ba Dao Thi
Hong T déu da dugc triéu tap hop 18 dén phién toa lan tht hai van vang mat khdng co
ly do.

* Pai dién vién kiém sat nhan dan thanh phd N tai phién tda phét biéu:

- V& t6 tung:

Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa di tuan tha dung quy dinh cua
phap luat tir khi thy 1y vu an cho dén trudce thoi diém nghi an.

Nguyén don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a UBND phuong N: da thuc
hién dy du quyén, nghia vu cua minh.

Bi don, Ngudoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Dao Thi Hong T: chua thuc
hién dy du quyén, nghia vu cua minh.

- Vé duong 16i giai quyét: dé nghi ap dung khoan 1 Piéu 30, diém a Khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, diéu 228 BLTTDS nim 2015; cac Diéu
463, 466, 468 cua BLDS nam 2015; Diéu 91, 95 Luat cac to chic tin dung nam 2010,
stra d6i, bo sung ndm 2017; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cia UBTVQH; diém a khoan 1 diéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan TANDTC hudng dan mét s6 quy dinh cua
phap luat vé 1ai, 14i suat, phat vi pham, xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan
hang :

1. Budc dng Nguyén Van H phai tra cho Ngan hang sé tién 4.425.265.753 dong,
trong d6 no gdc 1a 3.500.000.000d6ng, no i 1a 925.265.753 ddng, trong d6 1ai trén
ng gbc trong han: 105.143.836 dong; 14i trén no gdc qua han 1a 820.121.918 dong.

Ké tir ngay 20/12/2024 cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Hau con phai chiu
khoan tién 13i caa sé tién con phai thi hanh an theo mac 14i suit cac bén thoa thuan
nhung phai phi hop voi quy dinh caa phép luat; néu khong c6 thoa thuan vé muc 14i
suat thi quyét dinh theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 diéu 468 BLDS 2015.

Truong hop 6ng H khong tra hoac tra khong du ng cho Ngan hang , thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan cd thim quyén phat mai tai san thé chap cua ong H au
ba Thuy theo hop ddng thé chap gitra A véi 6ng H ba T dé thu hdi no.

2. An phi dan sy so thim: 6ng Nguyén Vian H phai chiu an phi so tham la
112.425.000 dong. Hoan tra lai tién tam ung an phi cho Ngan hang A sé tién



19.500.000 dong da nop tai Chi cuc thi hanh an dan su TP Ninh Binh theo Bién lai
thu tién tam tng s6 0000284 ngay 23/05/2024.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1].Vé t6 tung:

- Vé quan hé phép ludt tranh chdp, tham quyén gidi quyét vu an: Tranh chap
gitta A véi 6ng Nguyén Vian H duogc phét sinh tir H gp dong tin dung nham muc dich
kinh doanh; bi don c6 ho khau tai thanh phd N, tinh Ninh Binh. Do d6, ¢6 du can ct
dé xac dinh: Quan hé tranh chap giira A voi 6ng Nguyén Vian H 1a “Tranh chap hop
d6ng tin dung” thudc tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan thanh phé N, tinh
Ninh Binh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T4 tung dan su.

- Vé xdc dinh tw cdch tham gia t6 tung: Sau khi Toa an nhan dan thanh phd N
quyét dinh dua vu &n ra xét xur va tién hanh xét xir vu an vao ngay 28/11/2024, Hoi
d6ng xét xu quyét dinh tam ngimg phién toa dé xac minh thu thap thém tai liéu ching
ctr lién quan dén dién tich dat va tai san 6ng Nguyén Vin H, ba Pao Thi Hong T da
thé chap v4i Ngan hang tai thira dat so: 64; to ban do sb: 17, tai s6 nha 64, duong H,
Phé T, phuong N, thanh phé N. Ngay 05/12/2024 sau khi 1am viéc, UBND phuong N,
thanh phé N xé4c dinh: phan dit gia dinh 6ng H dang quan ly st dung tai dia chi trén
UBND phuong dang quan ly theo hién trang. Do vay Toa an da xac dinh va dua
UBND phuong N, thanh phd N vao tham gia té tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 1a dung theo quy dinh tai khoan 4 diéu 68 Bo luat t tung dan su.

- Vé sw vang mdt ciia dwong sie: bi don 6ng Nguyén Van H; Nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan dén vu &n ba Pao Thi Hong T da duoc triéu tap hop 1¢ dén lan thir
hai nhung van vang mit tai phién toa ma khong vi sy kién bat kha khang hoic tro
ngai khach quan. UBND phuong N ving mat ¢6 ly do; Vi vay, Hoi dong xét xtr tién
hanh xét x{r ving mit nhitng nguoi trén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 va khoan 3
Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan su.

[2]. Vé noi dung:

[2.1]. Xét tinh chat phap Iy cua Hop ddng tin dung va nghia vu thanh toan no:
Theo céc tai liéu va chiing ct da thu thap duoc trong hd so vu &n va 1oi trinh bay caa
dai dién nguyén don, Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan dén vu &n c6 du can cu
dé xac dinh: Hop ddng tin dung sé 3302LAV202200453 ngay 06/05/2022 duoc cac
bén 1a A - Chi nhanh thanh phé N Nam Ninh Binh va 6ng Nguyén Vin H ky két trén
co so tu nguyén, chi thé ky két hop dong 1a nhitng ngudi c6 nang lyc hanh vi dan sy
va c6 da thim quyén ky két hop ddng. Noi dung thoa thuin cia cac bén vé sb tién
vay, tho1 han, muc dich, 1ai suét vay, phuong thuc trd ng va viéc tra ng géc, no lai...
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phu hop véi quy dinh cua phap luat va khong trai dao dirc xa hoi. Nhu vay, cac bén
phai c6 trach nhiém thuc hién cac thoa thuan da cam két trong hop dong. Trong qua
trinh thuc hién hop dong, bi don da vi pham céc thoa thuan hop dong tin dung da ky
v6i A - Chi nhanh thanh phé N Nam Ninh Binh. Vi vy theo quy dinh tai Diéu 91;
Piéu 95 Luat c4c to chic tin dung nam 2010, stra doi, bd sung nam 2017; Céc diéu
463, 465, 466, 468 va 470 B0 luat Dan sy nam 2015 thi Ngan hang khai kién budc
bén vay phai thuc hién nghia vu thanh todn khoan tién no goc va no lai phat sinh trén
du no gdc 13 ¢b can cir va phi hop cac quy dinh cua phap luat dan sy nén chap nhan.

Tai phién toda, A - Chi nhanh thanh phé N Nam Ninh Binh da xuat trinh day du
bang ké tinh khoan tién goc va l4i con no tinh dén ngay 19/12/2024. Qua xem Xét,
viéc tinh 14i caa A - Chi nhanh thanh phé N Nam Ninh Binh phd hop véi mac 13 suat
theo hop dong nén duoc chap nhan. Do vay, budc dng Nguyén Vin H phai c¢6 nghia
vu tra cho A sb tién con no tinh dén hét ngay 19/12/2024 1a 4.425.265.753 dong,
trong d6 no gdc 1a 3.500.000.000d6ng, no i 1a 925.265.753 ddng, trong d6 1ai trén
no gdc trong han: 105.143.836 dong; 13i trén no gbc qua han 1a 820.121.918 dong va
tién 14i phat sinh theo thoa thuan tai hop ddng tin dung da ky ké tir ngay 20/12/2024
cho dén khi thanh toan hét no.

[2.2] Xét tinh phap ly ctia Hop dong thé chap tai san va yéu cau xu ly tai san bao
dam: Tai san bao dam cho khoan vay cua bi don tai Ngan hang néu & trén duoc quy
dinh rd tai Diéu 3 vé bao dam thuc hién nghia vu tai hop ddng tin dung sb
3302LAV202200453 ngay 06/05/2022 va noi dung chi tiét duge thuc hién theo Hop
d6ng thé chap quyén st dung dat s6 2022.12/HPTC ngay 05/05/2022 sb cbng ching
2866, quyén s 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/05/2022 tai Vian phong cong ching
Quang Linh, thanh ph4 N, tinh Ninh Binh va d3 dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phé N ngay 05/05/2022. Hop dong thé chap néu
trén giita bén thé chap 12 ng Nguyén Van H va ba Dao Thi Hong T véi bén nhan thé
chap 12 A - Chi nhanh thanh phé N Nam Ninh Binh déu 1a nhiing chu thé co day du
nang luc hanh vi dan sy va da tham quyén ky két hop dong theo quy dinh cua phép
luat. Hai bén ty nguyén giao két hop dong thé chap véi noi dung va hinh thac caa hop
ddng tuan thu ding quy dinh cua phap luat, Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau cua A
vé viéc xir ly tai san bao dam trong trudong hop dng Nguyén Van H khdng thanh toan
hodc thanh toan khong day du nghia vu tra no sé tién 1a 4.425.265.753 ddng (tinh dén
hét ngay 19/12/2024) va lai phat sinh trén du ng géc thi Ngan hang cd quyén yéu cau
Co quan thi hanh an c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san da ché chap dé
thu hdi toan bo khoan ng. Toan bo s6 tién thu duoc tir viéc ban, xu Iy tai san bao dam
dugc ding dé thanh toan nghia vy tra no cua dng Nguyén Vian H ddi véi Ngan hang.

Can cu bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28/8/2024, bién ban lam viéc
ngay 05/12/2024 d6i voi dat va tai san trén dat tai thira dat s6: 64; to ban d6 sé: 17, tai
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sb nha 64, duong H, Phé T, phuong N, thanh phé N, tinh Ninh Binh theo Gidy chtng
nhan quyén st dung dat sb AL764067 ngay 07/8/2007 do UBND thanh phd N, tinh
Ninh Binh cip mang tén 6ng Nguyén Vin H va ba DPao Thi Hong T. Két qua:

- V/é dat: thira dat s6 64 to ban d6 s6 17 dia chi phd T, phuong N, thanh phd N,
tinh Ninh Binh, dién tich 120m?, da duoc cap gidy ching nhan QSDD s AL764067
do UBND thanh phé N cap ngay 07/08/2007 mang tén 6ng Nguyén Vin H va ba Dao
Thi Héng T (Hién nay thtra dét bién dong theo ban do 1ap nam 2012 thi dién tich hop
phap nam 1 phan cua thira dat s6 78, to ban d6 sé 1, ban d6 dia chinh phuong N 1ap
nam 2012, ty I¢ 1:500).

Phia Pong tiép giap d¢at HTX (Hién gia dinh éng Hau dang st dung), kich thuéc
2000 m

Phia Tay tiép giap dat ong Hai, kich thuéc 20,0 m

Phia Nam tiép giap dat HTX (Hién gia dinh 6ng Hau dang st dung), kich thudc
6,0 m

Phia Bic tiép giap duong H, kich thudc 6,0 m.

- /& tai san trén dat;

+ Nha 3 tang, xay dung nam 2017, dién tich 112,9m? cao 3,6m. Mot phan nha ¢
3 tang xay dung trén dat HTX co dién tich 24,2m?, (phan giap bién ghi trong giy
chtng nhan cap cho gia dinh 6ng H nim 2007) UBND phuong dang quan ly theo hién
trang gitr nguyén cac cong trinh da ton tai va dé nghi gia dinh dang ky dat dai dé Nha
nuéc quan ly phan dién tich tang so véi gidy chiing nhan quyén st dung dat da cap
cho gia dinh theo quy dinh.

+ Nha dé xe trudc nha ¢ 3 tang (tiép gidp véi luu khong duong H): xay dung
nam 2017, dién tich 23,2m?

[3] V& chi phi tb tung:

- DB4i véi chi phi xem xét tham dinh tai chd: A - Chi nhanh thanh phé N Nam
Ninh Binh di chi s tién 10.000.000 ddng (Muoi triéu dong) va xac dinh tu chiu chi
phi, khong dé nghi giai quyét.

- V& &n phi: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chap nhan nén bi don
phai chiu toan bo &n phi kinh doanh thwong mai so thdm theo quy dinh cua phap luat
la 4.425.265.753 ddng = 112.000.000 dong + (425.265.753 ddng x 0,1%) =
112.425.265,753 dong (Lam tron 112.425.000 dong).

[4] Vé quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat té tung dan su.
Vi cac e trén;
QUYET PINH:
- Cin ctr khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan syu. Biéu 91;
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Piéu 95 Luat c4c to chuc tin dung nam 2010. Khoan 2 Diéu 292, Diéu 298, khoan 1
biéu 299, Piéu 317, Diéu 319; khoan 7 Diéu 323; Diéu 463 va khoan 1, 5 Diéu 466
B6 luat Dan sy nim 2015. Piéu 167 va Diéu 188 Luat Dat dai 2013; Diém a khoan 1
diéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi déng tham phan
TANDTC hudng dan mot sé quy dinh caa phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham.
Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung
an phi va Ié phi Toa an, tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia Ngan hang d6i véi ong Nguyén
Vin H vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung”.

1.1. Budc dng Nguyén Van H phai tra khoan tién cho Ngan hang , véi tong sé
tién (Tinh dén ngay 19/12/2024) l1a: 4.425.265.753 dong (bon ty, bon tram hai muoi
lam tri¢u, hai tram sau muoi lam nghin, bay tram nam muoi ba déng), trong do ng
géc 1a 3.500.000.000 dong, no 13 1a 925.265.753 dong, trong d6 1di trén no gdc trong
han: 105.143.836 dong; 14i trén no gbc qua han 13 820.121.918 dong, theo Hop ddng
cap tin dung s6 3302-LAV202200453 ky két ngay 06/05/2022 va bao cao dé xuat giai
ngan kiém gidy nhan no sé 3302-LDS-2022.01471 ngay 06/05/2022 giita: A - Chi
nhanh thanh phé N Nam Ninh Binh vé&i 6ng Nguyén Van H.

Ong Nguyén Vin H phai tiép tuc tra I3i theo 14i suat thoa thuan tai hop dong
cap tin dung s6 3302-LAV202200453 ky két ngay 06/05/2022 va bao céo dé xuat giai
ngan kiém gidy nhan ng s6 3302-LDS-2022.01471 ngay 06/05/2022, gitra: A - Chi
nhanh thanh phd N Nam Ninh Binh véi 6ng Nguyén Vian H, ké tir ngay 20/12/2024
cho dén khi tra hét s6 no, tat toan hop dong.

1.2. Vé xu ly hop dong thé chap: Trong truong hop 6ng Nguyén Van H khong
thuc hién hoic thuc hién khong day du nghia vu tra no tién vay cho Ngan hang thi A -
Chi nhéanh thanh phé N Nam Ninh Binh c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dén su
c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu héi ng d6i véi tai san, cu thé: Quyeén
sir dung dat 120 m? Nha 3 tang va toan bo cac cong trinh xay dung trén dién tich dét
thé chap tai thira dét s6: 64; to ban do sé: 17, tai S6 nha 64, duong H, Phd T, phuong
N, thanh phé N, tinh Ninh Binh theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé
AL764067 ngay 07/08/2007 do UBND thanh phé N, tinh Ninh Binh cap mang tén
6ng Nguyén Vian H va ba Pao Thi Hong T tai Hop dong thé chap tai san sb
2022.12/HDTC ngay 05/05/2022 giita bén thé chap 1a 6ng Nguyén Vin H va ba Pao
Thi Hong T vai bén nhan thé chap 1a A - Chi nhanh thanh phé N Nam Ninh Binh.

2. Vé &n phi:

- Buoc 6ng Nguyén Van H phai chju 112.425.000 dong (Mot trim muoi hai
triéu bon tram hai muoi 1am nghin d6ng) an phi kinh doanh thuong mai so tham.

- Hoan tra lai tién tam ¢ng an phi cho A - Chi nhanh thanh phé N Nam Ninh
Binh sé tién 19.500.000 déng (Mudi chin triéu nam trim nghin dong) da nop tai Chi
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cuc thi hanh &n dan sy thanh phd N, tinh Ninh Binh theo Bién lai thu tién tam tng sé
0000284 ngay 23/05/2024.

3. Vé quyén khang céo:

- Nguyén don c6 quyén khang c4o ban &n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an.

- Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mat tai phién toa co
quyén khang co ban &n trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay nh 4n duoc ban an hoic
ban &n niém yét theo quy dinh phap luat.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn ddn
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an ddan su;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; z AN > ~ .

" TAND tinh Ninh Binh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP N;

- Chi cuc THADS TP N; .

- Luu HS, VP. (PA KY)

Nguyén Ngec Binh
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