TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KON TUM Doc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n sd: 08/2023/DS-PT
Ngay: 18/5/2023
V/v tranh chip doi quyén sur dung
dat bi 1an chiém

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KON TUM

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Ty;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tién Tang va Ba Duong Thi Vén;

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Luong — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kon Tum.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Kon Tum tham gia phién toa: Ba
Luu Thi Ly — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va ngay 18 thang 5 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Kon Tum xét xtr phuc thAm cong khai vu an thy 1y s6: 02/2023/TLPT-DS
ngay 07 thang 02 ndm 2023 vé tranh chap doi quyén st dung dat bi 1an chiém.

Do ban 4n dan su so tham s6 27/2022/DS-ST ngay 30/12/2022 cta Toa an
nhan dan thanh ph KT bi khang céo. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét x{r phuc
tham s6 06/2023/QP-PT ngay 09 thang 3 nam 2023, gira:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vian T, sinh nam 1973. Dia chi: S6 623 DT,
t6 06, phuong DT, thanh phd KT, tinh Kon Tum. (vang mit khi tuyén an)

2. Bi don: Ong Nguyén Vin TH, sinh nim 1956 va ba Nguyén Thi Thu H,
sinh ndm 1965. Cung dia chi: S6 333 DT, t6 04, phuong DT, thanh phb KT, tinh
Kon Tum. (6ng TH vang mat khi tuyén an, ba H c6 don xin vang mat)

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Tran Lé T, sinh nam 1974 va ong Ninh Manh D, sinh nam 1972.
Cung dia chi: S6 627 DT, t6 06, phuong DT, thanh phé Kon Tum, tinh Kon
Tum.

Pai dién theo Uy quyén cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan: Ong B.
Dia chi: S6 162 HL, thanh phd KT, tinh KT(vin ban ty quyén ngay 13/5/2022).
(vang khi tuy@n an)



+ Cong ty cb phan dich vu thuong mai tong hop W. Pia chi: Tang 5.
Mplaza Sai Gon, s6 39 LD, phudng BN, quén 1, thanh phé HO Chi Minh.

Pai dién theo Gy quyén: Ba Poan Thi Huong T — Chirc vu: Gidam doc khoi
phap ché. (co don xin vang mit)

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin T va bi don 6ng Nguyén
Vin TH va ba Nguyén Thi Thu H.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai lidu ¢ trong hd so va 10i trinh bay cta cac dwong su, vu an
duoc tom tit nhu sau:

- Nguyén don trinh bay:

Niam 2000, ong T nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi N va 6ng Ta
Vin B 01 16 dat, dién tich 150m? dét tho cu. Trén dat ¢6 01 can nha cép 4, rong
khoang 4.7m, dai khoang 15m. Phia sau con dat nong nghiép nhung chua lam
thu tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Toan bo 16 dét (phia trude xay
nha, phia sau ba N xay tuong bao quanh).

Nam 2002, dng cho nguoi khac thué nha dé budn ban.

Niam 2004, ong T hop thirc hoa dién tich dat ndng nghiép, hai bén tién hanh
ky hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat va éng duoc cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat (CNQSDD) s6 D 506286, thira dat s6 58, to ban do s6
44, do Uy ban nhan dan thi xa KT (nay Ia thanh phé KT), tinh Kon Tum, cap
ngay 20/5/2004, dién tich 164.2m?, dang tén dng Nguyén Vin T. T can:

Phia Pong giap thira s6 62, dai 5m.

Phia Tay giap duong qudc 16 rong Sm (tim dudng rong 13.5m).

Phia Nam giap thira s6 59a (thua dét 6ng TH), dai 27,9 m + 5.8

Phia Bic giap thira s6 60, dai 33,7m.

Sau khi duoc cap gidy CNQSDD, 6ng tiép tuc cho ngudi khac thué nha.

Niam 2015, éng T tu do tay bang thudc diy dé tién hanh xdy nHméi thi
phat hién dat ctia 6ng bi thiéu khoang 10m?, trong d6 phia dong thiéu 60cm, phia
Tay giap mat duong DT thiéu 10cm. Ong T c6 dén nha 6ng TH, ba H dé trao
d6i, ong TH, ba H noi “ Anh chi 16 xdy nha réi civ dé dé khi ndo anh chi xdy nha
lai hoac sang nhwong cho nguoi khdc thi anh chi tra lai”’; 1a anh em rudt 6ng T
chap nhan dé dén khi nao ong TH, ba H xay nha méi hodc ban nha cho ai thi s&
tra lai dat cho ong, vi vay ong xay nha theo dién tich con lai, dong thoi ong T
duc tAm lam trén ting 2 chay dai tir phia dong sang tay dé xac dinh phan dat 6ng
TH d2 14n chiém.

Théang 7/2019, 6ng TH, ba H ban nha, dat cho ong Ninh Manh P va ba
Tran Lé T, nhung khong thong bao cho dng biét, dng da thong bao cho 6ng P va
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ba T vé viéc 6ng TH x4y dung l1an chiém dat cua ong nhung ong B khdng ndi gi
va hai bén van cd tinh ky hop déng chuyén nhuong Quyén sir dung dat, do d6
6ng T co6 don yéu cdu Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd KT
ngimg lam thil tyc sang tén cho 6ng P, ba T, ddng thoi khoi kién tai Toa an.

Yéu cau Toa dn gidi quyét: Budc dng TH, ba H thao d& tai san trén dat va
tra lai dat tranh chip cu thé phia tdy 03cm; phia dong 60cm, chay dai tir dong
sang tay dai 33,7m.

- Bi don 6ng Nguyén Vin TH va ba Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Ngay 03/10/2000, 6ng Nguyén T va ba Té Thi H chuyén nhuong nha va
dat cho vo chong 6ng Hoang Minh K va ba Quach Thi H, dién tich 251,0m? theo
Gidy Chtmg nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat & s6 3601050110,
hé so gbc s6 06/2001 do UBND tinh Kon Tum cap ngay 09/01/2001.

Ngay 15/8/2012, dng K, ba H ban lai cho ong TH, ba H, dién tich dat 1a
245.4m? (bién dong dién tich do tim duong mo rong tir 12m 1én 14m, (BL sb
423). Ong TH, ba H 1am thu tuc va dugc cip gidy CNQSDD, thira dat sd 59A,
119 (143 méi), to ban dd s6 44, gidy CNQSDD s6 BK 082923, do Uy ban nhan
dan thanh phd KT cap ngay 11/10/2012, démg tén 6ng Nguyén Vin TH va
Nguyén Thi Thu H, t&r cn:

Phia Bong giap dat Quan sy rong 6.0m

Phia Tay giap duong DT, rong 5.6m (tim duong rong 14m)

Phia Nam giap thtra 59, dai 32.5 + 11 =43.5m;

Phia Bic giap thira 58, dai 32.5 + 11 = 43.5m;

Tong dién tich 245.4m? (dat & 100%).

Khi mua dét, tiép giap voi mit duong 1a dat tréng, tiép theo phia trudc 1a
try sat mai ton 6ng K, ba H cho thué rira xe, dai 22m, tiép d6 1a 01 bé nudc —
budng tim — can nhd nho - coéng trinh vé sinh, dai 10.5m, dung véi gidy
CNQSDD va dung véi hién trang dat cua ong Khanh. Toan b tai san trén dat
ctia thira dat nha toi tiép giap véi can nha cia nha éng T, vi trén dat nha ong T
lic nay tir mat dudng vao da c6 01 can nha cap 4, dai khoang 22m, phia sau la
dat trong.

Trong nam 2012, vo chong ong tién hanh 1am nha cép 4. Luc nay, ong T la
nguoi chi dao thg muc, san ui; ong T cling ¢o6 truc tiép tham gia dao mong ph?m
dat phia sau. Vo chong 6ng TH, ba H sir dung toan bo chan moéng cii clia bé
nudc — budng tim — cin nha nho, riéng cong trinh phu phia sau dap bo xay
mong madi. Qué trinh x&y nha, 6ng T thuong xuyén cdé mat tai cong trinh va
khéng c6 ¥ kién gi. Khi 6ng TH va ba H tién hanh xay nha trén dién tich con lai.
Sau khi xay nha xong 6ng T van khong c6 y kién gi. Bén nam 2019 thi chuyén
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nhuong nhd, dit cho 6ng B, ba T. Nay 6ng T khoi kién 6ng, ba dé nghi Toa &n
khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Ninh Manh D, ba Trén Lé
T trinh bay:

Ngay 17/7/2019, vo chong éng ba c6 nhan chuyén nhuong nHva dat cua
6ng TH va ba H, tai vi tri s6 623 DT, thanh phd KT, tinh Kon Tum theo gidy
CNQSDD s6 BK 082923 do UBND thanh phé KT cip ngay 11/10/2012, viéc
chuyén nhuong di duogc 1ap hop dong va cong ching ngay 17/7/2019. Sau khi
ky hop dong, ong T di 1am don giri dén Chi nhanh van phong ding ky dat dai dé
nghi ngimg viéc sang tén, vi vy dén nay ong D, ba T chua hoan thanh thu tuc
sang tén.

Nay 6ng T khai kién yéu cau 6ng TH, ba H thao d& tai san trén dat tranh
chép, tra lai cho 6ng T phan dat phia Pong rong 60cm, phia Ty rong 3cm. Néu
Tda an xéac dinh 6ng TH, ba H ¢6 14n chiém dit ctia 6ng T thi 6ng ba s& tra bang
tién d6i v6i dién tich dat 1an chiém, theo gia tri trong bién ban dinh gia tai san
ctia Toa an. Néu ong T khong dong v thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty co phin dich vu
thwong mai tong hop Wincommerce (goi tit Wincommerce) trinh bay:

Wincommerce hién dang ky hop dong thué mit bang véi 6ng Ninh Manh B
va ba Tran Lé T, thira dat s6 119, to ban do sb 44, dia chi thua dat tai s6 625 DT,
thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum. Wincommerce tén trong ¥ kién giai quyét
giita nguyén don va bi don va khong dua ra y kién gi.

Véi néi dung vu 4n nhw trén, tai ban 4n s6 dian sy so tham so
27/2022/DSST ngay 30/12/2022 ciia TAND thanh pho KT da quyét dinh:

Cin ct vao Diéu 5, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c
khoan 1 Diéu 39; Piéu 227 B9 luat t tung dan sy nim 2015;

Cin ct cac Diéu 175, 176, 503, 579 B¢ lugt dan sy ndm 2015; Diéu 12,
khoan 1 Diéu 95, khoan 3 Dicu 188, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai 2013;

Tuyén xir: Chip nhan modt phan don khoi kién ciia nguyén don 6ng
Nguyén Van T, vé tranh chp “Quyén sir dung dat bi ldn chiém”. Budc ong
Nguyén Van TH va ba Nguyén Thi Thu H(thtra dat s 59A, 119 (143 méi), to
ban d6 so 44, gidy CNQSDD s6 BK 082923, do Uy ban nhén dan thanh phé
KTcap ngay 11/10/2012, dting tén 6ng Nguyén Vin TH va Nguyén Thi Thu H)
c6 nghia vu lién d6i tra lai cho ong Nguyén Vian T (thira dat s6 58) dién tich dat
7.1m?, trong d6 phia Dong rong 40cm, phia Tay rong 03cm, chay theo chiéu dai
canh phia nam cta thira dat s6 58 (thtra dat cua 6ng T) va phia béc cua thira dat
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s6 143 (thira dat ong TH), (c6 so d6 kém theo). Tra gia tri bang tién, twong
duong véi dién tich dat tranh chdp 7.1m? 1a 263.353.000 dong (Hai trim sau
muoi ba triéu, ba trim nim muoi ba nghin dong).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi; chi phi to tung, nghia vu cham
thi hanh &n, quyén khang céo cia cac duong su.

* Ngay 12/01/2023 nguyén don éng Nguyén Vin T khang cao dé nghi cdp
phiic tham gidi quyét budc éng TH, ba H phdi thdo dé mét phan dién tich can
nha cdp 4 da xdy dung vao nam 2012 dé tra lai phan ddt da lan chiém ciia ong
T cho ding, di nhw trong Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat da cdp cho dng
nam 2004, cu thé mat trwde dwong DT 05m, mdt sau hwdng déng 05m, theo todn
bo chiéu dai dat la 33,7m.

* Ngay 17/01/2023, bi don éng Nguyén Vin TH va ba Nguyén Thi Thu H
khang céo toan bé bdan dn so tham sé 27/2022/DSST ngay 30/12/2022 cua
TAND thanh phé KT, dé nghi cap phiic tham gidi quyét khéng chdp nhdn toan
bé yéu cau khdi kién ciia nguyén don éng Nguyén Vin T.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum phat biéu
quan diém giai quyét vu an: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phéan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu dung cac quy dinh cua Bo luat té tung dan
su. Péi voi nhitng nguoi tham gia tb tung cac duong su da chap hanh day du cac
quy dinh cta phéap luat.

Vé ndi dung: Sau phién toa tam nglmg ngay 13/4/2023 Tham phén da tién
hanh xem xét, thim dinh tai chd dbi voi tim lam duoc xay dung ndm trong két
cau nha chinh cta nguyén don trén phan khoang khong cta dién tich dat tranh
chap va tai san trén dién tich dat tranh chap. Sau khi cd két qua xem xét, tham
dinh tai chd thé hién tim lam nguyén don xay dung c6 dién tich 1a 4,11 m?,
trong d6 ¢6 phan dién tich tAm lam ngoai phan dién tich dat tranh chip 14n sang
dat ctia bi don 6ng TH, ba H.

Cép so tham tuyén budc bi don tra gia tri d6i véi dién tich dat tranh chap
nhung khong tuyén xir Iy d6i véi tAm lam nguyén don xay dung. Noi dung nay
cap so thim chua xem xét giai quyét.

Do d6, ap dung Diéu 310 Bo luat t6 tung dan sy - Hiy ban 4n so tham va
chuyén hd so vu an cho Toa 4n cip so thdm giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so
tham dé giai quyét triét dé vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Kon Tum. Hoi déng xét xir nhan dinh:
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[1] V& tb tung: Pon khang cdo cua nguyén don, bi don duge 1ap ding theo
thu tuc va trong han luat dinh, nén dugc HDXX xem xét theo thu tuc phtc tham.
Tai phién toa phuc thAm, nguyén don khong rat don khoi kién, nguyén don va bi
don gilr nguyén ndi dung khang cao, cac bén duong sy khong théa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an. Vi vay, tién hanh xét xir vu an theo quy dinh
cua phap luat.

[2] Xét khang cdo cia nguyén don dng Nguyén Vian T va bi don ong
Nguyén Vian TH, ba Nguyén Thi Thu H, thay rang:

Cin ct ngudn gbe 02 thira dat ciia 6ng Nguyén Vin T (thira sb 58) va thia
dat ctia dng Nguyén Vin TH va ba Nguyén Thi Thu H (thta sé 59A, 119, nay
143). Ca nguyén don va bi don déu di dugc co quan nha nudc ¢ thAm quyén
cap gidy ching nhin quyén st dung dat. Can cir két qua xem xét tham dinh tai
chd ngay 14/10/2022 dya trén dién tich trong GCNQSDD va dién tich thuc té
cac bén st dung, Toa an cép so thAm di xac dinh cu thé dién tich dat tranh chép
nhu sau:

+ Pdi v6i thira dat cua 6ng Nguyén Vin T (thira s6 58): Phia dong thiéu
65cm (trong gidy CNQSDD 1a 5.0m, do thyc té 4.35m); Phia tiy thiéu 03cm
(trong gidy CNQSDD 1a 5.0m, do thyuc té 4.97m);

+ Pdi v6i thira dat nha 6ng TH, ba H (thira s6 143): Phia Pong (doan 1)
du 40cm (trong gidy CNQSDD 1a 5.3m, do thuc té 5.7m); Phia Ty dw 05cm
(trong gidy CNQSDDP 1a 5.6m, do thuc té 5.65m).

Nguyén don ong Nguyén Vin T yéu cau Toa an giai quyét 10.6m? (phia
Pong rong 60cm, phia Tay rong 03cm). Tuy nhién, cin cir vao két qua xem xét,
tham dinh tai chd xac dinh dién tich dat tranh chap 1a 7.1m? (phia Pong rong
40cm, phia Tay rong 03cm), chay dai tir phia Dong sang phia Tay, theo canh
phia Nam cta thira dat sé 58 va phia Bic (doan 01) cua thtra dat sé 143. Cép so
tham chi chap nhan dién tich dat tranh chap la 7.1m? 1a c¢6 can ct va phu hop
vé6i cac tai liéu c6 trong hd so vu an.

Theo bién ban dinh gia tai san ngay 26/10/2022, Hoi dong dinh gia gia tri
dién tich dat tranh chip 7.1m? c6 gia tri 1a 263.353.000 dong (tinh gia tri theo
m?) 1 ¢6 cin cir va phu hop boi 1&: Dién tich cac bén tranh chap phia Tay chi
rong 03cm; phia Pong rong 40cm; to dan vé phia sau cua 16 dat nén viéc tinh gia
tri theo m? 14 dam bao quyén loi cta cac bén. Nay dng T khoi kién, dién tich dat
tranh chap duoc xac dinh 1a 7.1m?, nam trong thira dat s6 143 (thira dat nHANg
TH) 14 buc tuong lién ké voi thia s 58 (dat 6ng T), chay dai tir phia DPong sang
phia Tay; birc tuong 1a vat dong bo trong két cau can nha dng TH, ba H; néu dap
burc tudong ndy dé tra lai dt cho ong T thi s& anh hudng dén toan bd cin nHva
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hién nay can nHnay da dugc W thué vdi thoi han 1a 05 nam. Do d06, Hoi déng
xét xtr so tham tuy@n 6ng Nguyén Vin TH va ba Nguyén Thi Thu H ¢ nghia vu
tra bang gia tri d6i véi dién tich dat tranh chip cho 6ng Nguyén Van T 14 ¢6 cin
cu.

Tuy nhién, tai phién tda ngdy 13/4/2023 nguyén don khai c6 xay dung tim
lam nim trong két cau nha chinh cta nguyén don trén phan khoang khong cta
dién tich dat tranh chap. Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so thim nguyén
don 6ng T da trinh bay ndi dung ndy va tai ban an so tham ciing thé hién.

Hoi dong xét xir d3 tam ngig phién toa va tién hanh di xem xét, thim dinh
tai chd ddi v6i tim lam ma nguyén don xdy dung va tai san trén dién tich dat
tranh chép. Két qua xem x¢&t, tham dinh tai chd thé hién: TAm lam nguyén don
xay dung c6 dién tich 1a 4,11 m?, trong d6 phan dién tich tdm lam ngoai phan
dién tich dat tranh chap lan sang dat ctia bi don 6ng Nguyén Van TH va ba
Nguyén Thi Thu H 12 khoang 0,42 m?. Tai cip so tham tuyén budc bi don tra gia
tri d6i v4i dién tich dat tranh chap nhung khong tuyén xir 1y d6i voi tim lam
nguyén don xay dung 1a chua giai quyét triét dé vu an va dan dén kho thi hanh
an. Ngoai ra, tai phién toa phic tham bi don 6ng TH yéu cau Toa 4n giai quyét
budc nguyén don 6ng T phai thao d& toan bo tim lam ma 6ng T tu ¥ xdy dung
lan sang phan dat ctia 6ng.

Do d6, chap nhan mot phan don khang cao ciia nguyén don 6ng Nguyén
Vian T va bi don 6ng Nguyén Vin TH va ba Nguyén Thi Thu H - Hiiy ban 4n so
tham va chuyén hd so vu an cho Toa an cip so thim giai quyét lai vu 4n theo thu
tuc so tham.

[3] V& chi phi t6 tung: Cac chi phi t6 tung ma duong sy d3 ndp tam Ung s&
duoc giai quyét lai theo tha tuc so tham.

[4] Vé an phi phac thdm: Cin ct khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc hdi vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, phi, 1¢ phi Toa an.
Puong su khang cdo khong phai chiu tién an phi phuc tham. Nghia vu chiu an
phi dugc xac dinh lai khi giai quyét vu 4n theo thu tuc so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308; Piéu 310 B luat TH tung dan su.

Chép nhan mot phan khang cio cua nguyén don 6ng Nguyén Vin T va bi
don 6ng Nguyén Vin TH, ba Nguyén Thi Thu H.



Huy ban an so tham sd 27/2022/DS-ST ngay 30/12/2022 cua Toa &n nhan
dan thanh phd KT, tinh Kon Tum va chuyén ho so vu an cho Tda an nhan dan
thanh phd KT, tinh Kon Tum giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

Vé an phi phic thim: Cian ct khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi, phi, 1¢ phi Toa an.

Tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén Vin T sb tién tam tng an phi phiic
tham da ndép 300.000 dong (Ba tram nghin) theo bién lai s 0001156 ngay
17/01/2023 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd KT.

Tra lai cho bi don 6ng Nguyén Van TH va ba Nguyén Thi Thu H sd tién
tam Ung an phi phtic thAm da ndp 300.000 dong (Ba trdm nghin) theo bién lai sb
0001163 ngay 30/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé KT.

Bin dn phiic thim cé hiéu lwc ké tiv ngay tuyén dn.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cAp cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND .t. KonTum;

- TAND tp KT;

- CC THADS tp KT;
- Cac duong su;
- Luu.

Tran Ty
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