TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 65/2023/DS — ST
Ngay: 30/3/202,3 ‘
VIV “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Hoang Pirc Anh

Hoi thAm nhén dan:

1. Ong Vii Ngoc Tién

2. Ba bam Van

Thu ky Toa 4n: Ba Tra Thi Thiry Diém - Thu ky Toa an nhan dan Quén 10.

Pai dién Vién kiem sat nhan dan Qu4n 10, Thanh phd HO Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Lé Ngoc Thanh Truac - Kiém sat vién.

_ Ngay 30 thdng 3 nam 2023, tai try s¢ T0a &n nhan dan Quén 10, Thanh phd
H6 Chi Minh xét xtir so' thdm cong khai vu an thu ly s6 164/2022/TLST-DS
ngay 24 thang 6 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu 50 06/2023/QbXXST-DS ngay 09
thang 02 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa so: 04/2023/QDST-DS ngay
06 thang 3 nam 2023 gitra:

Nguyén don : Ngan hang A ’

Dia chi tru s chinh: Toa nha Al, AZ Théph pho H 7 ,

Nguoi dai dién theo phap luat: - Ong Tiét Van Th — Tong Gidm doc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Van C (Theo cac Glay uy
quyén s6 2965/QD-NHNo-PC ngay 27/12/2019 va Gidy uy quyén sb
629/GUQ-NHNo.LTK-TH ngay 20/5/2022) ,

Dia chi lién h¢: 162-166, duong B, Phuong B1, Quan B2, Thanh phdé M
Bi don: Ong Tran Minh Nh — Sinh nam 1978 ,

Dia chi: 381/14 C1, Phuong C2, Quan C2, Thanh pho M

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Tran Minh H — sinh nam 1980

Dia chi thuong tra: 182 D1, Phuong D2, Thanh phé V, tinh D3
Dia chi hién nay: s6 113/67 E, Phuong E1, Quan E2, Thanh phé M

2/ Ba Tran Thi D — sinh nam 1967



Dia chi thuong tri: 4p G, X& G, huyén G1, tinh G2 ,
Dia chi hién nay: so6 113/67 E, Phuong E1, Quan E2, Thanh pho M.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 19/5/2022 va qua trinh giai quyét vu an, dai dién
nguyén don Ngén hang A 1a 6ng Pham Van C trinh bay :

Ngay 17/4/2020 dai dién A - Chi nhanh B la ong Nguyén Thi¢én Thl
(chue vy Giam doc) va Ong Tran Minh Nh c6 ky Hop dong tin dung so 1603 -
LAV - 202000328 vai tong so tién vay la 5,600,000,000 dong (Bang chir: Nam
ty sau tram triéu dong);

Muc dich sir dung tién vay: BU dép tién mua nha dat.

Thoi han vay: 5 nam ké tir ngay ky hop dong tin dung.

Nhitng 1an nhan ng con du ng, cy thé nhu bang sau:

ST S giai ngan Ngz‘lyAgiiii Ngay dén | Laisuat | S0 tién goc
T naan han trona AINTNY

1 | 1603LDS20200056 | 17/04/202 | 17/04/202 | 9.5%/ma | 5,600,000,00

Lai suat qua han bang 150% lai suat trong han, l4i suat cham tra
10%/nam.

- Tai san thé chap bao dam tién vay cua Ong Tran Minh Nh tai A- Chi
nhanh B nhu sau:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai 113/67 E, Phuong E1,
Quén E2, Thanh pho M do 6ng Tran Minh Nh la chu so hitu, quan ly va sir dung
theo theo Hop dong thé chdp quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat sb
1603-LCP-201900067 ngay 17/01/2019, cong ching tai Van phong cong ching
Hoang Xuén Ng — Thanh pho M, s6 cong chimg 002652, quyen s 01/TP/CC-
SCC/HDGD; Hop dong sira d01 bo sung Hop dong thé chap quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat sb 1603-LCP-201900067/1 ngay 16/4/2020, cong
ching tai Van phong cong chimg Hoang Xuan Ng — Thanh phé M, sb cong
chtg 008985, quyén sé 04/TP/CC-SCC/HDGD; Piang ky giao dich bao dam
ngay 18/01/2019);

Hién tai, Ong Tran Minh Nh da vi pham cam két tra no cho A - Chi nhanh
B cu thé khoan ng cua 6ng Nh da chuyén sang ng xau. Vi pham nay dugc thoa
thuan trong hgp dong tin dung da ki két.

Do d6 Ngan hang yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét nhitng van dé sau:

- Budc Ong Tran Minh Nh thanh toan toan bd sé‘tién ng cho A — Chi
nhanh B tam tinh t6i ngay 30/03/2023 la: §,872,102,303 dong va so tien 1ai phat
sinh dén ngay tat todn, chi tiét nhu sau:

- No gbc: 4,956,300,00 dong
- Tién lai: 828,207,296 dong
- Tién 1ai phat qua han: 8,404,755 déng




- Tién 1ai phat cham tra: 79,190,232 dong

- Ngoai ra, Ong Tran Minh Nh con phai tiép tuc thanh toan s tién 14i phat
sinh cho dén tra hét no gdc, 13i v6i 14i sudt qua han bang 150% 14i suét trong han
ciia hop dong tin dung dd ky két véi ngan hang va 1ai phat cham tra bing
10%/nam tinh trén sé du no 1ai trong han twong tmg véi thoi gian chim tra va
cac loai phi phat sinh dén ngay tit toan no vay.

- Truong hop, Ong Tran Minh Nh khong thanh todn n¢ hodc tra nhung
khong day du, Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thAm quyén
phat mai tai san thé chap thugc s¢ hitu va str dung cua Ong Tran Minh Nh 14 :
Quyen st dung dat va quyen so hiru nha ¢ toa lac tai 113/67 E, Phuong E1,
Quan E2, Thanh phé Ho Chi Minh; Toan b sd tién tir phat méi tai san wu tién
thanh toan ng cho ngan hang. Sau khi phat mai tai san thé chip nhung khong du
tra ng thi ngan hang duoc quyen yéu céu phat mai céc tai san khac thudc quyén
so hitu, quyén st dung ctua Ong Tran Minh Nh dé thu hoi no vay.

- Bugc nhtig nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a ba Tran
Thi D, ong T,rén Minh H phai ro1 khoi can nha tai 113/67 E, Phuong E1, Quan
E2 Thanh pho M trong truong hop phai tién hanh phat mai can nha nay.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn Bi don la 6ng Tran Minh Nh trinh bay

Ong x4c nhan c6 ky hop dong tin dung A dé vay von. Qua trinh thuc hi¢n
do tinh hinh dich bénh nén 6ng gép kho khan trong Viéc tra no. Ong ciing ¢o
ging dé thanh toan cho Ngan hang duoc thém mot khoan tién 13 va mong Ngan
hang tao diéu kién dé ong tiép tuc tra no.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi D trinh bay : Ba D
hi¢n nay la nguoi dang ¢ trong can nha 113/67 E, Phu:ong E1l, Quan E2, Thanh
phé M. Béi voi yéu cau khoi kién cuia Ngan hang Al va éng Nh thi ba khdéng co
y kién gi trong vu viéc nay.

Ngueoi co quyen loti, nghia vu lien quan la ong T ran Minh H: Vang mit
trong sudt qua trinh to tung tai tda va khong co y kién trinh bay.

* Van dé khac: Tai Cong van tra 10i xdc minh ctia Cong an Phuong E1,
Quéan E2, Thanh phé M ¢6 ndi dung: Tai dia chi 113/67 E, Phuong E1, Quén E2
gdém c6 cac nhan khau cu tri nhung khéng dang ky thuong tr(, tam tra 12 6ng
Tran Minh H, ba Tran Thj D.

* Tai phién toa:

Nguyén don giit nguyén cac yéu cau khai kién nhu trén va bd sung: Tinh
dén ngay 30/3/2023, Ngan hang yéu cau 6ng Nh c6 nghia vu thanh toan sé tién
tong cong 1a 5.872.102.303 ddng; trong d6 no gde 1a 4.956.300.000 ddong; no 1ai
trong han 1a 828.207.296 déng; no 1ai qua han 1a 8.404.775 déng; no lai cham tra
13 79.190.232 ddng.

Bi don 1a 6ng Tran Minh Nh ving mit tai phién toa va khong co y kién
trinh bay



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Tran Thi D xin ving mat tai
phién toa

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ong Tran Minh H ving mit tai
phién toa nén khong cé y kién trinh bay.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan B2 phat biéu:

Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tur khi Toa an thu ly vu an den thoi

diém hlen nay, thay rang Toa an thu ly giai quyét vu an 1a ding tham quyén. Toa
an da tong dat dy du cac van ban t6 tung cho cac duong su.

Tai phién toa Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa da thuc hién ding quy
dinh cua Bo luat t6 tung dan sy vé phién toa so tham.

Vé ndi dung vu an, xét thay yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a cé cin
ctr phu hop v61 quy dinh cia phap luat, d€ nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan
b0 y€u cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cO trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an :

_ - Xét don khoi kién Ngan hang A, xéac dinh day 1 vu 4n tranh chap vé
hop dong, cu thé 1a “Tranh chap hgp dong tin dung”.

Cung véi don khoi kién, nguyén don c6 nop don lya chon tham quyén
Toa an giai quyét vu an 1a noi to chirc 6 tru s hodc chi nhanh. Pia chi Ngan
hang A — Chi nhanh B c6 tru so tai Quan B2; Hop dong duoc giao két, thyc hién
tai Quan B2 nén vu an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan Quén
B2 - Thanh phd M theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém b khoan 1 Diéu 40 cua B luat TS tung dan su.

[2] Vé viéc X€ét xur vang mit bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lien
quan: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi D c6 don xin vang
mat tai phién toa; 31 don la 6ng Tran Minh Nh ; Ngudi céd qu}‘/en loi, nghia vu
lién quan la 6ng Tran Minh H dé dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan thir hai nhung
vang mdt nén Toa an tien hanh xét xtr vang mdt 6ng Nh, ba D, dng H theo quy
dinh tai diém b, khoan 2 Diéu 227 B luat t6 tung dan su

[3] Xét cac yéu cau cua nguyén don :

[3.1] Xét yéu cau tra no ctia Ngan hang

Xét thay, ngay 17/4/2020, Ngan hang A — Chi nhanh B va 6ng Tran Minh
Nh c6 ky Hop dong tin dung s6 1603 - LAV - 202000328 vdi tong so tien vay la
5,600,000,000 dong (Bang chit : Nam ty sau tram triéu dong) Muc dich str dyung
tién vay: Bu dap tién mua nha dat; Thoi han vay: 5 nam ké tir ngay ky hop dong

tin dung; L&l sua}t trong han la 9,5%/nam, Lai suét qué han bang 150% 13i suét
trong han, 1ai suat cham tra 10%/nam.



Trong qué trinh thuc hién hop ddng, do 6ng Tran Minh Nh vi pham nghia
vu tra no nén Ngan hang khéi kién yéu cau ong Nh phai c6 nghia vu thanh toan
s6 tién tong cong tinh dén ngay 30/3/2023 sb tién 1a 5.872.102.303 dong; trong
d6 no goc 1a 4.956.300.000 ddng; no 14i trong han 1a 828.207.296 ddng; no 14
qua han 1a 8.404.775 ddng; No 13i cham tra 1a 79.190.232 dong.

Xét thay, do 6ng Nh thuc hién khong ding viéc tra ng, vi pham hop dong
tin dung da ky nén viéc Ngan hang khoi kién dé budc 6ng Nh ¢d nghia vu tra ng
1a ¢6 co so chap nhan. Vé so tién ng gbc, no 14i da duoc Ngan hang tinh dung
theo hop ddng da ky gitra hai bén va phu hop v6i quy dinh tai Dleu 91 Luat cac
t6 chirc tin dung nén Hoi dong xét xir chdp nhén toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc bi don 1a ong Tran Minh Nh phai c6 nghia vu thanh toan cho
Ngéan hang s6 tién tong cong tinh dén ngay 30/3/2023 1 5.872.102.303 dong ;
Trong d6 no gdc 1a 4.956.300.000 ddng; No 14i trong han 1a 828.207.296 dong;
No Ii qua han 1a 8.404.775 dong; No 13i cham tra 1a 79.190.232 dong.

[3.2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viée xir 1y tai san thé chap
trong truong hop bi don khong tra dugc no

Tai san thé chap bao dam tién vay ciia Ong Tran Minh Nh tai A - Chi
nhanh B 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai 113/67 E, Phuong
E1, Quan E2, Thanh phé Ho Chi Minh do 6ng Tran Minh Nh 1a chil so hiru,
quan ly va st dung theo theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat s 1603-LCP-201900067 ngay 17/01/2019, cong chung tai Van
phong cong chung Hoang Xuan Ng — Thanh ph6é M, sé cong ching 002652,
quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDGD; Hop dong sta (101 bd sung Hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sé 1603-LCP-201900067/1
ngay 16/4/2020, cong ching tai Van phong cong chimg Hoang Xuan Ng —
Thanh phd M, sé cong chimg 008985, quyén sé 04/TP/CC-SCC/HDGD; Ping
ky giao dich bao dam ngay 18/01/2019.

Xét thay, giao dich thé chip tai san trén da thuc hién ding theo trinh tu,
thu tuc va cac quy dinh cia phap luat nén phat sinh hiéu lyc. Do 6ng Nh vi pham
nghia vu tra ng nén can ap dung bién phap xu 1y tai san da dugc cac bén thoa
thuan trong hop dong thé chap. Vi vay, Hoi dong x€t xu chap nhén yéu cau cla
nguyén don vé yéu cau khaoi kién nay. Cu thé, truong hop Ong Tran Minh Nh
khong thanh toan n¢ hodc tra nhung khong day du, Ngén hang c6 quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n c6 thaim quyén phat mai tai san thé chap thudc so hitu va st
dung ctia Ong Tran Minh Nh 1a Quyén str dung dat va quyén sé hitu nha & toa
lac tai 113/67 E, Phuong E1, Quan E2, Thanh phé M.

Trong trudng hop can phai phat mai cin nha nay thi budc nhitng ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Minh H, ba Tran Thi D 1 nhimng
nguoi dang cu tru tai day phai ¢6 nghia vu rdi1 khoi can nha.

[4] Vé chi phi tb tung : Chi phi xem xé&t tham dinh tai chd trong vu an nay
1a 5.000.000 dong (nam triéu dong) do bi don 1a ong Tran Minh Nh chiu. Ong
Nh ¢6 nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang sd tién tam tng chi phi nay.



[5] Vé an phi: Ong Tran Minh Nh phai chiu 4n phi dan sy so tham sé tién
la 113.872.102 dong (mot tram muoi ba tri¢u tam tram bay muoi hai ngan mot
tram 1¢ hai dong). Tra lai cho Ngan hang so tién tam rng an phi da nop.

[6] Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan B2 tai phién toa
1a phu hop vé1 phan nhan dinh cua Ho1 dong xét xur.

Vi cac 18 trén ;

QUYET PINH:

- Can ctr kl‘loén 3 Diéy 26, diém‘a khoan I‘Diéu 35, diém b khoén 1 biéu
40, biéu 147, bicu 238, Diéu 235, Diéu 266, Dicu 271, khoan 1 Diéu 273, cua
B0 luat t6 tung dan su;

- Can ct DPiéu 463, Diéu 466, Diéu 468 B0 lut dan su ;
- Can ctr khoan 2 DPiéu 3, Piéu 91 Luat céc t6 chiic tin dung ndm 2010 ;

- Céan cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi va 1€ phi Toa an ;

- Can ct Luat thi hanh an dan su.
Xir:
1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang A.

1.1. Ong Tran Minh Nh ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang A sé tién
no tinh dén ngay 30/3/2023 theo Hop dong tin dung sé6 1603 - LAV —
202000328 ngay 17/4/2020 sb tién 14 5.872.102.303 dong (ndm ti tim trim bay
muoi hai triéu mot trim 1é hai ngan ba trim 1¢ ba dong) ; Trong d6 no gbc 1a
4.956.300.000 dong ; No 13i trong han 1a 828.207.296 dong; No 13i qua han 13
8.404.775 dong; No 1di cham tra 1a 79.190.232 dong.

1.2. Viéc thanh toan tién dugc thuc hién ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc
phap luét.

13. Ké tir ngdy tiép theo cua ngay Xet XU 80 tham khéach hang vay con
phai tiép tuc chiu cac khoan tién 14i trén so tién no gbc chua thanh toan theo
muc Lai suat ma cac bén thoa thuén trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan tlen no goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa
thuan vé viéc dleu chinh L&i suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngéan hang cho
vay thi L&i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh L&i suit cua Ngan hang cho vay.

1.4. Sau khi 6ng Tran Minh Nh thyc hién xong nghia vy tra ng thi Ngan

hang A phai tra cac gidy to (ban chinh) lién quan dén tai san thé chap dé lam thu
tuc giai chap tai san dam bao cho 6ng Tran Minh Nh.

1.5. Truong hop Ong Tran Minh Nh khong thyc hién ding thoi han tra no
thi Ngan hang A duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dén su c6 thim



quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng 1a quyén sir dung dat va quyén so
hiru nha ding tén 6ng Tran Minh Nh tai dia chi s6 113/67 E, Phuong E1, Quan
E2, Thanh phd M; Theo Giay Ching nhén quyén su dung dét quyén s¢ hiru nha
¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BU 695534; s vao so cap Glay ching nhan
s6 CH 12558/GCN do Uy ban nhan dan Quén E2, Thanh phé M cdp ngay
22/9/2014.

1.6. Néu gia tri tai san phat mai khong du thanh toan ng¢ thi 6ng Tran
Minh Nh c¢6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho Ngéan hang A cho dén khi thanh
toan xong ng.

_1.7. Bugc nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Tran Minh H, ba
Tran Thi D c6 nghia vu roi khoi can nha so6 113/67 E, Phuong E1, Quan E2,
Thanh pho M trong truong hop phai phat mai can nha nay.

2. V& an phi va chi phi t6 tung :

2.1. Ong Tran Minh Nh ¢6 nghia vy hoan lai cho Ngan hang A §6 tién tam
ung chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 5.000.000 dong (nam tri¢u dong).

2.2. An phi dan sy so tham 1a 113.872.102 dong (mot traim muoi ba triéu
tam tram bay muoi hai ngan mot trdm 1é hai dong) do 6ng Tran Minh Nh chiu.
Hoan lai cho Ngan hang A sé tién tam ung an phi da nop 1a 56.867.617 dong
(ndm muoi sau triéu tdm trim siu muoi bay ngan sau trim muoi bay dong) theo
bién lai thu tién tam ung an phi, 18 phi s6 AA/2021/0018695 ngay 01/06/2022
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan B2 , Thanh phd M.

3. V& quyén khang céo:

Ngan hang A cé quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Ong Tran Minh Nh, dng Tran Minh H, ba Tran Thi D ¢6 quyén khang céo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hop 1€ ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy ; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén : TM. HQI PONG XET XU

- TANDTP -VKSNDTP ; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VSKND Quén 10 ;

- Chi cuc THA Dan sy Quén 10 ;

- Cac duong su ;
- Luu ho so vu an.

Hoang Dirc Anh



] , HOI PONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN PHIEN
TOA



