TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - LAM PONG Poc l1ap — Tu do — Hanh Phic

S: 81/2025/DS-ST
Ngay: 24/12/2025

VIV “ Tranh chdp hop dong xdy dung nha
va boi thwong thiét hai ngodi hop dong”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - LAM PONG

Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gdm c6:
- Tham phan — Chu toa phién toa: Ba P& Thi Thily Phuong
- C4c Hoi tham nhén dan:

+ Ong Nguyén Xuan Ban

+ Ong Hoang Sy Linh
- Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong Lé Van Cuong - Thu ky Toa an nhan
dan Khu vyc 3 - Lam Pong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 3 - Lam Dong tham gia phién toa:
ba Nguyén Thi Van Anh - Kiém sat vién.
Ngay 24 thang 12 nam 2025, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan khu vye 3 - Lam
Poéng, Toa an nhan dan Khu vyc 3 - Laim Pong mé phién Toa xét xir cong khai vy an
dan sy thy 1y s6: 41/2025/TLST-DS ngay 07 thang 8 nam 2025 vé viéc “Tranh chap
hop dong xdy dung va yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir: 88/2025/QDXXST-DS ngay 17 thang 11 ndm 2025, Quyét dinh hoan
phién toa sd: 54/2025/QDST - DS ngay 05 thang 12 ndm 2025 ctia Toa an nhan dan
Khu vuc 3 - Lam Dong. Giita:
* Nguyén don: Ong Pa Cat Ha N, sinh nam: 1965

Ba Cil K, sinh nam: 1972

Dia chi: Thon L, xa D, tinh Lam Pdng.

Ong Pa Cat H Nam 1ty quyén cho ba Pa Cat K1, sinh nim:1994. Pia chi:
thon D, x4 b, tinh Lam Dong theo vin ban uy quyén lap ngay 19/6/2025.

* Bj don: Ong Mbon Ha N1; Sinh nam: 1971

Dia chi: Thon D, xi D, tinh Lam Pong.

(Nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén vang mdt va c6 don xin xét xir
vang mat, bi don vang mdt tai phién toa lan thir hai khéng cé 1y do).

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khdi kién, bdn tw khai ciia nguyén don - 6ng Pa Cdt Ha N, ba Cil K va
nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba Pa Cdit K2’ Kén trong qud trinh
gidi quyét vu dn thi:
Vao nam 2010, 6ng ba co6 thué 6ng M Ha Nam lam nha véi dién tich (6bm x 7m)
42m? véi téng tién dung nha 1a 19.000.000 dong (Mudi chin triéu dong). Ong Mbon
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Ha N1 d3 tGng trude 8.000.000 dong (Tam triéu dong) va ndi dau nim 2011 s& dat
mong 1am nha, nhung dén nam 2016 6ng Mbon Ha N1 van chua thyc hién 1am nha
cho ong ba. Dén thang 12/2016 hai bén thoa thuan ting thém dién tich nha can lam 1a
(6m x 8m) 48m? thay vi 1am 6m x 7m nhu ban dau va c6 lam thém gac limg véi gia
1am nha 1a 72.000.000 dong (Bay muoi hai triéu dong). Ong Mbon Ha N1 d& nhan
trude sb tién 1a 42.000.000 dong (Bén muoi hai triéu dong). Dén thang 07/2017, éng
Mbon Ha N1 tiép tuc Gng trude tién lam nha thém véi sb tién 1.400.000 dong (Mot
triéu bon trim nghin dong). Ciing trong thang 7/2017 éng Mbon Ha N1 lai dén ung
thém tién vdi s6 tién 13 2.500.000 dong (Hai triéu nam trim nghin dong). Nhu vy téng
s6 tién 6ng Mbon Ha N1 d3 nhén cta ong ba 13 53.900.000 déng (Nim muoi ba triéu
chin tram nghin dong). Tuy nhién, dén nam 2020 6ng Mbon Ha N1 van khong thuc
hién noi dung thoa thuan lam nha cho 6ng ba, éng ba c6 yéu ciu ong M Ha Nam tra
lai s6 tién d& nhan nhung 6ng Mbon Ha N1 van khong chiu tra. Vi vay, éng ba c6 trao
d6i lai voi 6ng M Ha Nam dé 1ap gidy giao tién xac nhén so tién ong Mbon Ha N1 da
nhan trude dé thyc hién cong viéc (Thoi gian tir nam 2010 dén 2017), ghi lai nhiing
lan 6ng Mbon Ha N1 d4 nhan tién ctia ong ba dé 1am nha. Ca hai giay nay déu lap dudi
dang viét vay vao ngay 19/07/2020 va hai bén déu co ky nhan trén gidy d lap.

Ong ba da nhiéu lan lién hé yéu cau ong Mbon Ha N1 thuc hién viéc lam nha, néu
khong thyuc hién thi phai tra lai s6 tién di nhan cua 6ng ba nhung 6ng Mbon Ha N1
van khong chiu tra lai. Khi gia dinh 6ng ba dén hoi thi 6ng Mbon Ha N1 khong chiu
gap, goi dién thi khong lién lac duoc.

Vi vay, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua minh 6ng ba yéu cau Toa an giai
quyét nhitng van dé sau: Yéu cau huy ban hop dong lam nha dé ngay 19/7/2020 gitra
ong Mbon Ha N1 va 6ng Pa Cat Ha N. Bugc 6ng Mbon Ha N1 phai tra lai s6 tién da
nhan dé 1am nha cho 6ng ba véi sd tién 1a 53.900.000 dong (Nam muoi ba triéu chin
tram nghin dong). Pong thoi 6ng ba rit mot phan yéu cau khai kién ddi véi yéu cau
boi thuong vi pham hop dong 1am nha voéi s6 tién 1a 49.049.000 dong (Bén muoi chin
triéu khong traim bén muoi chin nghin dong). Ngoai ra, 6ng ba khong yéu cau gi thém.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, ong Mbon Ha N1 vang mat khong co6 1y do
mdc du da duge Toa an téng dat cac van ban t6 tung theo quy dinh va khong c6 quan
diém vé yéu cau cia nguyen don trong ho so vu an.

Tai phién hop veé viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chung cu va
hoa giai do bi don vang mit nén Toa an da cong khai ching ctr c6 trong hd so vu an
va Thong bao két qua cong khai chimg ¢t cho 6ng M Ha Nam biét va khong hoa giai
duoc do Mbon H1 Nam vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3 - Lam Pdng tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét
xtt, nguyén don trong qua trinh giai quyét vu 4n da co ban chap hanh quy dinh cua
phap luat. Bi don chua chép hanh day du quy dinh cua phap luat tb tung Dan sy. Vé
ndi dung vu an va dudng 16i xu ly vy an: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khoi kién cta nguyén don vé viéc “Tranh chap hop d6ng xay dung nha ¢” véi bi don
6ng Mbon Ha N1. Huy Ban hop dong lam nha dé ngay 19/7/2020 giita 6ng Mbon Ha
N1 véi ong Pa Cat Ha N. Budc bi don 6ng M Ha Nam tra lai 6ng Pa Cat Ha N, ba
Cil K s6 tién 53.900.000d6ng. Dinh chi mot phan don khai kién cua ong Pa Cat Ha
N, ba Cil K d6i v6i yéu cau bdi thuong thiét hai sé tién 49.049.000d0ng. Budc ong
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Mbon Ha N1 phai chiu an phi dan sy so thim d6i v6i viéc Toa an tuyén hiy hop dong
xay dung nha ¢ va phai chiu an phi d61 véi so tién phai tra cho nguyén don.

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru xem xét cac chtng ct tai lidu c6 trong hd so vu an va
duoc thAm dinh tai toa, can ¢t vao két qua tranh luén tai phién toa. Ho1 déng xét XU
nhan dinh:

[1] V& thii tuc t6 tung: Bi don 6ng M Ha Nam vang mat tai phién toa lan thir hai
khong c6 1y do mac du da duoc Toa an tri¢u tap hop 1€. Do d6, can ctt Khoan 3 biéu
228 cua Bo luat T6 tung dan su Toa 4n van tién hanh xét xur theo thu tuc chung.

[2] V& quan hé tranh chép va thim quyén giai quyét vu 4n:

Xuéat phat tir viéc 6ng Mbon Ha N1 ky hop déng 1am nha va nhan sd tién
53.900.000 dong cua 6ng B Cat Ha N dé thuc hién theo thoa thuan cac bén, tuy nhién
6ng Mbon Ha N1 khong thuc hién va ciing khong tra lai s6 tién da nhan méc du
nguyén don da yéu cau nhiéu lan nén cic bén xay ra tranh chap, vg chong 6ng Pa Cat
Ha N, ba Cil K3’ Ni yéu cau huy ban hgp dong lam nha dé ngay 19/7/2020 giita 6ng
Mbon Ha N1 va dng Pa Cat Ha N, yéu cau 6ng B Cat Ha Nam tra s6 tién 53.900.000
ddng va boi thudng thiét hai voi s tién 49.049.000dong. Cian ct khoan 3, 6 Piéu 26
Bo luat T tung dan sy xac dinh quan hé tranh chép cta vu an 13 “Tranh chap hop
ddng x4y dung nha ¢, yéu cau bdi thuong thiét hai ngoai hop dong”, giira nguyén don
6ng Pa Cat Ha N, ba Cil K3’ Ni véi bj don 6ng Mbon Ha N1. Ong Mbon Ha N1 ¢6
dia chi tai thon B, xa D, tinh Lam Bong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35, Piéu 39
ctia BO ludt T tung dan su thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc
3 - Lam Pong.

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Xét thy viéc ong Mbon Ha N1 ky hop dong 1am nha va nhén s6 tién 53.900.000 dong
ciia ong B Cat Ha N dé thuc hién theo thoa thuan cac bén la co6 xay ra, thé hién tai
Ban hop dong 1am nha va Gidy giao tién dé cung ngay 19/7/2020, c6 chir ky xac nhén
ctia 6ng Mbon Ha N1. Theo nguyén don cho rang, 6ng c6 hop dong xay nha véi ong
M Ha Nam la xdy ra tor ndm 2010, khi d6 hai bén théa thuan lam can nha dién tich
6m x 7m véi sb tién lam nha 1a 19.000.000d6ng, bat dau thuc hién tir ndm 2011 va
6ng Mbon Ha N1 da ung trudc so tién 8.000.000d6ng nhung sau d6 6ng M Ha Nam
khong lam nha cho 6ng nhu thoa thuén, dén ndm 2016 hai bén thoa thuan lai 12 lam
cin nha dién tich 6m x 8m véi s6 tién 72.000. OOOdong, thoi gian ddt mong la thang
7/2017, 6ng da cho 6ng Mbon Ha N1 ung tién nhiéu lan véi téng s tién 1a
53.900.000d6ng nhung 6ng Mbon Ha N1 van thyuc hién 1am nha cho éng Pa Cat Ha
N. Do do, ngay 19/7/2020 hai bén moi lap Ban hop ddng lam nha dé ngay 19/7/2020
va Gidy giao tién giira hai bén.

Qua d6, viéc 6ng Mbon Ha N1 dong y nhan xdy nha va di nhan sb tién
53.900.000d6ng ctia ong Pa Cat H Nam 1a co xay ra, thé hién tai Ban hop dong lam
nha va Gidy giao tién c6 chir ky xac nhan cua 6ng Mbon Ha N1. Sau khi nhan tién thi
ong Mbon Ha N1 da khong lam nha cho 6ng B Cat Ha N theo thoa thuan. Qua trinh
Toda 4n giai quyét vu 4n da nhiéu lan triéu tap ong Mbon Ha N1 dé 1am viéc nhung
6ng Mbon Ha N1 déu vang mat. Nhu vdy, ong Mbon Ha N1 di vi pham thoa thuin
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theo hop dong gitra hai bén, do d6 don khoi kién cua nguyén don yéu cau hay ban
hop ddng 1am nha dé ngay 19/7/2020 gitra 6ng Mbon Ha N1 va 6ng Pa Cat Ha N,
yéu cau 6ng B Cat Ha Nam tra s6 tién 53.900.000 dong 1a c¢6 cin ctr nén can chap
nhan.

_Trong qua trinh giai quyet vu an, ong Pa Cat Ha N va ba C K’ Ni rat mot phan
yéu cau khoi kién ddi vOi yéu cau bdi thuong thiét hai voi sd tién 49.049.000d0ng.
Hoi ddng xét xur thay rang viée rit yéu cau 13 ty nguyén nén duge chip nhan va dinh
chi d6i véi phan yéu cau nay 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 244 B6 luat td tung
dan su.

[4] V& an phi : Ap dung Piéu 147 cua Bo luat tb tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi1 quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Do chép nhén yéu cau khoi kién nén budc 6 6ng Mbon Ha N1 phai chiu an phi
dan su so tham gdém 300.000 dong d6i voi yéu cau huy Ban hop dong lam nha va
2.695.000 dong (53.900.000 dong x 5%) dbi voi sb tién phai tra cho nguyén don.
Téng cong 1 2.995.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; khoan 1 DPiéu 35; DPiéu 39, 147 ctia BO luat T tung
Dan sy; cac Diéu 422, 423,424, 427 B0 luat Dan su.

Ap dung Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Xir:

1. Binh chi mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng B Cat Ha N va ba
Cil K3’ Ni vé yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop dong véi s tién 49.049.000
dong.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Pa Cat Ha N, ba Cil K3
Ni vé viéc “Tranh chip vé hop dong xay dung nha” d6i véi bi don 6ng Mbon Ha N1.
Huy Ban hop dong 1am nha dé ngay 19/7/2020 giita 6ng Mbon Ha N1 véi ong Pa Cat
Ha N. Budc 6ng Mbon Ha N1 trd lai cho 6ng B Cat Ha N va ba C K’ Ni s tién 1a
53.900.000 dong (Nam muroi ba tri¢u chin tram nghin dong).

Ké tir ngay bdn dn, quyet dinh c6 hiéu lyc phdp ludt (doi véi cdc tru’ong hop
co'quan thi hanh dn c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (36i véi cdc khoan tién phdi tra
cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khoan tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cia BJ ludt Dan su.

2. V& an phi: Budc 6ng Mbon Ha N1 phai chiu 2.995.000 dong an phi dan su
so tham ctia vu an. Hoan tra lai cho ong Pa Cat Ha N 2.551.225 d6ng sb tién tam tng
an phi da nop theo Bién lai thu tién s6 0001816 ngay 05/8/2025 cia phong Thi hanh
an dan sy khu vuc 3 - Lam Ddng (do ba Pa Cat K2’ Kén ndp thay).

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic
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cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat thi hanh

an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.
Nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don, bi don duoc quyén

lam don khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban

an duoc téng dat hop |& 3 yéu cau Toa an nhan dan tinh LAm Dong xét xur theo trinh
tu thu tuc phuc tham.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

“TAND tinh Lam Déng; Tham phan - Chi ta phién toa
- VKSND Khu vuc 3-Lam DPong;

- Phong THADS Khu vyc 3-Lam Ddng;
- Cac duong su;
- Luu HSVA.

D6 Thi Thity Phweng






