TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Q. THANH KHE - TP. PA NANG Ddc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 55/2019/HNGD-ST
Ngay: 28.11.2019
VIV tranh chap chia tai san chung sau khi ly hén

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE - TP PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Thai

Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ba Ho Pam Nhu Nga

2. Ong Nguyén Thé Quyét

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Phan Khanh Vi - Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Thanh Khé, thanh ph6 Pa Nang.

- Pai dig¢n Vién kiém sdt nhan dan quin Thanh Khé, thanh phé Pa Ning
tham gia phién toa: Ong P4 Vian Quén - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan quan Thanh
Khé, thanh phb Pa Nang xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 438/2019/TLST-
HNGD ngay 12 thang 09 nim 2019 vé tranh chap chia tai san chung sau khi ly hon
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir so: 438/2019/QPXXST-HNGD ngay
28/10/2019 va Quyét dinh hodn phién toa s6 69/2019/QDST-HNGD ngay
12/11/2019 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ba Tran Thi N - Sinh ndm: 1976 - Noi PKTT: T6 X, phuong
C, quan K, thanh phé Pa Nang. Dia chi lién lac: S6 F duong G, t6 R, phuong Q,
quan K, thanh phd Da Ning. C6 mat

* Bj don: Ong Nguyén Xuan P - Sinh nim: 1976 - Dia chi cu tra: S6 V duong
S, T6 X, phuong C, quan K, thanh phé ba Nﬁng. Vd'ng mat

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 1a ba Trdan Thi N trinh bay:

Trong thoi ky hon nhan, ba va 6ng Nguyén Xuén P tao 1ap duoc khoi tai san
chung 12 ngodi nha cap 4 xay dung trén dién tich dat 39,9m? thudc thira dat s6 348, to
ban d6 sb 11 tai dia chi 6V duong S, t6 X, phuong C, quan K, thanh phd Pa Nang,
dugc Uy ban nhan dan quan K cép Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BG 954595 ngay 22/02/2012.
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Ba N va 6ng P di ly hon theo quyét dinh tai Ban an s6 16/2019/HNGD-ST ngay
24/5/2019 cua Toa an nhan dan quan Thanh Khé. Tuy nhién khi ly hon cac bén
khéng yéu cau giai quyét vé tai san.

Sau khi ly hon, do khong thoa thuén duge v6i ong Nguyén Xuan P vé viéc phan
chia tai san chung nén ngay 26/8/2019 ba N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
phan chia tai san chung ctia 6ng ba. Theo don khaoi kién, ba N wdc tinh gia tri nha
dat 1a 600.000.000d va yéu cau duoc chia 2/3 tai san, thdi tra cho ong P 1/3 gia tri
tai san chung.

Ngay 08/10/2019, ba N ¢6 don yéu ciu Tham dinh gia tai san 1a nha dét theo
gia thi truong. Két qua theo Chting thu tham dinh gia ngay 18/10/2019 ciia Cong ty
cb phan tham dinh gia BTC Value xac dinh nha dat toa lac tai dia chi s6 V duong S,
t6 X, phuong C, quan K, thanh phd Da Nang tri gia 1.766.144.2604, trong d6 gia tri
quyén st dung dat 1a 1.646.792.860d, gia tri cong trinh x4y dung 14 119.351.400d.

Tai phién hop ngay 25/10/2019, ba N dong y véi két qua dinh gia ctia Cong
ty ¢6 phan tham dinh gia BTC Value va yéu cau duogc toan quyén sé hiru, sir dung
nha dat noi trén va co nghia vu thdi tra cho 6ng Nguyén Xuan P % gia tri tai san
tuong duong 883.072.130 dong.

* Trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la 6ng Nguyén Xudn P khdng
6 v kién gi di véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don.
* Pai dién Vién kiém sdt nhan din quan Thanh Khé phdt biéu ¥ kién:

Vé th tung: Toa an da thu ly vu an, xac dinh ding tu cach tham gia tb tung cua
duong su, thu thap chung cir dang quy dinh cua phap luat. Viéc tuan tha phap luat
ctia Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an va nguoi tham gia t6 tung 1a nguyén
don trong qua trinh giai quyét vu an da thyc hién dung theo quy dinh cta Bo luat t6
tung dan su. Bi don 13 6ng Nguyén Xuan P khong thyuc hién diing cac quy dinh tai
Diéu 70, 72 va 234 cia Bo luat tb tung dan su.

Vé noi dung vu an: pé nghi can cr Piéu 29, 33 va 59 Luat hon nhan va gia
dinh chap nhan toan bo yéu cau chia tai san sau khi ly hon ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chung cur co trong ho so vu an va dwoc tham
tra tai phién toa, can cw vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan

dinh:

*V¢e t6 tung:



[1] Nguyén don ba Tran Thi N khoi kién yéu cau chia tai san chung sau ly hon
d6i v6i bi don 1a ong Nguyén Xuan P ¢ dia chi cu tra tai sé V duong S, t6 X, phuong
C, quan K, thanh phd Pa Ning nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan quan Thanh Khé theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28; diém a, khoan 1 Piéu
35:; diém a khoan 1 Diéu 39 B0 luat tb tung dan su.

[2] Bi don 13 6ng Nguyén Xuan P di dugc Toa 4n triéu tip hop 1é tham gia
phién toa 1an tht hai nhung van ving mit nén cin cir diém b khoan 2 Diéu 227 cua
BO luét to tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr Véng bi don.

*Veé ngi dung vu an:

[1] DPéi véi ngdi nha xay dung trén d4t toa lac tai dia chi s6 V duong S, t6 X,
phuong C, quan K, thanh phd Pa Néng:

Cén cur vao don khai kién, ban trinh bay va 101 khai tai phién toa ciia nguyén
don, két qua xem xét hién trang, céc tai liéu chimg cr do nguyén don cung cip (Gidy
chong tién mua ban nha & va dat & 1ap ngay 16/01/2012, Gidy chting nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BG 954595 ngay
22/02/2012), Hoi dong xét xir ¢ du cin ctr dé xac dinh: Ngoi nha cap 4 duoc xay
dung trén 16 dat co dién tich 39,9 m? thudc thira dat sb 348, to ban do sb 11 toa lac
tai dja chi sd V duong S, to X, phuong C, quéan K, thanh phé ba Ne:mg, da duoc Uy
ban nhan din quan Thanh Khé cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BG 954595 ngay 22/02/2012 14 tai san
chung do ba Tran Thi N va 6ng Nguyén Xuan P tao 1ap trong thoi ky hon nhan. Khi
ly hén ba N va 6ng P chua chia tai san chung nay. Do vdy yéu cau chia tai san chung
d6i voi nha dat trén day cua ba N 13 hoan toan phu hop, can duoc xem xét.

Theo Chung thu thim dinh gia ngay 18/10/2019 ctia Cong ty ¢ phan tham dinh
gia BTC Value xac dinh nha dat toa lac tai dia chi s6 V duong S, t6 X, phuong C,
quan K, thanh phé Da Néng tri gia 1.766.144.260d, trong d6 gia tri quyén st dung
dat 13 1.646.792.860d, gia tri cong trinh xay dung 14 119.351.400d. Ba N thong nhat
v6i két qua dinh gia va yéu cau str dung két qua nay dé giai quyét vu an. D6i voi ong
P, du d3 dugc Toa 4n thong bao vé két qua tham dinh gia, két qua phién hop tiép
can, cong khai chtng cir nhung khong c6 y kién phan hoi gi. Do vay Hoi dong xét
XU cin ctr theo ching thu trén day dé xac dinh nha dat nay tri gia 1.766.144.2604.

[2] Tai phién toa, ba N yéu cau phan chia tai san chung giita ba va 6ng P 1a nha
dat tai so6 dudng S, thanh phd Pa Ning, theo d6 mdi nguoi duoc nhan % gia tri tai
san chung.

Trong qué trinh giai quyét vu an cac bén duong su khong c6 yéu ciu, ciing
khéng cung cip cin cir chirng minh vé cong sirc d6ng gop cua minh vao viée tao lap,
duy tri, phat trién tai san chung do vay theo quy dinh tai Piéu 59 Luat hon nhan va
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gia dinh thi tai san chung cua ong P va ba N s& duoc chia d6i, mdi ngudi déu duoc
huong phan bang nhau trong khéi tai san chung. Tuy nhién, do tai san tranh chap 1a
nha dat c¢6 dién tich nho, khong thé chia duoc béng hién vat nén can giao cho mot
bén nhan va cé nghia vu thanh toan cho bén con lai phr:in gia tri chénh 1&ch.

[3] Dbi véi yéu cau dugc giao toan quyén sé hiru va sit dung d6i voi nha dat
tai s6 duong S, t6 X, phuong C, quan K, thanh phé Pa Ning ctia ba Tran Thi N:

Tir khi Toa an thu 1y cho dén thoi diém xét xir, 6ng Nguyén Xuan P khong c6
bat ky y kién hay nguyén vong gi ddi véi tai san chung, con ba N yéu cau duoc giao
toan quyén sé hiru va sir dung d6i v6i nha dat tai s V duong S, t6 X, phuong C,
quan K, thanh ph6 Pa Nang.

Xét thay: Khi ly hon, ba N va 6ng P c6 03 con chung, ba N duoc giao truc tiép
nudi dudng con chung 1a Nguyén Tran H - Sinh ngdy 17/5/2007, con con chung
Nguyén Thi Nhu T va Nguyén Tran Yén D di thanh nién. Theo ba N va cac con
chung trinh bay thi hién nay ca ba va 03 con dang thué nha sinh séng cling nhau, chd
& khong 6n dinh, anh huong dén viéc hoc cua cac con. Do vay nguyén vong dugc
so hiru nha cta ba P 1a chinh dang, mit khac cling pht hop v6i nguyén tic giai quyét
tai san cua vo chong duoc quy dinh tai khoan 5 Piéu 59 Luat Hon nhéan va gia dinh
“béo vé quyén, loi ich hop phdp ciia vo, con chwa thanh nién...” nén can duoc chap
nhan. Ba Tran Thi N phai c6 nghia vu thdi tra cho ong Nguyén Xuan P V5 gid tri tai
san chung twong duong 883.072.130 dong.

[4] Xét dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa co ban phu hop nhu nhan dinh
ctia Hoi dong xét xir nén can chap nhan.

[5] Vé an phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat to tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14, nguyén don va bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh
phap luat.

An phi cy thé ba Tran Thi N, 6ng Nguyén Xuan P mdi ngudi phai chiu la:
36.000.000d + (883.072.130d — 800.000.00d) x 3% = 38.492.163d

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Piéu 28; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39,
Piéu 147, 227, 235, 264, 266, 271 B0 luat t6 tung dan sy;

Can ctr Diéu 29, 33 va 59 Luat hon nhan va gia dinh;

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia

Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;



Tuyén xu

Chap nhan yéu cau khoi kién chia tai san chung sau ly hon cta ba Tran Thi N
d6i voi 6ng Nguyén Xuan P.

1. Xac dinh ngoi nha cip 4 dugc xay dung trén dién tich dat 39,9 m?toa lac tai
dia chi s6 V duong S, to X, phudng C, quan K, thanh phd Pa Ning 1a tai san chung
do ba Tran Thi N va 6ng Nguyén Xuan P tao 1ap trong thoi ky hon nhan. Tri gia tai
san dugc xac dinh 1.766.144.260d (trong d6 gia tri quyén st dung dat la
1.646.792.860d, gia tri cong trinh xay dung 12 119.351.4004). Ba Tran Thi N va 6ng
Nguyén Xuan P, mdi ngudi duoc chia ' gia tri tai san chung twong dwong sé tién
883.072.130 dong.

2. Giao ngdi nha cap 4 duoc xay dung trén 16 dat co dién tich 39,9 m? thudc
thira dat s6 348, to ban dd sb 11 toa lac tai dai chi s6 V duong S, to X, phuong C,
quan K, thanh phd Pa Ning, di dugc Uy ban nhan dan quan Thanh Khé cap Giay
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat
s6 BG 954595 ngay 22/02/2012 cho ba Tran Thi N dugc toan quyén s hitu, sir dung.
Ba N duoc quyén lién hé voi co quan c6 thim quyén dé dang ky quyén s hitu va sir
dung ddi v6i nha dat duoc giao theo quy dinh ctia phap luat.

3. Nghia vu thanh toan chénh 1éch vé tai san: Budc ba Tran Thi N thanh toan
cho 6ng Nguyén Xuén P s tién 883.072.130d (Tam trim tdm muoi ba triéu khong
trim bay muoi hai ngan mot trim bao muoi dong) ngay khi ban 4n ¢ hiéu lyc phap
luat.

Pén thoi han thuc hién nghia vu thi hanh an, nguoi dugc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh an khong thi hanh thi phai chiu khoan
tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i sudt cac bén thoa thuan nhung
pht hop véi quy dinh cta phéap lut; néu khong c6 thoa thuin vé murc 141 suat thi
quyét dinh theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan su nim
2015.

4. V& an phi so tham:

Budc dng Nguyén Xuan P phai chiu 38.492.163d (Ba muoi tam triéu bon trim
chin muoi hai ngan mét trim sau muoi ba dong) an phi so tham chia tai san chung.

Budc ba Tran Thi N phai chiu 38.492.163d an phi so tham chia tai san chung,
nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi 10.000.000d ba N da ndp theo bién lai
thu s6 005117 ngay 11/09/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thanh Khé. Ba
N con phai ndp tiép sb tién 28.492.163d (Hai mwoi tam triéu bon trim chin muoi hai
ngan mot trim sau muoi ba dong).



5. Quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit tai phién toa co quyén khang cdo ban
an trong han 15 ngay ké tlr ngay tuyén an so tham; bi don vang mit tai phién toa c6
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc tir ngy ban
an duoc niém yét.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh dn ddan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh én
ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuce hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh

an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Nguoi tham gia t6 tung; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quéan Thanh Khg;

- Chi cuc THADS Q. Thanh Kh¢;
- Luu HO so vu an.

DUONG THI THAI






