TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN D Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH G

Ban an sb: 12/2023/DS-ST

Ngay: 29/8/2023
V/IV: “Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN b, TINH G

Thanh phan Héi dong xét xi so' tham géom co:

Thédm phén - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Xuan H.

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Lé Van D

Ong Luu Th

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Lé Hién B - Thu ky Toa an nhan dan huyén D, tinh
G.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén B, tinh G tham gia phién toa: Ba Poan
Thi Minh T - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2023, tai Tru s& Toa &n nhan dan huyén b, tinh G xét xtr so
tham cdng khai vu an dan su so tham thu ly sb: 41/2020/TLST - DS ngay 21/02/2020,
vé viéc “Tranh chdp hgp dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu sd
13/2023/QDXXST-DS ngady 26/7/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé
16/2023/QDST-DS ngay 11/8/2023, giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang CT ,

bia chi: 108 Tran Hung Dao, Quéan H, thanh pho H. ‘

Nguweoi dai dign theo phap lugt: Ong L& buc Th - Chu tich hoi dong quan tri.

~ Nguoi dai di¢gn theo 4y quyen: Ba Tran Thi T - Truong phong Phong giao dich .

Vang mat.

Bi don: Ong Nguyén B4 Q, sinh ndm 1978. ia chi: Thdn 4, thi tran B, huyén b,
tinh G. Vang mat.

Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan: Ba Hoang Thi Th, sinh ndm 1983. Dia
chi: Thon 4, thi tran B, huyén b, tinh G. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai Kién, cac ban khai, bién bdn hoa gidi va tai phién toa, nguyén don
Ngén hang CT trinh bay:

Ngéan hang CT cho ng Nguy&n B4 Q vay von véi s6 tién 1a 1.100.000.000 dong
tai 02 Hop dong tin dung:

+ Hop dong tin dung s6 518/2019-HDCV/NHCT500-NGUYEN BA Q Ngay
04/5/2019, véi s6 tien 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong); thoi han vay von la 12
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thang. Muc dich vay von: chiam séc 1000 cay ca phé va 2000 tru tiéu. bé dam bao khoan
vay, ong Q va ba Hoang Thi Th (vg 6ng Q) da ky két Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién Véi dat s6 770/HDTC ngay 22/4/2016, dugc cong chung tai Van
phong cdng ching D, s6 152 Nguyen Hug, thi tran B, huyén b, tinh G, ngay 22/4/2016,
so cong chung 779, quyen so0 03 VP/CC-SCC/HDGD. Tai san thé chap la: Quyeén st
dung dat va tai san gan lién véi dat tai: Thira dat s6 186, to ban dd S0 26, vai dién tich
18936 m? tai: Tai Xa K, huyén D, tinh G theo Gidy chizng nhan quyén st dung datsé T
048886 do UBND huyén D cap ngay 27/12/2000 cho ho 6ng Nguyén B4 Q.

+ Hop ddng tin dung sé 322/2019-HDPCV/NHCT500-NGUYEN BA Q Ngay
26/3/2019, vaéi sb tién 400.000.000 dong (Bén tram triéu dong); thoi han vay vén 1a 12
thang. Muc dich vay vén: B sung vén chiam soc ray ca phé, tiéu. Bé dam bao khoan
vay, 6ng Q va ba Th da ky két Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
Vi dat s6 483/HDTC ngay 29/3/2017, duoc cong ching tai Van phong cong ching b,
s6 152 Nguyén Hug, thi tran B, huyén B, tinh G, ngay 22/4/2016, s cong ching 413,
quyén s6 04 VP/CC-SCC/HPGD. Tai san thé chap la: Quyén st dung dét va tai san gan
lién voi dat tai: Thira dat s6 177a, to ban d6 s6 26, vai dién tich 10.000 m? tai: Tai Thon
KT, x4 K, huyén B, tinh G theo Giay chitng nhan quyén sir dung dat sé AK 584443 do
UBND huyén b cip ngay 03/12/2007 cho 6ng Nguyén Ba Q.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Q va ba Th da vi pham nghfa vu tra ng goC va
1ai. Ngan hang da nhiéu lan yéu Cau tra ng nhung 6ng Q va ba Th khong thyc hi¢n. Vi
vay, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Buoc 6ng Nguyen Ba Q va ba Hoang Thi Th phai tra toan bg s6 tién con no cho
nguyén don tinh dén thoi diém ngay 29/8/2023 14 1.754.001.644 dong. Trong do:

Péi vai Hop dong tin dung sé 518/2019-HPCV/NHCT500 - NGUYEN BA Q
ngay 04/5/2019: Sé tién no goc 1a 700.000.000 dong, sb tién no l&i trong han la
289.190.137 dong, sé tién no 1&i qua han 1a 119.705.753 dong. Tong cong la
1.108.895.890 dong.

Déi véi Hop dong tin dung sé 322/2019-HPCV/NHCT500 - NGUYEN BA Q
ngay 26/3/2019: Sé tién no géc 1a 400.000.000 dong, sb tién no l&i trong han Ia
171.807.124 dong, s tién no 141 quéa han 12 73.298.630 ddng. Tong cong 1a 645.105.754
ddng.

Truong hop 6ng Q, ba Th khong tra dugc ng cho Ngan hang thi Ngan hang sé phat
mai tai san theo Hop ddng thé chap quyen su dung dat va tai san gan lien véi dat )

770/HDTC ngay 22/4/2016 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat so 483/HDTC ngay 29/3/2017 dé thu hoi ng.

Nguyén don yéu cau bj don phai chju toan bo &n phi dan su so tham va chi phi
xem xét tham dinh tai cho.

Pbi véi chi phi dang tin 13 3.000.000 dong nguyén don 13 ngudi yéu cau nén
nguyén don phai chiu.

* Qud trinh giai quyét vu dn, Toa dn da tién hanh dang tin, tong dat day au, hop
1é cdc vin ban té tung nhung bi don la 6ng Nguyén Ba O va nguoi c6 quyén loi nghia
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vu lién quan la ba Hoang Thi Th déu vang mdt nén khéng cé bat cir 101 khai hay 1o
trinh bay nao cau 6ng Q va ba Th tai ho so vu dn.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phép luat té tung caa Tham phan; Hoi ddng xét xtr; Thu ky phién tda va cua
ngudi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ciia nguyén don. Budc bi don va nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan
phai tra cho nguyén don tong sé tién con no 1a 1.754.001.644 dong. Truong hop 6ng Q
ba Th khéng tra dugc no thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xir ly
C4C tai san da thé chap dé thu hdi no; Vé an phi dan sy so tham, chi phi dang tin, chi phi
xem xét tham dinh tai chd: Puong sy phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai ligu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién toa
va cdan cir vao ket qua tranh lugn tai phién toa, Hgi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé thu tuc té tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da tién téng dat va
niém yet hop & cac van ban to tung d6i véi bi don 1a 6ng Nguyén Ba Q va nguoi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan la ba Hoang Thi Th nhung 0ng Q va ba Th déu ving mit,
tu tir bo quyén, nghia vy td tung cua minh. Cén cu Diéu 227, biéu 228 cua Bo luat t6
tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mat 6ng Q, ba Th.

[2] Ve ndi dung: Ngén hang TMCP Cong Thuong Viét Nam cho ong Nguyén Ba
Q vay von co thé chap tai san véi sb tién 1a 1.100.000.000 dong. Cu thé:

+ Hop dong tin dung sé 518/2019-HPCV/NHCT500-NGUYEN BA Q Ngay
04/5/2019, vai sé tién 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong); thoi han vay vén 1a 12
thang. Muc dich vay von: cham soc 1000 cay ca phé va 2000 try tiéu. Pé dam bao khoan
vay, 6ng Q va ba Hoang Thi Th (v dng Q) da ky két Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién Véi dat s6 770/HDTC ngay 22/4/2016, dugc cong chung tai Van
phong cong ching b, s6 152 Nguyen Hug, thi tran B, huyén B, tinh G, ngay 22/4/2016,
sb cong chu:ng 779, quyen s6 03 VP/CC- SCC/HDGD. Tai san thé chap la: Quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat tai: Thira dat s6 186, to ban do s 26, véi dién tich
18936 m? tai: Tai Xa K, huyén D, tinh G theo Gidy ching nhan quyén st dung datsé T
048886 do UBND huyén D cap ngay 27/12/2000 cho ho 6ng Nguyén B4 Q.

+ Hop dong tin dung s6 322/2019-HDCV/NHCT500-NGUYEN BA Q Ngay
26/3/2019, vai sb tien 400.000.000 dong (Bbn tram triéu dong); thoi han vay von 1a 12
thang. Muc dich vay vén: B sung vén chiam soc ray ca phé, tiéu. Pé dam bao khoan
vay, 6ng Q va ba Th da ky két Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
Vvé6i dat s6 483/HPTC ngay 29/3/2017, duoc cong ching tai Van phong cong ching b,
s6 152 Nguyén Hué, thi tran B, huyén B, tinh G, ngay 22/4/2016, s cong ching 413,
quyén s6 04 VP/CC-SCC/HPGD. Tai san thé chap la: Quyén st dung dét va tai san gan
lién voi dat tai: Thira dat s6 177a, to ban d6 s6 26, véi dign tich 10.000 m? tai: Tai Thon
KT, x4 K, huyén B, tinh G theo Giay chitng nhan quyén sir dung dat sé AK 584443 do
UBND huyén D cip ngay 03/12/2007 cho dng Nguyén Ba Q.
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Hop dong tin dung da ky két gitra cac bén 1a ty nguyén, phu hop véi quy dinh caa
Bo luat dan su, Luét cac td chic tin dung nén hop phap. Hop ddng thé chap néu trén da
duogc cdng ching va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luat nén
c6 hiéu luc phéap luat.

Do bi don vi pham nghia vy tra no nén nguyén don da khai ki¢n yeu cau giai quyét
budc bi don va nguoi co quyen lo1 nghia vy lién quan tra tong s tién con no cho nguyén
don tinh dén thoi diém ngay 29/8/2023 13 1.754.001.644 dong Truong hop 6ng Q, ba
Th khong tra dugc ng cho Ngan hang thi Ngan hang co quyen yéu cau co quant hi hanh
an xu ly tai san da thé chap theo Hop ddng thé chap quyén su dung dat va tai san gan
lien véi dat sb 770/HDTC ngay 22/4/2016 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat s 483/HDTC ngay 29/3/2017 dé thu hdi no 1 ¢o cin ctr, dung
phap luat, dugc chép nhan.

[3] Vé chi phi dang tin tim kiém ngudi vang mat noi cu tra: Nguyén don la nguoi
y€u cau dang tin va da ndp du chi phi dang tin vé1 s6 tien 3.000.000 dong.

[4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a
3.500.000 dong, nguyén don da nop tam tmg du. Vi vay, budc bi don va ngudi co quyén
lg1 nghia vu lién quan phai trd cho nguyén don so ti€n nay.

[5] V& an phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan toan bo nén bi
don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan phai chiu toan bo sd tién 4an phi dan su so
tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cén cur vao:

- Khodn 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéeu 235 va
biéu 273 cia B ludt té tung dan si;

- Cdc biéu 317, 318, 319, 320, 322, 463, 466, 468 cia Bé lugt dan su;

- Cdc Piéu 90, 91, Piéu 94, 95, 98 Ludt cac té chirc tin dung ndm 2010; Piéu 1
Théng tw 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 ciia Ngdn hang Nha nwéc Viét Nam vé
Viéc huéng ddn té chire tin dung cho vay bang dong Viét Nam doi véi khach hang theo
14i suat thda thugn.

- Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ngp, quan 1y va siz dung an phi va I¢ phi Toa an cia Uy ban thuwong Vu
Quoac hoi.

1. Xtr: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua Ngan hang CT.

Buoc ong Nguyen Ba Q va ba Hoang Thi Th phai tra cho Ngan hang CT sé tién
1.754.001.644 dong (Mgt ti bay tram nam muoi bon triéu khong tram 1é mgt ngan sau
tram bon muwoi bon dong). Trong do:

Déi v6i Hop dong tin dung sé 518/2019-HPCV/NHCT500 - NGUYEN BA Q
ngay 04/5/2019: Sé tién no gbc 1a 700.000.000 dong, sb tién no l&i trong han Ia
289.190.137 dong, sé tién no 1&i qua han 1a 119.705.753 dong. Tong cong la
1.108.895.890 dong.



Ddi v6i Hop dong tin dung s6 322/2019-HPCV/NHCT500 - NGUYEN BA Q
ngay 26/3/2019: So tien ng goc la 400.000.000 dong, so tien ng lai trong han la
171.807.124 dong, so tien no 1di qua han 1a 73.298.630 dong. Tong cong la 645.105.754
dong.

Vige tinh 18i va ca I4i suat ng' qué han doi véi cac khodn vay cua té chuc tin dung
phdi theo ding hop dong da ky két ké tir khi giao dich cho dén khi thanh toan hét céac
khoan ng-goc va lai phat sinh theo théa thudn trong hop dong. Khi tinh lai chi tinh lai
cuia o tien ng géc con phdi thi hanh an ma khong tinh 18i cia sé tién ldi chuea trd trong
qua trinh thi hanh an.

Bol Vdi truong hop cham thyc hién nghza vu trong hop dong ma cac bén cé théa
thudn vé viéc trd Iai thi quyér dinh ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so tham cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 1ai cia so tién con
phdi thi hanh &n theo muzc 18i sudt cac bén théa thudn nhung phai ph hop Véi quy dinh
cua phap ludt; néu khong c6 théa thudn vé meze 18i sudt thi quyér dinh theo mac 14i sudt
quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cia Bé ludt Dan sy nam 2015.

Poivéi trieong hop khodn tién phdi thu nép vao ngan sach Nha nweéc ma phap lugt
c6 quy dinh nghia vu tra 13i; hogc khodn tién boi thirong thiét hai ngoai hgp dong; hodc
truong hop cham thuc hi¢n nghia vu Vé tai san trong hogc ngoai hop dong khac ma cac
bén khéng théa thudn vé viéc tra 1ai thi quyér dinh ké tir ngay ban an, quyet dinh co
hiéu lwec phap ludt (d@6i véi cdc truong hop co quan thi hanh an ¢ quyén chy déng ra
quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi
hanh dn (d6i véi cac khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi
hanh an xong, bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 1ai cua sé tién con phdi
thi hanh an theo mezc 13i sudr quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bé ludt Dan su nam
2015, tror truong hop phap ludt cé quy dinh khac.

Truong hop ong Nguyen Ba Q va ba Hoang Thi Th khéng tra dugc no thi Ngan
hang CT c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai cac tai san thé chap theo Hop
dong thé chap quyer] su dung ,dat va tai san gan I,Ien véi dat 50’770‘/HDTC ngay
22/4/2016 va Hop dong the chap quyen sir dung dat va tai san gan lien voi dat so
483/HDTC ngay 29/3/2017 dé thu hoi ng.

2.Vé chi phi déng tin: Ngan hang CT phai chju chi phi dang tin 1 3.000.000 dong
(Ba triéu dong), da nop du.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: S6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd
1a 3.500.000.000 dong, nguyén don da ndp du. Bugc dng Nguyen Ba Q va ba Hoang
Thi Th phai tra cho Ngan hang CT so tién 3.500.000 dong (Ba triéu nam tram ngan
dong).

4. V& an phi:

Budc ong Nguyén Ba Q va ba Hoang Thi Th phal chiu toan bo tién an phi dan su

so tham 12 64.620.049 ddng (Sdu muoi bon triéu sdu tram hai muoi ngan khéng tram
bon muwoi chin dong).



Hoan tra lai cho Ngan hang CT sb tién tam ang an phi dan sy so thdm da nop la
23.073.341 ddng (Hai muoi ba triéu khdng tram bay muwoi ba ngan ba tram bén muoi
mot dong) theo Bién lai thu tam tng phi, 1& phi Toa &n sé 0005306 ngay 21/02/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén b, tinh G.

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dan cho dén khi
thi hanh &n xong tdt cd cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh &n con phdi chju
khodn tién 1i cia so tién con phai thi hanh an theo merc 13i sudr quy dinh tgi khodn 2
diéu 468 B lugt dan su.

4. V& quyén khang céo: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc
ban an dugc niém yét, nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan c6
quyén khéang céo ban an.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludgt thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan s, ngu’O’I phdi thi hanh &n dan sw ¢ quyén thod
thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc bj cirong ché
thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh &n dan su; Thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Lugt thi hanh &n dan su.

Noi nhin: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh G Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND huyén b

- Chi cuc THADS b
- Cac duong su
- Luu HS, AV, VT

Nguyén Xuian H



