TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO BAC NINH Déc 14p — Tu do — Hanh phic
TINH BAC NINH
Ban &n sé: 32/2024/DS-ST NHAN DANH
Ngay: 23/8/2024 NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
VIv: Yéu cau boi thiwong thiét hai . . . . .
ngoai hop déng” TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC NINH

* Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phan - Cha toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé
Céc Hoi tham nhan dan: Ong P§ Vin Son
Ba Hoang Thao Yén

Thu ky phién toa: Ong Nguyé&n Tung Lam - Thu ky toa 4n

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Béic Ninh tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Thu Hoa - Kiém sat vién

Ngay 23 thang 8 nam 2024, tai Tru sé Toa an nhan dan thanh phd Bac
Ninh m& phién tda xét xir cong khai vu an dan su so tham thu ly sé
91/2023/TLST-DS ngay 17 thang 02 nim 2023 vé viéc “Tranh chip vé boi
thuong thiét hai ngoai hop ddng” giira cac duong su:

* Nguyén don: Cu Tran Quang T, sinh nam 1934.
Dia chi: Thon K, xi Cao Btc, huyén Gia Binh, tinh Bic Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa cu T: Ba Tran Thij Th, sinh nim 1968.

Dia chi: S6 130, phé Vit Tuyén Hoang, thi tran Gia Binh, huyén Gia Binh, tinh
Béic Ninh. C6 mat

* Bj don: Van phong cong chirng Lé Van Lam.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Vian Lam — Truéng Vin phong, Cong
ching vién.
Pia chi: S5 385, duong Ngd Gia Tu, phuong Tién An, thanh phd Bac Ninh.
Vang mit (co6 Pon xin xét xir vang mit)

* Nguwoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan:

- BaTran Thi Th, sinh nam 1968.
Dia chi: S6 130, phé V, thi tran Gia Binh, huyén Gia Binh, tinh Bic Ninh. C6
mat

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don, dai dién theo iy quyén Ciia nguyén don, ba Tran Thi Th trinh
bay:

Vo chong 6ng Hoang Xuan Manh va ba Tran Thi Th so hitu thira dat s6
L6-21 to ban d6 sé: QH khu dan cu dich vu phuong Kinh Béc, thanh phé Béc
Ninh, dién tich 100,5 m?, dugc UBND thanh phé Béc Ninh cip Gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 CG 099037 ngay 08/5/2017, s6 vao s cap GCN: CH05528
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mang tén Hoang Xuan Manh va Tran Thi Th. Ngay 18/5/2017, tai Van phong
cong chimg Lé Van Lam, 6ng Manh, ba Th va cu Tran Quang T (b6 dé ba Th) da
ky hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat, s cbng ching
345/2017/HPCC/Quyén s6 01 véi noi dung: dng Manh va ba Th chuyén nhuong
quyén st dung ddi véi thira dat L6-21 cho cu T. Sau d6, cu T di thanh toan cho
ba Th s tién 2.200.000.000 dong tién mua thira dat trén vao cac ngay 18/5/2017
va ngay 03/8/2017 va lam thu tuc sang tén trudc ba. Ngay 8/8/2017, Vin phong
dang ky dat dai tinh Bic Ninh d3 x4c nhan ndi dung thay doi tai Gidy chirng nhan
quyén st dung dat s6 CG 099037: “chuyén nhwong cho 6ng Tran Quang T, sinh
nam 1934 ¢ Kénh Phg, Cao Pirc, Gia Binh, Bac Ninh theo hé so sé 676 ngay
3/8/2017”. Khi phét hién thira dat da dugc chuyén nhuong, ng Manh di c6 don
khoi kién dén TAND tinh Bac Ninh yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 18/5/2017 vé hiéu.

Tai ban &n so tham s6 09/2019/DSST ngay 06/8/2019 cua TAND tinh Béc
Ninh va ban an phic tham sé 140/2020/DSPT ngay 12/8/2020 cta TAND cap
cao tai Ha Noi da tuyén bs Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 345
duoc cong chang tai Van phong cong ching Lé Van Lam vao ngay 18/5/2017 vo
hiéu. Vé hau qua cua hop dong vo hiéu, ba Th phai hoan tra cu T sb tién
2.200.000.000 dong, cu T tra lai quyén sir dung thira dat L6-21 cho vo chdng dng
Manh, ba Th, ban an da c6 hiéu luc phap luat.

Sau nay, dng Manh va ba Th ly hon, Toa &n chia tai san chung vo chong,
giao cho ba Th quyeén sir dung thira dat L6-21, ba Th c6 trach nhiém trich tra 6ng
Manh % gi4 tri thira dat. Theo chung thu tham dinh gid sé6 211022 ngay
03/12/2021, Toa an nhan dan tinh Bic Ninh di dinh gia thira dat s6 L6-21 c6 gia
trj tai thoi diém tham dinh 1a 4.402.712.000 dong

Pai dién nguyén don cho rang qua trinh lam viéc bén chuyén nhuong va
bén nhan chuyén nhuong déu cd mit dé ky vao vin ban tai Van phong cong
chtng, trudc mat cdng ching vién Lé Van Lam, chir ky, van tay, diém chi gitra
cac bén 13 dang nén nguyén don di lam don khai kién yéu cau Toa &n budc Vin
phong cong chung Lé Van Lam phai boi thuong thiét hai do vi pham phap luat
trong thuc hién cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, Voi
tong so tien bodi thuong 1a 3.067.235.000 dong, bao gom:

- S4 tién chénh léch (thiét hai) ban 16 dat 1a 2.200.000.000 dong, do Hop
dong cong ching vo hiéu, tra lai cho Manh, Th, sau nay dinh gia c6 gia tri la
4.402.712.000 dong.

- Tién thué truéc ba 3.266.000 déng

- Tién thué thu nhap c4 nhan: 13.065.000 dong

- Tién phi cdng chtng: 7.904.000 dong

- Tién thué luat su trong vu an dan sy “Tranh chdp Hop dong chuyén
nhirong quyén siz dung dat” gitra 6ng Manh véi Vin phong coéng ching Lé Van
Lam 13 93.000.000 dong.
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- Tién l4i cua s tién 2,2 ty dong do cu T vay dé mua dat tir thang 5/2017
cho dén nay vai sé tién 1a 750.000.000 dong

* Pai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Ong Hoang Van Manh va ba Tran Thi Th (12 vo chong) trang dau gia thira
dat L6-21; To ban dd quy hoach khu déan cu dich vu phuong Kinh Béc, thanh phd
Bic Ninh, tinh Bac Ninh. Do khong ¢6 nhu ciu sir dung, 6ng Manh ba Th mudn
chuyén nhuong cho nguoi khac nhung chua c6 ngudi mua. Ba Th da gip chi
Nguyén Thi Lan (nhan vién Vin phong cong chtimg Lé Vin Lam) nho chi Lan
lam Hop dong chuyén nhuong (dé trong bén nhan chuyén nhuong, dé tréng vé
Th tin thira dat va gia tri chuyén nhuong). Ba Th va chi Nguyén Thi Lan da
thuyét phuc 6ng Manh ky bén chuyén nhuong cing ba Th. Trudc tinh trang phai
ly hén véi 6ng Manh, ba Th di thuc hién ¥ d6 tau tan tai san chung vo chong dé
chiém doat 1am tai san riéng. Do d6, ba Th di nho chi Nguyén Thi Lan 1am Hop
ddng chuyén nhuong sang tén cho bd dé 1a cu Tran Quang T. Khi chi Lan bao
c4o viéc bén chuyén nhuong d3 ky va néu ly do cu T gia yéu khong dén Vin
phong cong chung dé ky duoc va dé nghi di ky truc tiép, truong vin phong da
dong y. Tuy nhién, chi Lan va ba Th da Th dong voi nhau, dé ba Th ky thay cu T
vao bén nhan chuyén nhuong. Sau d6 Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
thanh phd Bac Ninh chimg nhan cu Tran Quang T dung tén trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat thi 6ng Manh méi phat hién. Khoang gitta thang 7 nam
2017, 6ng Hoang Xuan Manh dén Vin phong cong chimg Lé Vin Lam bao céo
rd ndi dung vu viée va yéu cau Vin phong cong chimg Lé Vian Lam phdi hop yéu
cau cu T tra lai thura dat cho vo chong 6ng Manh va ba Th. Tir cudi thang 7 nam
2017, Van phong cong chimg Lé Vian Lam nhiéu 1an moi ba Th 1én dé giai thich
va thuyét phuc giai quyét theo hudng dé nghi ctia 6ng Manh nhung ba Th cuong
quyét tir chbi, khdng phoi hop dé giai quyét vu viéc.

Khoang cubi thang 01/2018, cong chimg vién cing chi Nguyén Thi Lan vé
qué nha riéng gip cu Tran Quang T trao d6i vé yéu cau cua ong Hoang Xuéan
Manh. Lam viéc tir dau gio chiéu dén toi nhung cu Tran Quang T chi mét ¥ kién
la khong biét gi vé dat cat, khong mua ban gi, tit ca 1a & ba Th, cu T khong biét
gi nén cong chimg vién danh quay vé. Sau d6 vai ngay Thanh tra S& Tu phéap lam
viéc v6i cong ching vién Th bao két qua xac minh vé chit ky bén nhan chuyén
nhuong trong Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat khong phai chit ky
ctia cu Tran Quang T. Khi cong chimg vién biét ndi dung nay, da lam viéc voi
nhan vién Nguyén Thi Lan va dugc Lan Xac nhan 1a ding, nén d3 kip thoi bao
c40 Chanh Thanh tra, nhan thiéu s6t, khuyét diém, nghiém tac rat kinh nghiém va
da bi xtr phat hanh chinh... Pong thoi ciing da lam cong vian dé nghi Th bao ngin
chin khong giao dich thira dét trén va dé nghi Toa an tuyén Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

Qua dién bién sy viéc cho théy €6 du can cur xac dinh: Trudc lac 6ng Hoang
Xuén Manh phat hién ¢6 viéc v ong 1a Tran Thi Th tau tan tai san, ong gip gd

3



bb vo 1a cu Tran Quang T duoc cu T xéc dinh r6 cu T khong c6 giao dich mua
dat, cho dén khi cong ching vién vé gip rdi thanh tra vé xac minh, van xac dinh
1a cu T khong thuc hién bét cir giao dich ndo vé dit ma cu thé 1a khong co viéc
nhan chuyén nhuong quyén st dung dit cta con gai va con ré ban cho. Ba Th
mao chit ky ctia bd dé bén nhan chuyén nhuong dat da rd qua viée cu T khéng
thtra nhan co6 viéc giao dich véi vo ch(‘A)ng Manh Th. Nhu vay, Hop d(‘A)ng chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a khong c6 that. Van phong cong chimg da nghiém
tac kiém diém va bi xir phat hanh chinh.

Nhu vay cu Tran Quang T khéng ¢ cin cir dé doi bdi thuong ngoai hop
déng trong vu viéc néu trén. Moi hanh vi déu do Tran Thi Th tao dung, do dé
Vin phong cong chting Lé Van Lam khong dong ¥ v6i yéu cau ctia nguyén don.

* Nguwoi ¢6 quyeén loi nghia vy lién quan ba Tran Thi Th trinh bay:

Ba 1a nguoi nop giup ong T toan bd cac khoan thué, phi va 1¢ phi khi lam
thil tuc sang tén trudc ba 16 dat ma ba va 6ng Manh chuyén nhuong cho ong T,
tién thué Ludt su tham gia tranh tung tai toa 4n khi toa 4n giai quyét yéu cau
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 345 duoc cong chimg
tai Van phong cong ching Lé Van Lam vao ngay 18/5/2017 vo6 hiéu. Ba chi
thanh todn cho dng T 1& phi cong chimg khi ching thuc Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 345 ngay 18/5/2017 nhung ba khong tranh chéap gi
ma chi dé nghi tda 4n giai quyét budc Vin phong cong chimg Lé Van Lam tra lai
cho 6ng T s6 tién chi phi ba d4 bo ra ndp cho éng T khi cong chimg hop dong.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Bdc Ninh phat
biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat td tung trong qué trinh giai quyét vu an cua
ngudi tién hanh td tung, tir khi thu Iy vu an dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xur
nghi 4n, déu thuc hién va tién hanh ding theo quy dinh cua phap luat.

Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an di tuan theo diing cac quy dinh cia Bo
luat T4 tung dan su vé viéc xét xtr so tham vuy an tai chuong XIV B6 luat td tung
dan su. Thu ky da thyc hién dung nhiém vu, quyén han quy dinh tai Diéu 51 Bo
luat T4 tung dan su.

Vé xé4c dinh tu cach tham gia t6 tung: Toa an da xac dinh dung, day du tu
cach cia ngudi tham gia to tung theo quy dinh tai Biéu 70, 71, 72, 85, 86
BLTTDS.

Viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham gia té tung: Nguyén don, bi don
da thuc hién ding cac quyén, nghia vu cua minh tai cac Diéu 70, 71, 72 Bo luat
T tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Can cr céc diéu 26, 35, 39,147 Bo luat t6
tung dan su; cac Diéu 584, 585 Bo luat dan su; Nghi quyét s6 02/2022/NQ-HDTP
ngay 06/9/2022; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14:

- Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don

- Nguyén don duoc mién an phi theo quy dinh cia phép luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cizu cac tai liéu co trong hé sor vu dn diroc tham tra tai phién
toa va cén cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hgi dong xét xiz nhdn dinh:

1]. Vé t6 tung:

- V& xac dinh quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét caa Toa an: Cu
Tran Quang T khai kién yéu cau Vin phong cong chimg Lé Van Lam c6 tru so tai
phuong Tién An, thanh phd Bac Ninh phai boi thuong thiét hai do vi pham phap
luat trong viéc thuc hién cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat dan dén hop ddng bi tuyén vo hiéu. Can ctr khoan 6 Diéu 26, Biém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat Té tung dan sy nam 2015, Tda an xac
dinh quan hé phap luat tranh chap trong vu &n 1a “Tranh chdp boi thuong thiét hai
ngoai hop dong”; va vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
thanh phé Bac Ninh.

- V& thoi hiéu khoi kién: Theo quy dinh tai Diéu 588 cua B luat dan sy
nam 2015 thi thoi hiéu khoi Kién dé yéu cau boi thuong thiét hai 1a 03 nam, ké tir
ngay ngudi O quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén va lgi ich hop phép cua
minh bi xam pham. Ngay 22/9/2022, Toa an nhan dan thanh phé Bac Ninh ban
hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su vé yéu cau tranh chap boi
thuong thiét hai ngoai hop dong ddi véi Vin phong cong ching Lé Van Lam do
cu T c6 don xin rat toan bd yéu cau khoi kién. Ngay 08/2/2023, cu T nop don yéu
cau khai kién lai dbi véi vu an. Do vay vu viéc van con trong thoi han khai kién.

- Tai phién toa so tham, bi don ving mat. Xét thiy bi don c6 Don dé nghi
Xét xir ving mat nén cin ct Didu 227, Didu 228 Bo luat té tung dan sy, Hoi dong
xét xtr quyét dinh xét xir vang mit bi don.

2]. Vé ndi dung:

2.1. Vo chong 6ng Hoang Xuan Manh va ba Tran Thi Th s¢ hitu thira dat
s6 L6-21 to ban do sé: QH khu dan cu dich vu phuong Kinh Bic, thanh phb Bac
Ninh, dién tich 100,5 m?, dugc UBND thanh phé Béc Ninh cip Gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 CG 099037 ngay 08/5/2017, s6 vao s cap GCN: CH05528
mang tén Hoang Xuan Manh va Tran Thi Th. Do khong c6 nhu cau st dung nén
6ng Manh, ba Th c6 y dinh ban lai. Ba Th va chi Nguyén Thi Lan (nhan vién Vin
phong cong chang Lé Vin Lam) da thuyét phuc dng Manh ky tén vao Hop dong
chuyén nhuong di chuan bi sin. Tuy nhién tai trang 1 caa hop dong nay méi chi
c6 Th tin hai vo chong, chua ¢ tén ngudi nhan chuyén nhuong, chua co Th tin
vé thira dat va gia tién chuyén nhuong. Ba Th va chi Lan giai thich véi dng Manh
rang vi chua tim dugc ngudi mua ciing nhu chua thong nhat gia ban thé nao nén
tam thoi dé tréng nhitng Th tin trén, khi nao tim duogc ngudi mua thi 6ng Manh
s& ky lai sau, do vay dng Manh di cing ba Th ky vao céc trang va diém chi thém
vao trang cudi cua Hop dong. Sau do, chi Lan bao c4o dng Lam viéc bén chuyén
nhuong di ky vao Hop dong va néu ly do cu T gia yéu khong dén Vin phong dé
ky duoc va dé nghi di ky tryc tiép tai nha cu T nén 6ng Lam di dong y dé chi Lan
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vé nha cu T lay chit Ky. Tuy nhién, chi Lan da dé ba Th ky thay cu T vao bén
nhan chuyén nhuong. Ngay 18/5/2017, hop ddng chuyén nhugng trén da duoc
Vin phong cong chimg Lé Vian Lam cong chuang sé 345/2017/HPCC/Quyén sd
01 véi ndi dung: dng Manh va ba Th chuyén nhwong quyén st dung thira dat L6-
21 cho cu T, gia chuyén nhuong trén hop dong 1a 100.000.000 dong. Sau khi hop
ddng duoc cong chung, cu T di thanh toan cho ba Th sb tién 2.200.000.000 dong
gia trj thira dat va 1am tha tuc chuyén nhuong quyén str dung dat. Ngay 8/8/2017,
Vin phong ding ky dit dai tinh Bic Ninh d3 x4c nhan noi dung thay doi tai Giay
ching nhan quyén sir dung dat sé CG 099037: “chuyén nhuong cho 6ng Tran
Quang T, sinh nim 1934 & Kénh Phd, Cao Duc, Gia Binh, Bic Ninh theo hd so
sb6 676 ngay 3/8/2017”.

Sau khi phéat hién thira dat da bi chuyén nhuong, 6ng Manh da dén Vin
phong cong chiing Lé Van Lam dé nghi duoc giai thich vé sy viéc trén nhung
khong duoc giai quyét nén dng Manh da lam don t6 cdo Vin phong cong ching
Lé Van Lam 1én S& tu phap tinh Bac Ninh. Sé tu phap da tién hanh xéac minh truc
tiép va co két qua: Hop dong chuyén nhuong QSDD sé 345 thuc hién khéng
dung trinh ty, tha tuc, chir ky caa cu T trong hop dong la gia. Tai ban tuong trinh
cia ba Th truéc Thanh tra So tu phap, ba Th khang dinh “C6 Lan phong cong
chitng c6 vé nha téi dé cong ching treo miéng dat L6-21....con chuyén nhwong
cho éng T thi ¢d Lan bdo t6i ky ciing dwoc, sau dé t6i ky tén bo tdi vao bén mua”.

Tai ban an so tham s6 09/2019/DSST ngay 06/8/2019 cua Toa an nhan dan
tinh Bac Ninh va ban &n phc tham sé 140/2020/DSPT ngay 12/8/2020 cua Toa
an nhan dan cap cao tai Ha Noi xac dinh: Ong Manh va ba Th c6 ky vao Hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat so 345 nhung khong ky tai van phong
cong ching Lé Van Lam, viéc cong chung ngoai tru s¢ cia van phong chua dam
bao theo quy dinh caa phap luat, cong ching vién Lé Vin Lam khong chiing kién
ngudi yéu cau coéng chang ky hoic diém chi vao hop dong, giao dich theo quy
dinh cua phap luat, chit ky cua bén nhan chuyén nhuong trong hop déng la gia,
do chinh ba Th ky, vin ban cong chimg niy da vi pham khoan 1 Diéu 44, khoan
1 Diéu 48 Luat Cong chung. Vi vdy, Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 345 ky ngay 18/5/2017 dugc cong ching tai Vian phong cong chung Lé
Van Lam 1a giao dich dan su vo hiéu do khong tuan tha quy dinh vé hinh thuc
theo quy dinh tai Piéu 129 Bo luat dan su.

Nhitng tinh tiét trén da duoc xac dinh trong ban &n ctia Toa 4n da co hiéu
luc phép luat nén day 1a chung ctir khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu
92 B luat té tung dan su.

Pai dién nguyén don cho rang do VPCC L& Van Lam vi pham phép luat
trong viéc thuc hién cong ching hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dan
dén hop dong vo hiéu nén yéu cau VPCC phai boi thuong thiét hai:



- S6 tién 2.200.000.000 dong la sb tién chénh léch (thiét hai) ban 16 dat 1a
2.200.000.000 dong, do Hop ddng cong chang v hiéu, phai tra lai dat cho Manh,
Th, sau ndy dinh gi& c6 gia tri 1a 4.402.712.000 ddng.

- Tién thué truéc ba 3.266.000 dong, tién thué thu nhap c& nhan:
13.065.000 dong dé lam thu tuc sang tén quyén st dung dat.

- Tién phi cdng chtmg: 4.500.000 dong

- Tién thué luat su trong vu an dan sy “Tranh chip Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat” gira 6ng Manh véi VPCC Lé Vian Lam la
93.000.000 dong.

- Tién l4i cua s tién 2,2 ty dong do cu T vay dé mua dat tir thang 5/2017
cho dén nay vai sé tién 1a 750.000.000 dong

2.2. Hoi d6ng xét xtr xét:

* \Vé s tién 2.200.000.000 dong 1a sé tién thiét hai do Hop déng cong
chuzng vo higu

Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 18/5/2017 gitra dng Hoang
Xuan Manh, ba Tran Thi Th do Phong Cong ching Lé Vin Lam ching thuc di bi Toa
4n nhan dan tinh Bac Ninh, Tda &n nhan dan cap cao tai Ha Noi tuyén vo hiéu. Tai Ban
an so tham sb 09/2019/DSST ngay 06/8/2019 cua Toa an nhan dan tinh Bic Ninh
va ban an phlc tham sé 140/2020/DSPT ngay 12/8/2020 cua Tda an nhan dan
cap cao tai Ha Noi da nhan dinh giai quyét vé hau qua cua hop dong vo hiéu:
Ong Manh khéng biét vé gidy bién nhan giao nhan tién giira ba Th va cu T, chi
cd minh ba Th nhan va ky ma khéng co chir ky ciaa 6ng Manh trong khi ba Th va
cu T la quan hé bd va con géi, mau thuan vo chong gitra 6ng Manh va ba Th ldc
d6 dang cang thang nén khong khach quan. Do d6 khong c6 cin cir cho rang 6ng
Manh d3 biét va nhan dugc so tién 2,2 ty dong tir cu T nén ba Th phai hoan tra cu
T s6 tién 2.200.000.000 ddng, ddng thoi huy hop dong chuyén quyén sir dung dat
do vo hiéu, Vian phong dang ky dat dai, co quan tai nguyén méi truong can ctr
vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic cap
lai Gidy chung nhan quyén st dung dat cho phu hop véi két qua giai quyét cua
Toa an.”

Viéc tda an budc ba Tran Thi Th phai hoan tra lai cho dng Tran Quang T sé tién
2.200.000.000 d¢6ng. Ong T phai hoan tra cho vo chong 6ng Manh ba Th thira dat L6-
21, to Ban ¢6 QH khu dan cu dich vu phuong Kinh Bic, thanh phb Bac Ninh cho thay
hién trang tai san duoc tra nguyén hién trang nhu ban dau. Thiét hai 2.200.000.000
dong caa cu T da duoc giai quyét. Thuc té thi thiét hai chwa xay ra. Ngoai ra, theo quy
dinh tai khoan 1 Biéu 3 Nghi quyét s6 02/2022/NQ-HDTP ngay 06/9/2022 vé huéng
dan &p dung quy dinh ctia Bo luat Dan su vé trach nhiém bdi thuong thiét hai ngoai
hop dong quy dinh: “Nguoi yéu cau boi thwong thiét hai phai néu rd timg khodn thiét
hai thuec té da xay ra, mirc yeu cau boi thuong va cac tai liéu, ching ci chiing minh .
Nhu vay, cu T khong dua ra duoc tai liéu chimg ctr chimg minh vé viéc cu T bi thiét



hai s tién tién chénh léch ban 16 dat 1a 2.200.000.000 dong do hop ddng cong ching
vO hiéu nén khéng c6 cin cir & chap nhan.

* \/é s6 tién phi cdng ching Hop dong 4.500.000 dong, tién thué trudc ba
3.266.000 dong, tién thué thu nhdp cd nhdn 13.065.000 dong dé 1am thu tuc sang
tén quyén sir dung dat:

Nguyén don khong cung cip duoc c4c bién lai thu tién phi cong ching hop
ddng, tién thué trudc ba va tién thué thu nhap c& nhan. Vé nhitng khoan phi nay,
theo ba Th thi toan bo khoan phi nay do ba dong thay cho cu T, tuy nhién qua
trinh giai quyét vu an thi ba Th khong cung cip dugc cac tai liéu chitng minh
viéc cu T dua tién cho ba dé di dong cac khoan tién nay. Bén canh 6, Ban an sb
09/2019/HSST ngay 06/8/3019 cua Toa an nhan dan tinh Bic Ninh va Ban &n sé
140/2020/HSPT ngay 12/8/2020 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi da xéac
dinh Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat nay la vo hiéu do cu T khong
ky trong hop dong nay. Nhu vay thé hién viéc chuyén nhuong thira dét giira vo
chdng dng Manh va ba Th vai cu T 12 khdng ¢d that. Do d6 can xac dinh viéc 1ap
hop ddng chuyén nhuong ndy 1a ¥ chi cia mot minh ba Th, va ba Th tu nguyén
lap hop ddng nay nén khong co can cir dé xac dinh cu T nop cac khoan chi phi
trén nén khong c6 co s& dé chap nhan yéu cau nay cua cu T.

* \Vé so tién 750.000.000 dong tién 1ai ma cu T vay cia ba Manh sé tién
2.200.000.000 déng dé mua dat tir thang 5/2017 cho dén nay

Viéc cu T vay lai cua ba Manh la giao dich dan su theo thoa thuan cua hai
bén, khong c6 can ctr dé xac dinh sb tién nay cu T vay lién quan dén viéc thyuc
hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Bong thoi cu T ciing khong
dua ra duoc tai liéu, chang ci chang minh c6 giao dich gitta cu T va ba Manh vé
khoan tién gbc va 1ai nay nén khong c6 can ctr dé chap nhan.

* \/é 56 tien thué ludt sue trong vu &n dan sy “Tranh chap Hop dong chuyén
nhirong quyén siz dung ddt” giza 6ng Manh véi VPCC Lé Vin Lam la
93.000.000 dong

Theo khoan 2 Diéu 168 Bé luat té tung dan su: “Chi phi cho luds su la
khodn tien phdi tra cho ludt sw theo thoa thudn cia dwong sw véi ludt su trong
pham vi quy dinh cia té chic hanh nghé ludt sw va theo quy dinh cia phap lugt”.
Viéc thué luat su do duong su ty nguyén yéu cau, day 1a quyén, khong phai 1a
nghia vu, trdch nhiém. Do vdy khong co cin ctr & chap nhan yéu cau doi boi
thuong vé chi phi nay caa cu T.

* \/é &n phi va chi phi té tung:

Do yéu cau cta nguyén don khong duoc chap nhan nén nguyén don phai
chiu toan bd tién an phi va chi phi té tung xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san theo quy dinh.

Tuy nhién, do cu T 14 “nguoi cao tudi” nén can cir diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mic thu, mién, giam,
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thu, nop, quan ly va st dung &n phi va 1 phi toa an; Hoi dong xét xa mién tién &n phi
dan sy so tham cho cu T.
* Vi cac lé trén
QUYET PINH

Cin cir cac diéu 26, 35, 39, Diéu 147, 235, 264, 266, 271, 273 Bo luat t6 tung
dan su; Diéu 584, 585 Bo luat dan su; Nghi quyét sé 02/2022/NQ-HDTP ngay
06/9/2022 cua Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan toi cao; diém d khoan 1 Biéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc
hoi;

* Tuyén Xxir:

- Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don, cu Tran
Quang T vé viéc “Yéu cau bdi thuong thiét hai ngoai hop dong” voi Vian phong
cong chirng Lé Van Lam.

- V& &n phi: Nguyén don dugc mién an phi theo quy dinh caa phap luat.

3. Quy dinh: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su cé quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7%, 7° va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

4. Nguyén don, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 mat c6 quyén
khang c4o ban an trong thai han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mit
c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc ban an duoc niém yét cong khai.

TM. HOI PONG XET XU
THAM PHAN - CHU TQA
* Noi nhan:
- VKSND thanh ph4 Béc Ninh
- TAND tinh Bic Ninh;
- Chi cuc THADS thanh phé Bic Ninh;
- Puong suy;

- Luu Nguyén Thi Lé



