TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 383/2023/DS-PT

Ngay 22 — 6 — 2023

V/v: “Tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dit, huy gidy
chang nhan quyén sir dung dat, tuyén
vO hiéu van ban cong chung, doi tai
san, boi thuong thiét hai”.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Lé Thanh Long

Céc Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén

Ong Ha Huy Cau

- Thu ky phién toa: Qng Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Mau Hung - Kiém sét vién.

~ Ngay 22 thang 6 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh

pho HO6 Chi Minh mo phién toa xét xu phic tham cong khai vy an dan sy thu ly
s0 217/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 4 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyen su dung dat, huy giay chang nhan quyén su dung
dat, tuyén vo hiéu van ban cong chirng, doi tai san, boi thuong thiét hai”.

Do Ban &n dan su so tham s6 77/2022/DS-ST ngay 23 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhéan dén tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phlc tham sé 1422/2023/QDPT
ngay 7 thang 6 nam 2023 gifra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1954 va ba Huynh Thi b,
sinh nam 1954. Bia chi: khu pho D, thi tran T, huyén T, tinh Long An (c6 mat).

Ngudi bio vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén
Van D1 - Luat su cua Cong ty L thuoc Poan luat su Thanh pho H (c6 mat).

2. Bi don: Ba Pinh Thi K, sinh nam 1966. bia chi: khu phé D, thi tran T,
huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua ba K: Ba L& Thi Quynh A, sinh ndm
1986. DBia chi: s6 | duong X, phuong C, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh (co



mat).
3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong V& Hong B, sinh nam 1958;
3.2. Ba Nguyén Minh N, sinh nim 1959;
Cung dia chi: khu phd D, thi tran T, huyén T, tinh Long An.
3.3. Ong Lé Vian D, sinh nam 1961;
3.4. Ba biang Thi Anh H, sinh nam 1974;
Cung dija chi: Khu phé C, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng B, ba N, 6ng D, ba H: Ong Pham
Tri B2, sinh nam 1962. Bia chi: khu pho D, thi tran T, huyén T, tinh Long An
(co mat).

3.5. Ba binh Thi Thu T1, sinh ndm 1978;
3.6. Ba binh Thi Thu H1, sinh nam 1972;
Cung dia chi: khu phd D, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

3.7. Bé} Dinh Thi S, sinh ndm 1962. Dia chi: s6 B khu B, phuong A, quan
H, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.8. Ba Dinh Thj H2, sinh ndm 1965. Dia chi: s6 F ap M, xa T, huyén H,
Thanh pho Ho Chi Minh.

3.9. Ong DPinh Vin H3, sinh nim 1959. Dia chi: s6 A LORETTA LN
SANTA ANA, CA 92706-1328 UNITED STATE OF AMERICA.

A Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T1, ba H1, ba S, ba H2, dng H3:
Ong Nguyen Tri T2, sinh ndm 1977. Dia chi: s6 I T, phuong C, Quéan A, Thanh
pho Ho Chi Minh (c6 mat).

~3.10. Ba Binh Thj Thu S1, sinh nam 1969. Dia chi: s6 A dudng L, khu
pho D, phuong A, thi xd K, tinh Long An (vang mat).

3.11. Ong Ly Phic H4, sinh nam 1989. Pia chi: khu pho D, thj tran T,
huyén T, tinh Long An (vang mat).

3.12. Uy ban nhan dén huyén T. Bia chi: khu phd A, thi tran T, huyén T,
tinh Long An (Xin xét xtr vang mat).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Thanh D3 - Chtc vy: Chu tich.

3.13. Van phong C (tén Van phong trudc la Van phong Cl). Dia chi:
Puong so F, thi tran T, huyén T, tinh Long An (Xin xét xtr vang mat).

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Lé Vian V - Trudng Vin phong.
3.14. S6 Tai nguyén Mdi truong tinh L. Bia chi: 6 A Qudc 19 A, phuong
D, thanh pho T, tinh Long An (xin xét xtr vang mat).
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Nguoi dai dién theo phép luat: Ong V6 Minh T3 - Chuc vu: Giam déc.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Td Thanh D1 - Chuc vu: Giam doc
chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong H6 Vin T4, sinh nam 1980.

4.2. Ba Nguyén Thi Thay E, sinh nim 1970.

4.3. Ong Pham Vin T3, sinh nim 1968.

4.4, Ong Cao Vian H5, sinh nam 1966.

4.5. Ong Duong Quéc M.

4.6. Nguyén Thi Xuan H6, sinh nim 1972.

Cung dia chi: s6 A khu phé D, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

4.7. Nguyén Thi Bé N1, sinh nam 1974. bia chi: sé H khu phé D, thi trin
T, huyén T, tinh Long An.

5. Ngwoi khang céo: Bi don ba Pinh Thi K va ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Binh Thi Thu T1.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qua trinh gidi quyét Vu dn, nguyén don éng
Nguyen Van T va ba Huynh Thi D nhung ba D la voong T dai dién trinh bay:

Ngay 14/5/1999, vo chong 6ng ba ¢d nhan chuyén nhuong phan dat tram
cta ba Nguyén Thi R dién tich dat 10.434m? thuodc thia dat sé 165, loai dat
tram, to ban db sb 5, dat toa lac tai khu phd D, thi tran T, huyén T, tinh Long
An. Ba Tran Thi R1 duoc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chiing nhan quyén
s dung dat d6i véi thira dat so 165, dién tich 19.260m?, loai dat tram ngay
04/12/2002. Khi 6ng, ba nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 1am hop
d6ng chuyén nhuong nhung khong co cong chung, chung thuc. Ly do khdng
cong chang hop dong chuyén nhuong l1a do thoi diém nay gidy chiing nhan
quyen sir dung dat (ban chinh) ba R1 dang dem thé chap tai Ngan hang nén céc
bén khong tién hanh 1am hop dong co cong chimg dugce va cling khong tién hanh
thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat sang tén dugc, nhung quyén sir dung
dat nay bén ban di giao cho ong ba quan ly va sir dung tir nim 1999 cho dén khi
xay ra tranh chap. Phan d4t nay Ia caa ca nhan ba R1, su viéc ndy ciing duoc cac
con cua ba R1 thong nhat. Tuy nhién, viéc éng T ky hop ddng chuyén nhuong
dat tryc tiép voi ba R1 1a vi:

Ngay 16/5/1994, ba Tran Thi R1 Iap hop dong chuyén nhuong quyen sir
dung dat (bing gidy tay) cho ba Nguyen Minh N dién tich 10.434m? thudc thira
dat sb 165, to ban do sé 05, gia Chuyen nhuong 1a 5.200.000 dong, ba R1 da

giao dat cho vo chong ba N, vo chdng ba N da sir dung dat trong tram tir nam
1994 - 1997, khi @6 tram con nhé chua khai thac duoc.
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Ngay 21/01/1997, ba Nguyén Minh N va 6ng V& Hong B tiép tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat nay cho vo chong dng Lé Vian D ciing véi dién tich
dat 10.434m? (thoi diém do ghi dign tich khodng 10.000m?) thugc thira dat so
165, t& ban d6 sb 05, gia chuyen nhuong thuc té 1a 20.000.000 dong (co gidy tay
kem theo) nhung trong “gidy sang nhuong thd cu” ghi 1a 15.000.000 dong, muc
dich dé giam thué. Sau khi mua dat thi vo chéng ba N da glao dat cho 6ng D sir
dung va van tiép tuc trong tram dén nam 1999. Thoi diém nay thi tram con nho
cling chua khai thac duoc.

Sau d6, vo chong 6ng D béan phan dat nay cho ong ba vdi gia chuyen
nhuong thuc té la 50.000.000 ddng (co giy tay kém theo). Tuy nhién, do dng D
chua duoc cap giay ching nhan quyén sir dung dat nén dng ba thoa thuan V6i vo
chdng ba N va vo chong 6ng D va ba R1 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat truc tiép vai ba R1 ghi gia chuyén nhuong la 5.200.000 dong (1a gia ba
R1 ban dat cho vo chong ba N), su viéc nay ciing duoc ba R1 dong y. Cu thé,
ngay 20/4/2000, ba Tran Thi R1 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung
dat cho 6ng Nguyén Van T dién tich dat 10.434m?, thuoc mot phan thia dat s6
165, to ban d6 sb 05, gi4 chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 5.200.000 dong.

Khi 6ng ba ky hop déng chuyén nhuong truc tiép véi ba R1 thi ba R1
cling thong nhat 1 da ban dat cho 6ng ba, viéc giao nhan tién da thyc hién xong.
Luc giao dat c6 mat ba R1, con gai ba R1 la ba H2, con ré ba R1 1a 6ng T6 va vo
chong 6ng B, ba N; vo chong éng D, ba H. Thoi gian giao dat cubi naim 1999 va
ba R1 c6 nhan 1.000.000 dong tir 6ng ba dé lam giay to. Ba K hoan toan biét su
viéc nay vi khi d6 ba K mua ban thua 15 nén ba R1 ban dat cho tién ba K tra no.
Luc ong ba mua dt cd tién hanh do dat, ltc d6 c6 can bo dia chinh x& 1a 6ng B1,
ong Nghia 12 ngudi truc tiép do dat nhung khong ra ban vé duoc do gidy ching
nhan quyén sir dung dat (ban chinh) ba R1 dang thé chap tai Ngan hang.

Su viéc mua ban gita ba R1 véi vg chdng 6ng B, ba N; gitra v chdng ba
N, 6ng B va vo chong 6ng D, ba H; giira vo chong 6ng D, ba H véi vo chong
ong ba da thuc hién xong. Cac dng ba B, N; D, H xac dinh di giao nhéan du tién,
khong con lién quan vi 6ng ba da ky lai hop déng chuyén nhuong tryuc tiép Véi
ba R1 dé thay thé cac hop dong trude do. Cac ong ba B, N; D, H khong tranh
chap hop dong chuyén nhuong trung gian nay do viéc giao nhan tién da thuc
hién xong va ciing da giao dat cho 6ng ba quan Iy, st dung. Cac 6ng ba B, N; D,
H ciing khong c6 yéu cau khoi kién gi trong vu an nay. Ong ba ciing khong
tranh chap cac hop déng chuyén nhuong nay, néu co tranh chap s& khoi kién
bang méot vu an khéc.

Vé qua trinh si dung dat: Tur khi 6ng ba nhan chuyén nhuong quyen sur
dung dat va duoc giao dat quan Iy st dung, 6ng ba da ban tram hai 1an cu thé:
Théng 3/2000, dng ba ban tram cho dng Tam S2, dia chi khu phé D, thi tran T,
huyén T, tinh Long An; sau d6 6ng ba tiép tuc thué ngudi trong tram lai va cham
soc tram, dén thang 11/2012 6ng ba tiép tuc ban tram cho 6ng T4, dia chi khu
phd D, thi tran T, huyén T, tinh Long An. Sau d6, ong ba lai tiép tuc thué ngudi



trong lai tram va quan 1y dat cho dén ndm 2017 thi bi ba K cho kobe phéa hét
tram. Thoi gian ong, ba quan ly va su dung dat dé trong tram khong c6 ai ngén
can va tranh chap gi, ké ca cac con cua ba R1.

Tir nam 2000 6ng ba thuong xuyén yéu cau ba K lam tha tuc chuyén
nhuong quyeén su dung dat cho 6ng ba, nhung khong thuc hién duoc do gidy
chung nhan quyen su dung dat (ban chinh) cia ba R1 dang thé chap tai Ngan
hang chua c6 tién ldy gidy vé, viéc nay kéo da1 dén nam 2006, khi ba R1 chét thi
ba K c6 néi véi dng ba 1 yén tam 1a s& ky gidy chuyén nhuong dit cho 6ng ba.
Tuy nhién, sau d6 thi ba K khéng thuc hién nhu 16i da htra. Ong ba ¢6 nho ba N
dén gap ba K, luc d6 ba K c6 ndi 1a “me toi sang dat cho chi tdi biét chi, con chi
sang ban cho ai t6i khong biét”. Su viéc kéo dai méi nén vo chong ba tranh
chap.

Khi hoa giai tai Uy ban thij tran T thi ba K ciing thira nhan c6 nghe néi me
la ba R1 ban dat nhung ba K n6i néu co gidy to hop 18 thi ba K s& lam tha tuc
chuyén nhuong dat cho ba B. Nam 2009, 6ng B nhan dugc thu mai cua Uy ban
nhan dan thi trin T, moi 6ng B va ba N dén nhan tién dén bu dat bi thu hdi do
viéc mo 16 837 di ngang dat. Mic du, dat cua ba R1 nhung Ban quan ly du an
biét dat nay ba R1 di ban cho 6ng B (vi khi ky hop ¢dng mua ban giira ba R1 va
6ng B thi chinh quyén dia phuong co biét vi co chung kién viéc lap gidy to mua
ban) nén maoi ghi tén 6ng B nhan tién nay. Do dng B di lam xa va nghi dat da
ban cho vo chong ong, ba nén dé 6ng ba di nhan tién dén bl. Tuy nhién, do éng
ba khong biét nén ba K da nhén so tien boi thuong 91m? vai so tien la 3.185.000
dong.

Ngay 10/9/2006, tai Uy ban nhan dan thi tran T, cac con cua ba R1 gom
ba Pinh Thi Thu V1 (chét nim 2015), 6ng Pinh Vian H3, ba Pinh Thi S, ba
Pinh Thi H2, ba Pinh Thij K, ba Binh Thi Thu S1, ba Dinh Thi Thu H1, ba Pinh
Thi Thu T1 I1ap bién ban hop gia dinh thdng nhat giao thira dat s6 165, dién tich
19.260m?, loai d4t tram cho ba Pinh Thi K quan ly, sir dung. Ba K duogc cap
nhat chinh 1y bién dong gidy chiing nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6
165, dién tich sau khi da diéu chinh giam do mé tuyén 16 837 1a 19.169m?.

Ngay 17/8/2016, tai Van phong C1, ba Pinh Thi K lap hop déng ting cho
quyén st dung dat cho ba Pinh Thi Thu T1 thua dat s6 165, dién tich 19.169m?2.
Ngay 02/9/2016, ba Binh Thi Thu T1 dugc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh L
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat di véi thira dat thira dat trén.

Qua trinh gai quyét vu an, 6ng ba xac dinh rit mot phan yéu cau khoi kién
Vvé viéc:

- Y&u cau tuyén vd hiéu mot phan hop dong ting cho quyén st dung dat
gitta ba Pinh Thi K va ba Pinh Thi Thu T1 dugc 1ap tai Van phong C1 dbi véi
thira dat sé 165, to ban d6 s 5, loai dat RSX, toa lac tai khu phd D, thi tran T,
huyén T, tinh Long An d6i vai phan dién tich con lai cua thia dat s6 165 1a
8.735m?



- Yéu cau hay mot phan glay chtng nhan quyén sir dung dat do So tai
nguyén va Moi tru’(mg tinh L cap cho ba Dinh Thi Thu T1 ngay 02/9/2016 ddi
véi phan dién tich con lai cua thira dat s6 165 13 8.735m?.

- Yéu cau boi thuong thiét hai vé gid tri cay tram bi ba K pha bo véi sb
tién 1a 150.000.000d0ng; doi lai so tién boi thuong do thu hoi dat lam tuyén 16
837 1a 3.185.000 dong.

Nay, 6ng ba xac dinh lai yéu cau khoi kién cu thé:

- Yéu cau vo hiéu mot phan bién ban hop gia dinh ngay 10/9/2006 tai Uy
ban nhan dan thi trdn T ddi vai dién tich 10.434m? thuoc mot phan thaa dat s6
165, loai dat RSX, to ban dd sé 5, dat toa lac tai khu phd D thi tran T, huyén T,
tinh Long An.

- Yéu cau cac (6ng bd) Dinh Van H3, Dinh Thi S, Dinh Thi H2, Dinh Thi
K, Pinh Thi Thu S1, Dinh Thi Thu H1, Dinh Thi Thu T1 tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat déi véi dién tich 10.434m? thuoc mot
phan thia dat s6 165, loai dat RSX, to& ban do s6 5, dat toa lac tai khu phd D thi
tran T, huyén T, tinh Long An.

- Buoc cac (6ng ba) Pinh Van H3, Pinh Thi S, Pinh Thi H2, Pinh Thj K,
Pinh Thi Thu S1, Binh Thi Thu H1, Pinh Thi Thu T1 giao tra phan dat c6 dién
tich 10.434m?, loai dat RSX, thuoc mot phan thira dat s6 165, to ban dd s6 5, dat
toa lac tai khu phd D, thi trdn T, huyén T, tinh Long An.

- Y&u cau tuy@n bd vé hiéu mot phan hop dong tang cho quyén st dung
dat ngay 17/8/2016 giira ba Binh Thi K va ba Binh Thi Thu T1 dugc cong
chung tai Van phong C1 ddi véi dién tich 10.434m? thuoc mot phan thira dat s6
165, loai dat RSX, t& ban dd s 5, dat toa lac tai khu phd D, thi tran T, huyén T,
tinh Long An.

- Yéu cau huy chinh Iy bién dong tir tén ba Tran Thi R1 sang tén ba Dinh
Thi K trén gidy chting nhan quyen sur dung dat do Uy ban nhan dan huyén T cap
ngay 04/12/2002 cho ba Tran Thi R1 va huy mét phan gidy chang nhan quyén
st dung dat s6 CP 440185 do S Tai nguyén va Mai truong tinh L cap ngay
02/9/2016 cho ba Binh Thi Thu T1 di véi dién tich 10.434m? thuoc mot phan
thira dat 165, loai dat RSX, to ban d6 s6 5 toa lac tai khu phd D thi tran T, huyén
T, tinh Long An.

Ong ba xac dinh phan dat nay do 6ng ba dang quan 1y, st dung. Trén dat
hién tai khdng c6 cong trinh, vat Kién tric gi. Do dat dang tranh chap nén dé
hoang, mot sb cy tram tu moc. Ong ba xé4c dinh ai dugc giao quyen sir dung dat
thi duoc sé hitu cac cy trong co trén dat, xac dinh khéng yéu cau dinh gia cac
cay trong co trén dat.

Doi voi phan dién tich dat 5.527m? ba DBinh Thi Thu T1 da chuyén
nhuong cho ba Lé Phuong T7, dién tich 1.395m? ba Dinh Thi Thu T1 da chuyén
nhuong cho 6ng Lé Phudc V2 deu thugc mot phan cua thua dat so 165 trong



tér]g dién tich 19.169m? thi khong lién quan dén phan dién tich ‘dét dang tranh
chap, nén 6ng ba xac dinh khdng tranh chap va khéng c6 yéu cau gi lién quan
trong vu an nay.

Bi don ba Pinh Thi K nguwoi dai dién theo iy quyén ba L& Thi Quynh A
trinh bay:

Ngudn géc phan dat tranh chap 1a caa v chong ba R1 mua vao khoang
nam 1988. Khi mua chua duoc cap gidy chitng nhan quyén st dung dat. Ba R1
(chét nam 2006) c6 chong 1a 6ng Pinh Vin H7 (chét nam 1992). Ba R1 va éng
H7 c6 téng cong 8 ngudi con gom: Dinh Thi Thu V1 (d4 chét ndm 2015); Dinh
Vian H3, Dinh Thi S, Binh Thi H2, Binh Thi K, DBinh Thi Thu S1, Dinh Thi Thu
H1, Pinh Thi Thu T1. Sau khi 6ng H7 chét thi cac anh chi em théng nhat giao
phan dat nay cho ba R1 quan Iy, sir dung va duoc toan quyén quyét dinh va ba
R1 dugc Uy ban nhan dan huyén T cip gidy chiang nhan quyén st dung dat ddi
v6i thira dat s 165, dién tich 19.260m? ngay 04/12/2002, c4c con cua ba R1
cling thong nhat 1a viéc cap dat 1a cdp cho ca nhan ba R1. Sau khi ba R1 dugc
cap gidy chang nhan quyén st dung dat, ba R1 di dem gidy chuang nhén quyen
st dung dét thé chap tai Ngan hang N2, nén khong c6 viéc chuyén nhuong dat
cho nguoi khac nhu nguyén don trinh bay. Do tai san la caa ci nhan ba R1 nén
sau khi ba R1 chét, cac con ba R1 di 1ap tha tuc chuyén quyén st dung dat tat ca
cac thira dat do ba R1 ding tén, trong d6 co thira dat s6 165. Cu thé ngay
10/9/2006, cac con cua ba R1 géom ba Pinh Thi Thu V1, 6ng Pinh Van H3, ba
Dinh Thi S, ba Binh Thi H2, ba Pinh Thi K, ba Binh Thi Thu S1, ba Pinh Thi
Thu H1, ba Binh Thi Thu T1 Iap bién ban hop gia dinh thong nhat giao thira dat
s6 165, dién tich 19.260m? cho ba Pinh Thi K quan ly, sir dung. Trén co so bién
ban thoéa thuan nay, ngay 07/11/2006, ba Dinh Thi K duoc cap nhat chinh ly
bién dong quyén st dung dat ddi voi thira dat s6 165, dién tich 19.260m2 Ngay
17/8/2016 ba Binh Thi K 1ap hop déng ting cho ba Binh Thi Thu T1 thira dat sd
165, dién tich 19.169m? (da diéu chinh giam dién tich do thu hoi dat) tai Van
phong C1 (nay Ia Vin phong C) va ba T1 duoc cap gidy chung nhan quyén st
dung dét thira s6 165 ngay 02/9/2016. Ba T1 tiép tuc quan ly nhung khong st
dung, dé dat hoang do Tda an yéu cau khong duoc canh tac dat ma dé xét xur
theo quy dinh phép luat.

~ Doi véi céc yéu cau cua nguyén don, bi don khong dong y. Do céc yéu
cau khai kién cua nguyén don deu da het thoi hiéu khai kién. Hién giay chung
nhan quyén st dung dat do ba T1 dang gitr, khdng cam co, theé chap cho t6 chuec,
ca nhan nao.
~ Doi vai vige rit mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don phia ba K
dong y, ba K khong c6 y kién gi, dé nghi Toa an giai quyeét theo quy dinh phap
luat.
Trong vy &n nay, ba Pinh Thi K ¢6 yéu cau phan 0, dé nghi Toa an tuyén
vO hiéu hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitra ba Tran Thi R1 vdéi



6ng Nguyén Van T d6i véi mot phan thira dat s6 165, dién tich 10.434m? tai thi
tran T, huyén T, tinh Long An.

Nhiing nguoi 6 quyen loi, nghia vy lién quan 6ng V6 Hong B, ba Nguyén
Minh N, dng Lé Van D va ba HBang Thi Anh H do éng Pham Tri B2 dai dién
trinh bay:

Thong nhat véi toan bo 1oi trinh bay cua phia nguyén don vé nQUOn gée
dat qua trinh sir dung dét va qua trinh chuyen nhuong quyén st dung dat thira
s6 165, dién tich 10.434m? tai khu phé D, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

Su viéc mua ban gitra ba R1 vaéi 6ng B, ba N; gitra ba N, éng B va éng D,
ba H; gitra 6ng D, ba H vdi vo chéng ba b da thuc hién xong, nén cac éng ba B,
N, D, H xac dinh di giao nhan du tién, da giao dat cho vo chong éng T quan ly
va str dung, khong con lién quan vi cac 6ng ba da thoa thuan cho vg chdng ong
T ky lai hop déng chuyén nhuong truc tiép véi ba R1 dé thay thé cac hop dong
Chuyen nhuong trudc d6. Cac ong ba B, N, D, H khong tranh Chap hop dong
chuyén nhuong trung gian nay. Cac 6ng ba ciing khong c6 yéu cau khoi kién gi
trong vu an nay.

Trong truong hop Tda an xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét vo hiéu thi ng ba khdng yéu cau giai quyet hau qua cua hgp dong vo
hiéu d6i voi hop dong trung gian gitra ba R1 véi vo chong ong B, gitra vo chong
6ng B véi vg chong 6ng D. Bé nghi Toa an giai quyét trong pham vi yéu cau
khai kién cua duong su.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Dinh Thi H2, Dinh Thi S, Dinh
Th; Thu H1, Binh Thi Thu T1 va éng Pinh Van H3 do dng Nguyen Tri T8 dai
dién trinh bay:

Nam 2006, ba Tran Thi R1 chét khéng dé lai di chic, cac anh chi em
trong gia dinh da thong nhat giao lai cac quyén st dung dat cho ba Pinh Thi K
thira ké, quan 1y trong dé c6 thira dat s6 165. Cac anh chi em caa ba K ciing
théng nhat khi nao c6 ai can nhan dat thi ba K s& c6 nghia vu tién hanh cac thu
tuc sang nhuong lai quyen sir dung dat nay. Trong qua trinh ba K ké khai cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat cling khong c6 ai ngan can hay tranh Chap gi
nén ba K la chu s¢ hitu hop phap dbi voi quyén str dung dat cua thira dat néu
trén. Do d6, cac yéu cau khai kién cua nguyén don 1a khong c6 can ct. Yéu cau
phan té caa ba K 13 hoan toan co co s, dé nghi Toa an chap nhan.

Ngoai ra trong vy an nay, ba Dinh Thi Thu T1 véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi nghia vy lién quan c6 yéu Cau doc lap nhu sau: Dé nghi Toa an tuyén
v hi¢u hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Tran Thi R1 véi
6ng Nguyén Van T va ba Huynh Thi B d6i véi mot phan thaa dat s6 165, dién
tich 10.434m? tai thi tran T, huyén T, tinh Long An.

Dbi v6i yéu cau bdi thuong s tién 3.185.000 dong theo Quyet dinh
6111/Qb-UBND ngay 28/12/2009 cua Uy ban nhan dan huyén T va yéu cau boi
thuong so tién 150.000.000 dong gia tri tram trong trén dat, do nay phia nguyén
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don x4c dinh da rat cac yéu cau khoi kién ndy, éng dong y va khéng co y kién
gi.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dink Thi Thu S1 trinh bay:

Ba la con cua ba Tran Thi R1. Sau khi me cua ba chét, cac anh chi em
trong gia dinh dong ¥ y dé cho ba K dung tén gidy chitng nhan quyén st dung dat
va ba khong nghe noi me ba ban dat cho dng T, ba . Do d6, ba khong dong y
Vi tat ca cac yeu cau khai kién cua nguyén don.

Nguroi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén T ¢é vén
ban trinh bay y kién:

Uy ban nhan dan huyén T thyc hién cap gidy chiing nhan QSDD dbi véi
thira dat s6 165 cho ba Tran Thi R1 va thuc hién chinh 1y bién dong tir tén ba
Tran Thi R1 sang tén ba Pinh Thi K ngay 17/11/2006 1a ding theo tham quyén
va dung trinh ty tha tuc theo quy dinh. Di véi yéu cau khoi kién caa ba Huynh
Thi D va 6ng Nguyén Van T, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan Sé Tai nguyén Méi trwong tinh L
co Van ban trinh bay:

Ba Tran Thi R1 duoc Uy ban nhan dan huyén T Cap glay chung nhan
QSDP ngay 04/12/2002 d6i véi thira dat s6 165, to ban do s6 5 tai thi tran T,
huyén T, tinh Long An. Ba Pinh Thi K duoc thira ké quyén sir dung dat d6i véi
thira dat trén va duoc Phong Tai nguyén Moi truong huyén T ky xac nhan ngay
17/11/2006 trén trang 3 Giay chung nhan QSDP do Uy ban nhan dan huyén T
cap cho ba Tran Thi R1. Ngay 17/8/2016 ba binh Thi K 1ap hop dong ting cho
QSDDP thira dat s6 165 trén cho ba Pinh Thi Thu T1. Ngay 02/9/2016 ba Pinh
Thi Thu T1 duoc Sé tai nguyén Mai trudng tinh L cap gidy chiang nhan QSDD,
quyén so hitu nha va tai san khac gan lién voi dat d6i voi thira dat s6 165, to ban
d6 sb 5, tai thi tran T, huyén T, tinh Long An 1a ding tham quyén, dtng trinh tu
thu tuc quy dinh. Di véi yéu cau khai kién cia ba Huynh Thi D va 6ng Nguyén
Vin T, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Vin phong CI (nay 1a Vin phong
C) ¢6 van ban trinh bay y kién nhw sau: Viéc thuc hién céng chang hop dong
tang cho quyén st dung dat gitra ba Pinh Thi K va ba Dinh Thi Thu T1 1a dung
theo quy dinh cua phap luat, tai thoi diém cdng ching khong cé bat ky co quan
c6 tham quyén nao cé van ban ngan chan. Do bén cong viéc nén Van phong
Cong chitng Lé Vian V xin duoc ving mat trong sudt qua trinh Toa an nhan dan
tinh Long An giai quyét vu an.

Nhitng nguwoi lam chung:

1. Ba Lé Th; S3, ba Nguyén Th; Xuan H6, ba Nguyén Th; Bé N1 thdng
nhat trinh bay: Vao khoang nam 2000 thi ba Huynh Thi D c6 thué cac ba tréng
tram trén phan dat dang tranh chap cta ba Tran Thi R1 d ban cho ba B va 6ng
T.



2. Ong Ho Van T4 trinh bay: Ong c6 mua tram cua ba B va 6ng T trong
trén dién tich dat 10.434m?, phan dat ndy nam ngay sau dudi dat cua ba DPinh
Thi K do ba R1 ban cho vo chdéng 6ng Nguyén Van T. Ong c¢6 1ap hop dong
mua ban tram tri gia 28.000.000 dong, sau khi mua 6ng di giao tién cho ba b va
ong T.

3. Ong Cao Vin HS5, 6ng Dwong Quoc M trinh bay cing ngi dung: Céc
6ng co biét viéc ba Tran Thi R1 ban dat cho 6ng V& Hong B va ba Nguyén
Minh N, 6ng c6 hoi ba R1 1a ban dat thi cd ra chinh quyén chwa, nhung ba R1
no6i 1a chua ra chinh quyén, chi sang trén gidy tay thoi. Sau d6, 6ng c6 nghe ong
B ban lai dit d6 cho ong D, rdi 6ng D ban lai cho vo chong dng Nguyén Vin T
nam 1996 rdi san xuat khai thac tram cho dén nay.

4. Ong Pham Van TS5 trinh bay: Ong bict vo chong ong Nguyén Van T, ba
Huynh Thi D trong tram va da ban dugc 02 lan tram ke tur khi ba 6ng B va ba N
ban 1ha dat mua ctaa ba R1 cho ai thi dng khdng nam ro.

5. Ba Nguyén Th;i Thay E trinh bay: Khi ba Tran Thi R1 con séng thi c6
ban cho 6ng B va ba N 1ha dat, mua ban c6 1am gidy viét tay. Sauk hi ba R1
chét thi ba biét vo chong 6ng Nguyén Vian T, ba Huynh Thi B st dung phan dat
d6 cho dén nay.

6. Ong Pham Van O trinh bay: Vao khoang nam 2000-2001, ba Tran Thi
R1 1a nguoi ban dat cho vo chong 6ng Nguyén Vin T va ba Huynh Thi B. Hai
bén c6 dén Uy ban nhan dan thi tran T gap 6ng khi d6 1a Cha tich Uy ban nhan
dan thi tran T dé ky thi thuc hop dong mua ban dat tram, hd so co day du chit ky
cua hai bén. Ong c6 hoi rd hai bén cu thé thué chuyén quyén st dung dat ai dong
hoic chia 1am 2 dé tranh tranh chép sau ndy, ddng thoi yéu cau bén ban dat phai
Xuit trinh ban chinh glay ching nhén quyen st dung dat. Tuy nhién, phia ba R1
1a bén ban dat néi rang gidy dat dang thé chap tai Ngan hang, nho chinh quyén
ky xac nhan viéc mua ban trude, sau dé s€ |én huyén nop gidy do ludn. Ngoai ra,
6ng con biét thém su viéc khi vao hop dan & khu phé D thi ai ciing biét dat va
tram cia ba Tran Thi R1 da ban cho vo chong ong T, ba B, va ciing biét thém 1
vo chong ong T, ba B da khai thac tram va sau do tréng lai dot tram mai.

Tai Ban dn dan sw so tham so 77/2022/DS-ST ngay 23 thang 12 nam 2022
ciia Tod dn nhdn dan tinh Long An dd quyét dinh:

Can ct Piéu 5, khoan 3 Diéu 26, Piéu 34, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147,
biéu 153, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 200, Diéu 217, Diéu 227, Diéu 228, Diéu
271, Biéu 273 B luat T4 tung dan su.

Cin ctr khoan 2 Piéu 129, Diéu 156 Bo luat Dan su 2015; khoan 3 Diéu
100 Luat Pat dai 2013; diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
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1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua dng Nguyen Vén T, ba Huynh
Thi D vé viéc “Tranh chap hop dong Chuyen nhirong quyen sir dung dat, hiy gidy
chitng nhdn quyén si dung dat, tuyén bé van ban cdng chiing vo hiéu ” dbi véi 6ng
Dinh Van H3, ba Dinh Thi S, ba Dinh Thi H2, ba Pinh Thi K, ba Pinh Thi Thu
S1, ba Binh Thi Thu H1, ba Binh Thi Thu T1.

1.1. V6 hiéu mot phan bién ban hop gia dinh ngay 10/9/2006 tai Uy ban
nhan dan thi tran T gitra cAc con cta ba Tran Thi R1 gdm ba Binh Thi Thu V1,
6ng Pinh Vin H3, ba Dinh Thi S, ba Binh Thi H2, ba Pinh Thi K, ba Dinh Thi
Thu S1, ba Binh Thi Thu H1, ba Binh Thi Thu T1 vé viéc théng nhat giao dién
tich dat 10.434m?, thudc mot phan thia dat sb 165, loai dat RSX, to ban do sé 5,
toa lac tai khu phd D thi trdn T, huyén T, tinh Long An cho ba Binh Thi K.

1.2. V6 hiéu mot phan hop ddng tang cho quyén st dung dat ngay
17/8/2016 gitra ba Pinh Thi K va ba Dinh Thi Thu T1 dugc cbng chang tai Van
phong C1 (nay la Van phong C) ddi véi phan dién tich 10.434m?, thuoc mot
phan thira dat s 165, loai dat RSX, t& ban dd s6 5 dat toa lac tai khu phé D, thi
tran T, huyén T, tinh Long An.

1.3. Bugc 6ng Pinh Van H3, ba Pinh Thi S, ba Dinh Thi Thu H8, ba
Dinh Thi K, ba Binh Thi Thu S1, ba Binh Thi Thu H1, ba Dinh Thi Thu T1 giao
tra lai cho 6ng Nguyén Van T, ba Huynh Thi B dién tich dat do thuc té 1a
10.434m?, thuoc mot phan thira dat sé 165, loai dat RSX, to ban do s6 5 dat toa
lac tai khu phd D, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

1.4. Ong Nguyén Vian T, ba Huynh Thi B duoc tiép tuc quan ly va st
dung dién tich dat do thuc té 12 10.434m? va toan bo cay trong co trén dat, thuoc
mot phan thira dat s 165, loai dat RSX, t& ban dd sé 5, dat toa lac tai khu phé
D, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

1.5. Vi tri, tir can dét theo Manh trich do dia chinh s 40-2018 ngay
18/7/2018 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén T.

1.6. Hiay mot phan chinh ly bién dong ngay 17/11/2006 tu ba Tran Thi R1
qua ba binh Thi K trén glay ching nhan quyén sir dung dat s6 W 428230 do Uy
ban nhan dan huyén T cip ngay 04/12/2002 cho ba Tran Thi R1; huy mot phan
gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CP 440185 do S Tai nguyén va Mai
truong tinh L cdp ngay 02/9/2016 cho ba Binh Thi Thu T1 di véi dién tich
10.434m? thudc mot phan thira dat 165, to ban dd s6 5, loai dat RSX, dat toa lac
tai khu phd D, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

1.7. Nguoi dugce thi hanh an va nguoi phai thi hanh an cé trach nhiém lién
hé co quan nha nu6e ¢6 tham quyén dé 1ap thi tuc cap giay chang nhan quyén
st dung dat hodc diéu chinh glay chang nhén quyén su dung dat da cap theo quy
dinh cua phap luat. Co quan cap giay chang nhén quyén st dung dat can cur vao
quyet dinh caa Toa an dé diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chang nhan
quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an. Truong hop bén
c¢6 nghia vu thi hanh an khéng giao nop ban chinh gidy chiing nhan quyén st
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dung dat thi bén duoc thi hanh an duoc quyén yéu Ce‘iu‘ co quan nha nudc €O
tham quyén dicu chinh, thu hoi, hay giay chirng nhan quyén st dung dat da cap.

2. Khdng chap nhan yéu cau phan té cua ba Binh Thi K yéu cau tuyén vo
hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Tran Thi R1 véi 6ng
Nguyén Vin T va ba Huynh Thi B dbi voi mot phan thia dat sé 165, dién tich
10.434m? toa lac tai thi tran T, huyén T, tinh Long An.

3. Khdng chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién
quan ba Binh Thi Thu T1 ve yéu cau tuyén vé hiéu hop ddng chuyen nhuong
quyen su dung dat gitta ba Tran Thi R1 véi 6ng Nguyen Van T va ba Huynh Thi
b ddi voi phan dién tich 10.434m? thugc mot phan thira dat 165, to ban db sb 5,
toa lac tai khu phd D thi tran T, huyén T, tinh Long An.

4. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc: yéu
cau vo hiéu hop ddng tiang cho quyén st dung dat gitta ba Pinh Thi K va ba
Pinh Thi Thu T1 dugc 1ap tai Van phong C1 d6i véi mot phan thia dat sé 165,
to ban dd s6 5, loai dat RSX, toa lac tai khu phd D, thi trdn T, huyén T, tinh
Long An dbi véi dién tich dat 8.735m%; yéu cau hay mot phan giay chang nhan
quyén st dung dat do S Tai nguyén va Mai truong tinh L cap cho ba Pinh Thi
Thu T1 ngay 02/9/2016 véi mot phan thioa 165, to ban d6 sé 5, dién tich
8.735m?; yéu cau boi thuong thiét hai vé gia tri cay tram trén toan bo dién tich
10.434m?, thuoc thira dat so 165, to ban do s0 5, loai dat RSX, toa lac tai khu
pho D, thi tran T, huyén T, tinh Long An véi s6 tién 1a 150.000.000 dong va yéu
cau tra sé tién 3.185.000 dong (tién boi thuong do thu hoi dat).

5. Tiép tuc duy tri quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé
06/2021/QD-BPKCTT ngay 19/5/2021 va quyét dinh budc thuc hién bién phap
bao dam sé 07/2021/QD-BPBD ngay 18/5/2021 cua Tda &4n nhan dan tinh Long
An d dam bao thi hanh an.

Ngodi ra ban dn so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, thi hanh dn, dn phi
va quyén khang cao theo quy dinh phap ludt.

Ngay 03/01/2023, nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Binh Thi
Thu T1 khang cao yéu cau cap phuc tham sua ban an so tham theo huéng bac
toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don va chap nhan yéu cau doc lap cua ba
T1.

~ Culing ngay 03/01/2023, bj don ba Dinh Thi K khang c4o yéu cau cap phuc

tham stra ban an so tham theo hudéng bac toan bo yéu cau khei kién cua nguyén
don va chap nhan yéu cau phan to cua ba K.

Tai phién toa phdc tham:

Nguoi dai dién theo tly quyén cua bi don ba Pinh Thi K va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Pinh Thi Thu T1 gitr nguyén yéu cau khang

c4o va dé nghi Hoi dong xét xtr bac toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don;
chap nhan yéu cau doc 1ap cuia ba T1 va chap nhan yéu cau phan t6 cua ba K.
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Ngoai ra, trong qua trinh tranh luan nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don con
dé nghi Hoi dong xét xir, huy ban an so tham va giao hd so vé cap so thim dé
xét xur lai vi cap so thAm chua thdm tra xac minh ddy du qué trinh s dung dat;
cac tinh tiét khac cia vy an va khong dua day di nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan vao tham gia t6 tung.

Nguyén don va nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cta nguyén don co
¥ kién cho rang, Toa an cp so thim xét xtr 1 ¢6 can ct, dang phap luat. Noi
dung khang cdo cua ba K, ba T1 1a khong c6 cin clr phap luat. Vi vy, dé nghi
Hoi ddng xét xir bac toan bo khang céo cua ba K, ba T1 va git nguyén ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdlp cao tai Thanh pho‘ Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu:

Vigc chap hanh phép luat to tung: Tham phén, Hoi dong xét xir va Thu ky
da chap hanh dung cac quy dinh cua B9 luat to tung dan sy trong qua trinh giai
quyét vu an.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac tai liéu, chung ct co trong
hd so vu n va két qua tranh luan tai phién toa, xét thay cap so tham chap nhan
toan by yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyen Van T, Huynh Thi b Vé Viéc “Tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, huy gidy ching nhan quyén
st dung dat, tuyén bd vin ban cdng chung vo hiéu” dbi voi 6ng Pinh Vian H3,
ba Dinh Thi S, ba Dinh Thi H8, ba Pinh Thi K, ba Pinh Thi Thu S1, ba Dinh
Thi Thu H1, ba Binh Thi Thu T1, 1a c6 can ctr va dang quy dinh phap luat. Tai
phién tda phic tham, bi don ba Dinh Thi K va nguoi lién quan 1a ba Dinh Thi
Thu T1, khéng cung cip duoc tai liéu, chang c ndo méi dé chiang minh cho
yéu cau khang céo.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cua ba K, ba
T1 va gitt nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Cén ctr vao cac tai liéu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh:

[1] Don khang céo cua bi don ba Dinh Thi K va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan la ba Binh Thi Thu T1 dung veé hinh thuc, néi dung va dugc nop
trong han luat dinh, nén dugc xem xét theo thu tuc phdc tham.

[2] Vé thi tyc 6 tung: Tai phién toa phc tham, bi don va nhiing nguoi ¢d
quyen loi, nghia vu lién quan da dugc tricu tap hop 1€ lan thtr nhat, cac duong sur
vang mit c6 don xin vang mat. Can cir vao Dleu 296 cua Bo luat T4 tung dan su
nam 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit cac duong sy trén.

[3] VVé dbi twong khai kién va tham quyén giai quyét:

Ong Nguyén Vin T, ba Huynh Thi B khoi kién yéu cau “Tiép tuc thuc
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hién hop déng Chuyen nhuong quyén su dung dat, hay diéu chinh bién dong
gidy chirng nhan quyén quyén st dung dat, b01 thuong thiét hai, doi tai san” doi
véi bi don 13 ba Pinh Thi K va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Dinh
Thi Thu T1; c6 dia chi cu tra tai thi trdn T, huyén T, tinh Long An va quyén st
dung dat tranh chap toa lac tai huyén T, tinh Long An. Ngudi c6 quyén loi,
nghla vu lién quan la 6ng Pinh Van H3 ¢6 dia chi cu tru tai bang C - Hoa Ki,
nén Toa an nhan dan tinh Long An xéc dinh déy 1a vy an “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, huy giay chang nhan quyén st dung dat,
tuyén vo hiéu van ban céng ching, doi tai san, boi thuong thiét hai” va thu ly
giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai Diéu 34, khoan 3 Diéu 35,
khoan 2 Biéu 37 B luat T tung dan su.

[4] Vé thoi hiéu khai kién: Xét thay, vao nim 2006 ba R1 chét nhung tai
thoi diém ba R1 chét, 6ng T, ba B dang quan ly, sir dung quyén sir dung dat
dang tranh chap. Pén nim 2014, ba K méi co tranh chap, cho kobe dio pha tram
do ng T, ba b trong. Thoi diém do, ong T, ba b da c6 giri don dén Ban hoa giai
khu pho y8u cau giai quyét tranh chap. Su viéc tranh chap Van chua duoc gial
quyet tr ndm 2014 khidng T, ba b di co don yéu cau giai quyét dén co quan co
tham quyen Do khoang thoi gian tir ndm 2006 dén nim 2014 khong ¢ aico
tranh chap voi 6ng T, ba B nén dng T, ba B khong thé biét duoc viéc quyén loi
ctia minh bi xam pham. Vi thé, cac yéu cau khai kién caa 6ng T va ba R1 1a con
thoi hiéu khai kién.

[5] Vé noi dung:

_ [5.1] Boi véi yéu cau khang céo cuia bi don ba Dinh Thi K va nguoi ¢d
quyen loi, nghia vu lién quan la ba Pinh Thi Thu T1. H6i dong xét xtir nhan
thay:

[5.1.1] Qua cac tai liéu, chitng ¢ ¢6 trong hd so vu an ciing nhu xét hoi
cong khai tai phién toa c6 dil can cir xac dinh ngudn goc phan dat tranh chap 1a
do 6ng T nhan chuyén nhuong tryc tiép tir ba Tran Thi R1. Mic du da qua hai
lan chuyén nhuong trung gian la ba Tran Thi R1 chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ba N, dng B véi gia chuyén nhuong 1a 5.200.000 dong theo “Pon xin
chuyén nhuong dat” ngay 14/5/1994. Sau d6, ba N va dng B tiép tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat nay cho 6ng D va ba H véi gia chuyén nhuong thuc
té 1a 20.000.000 dong theo “Gidy chuyén nhuong dat” ghi ngay 02/01/1997,
trong hop déng ghi 13 15.000.000 dong, muc dich dé giam thué). Sau do, 6ng D
va ba H ban phan dat nay cho 6ng T, ba P nhung hop dong ky truc tiép gitra ong
T véi ba R1 ngay 20/4/2000 (ghi gia la 5.200.000 dong nhung gia chuyén
nhuong thuc té 13 50.000.000 dong theo “Pon xin chuyén nhuwong dat” ngay
14/5/1999).

Sau khi vg chong ong T ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
véi ba R1 thi vo chong 6ng D da giao quyen st dung dat cho vo chong ong T
truc tiép quan ly, st dung tir nim 1999 dén nam 2014 khong c6 ai tranh chap.
Sy viéc nay duoc phia v chong 6ng B va vg chong dng D xac nhan.
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[5.1.2] Qué trinh giai quyét vu &n phia bi don ciing thtra nhan c6 chuyén
nhuong dat cho ba Nguyén Minh N, 6ng V& Hong B tir nim 1994. Sau d6, ba N
va 6ng B tiép tuc chuyén nhuong quyén su dung dat nay cho 6ng D va ba H.
Cac 6ng ba N, B, D, H déu thdng nhat voi 10i trinh bay cia éng T, ba B va
khong tranh chap hop dong da chuyén nhwong véi nhau.

Loi khai, loi trinh bay cua cac duong su néu trén phu hop véi loi khai ctaa
6ng Q nguyén la chu tich thi trdn T, 1oi khai cia can bd do dac 14 6ng Poan
Thanh B2 cén bo dia chinh UBND thi trdn T va 6ng Vii Vin Q1 c¢ong tac tai
Phong Tai nguyén va Moéi trudng huyén T. Bong thai phi hop véi két luan giam
dinh chit ky va chir viét cia ba Tran Thi R1 trong hop ddng chuyén nhuong
ngay 20/4/2000 s6 587/KL-KTHS ngay 20/7/2022 cia Phong K1 c6ng an tinh L
két luan: Chir viét “Rong” (chir ky mang tén “Tran thi Rong”) bang bat bic mau
xanh, & muc “Bén chuyén nhuong QSDD” trén t& “Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat” (ky hiéu A) vai chir viét “Rong” (chit ky mang tén “Tran thi
Réng”) bang bat bic mau xanh: G muc “Bén chuyén nhuong QSDP” trén 02
“Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” (dong dau TLMSS, ky hiéu M2
va M3), & muc “Ngudi khai” trén 02 to “To khai nop thué chuyén quyen sir
dung dat” (dong dau TLMSS, ky hiéu M4 va M5) va & muc “Ngudi di khai
sinh” trén to Giay khai sinh” (ky hiéu M6) 1a do cling mot ngudi viét ra.

[5.1.3] Nhu vy duge xac dinh gitra ong Nguyen Vin T va ba Tran Thi R1
ky két Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 20/4/2000 doi vai dign
tich 10.434m? thudc mot phan thia dat s6 165, loai dat RSX, to ban d6 sb 5, dat
toa lac tai khu phd D, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

Mic du khi nhan chuyén nhuong dat thi dién tich dat néu trén chua c6
GCNQSDD va hop dong khéng dugc cong chang, ching thuc theo quy dinh.
Tuy nhién sau khi thuc hién hop dong chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong
da tra du tién, nhan dat, trong cdy lau ndm va bén chuyén nhuong khong phan
d6i va cling khong bi co quan nha nuéc c6 tham quyén xir Iy vi pham hanh
chinh theo céc quy dinh caa Nha nuéc vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh
vuc dat dai. Piéu nay dugc ching minh qua 1oi trinh bay cua ba K thira nhan “c6
nghe n6i me 1a ba R1 ban dat”, ban than ba K c6 dat lién ké ma khi dung tén
gidy chung nhan quyén st dung dat nam 2006 van khdng cé tranh chap gi véi
ong T, ba B d6i véi phan dat ho dang quan ly, st dung trong tram va da khai
thac ban tram vai qui mo 16n va duge ban vao nam 2000 va 2012 c6 nguoi lam
chung 1a ba Nguyén Thi Xuan H6, ba Nguyén Thi Bé N1 la ngudi trong tram
thué va 6ng HO Van T4 va 6ng 8 Sudng c¢6 mua tram caa vo chong dng T xac
nhan.

Do d6 Toa so tham xac dinh Hop dong chuyén nhuong QSDD 1ap ngay
20/4/2020 gitra 6ng Nguyén Van T, ba Huynh Thi B véi ba Tran Thi R1 hop
phap. Tir d6 xac dinh mot phan bién ban hop gia dinh ngay 10/9/2006 ctia cac
con cua ba R1 1ap vé viéc thong nhét giao thira dat s 165, dién tich dat do thuc
té 10.434m? cho ba Pinh Thi K quan ly, st dung ciing nhu hop ddng ting cho
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quyén st dung dat ngay 17/8/2016 gitra ba Binh Thi K va ba Dinh Thj Thu T1
dugc cong ching tai Van phong C1 (nay la Van phong C) vo hiéu 1a ¢6 cén ctr,
dang quy dinh.

[5.2] B6i voi quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
06/2021/Qb-BPKCTT ngay 19/5/2021 cua TAND tinh Long An va quyét dinh
budc thuc hién bién phap bao dam s6 07/2021/Qb-BPBD ngay 18/5/2021, do
yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén can duoc tiép tuc duy tri
dé dam bao thi hanh én.

[6] V6i cac chung cu va lap luan néu trén, Toa an nhan dan tinh Long An
chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin T va ba
Huynh Thi b; khong chap nhan yéu cau phan t cua ba Pinh Thi K va khong
chap nhan yéu cau doc 1ap caa ba Pinh Thi Thu T1 1 c6 cin c&t va dang phap
luat.

[7] Tai phién toa phlc tham, bi don ba Pinh Thi K va nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan la ba Pinh Thi Thu T1 khang cao nhung khong cung cap
duoc tai lidu, chitng cir ndo mai dé chirng minh cho yéu cau khang cdo. Do do,
Hoi dong xét xar khéng chap nhan don khang co ctia ba K va ba T1.

Quan diém cia nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Pinh Thi K cho rang
nguyén don biét ba R1 chét vao thoi diém nam 2006 nhung khong khoi kién
trong thoi han luat dinh vé yéu cau nguoi thira ké thuc hién nghia vu vé tai san
do ngudi chét dé lai nén hét thoi hiéu khai kién khong duoc Hoi dong xét xir
chap nhan. Vi giira nguyén don va ba Tran Thi R1 chi c6 xac lap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat do d6 khong thudc d6i twong diéu chinh vé
thoi hiéu yéu cau ngudi thira ké thuc hién nghia vu vé tai san do ngudi chét dé
lai theo quy dinh tai Piéu 645 B¢ luat dan sy nam 2005 va 623 Bo luat dan su
nam 2015.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6
Chi Minh va quan diém cua vi Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don dé nghi khdng chap nhan khang céo cua ba K va ba T1 phd hop voi
nhan dinh cua Hoi dong xét i, nén dwoc chap nhan.

[8] Céc phan quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo,
khang nghi co hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[9] V& &n phi phic thim: Do don khang cdo khong dugc chap nhan, nén
ba K va ba T1 phai chiu &n phi dan su phuc tham theo luat dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 B4 luat t6 tung dan sy;
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[1] Khong chap nhan khéng céo cuia ba Pinh Thj K va ba Dinh Thi Thu
T1. Gilr nguyén Ban an dan su so tham so6 77/2022/DS-ST ngay 23 thang 12
nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Long An.

_ Can ct Pidu 5, khoan 3 Diéu 26, Dicu 34, Dicu 35, Dicu 39, Diéu 147,
Piéu 153, Piéu 157, Bidu 165, Diéu 200, Dicu 217, Diéu 227, Diéu 228, Diéu
271, biéu 273 B6 luat T6 tung dan su.

Cin ctr khoan 2 Piéu 129, Diéu 156 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 3
Piéu 100 Luat dat dai nam 2013; diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, th
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia ong Nguyen Van T, Huynh
Thi D vé€ viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, huy
gidy chimg nhan quyén st dung dét, tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu” dbi
véi ong Dinh Van H3, ba Pinh Thi S, ba Dinh Thi H8, ba Pinh Thi K, ba Dinh
Thi Thu S1, ba Binh Thi Thu H1, ba Pinh Thi Thu T1.

1.1. V6 hiéu mot phan bién ban hop gia dinh ngay 10/9/2006 tai Uy ban
nhan dan thi tran T giita cac con cta ba Tran Thi R1 gém ba Pinh Thi Thu V1,
ong Binh Van H3, ba Dinh Thi S, ba Dinh Thi H8, ba Pinh Thi K, ba Pinh Thi
Thu S1, ba Pinh Thi Thu H1, ba Pinh Thi Thu T1 vé viéc thong nhét giao dién
tich dat 10.434 m?, thuoc mot phan thira dat sb 165, loai dat RSX, to ban do sb
5, toa lac tai khu phd D thi trdn T, huyén T, tinh Long An cho ba Pinh Thi K.

1.2. Vo hiéu mot phan hop dong ting cho quyén s dung dat ngay
17/8/2016 gitra ba Binh Thi K va ba Pinh Thi Thu T1 dugc cong ching tai Van
phong C1 (nay la Van phong C) d6i véi phan dién tich 10.434 m?, thudc mot
phan thira dit s6 165, loai dat RSX, to ban d6 s6 5 dét toa lac tai khu phd D, thi
tran T, huyén T, tinh Long An.

1.3. Budc 6ng Pinh Van H3, ba Dinh Thi S, ba Pinh Thi Thu HS, ba Dinh
Thi K, ba Pinh Thi Thu S1, ba Pinh Thi Thu H1, ba Dinh Thi Thu T1 giao tra
lai cho 6ng Nguyén Van T, ba Huynh Thi P dién tich dat do thyc té 1a 10.434
m?, thudc mot phﬁn thira dat s6 165, loai dat RSX, t& ban dd sb 5 dat toa lac tai
khu phd D, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

1.4. Ong Nguyen Vén T, ba Huynh Thi B duoc tlep tuc quan ly va su
dung dién tich dat do thuc té 12 10.434 m? va toan bo cay trong c6 trén dat, thudc
mot phan thira dat sb 165, loai dat RSX, t& ban d6 sb 5, dat toa lac tai khu pho
D, thi trdn T, huyén T, tinh Long An.

1.5. Vi tri, t& cn dat theo Manh trich, do dia chinh sb 40-2018 ngay
18/7/2018 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén T.

1.6. Hay mot phan chinh ly bién dong ngay 17/11/2006 tir ba Tran Thi R1
qua ba Pinh Thi K trén gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 W 428230 do Uy
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ban nhan dan huyén T cip ngay 04/12/2002 cho ba Tran Thi R1; huy mot phan
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb CD 440185 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh L cip ngdy 02/9/2016 cho ba Binh Thi Thu T1 dbi véi dién tich
10.434 m? thudoc mot phén thira dit 165, to ban dd sb 5, loai dat RSX, dat toa lac
tai khu phd D, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

1.7. Ngud1 dugc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién
h¢ co quan nha nudc co tham quyen dé lap thu tuc cap gidy ching nhén quyén
st dung dat hodc diéu chinh gidy chung nhén quyén su dung dat da cap theo quy
dinh cua phap luat. Co quan cép gidy ching nhén quyén str dung dat can cur vao
quyet dinh cua Toa an dé diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chung nhan
quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an. Truong hop bén
c6 nghia vu thi hanh an khéng giao ndp ban chinh glay ching nhan quyén st
dung dat thi bén duogc thi hanh an duoc quyén yéu cau co quan nha nudc co
tham quyén diéu chinh, thu hdi, huy gidy chting nhan quyén sir dung dat da cap.

2. Khong chap nhan yéu ciu phan t6 ctia ba Pinh Thi K yéu cau tuyén vo
hiéu hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ba Tran Thi R1 voi ong
Nguyén Vin T va ba Huynh Thi B d6i véi mot phan thira dat s 165, dién tich
10.434m? toa lac tai thi tran T, huyén T, tinh Long An.

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan ba Pinh Thi Thu T1 vé yéu cau tuyén vo hiéu hop ddéng chuyén nhuong
quyén su dung dat giira ba Tran Thi R1 véi ong Nguyen Van T va ba Huynh Thi
P d6i voi phan dién tich 10. 434m? thudc mot phan thira dat 165, to ban d6 s 5,
toa lac tai khu pho D thi trdn T, huyén T, tinh Long An.

4. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée: yéu
cau vo hiéu hop dong ting cho quyén st dung dét gitta ba Pinh Thi K va ba
Pinh Thi Thu T1 dugc 1ap tai Vin phong C2 dbi voi mot phan thira dat sé 165,
to ban d6 s6 5, loai dat RSX, toa lac tai khu phd D, thi tran T, huyén T, tinh
Long An ddi voi dién tich dat 8.735 m?; yéu cau huy mot phan gidy ching nhan
quyén str dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cAp cho ba Pinh Thi
Thu T1 ngay 02/9/2016 véi mot phan thira 165, to ban d6 s6 5, dién tich 8.735
m?; yéu cau boi thuong thiét hai vé gia tri cay tram trén toan b dién tich 10.434
m2, thugc thura dat s6 165, to ban do6 so 5, loai dat RSX, toa lac tai khu pho D,
thi tran T, huyén T, tinh Long An v6i s tién 1a 150.000.000 dong va yéu cau tra
s6 tién 3.185.000 ddng (tién bdi thuong do thu hoi dat).

5. Tiép tuc duy tri quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sd
06/2021/QD-BPKCTT ngay 19/5/2021 va quyét dinh budc thuc hién bién phap
bao dam s6 07/2021/QD-BPBD ngay 18/5/2021 cua Toa 4n nhan déan tinh Long
An d¢ dam bdo thi hanh én.

[2] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cd khang céo,
khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang c4o, khang nghi.

[3] An phi dan su phuc thim: Ba Dinh Thi K va ba Dinh Thi Thu T1 phai
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chiu m01 duong sy 300.000 ddng an phi dan sy phic thim, nhung dugc khiu trir
vao sd tién tam tng an phi do cac duong su dd ndp theo cac Bién lai thu sb
0001603, 0001604 ngay 09 thang 01 nam 2023 cua Cuc Thi hanh &n dan sy tinh
Long An.

[4] Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; (1)  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP H4 Chi Minh; (1)

- TAND tinh Long An; 1)

- VKSND tinh Long An; 1)

- Cuc THADS tinh Long An; 1)

- Nguyén don; 1)

- Bi don; (1)

- NLQ; (14) s

- Luu VT (6), HS (2) T.29 (BA 36). Lé Thanh Long
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