_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 257/2025/HS-ST
Ngay: 22-5-2025

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Chau

Tham phan: Ong Nguyén Vin Hau

Cdc Hi tham nhédn dan: 1. Ba Ta Thi Kim Tuyén

2. Ong Truong Lam Danh
3. Ong Thiéu Pinh Thu
- Thu ky phién toa: Ba Pao Thuy Linh — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Huynh Thi L¢ Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xtr so thAm coéng khai vu 4n hinh su so thdm thu 1y s 275/2025/TLST-
HS ngay 04 thang 4 nam 2025 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
2206/2025/QDXXST-HS ngay 23 thang 4 nam 2025 d6i véi bi cao:

Ngbd Xuén A; gidi tinh: Nam; sinh nam 1977, tai tinh Long An; noi dang
ky thuong tra: 491/XX NPC, Phuong X, Quin X, Thanh phé H6 Chi Minh;
nghé nghiép: Khong; trinh d6 van hoéa: 11/12; qudc tich: Viét Nam; dan toc:
Kinh; ton gido: Khong; con 6ng Ngo Vian X (da chét) va ba Nguyén Thi Kim V
(da chét); ¢6 vo va 02 con: 16n sinh nam 2006, nhé sinh nadm 2011; tién &n, tién
su: Khong.

Bi bat, tam giam tir ngdy 15/8/2024; (c6 mit).

Nguwoi bao chita chi dinh cho bi cdo Ngo Xudn A: Luat su b6 Hai Binh -
Vin phong Quéc Anh, thuoc Poan lut su Thanh phé Ho Chi Minh; (c6 mat).

Bi hai:

1. Ong Bui Phu Q, sinh nam 1986

Dia chi: 2XXB DBT, Phuong A, Quan B, Tp. HO Chi Minh;
Chd &: 306 PTH, Phuong A, Quan B, Thanh phé Hd Chi Minh;



(c6 mat).

2. Ba Phan Nguyén Phuong T, sinh nim 1982.

Pia chi: 01 TQB, Phuong A, Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh;

(c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai lidu c6 trong hd so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung
vu 4n duoc tom tit nhu sau:

Ngd Xuan A 1am nghé moéi gii bat dong san nén quen biét véi 6ng Bui
Pha Q va ba Phan Nguyén Phuong T. Loi dung mdi quan hé quen biét voi ong
Q va ba T, tir nam 2019 dén nam 2022, Ngd Xuan A da nhiéu lan stir dung Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat gia thé chap cho 6ng Q va ba T dé vay tién rdi chiém doat, cu thé:

1. Chiém doat tién ciia éng Biii Phii Q:

- Lan thir nhdt: Thang 9/2019, Xuan A théa thuin vay cia 6ng Q
1.200.000.000 dong, 13i suat 1%/1 thang. Dé lam tin, Xuan A 1ap khong “Hop
ddng mua ban nha” ghi ngay 21/8/2018, ndi dung: “6ng Tran Thé Vi (sinh nam:
1977; trl tai: 435/53/7 khu phd A, phuong TTD, Quan B, Thanh phd HO Chi
Minh) ban cho Ngo Xuan A cin nha C6/21B5 ap A, xa BH, huyén BC, Thanh
phé H6 Chi Minh” thé chap cho ong Q. Do, tin tudéng nén éng Q cho Xuan A
vay 1.200.000.000 d6ng, Xuan A tra 1ai cho 6ng Q duoc khoang 200.000.000
ddng rdi khong tra nira.

Do so 6ng Q phat hién “Hop dong mua ban nha” ghi ngay 21/8/2018 1a gia
nén Xuan A da nay sinh y dinh dit 1am gia Gidy chting nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat khac roi dua cho ong Q dé
d6i lai Hop déng mua ban khong trudc day. Xuan A 1én mang x3 hoi (Facebook)
lién hé véi mot ddi twong nam (khdng rd lai lich) dat lam gia mot Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
CH xxxxxx, mang tén Ngé Xuén A, do Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh,
Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 21/6/2021 ddi v6i nha dat dia chi C7/17D20,
ap A, xd BH, huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh; 01 ban photo Ban dd hién
trang vi tri duoc chimg thyc tai Vian phong cong ching TV, sé chtng thuc 182,
Quyén s6 3SCT/BS ngay 27/9/2021; 01 Giay chung nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH762397, mang tén
Ngd Xuadn A do S¢ Tai nguyén va MOi truong tinh Long An cip ngdy
14/02/2020 cua nha dit tai ap KD, x4 TK, huyén CG, tinh Long An véi gia
5.000.000 dong.



Sau khi c6 bo gidy to gia, Xuan A thdng bao cho dng Q da tim duoc khach
mua cin nha C6/21B5 4p A, x BH, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh va dé
nghi d6i bo gidy to gia 1dy Hop ddng mua ban khong di dua trude day. Ong Q
tin tudng nén dong v d6i Hop dong mua ban nha ghi ngay 21/8/2018 1iy mot
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 CH xxxxxx cua nha dat dia chi C7/17D20, 4p A, x4 BH, huyén
BC, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Lan thir hai: Ngay 06/01/2022, Xuan A lién hé ong Q tiép tuc thé chap
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat s6 CH xxxxxx ciia nha dat tai 4p KB, xa TK, huyén CG, tinh Long
An dé vay 503.000.000 ddng, 13i suit 1%/thang, do tin tuong nén dng Q cho
Xuan A vay.

- Lan thir ba: Ciing trong thang 01/2022, Xuén A tiép tuc 1én mang dat 1am
gia mot Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CH xxxxxx, mang tén Ngd Xuan A do Uy ban nhéan dan
huyén Binh Chanh cap ngay 21/6/2021 ctia nha dét tai dia chi C76/15, ap A, x4
BH, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh va 01 ban photo Gidy chtng nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat nay co
chtmg thyc ban sao dung véi ban chinh, s6 chimg thuc 173, Quyén sb 4SCT/BS
ngay 07/01/2022 tai Van phong cong chimg TV, véi gia 5.000.000 dong. Ngay
16/01/2022, Xuan A lién hé 6ng Q dé thé chip gidy to gia néu trén dé vay
600.000.000 dong, 13i suat 1%/thang, do tin tuéng nén dng Q cho Xuan A vay.

Sau khi vay tién, Xuan A tra 14i cho 6ng Q dén thang 02/2022 thi khong tra
nita va hira hen dén ngay 12/4/2022 s& hoan tra lai toan bo tién da vay. Ngay
12/4/2022, 6ng Q dén nha tim Xuan A nhung khong gip nén éng Q mang C4c
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat do Xuan A da thé chap dén Vian phong cong ching Vuong My H,
dia chi: 184 DBT, Phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh dé kiém tra thi
dugc biét cac gidy to Xuan A da thé chap 13 gia nén tam giit 03 Gidy chung nhan
va huéng din 6ng Q dén Cong an Phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
trinh bao.

Tai Cong an Phuong A, Quan B, Ngd Xuan A da viét “Gidy x4c nhan” noi
dung d3 giao cho dng Q 03 Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat gia néu trén va nhan cua ong Q sb tién
2.400.000.000 ddng, gdm ca tién gbc va tién 13i roi hira hen dén ngay 30/4/2022
s& ban can nha C6/21B5 4p A, xa BH, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh, tra
tién cho ong Q. Sau khi lam Gidy xac nhéan, 6ng Q dén Vian phong cong ching
Vuong My H nhén lai 03 Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gfm lién v&i dat. Dén han tra no, ong Q khong lién lac
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duoc v6i Xuan A nén dén nha C6/21B5 4p A, x& BH, huyén BC, Thanh phé Hb
Chi Minh thi dugc biét can nha nay khong phai cia Xuin A nén 6ng Q lam don
t6 céo.

Téng cong Xuan A di 03 1an thé chip gidy to nha dat gia cho 6ng Q dé
chiém doat 2.303.000.000 ddng.

2. Chiém doat tién ciia ba Phan Nguyén Phirong T:

- Ldn thir nhdt: Thang 3/2021, Xuan A héi vay ciia ba T 500.000.000 dong.
DPé lam tin, Xuin A dwa cho ba T mot “Hop ddng mua ban nha” ghi ngay
21/8/2018 giira Xuan A va 6ng Tran Thé V (day 1a hop dong do Ngd Xuan A
lap khéng da 13y lai tir ong Bui Phu Q) va mot bd gidy to nha dat (ban photo) dia
chi C6/21B5 4p A, xd BH, huyén BC thé hién viéc chuyén nhuong tir cac chi s&
hiru truée cho 6ng Tran Thé V. Pong thoi giao quyén sir dung cin nha C6/21B5
ap A, x BH, huyén BC, Thanh pho H6 Chi Minh cho ba T dé ¢ hodc cho thué
thay cho tién 13i. Ba T tin tuéng nén dong y cho Xuan A vay tién. Vo ngay
03/3/2021, Xuan A va ba T cung lap hai “Hop dong vay tién” sd XXXXXX va sb
YYYYYy tai Van phong cong chimg Vuong My H, sé tién 13 500.000.000 dong
(01 Hop dong vay 300.000.000 dong, 01 Hop ddng vay 200.000.000 dong), thoi
han vay mot nam, khong ghi 13i suat. Ba T da giao cho Xuan A 500.000.000
dong, Xuan A viét phia sau Hop dong vay tién sd yyyyyy nodi dung: ban giao
cho ba T cian nha C6/21B5 4p A, x4 BH, huyén BC dé ¢, thoi gian 01 nim tur
ngay 3/3/2021 dén ngay 3/3/2022.

- Lan thir hai: Dén cudi thang 3/2021, Xuan A chao ban cho ba T can nha
C6/21B5 ap A, xa BH, huyén BC véi gia 1.200.000.000 dong va dé nghi ba T
dua thém cho Xuan A 500.000.000 dong, ba T chua du tién nén ndi s& mua sau
mot nam nira. Lac nay, Xuan A khong chao ban nira ma héi muon tién ba T. Do
bo gidy to nha C6/21B5 ap A, x4 BH, huyén BC ma Xuédn A dua trude d6 1a ban
photo nén ba T chi dong ¥ cho muon 300.000.000 dong va yéu cau Xuan A phai
dua gidy to ban chinh. Luc nay, Xuan A giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin 1ién v6i dat s CH XXXXXX
ctia nha dét tai 4p KD, x& TK, huyén CG, tinh Long An mang tén Ngo Xuan A
(d3 1am gia trude day) cho ba T dé 1am tin va duoc ba T dong ¥ cho vay tién.
Ngay 29/3/2021, ba T va Xuan A dén Vian phong coéng chimg Vuong My H dé
lap 01 Hop dong vay tién s6 cong chung zzzzzz, vay so6 tién la 300.000.000
ddng, thoi han vay 01 nam, ba T d3 giao du tién cho Xuan A.

Dén cudi thang 12/2021, Xuan A hoi muon lai Gidy ching nhin quyén st
dung dét, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s CHXXXXXX cua
nha dat tai ép KD, xa TK, huyén CG, tinh Long An dé ban cho khach r6i sé& tra
lai tién cho ba T, ba T dong y giao lai gidy to dat cho Xuan A (sau d6 Xuan A da
ldy Gidy Chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
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lién v6i dat nay thé chap cho 6ng Bui Phu Q dé vay 503.000.000 dong). Thang
4/2022, dén han tra tién ctia 03 Hop dong vay tién da 1ap trudc do nén ba T yéu
cdu Xuan A ra cong chtng lai Hop dong vay tién khac thi Xuén A viét cho ba T
mot Gidy vay tién ngdy 13/4/2022 nodi dung nhan cua ba Thao 800.000.000
ddng, hen tra trong vong mot thang, sau do cit lién lac va bo di khoi noi cu tra.
Qua tim hiéu, ba duogc biét can nha C6/21B5 ap A, x& BH, huyén BC khong
phai 1a nha ctua Xuan A va Gidy chting nhan quyén st dung dét, quyén so hiru
nha & va tai san khac gén lién v&i dat sé6 CH xxxxxx ma Xuan A muon lai cia
ba T da duoc thé chap cho 6ng Bui Phu Q nén td céo.

Tong cong, Xuan A di hai lan thé chap gidy to nha, dat gia cho ba T dé
chiém doat 800.000.000 dong.

Két qua xac minh tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén CG,
tinh Long An: Thura dat s6 W, To ban d6 sé R, ép Kb, x& TK, huyén CG, tinh
Long An c6 dién tich 305 m? do 6ng Poan Vin A (trd tai 85 TN, phuong TT,
quan TP, Thanh phd H Chi Minh) dtng tén chi s hitu duoc Uy ban nhén dan
huyén Céan Giudc, tinh Long An cip Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CA yyyyyy ngay 14/07/2015.
Ngay 30/12/2016, ong A ky hop dong chuyén nhugng dién tich 150 m? thudc
thira dat néu trén cho ba P Thi Y (tru tai: 29/6 lién tinh X, Phuong Y, Quan Z,
Thanh phé H6 Chi Minh). Ngay 03/02/2017, ba Y dugc S& Tai nguyén va Mai
truong tinh Long An cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sd CH xxxxxx. Thira dat ba Y nhan chuyén
nhugng duoc tach ra thanh Thira dat s6 S, To ban d6 s6 R, 4p KB, xa TK, huyén
CG, tinh Long An (tring thong tin v&i Gidy ching nhan Xuan A di thé chip cho
ong Q).

Ngay 29/5/2020, ba Y ky hop dong chuyén nhuong Thira dat s6 S, To ban
d6 s6 R, ap KB, x4 TK, huyén CG, tinh Long An cho ba Ho Nguyén Phuong V
(trd tai: 62 NHT, Phuong X, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh). Ngay
30/6/2020, ba V dwoc So Tai nguyén va Madi trudng tinh Long An cip Gidy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 CU XXXXXX.

Ngay 20/4/2022, ba V ky hop dong chuyén nhuong Thira dat sé S, To ban
d6 s6 R, ap KD, xd TK, huyén CG, tinh Long An cho vg chong dng Vian Huy T
va ba Nguyén Thi Kim N (tr( tai: 5/5 BL, Phuong X, Quéan Y, Thanh phd Hb
Chi Minh). Ngay 05/5/2022, vo chong ong T, ba N dugc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén CG, tinh Long An cép nhat chuyén nhuong trén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CU xxxxxx. Ngay 28/7/2022, vo chong éng T, ba N thé chap thira dat nay
cho Ngan hang BIDV.



Két qua xac minh tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén BC,
Thanh phd H6 Chi Minh: Khong c6 thong tin dang ky cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat doi voi
nha dat tai dia chi X va dia chi Y, 4p A, xa BH, huyén BC, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Két qua xac minh tai Uy ban nhan dan xa Binh Hung, huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh: Pia chi sé A, Ap B, x4 BH, huyén BC, Thanh phé Ho
Chi Minh thuéc mot phan Thua dat s A, To ban d6 sé6 B (BPPC), x4 BH,
huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh d3 dugc Uy ban nhin dan huyén Binh
Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh cép gidy Chimg nhan sé nha sb xxx ngay
20/3/2015 cho ba Tran Thi Ngoc A (trd tai: 25 PVC, phuong NCT, Quan A,
Thanh phé HO Chi Minh). Trén dia ban xa BH, huyén BC, Thanh phé H6 Chi
Minh khong c6 dia chi C76/15, ap A, xa BH, huyén BC, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Két qua xac minh tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Binh
Chénh, Thanh phd H6 Chi Minh: Khong c6 thong tin vé thira dat sé A, To ban
d6 s6 B (BPPC), xd BH, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai két luan giam dinh s6 5333/KL-KTHS ngay 04/10/2022 ctia Phong K§
thuat hinh sy - Cong an Thanh phé HO Chi Minh, két lun:

“1. 02 (hai) tai liéu can gidm dinh ky hiéu Al, A3 (dd néu ¢ muc I1.1) la
gid. Ban in phéi gidy, hinh dau tron dwoc lam gid bang phwong phdp in laser
mau, chit ky gid truc tiép;

2. Tai liéu cdn giam dinh ky hiéu A2 (33 néu & muc II.1) dwegc lam gi bdng
phwong phap in phun mau;

3. Hinh ddu tron c¢é néi dung "VAN PHONG CONG CHUNG TV * QUAN
8 - T.P HO CHI MINH" trén 02 (hai) tai liéu can giam dinh ky hiéu A4, A5 (da
néu ¢ muc 1I.1) so véi hinh ddu tron cia Vian phong Cong chitng Thinh Vieong
trén tai liéu mdu so sanh ky hiéu M3 (dd néu & muc I1.2) khéng phdi do cing
mot con ddu dong ra;

4. Chir ky dung tén "Lai Thi T" duoi muc "CHUNG THUC BAN SAO
PUNG VOI BAN CHINH' trén 02 (hai) tdi liéu can gidm dinh ky hiéu A4 A5 (da
néu o muc I1.1) so voi chir ky cua Lai Thi T uyét trén tai liéu mau so sanh ky hiéu
M4 (da néu o muc I1.2) khong phdi do cuing mot nguoi ky ra;

5. Chir ky, chi viét ho tén "Ngé Xudn A" trén 05 (ndm) tdi liéu can gidm
dinh ky hiéu tir A6 dén A10 (dd néu ¢ muc I1.1) so véi chit ky, chir viét ciia Ngé
Xudn A trén 02 (hai) tai liéu mdu so sanh ky hiéu M1, M2 (dd néu ¢ muc I1.2) do
cung mot nguwoi ky, viét ra.”



Tai két luan giam dinh s6 10596/KL-KTHS ngay 01/10/2024 ctiia Phong
K¥ thuat hinh sy Céng an Thanh phé H6 Chi Minh két luan:

“]. Chir ky, chit viét ho tén Ngé Xudn A trén tai liéu can gidm dinh ky hiéu
tir Al dén A6 (@ néu ¢ muc I1.1) so véi chit ky, chir viét ho tén Ngé Xudn A trén
tai liéu mau so sanh ky hiéu M1; M2 (dd néu & muc I1.2) do cung mét nguoi ky,
viét ra;

2. Ddu van tay bén phdi cé chir ky, chir viét ho tén Ngé Xudn A trén tai liéu
can giam dinh ky hiéu Al (@d néu ¢ muc II.1) so véi dau van tay ngon tré phdi
ciia Ngé Xudn A trén tai liéu mau so sanh ky hiéu M2 (dd néu & muc I1.2) la ddu
van tay cua cung mot nguot,

3. Ddu van tay bén trdi c6 chit ky, chir viét ho tén Ngé Xudn A trén tai liéu
can giam dinh ky hiéu Al (da néu ¢ muc 11.1) khong du yéu to giam dinh”.

Tai ban Céo trang s6 218/CT-VKS-P2 ngay 28 thang 3 nam 2025 cta Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh da truy t56 Ngd Xuan A vé ti “Lira
déo chiém doat tai san” va “Su dung tai li€u gia cua co quan, t6 chirc” theo Piéu
174 va Piéu 341 cta Bo luat Hinh sy nim 2015, duoc stra d6i, bd sung nim
2017;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh giit quyén cong
t6 tai phién toa giir nguyén quan diém truy t6; sau khi phan tich tinh chat, murc
do cua hanh vi pham td1 cung cac tinh tiét tang nang, giam nhe trach nhiém hinh
su, dé nghi Ho1 déng x&ét XU:

Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174; diém s khoan 1, khoan 2 Diéu 51; diém
g khoan 1 Piéu 52 cta Bo luat Hinh sy ndm 2015, dugc stra doi, bd sung nam
2017,

Xt phat bi cio Ngb Xuan A tir 14 nam ti dén 16 nam ti vé toi “Lira dao
chiém doat tai san”;

Ap dung diém b khoan 3 Diéu 341; diém s khoan 1, khoan 2 Diéu 51; diém
g khoan 1 Diéu 52 cta B¢ luat Hinh sy nam 2015, dugc sira d6i, bo sung nim
2017;

Xtr phat bi cao Ngd Xuan A 03 nim ti dén 04 nam ti vé toi “Sir dung tai
lidu gia cua co quan, to chirc”.

Ap dung Diéu 55 ctia Bo luat Hinh su ndm 2015, duoc stra d6i, bo sung
nam 2017;

Téng hop hinh phat cta hai toi tir 17 nim ti dén 20 nam t0. Thoi han tu
tinh tir ngay 15/8/2024.

Pé nghi xur 1y vat chimg va trach nhiém bdi thudng dan su theo quy dinh

cua phap luat.
.



Nguoi bao chita cho bi cdo Ngd Xuan A trinh bay: Luat su dong y vé toi
danh, khung hinh phat theo nodi dung céo trang da truy té ddi v6i bi cio Ngo
Xuan A. Tuy nhién, Vién kiém sat danh gia bi cao thanh khan khai nhan hanh
vi, an nan hoi cai nhung mirc an dé nghi ddi voi bi cdo vé hai toi danh 1a qua
nghiém khéc. Vu an xudt phat tir mdi quan hé trude day giira bi cdo va cac bi hai
quen biét nhau, dau tién 1a vay tién roi sau d6 do lam an khé khan khong tra
duoc gbc 14, bi cdo da 1am gia cac gidy ching nhan quyén st dung dat thé chap
cho dng Q, ba T dé 1am tin, do d6 can xem xét dong tién tir bj hai dén bi cdo. Bi
c4o c6 nhiéu tinh tiét giam nhe¢ nhu thanh khan khai bdo, rat an nian hdi cai vé
hanh vi pham td1, cac bi hai déu xin giam hinh phat va giam mot nira s6 tién
thiét hai do bi cao di gay ra so véi s tién di giao cho bi céo trudc ddy. Bi cdo
c6 cac tinh tiét giam nhe quy dinh tai diém s khoan 1, khoan 2 Diéu 51 cta Bo
luat Hinh sy, d6i voi hanh vi cua bi céo da gay hau qua thi dé nghi Ho1 déng x¢t
X 4p dung muc an khoan hong hon murc an Vién kiém sat dé nghi dé bi céo c6
co hoi sém tré vé lo trach nhiém bdi thuong.

Bi cdo dong ¥ voi 101 bao chita cuia Luét su, khong bo sung, cac bi hai
khong tham gia tranh luan.

Kiém sat vién doi dap: Luat su bao chita cho bi cdo dong ¥ vé tdi danh va
khung truy t0, Luat su dé nghi xem xét vé dong tién vay ctia ba T dé tra cho ong
Q 1a khong ¢6 can cir vi khong c6 tai liéu nao ching minh viéc nay, chi c6 161
khai cta bi c4o 1a khong dua co s&. Bi cdo ¢6 nhan than tdt, cac bi hai dé nghi
giam hinh phat cho bi cdo nén dé nghi Hoi dong xét xir cAn nhic, xem xét. Riéng
vé mtrc hinh phat 14 nam tu dén 16 nam tu, Vién kiém sat dé nghi 1a da can nhéc
dén tinh chat, mirc 46 va hau qua cua vu an, du cac bi hai giam sé tién yéu cau
bdi thudng thi bi cao chi c6 mot tinh tiét giam nhe nhung c¢6 mot tinh tiét ting
ning. Do d6, bi cao van bi truy td, xét xir & khoan 4 Diéu 174 cua Bo luat Hinh
su voi s6 tién tir 500.000.000 dong trd 1én, murc hinh phat khéi diém cua khoan
4 13 tir 12 nam tu.

Luat su bao chira cho bi cao va Kiém sat vién bao luu quan diém bao chira
va tranh luan doi dap.
Lo1 nodi sau cung bi cdo xin gidm nhe hinh phat.
NHAN DINH CUA TOA AN:
Trén co s ndi dung vu an, can cr vao céc tai liéu trong ho so vu an da
dugc tranh tung tai phién toa, Ho1 dong x&t xtir nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: V& hanh vi, quyét dinh t6 tung cua Co quan diéu tra Cong
an Thanh phé HO Chi Minh, Diéu tra vién, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh, Kiém sat vién trong qua trinh diéu tra, truy t6 da thuc hién dung
vé tham quyén, trinh ty, thu tuc quy dinh cua B0 luat T tung hinh sy. Do d6,
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cac hanh vi, quyét dinh t6 tung cia Co quan tién hanh t6 tung, nguoi tién hanh
to tung da thyc hién déu hop phap.

[2] V& ndi dung, qua trinh diéu tra vu an va xét hoi cong khai tai phién toa
so tham thé hién 161 khai ctia bi cdo phtl hop véi 101 khai ctia bi hai, ban két luan
giam dinh, clng céc tai liéu, chimg ct khac co quan diéu tra thu giit dugc c6
trong hd so vu an, Hoi dong xét xir co cin ctr xac dinh: Do can tién tiéu xai nén
tir nam 2019 dén thang 01 nim 2022, dé dam bao cho viéc vay tién cta ong Q,
bi c4o di thé chip 03 Giay ching nhan Quyén st dung dit quyén so hitu nha &
va tai san gan lién voi dat gia tai cac dia chi sé C7/17D20 va C76/15, ap A, xa
BH, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh va 4p KB, x4 TK, huyén CG, tinh
Long An déu mang tén Ngo Xuan A, khién 6ng Q tin tuéng, cho bi cdo vay
nhiéu 1an véi téng sb tién 2.303.000.000 dong. Ngoai ra, thang 3 nam 2021, bi
cdo Ngb Xuan A st dung Gidy chting nhin quyén s dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CH xxxxxx ctia nha dét tai ap Kb, x4
TK, huyén CG, tinh Long An mang tén Ngb Xuan A gia va st dung mot bo gidy
to nha dat ban photo dia chi C6/21B5 4p A, x4 BH, huyén BC thé hién viéc
chuyén nhugng tir cac chu so hitu trudc cho ong Tran Thé Viét dé dua cho ba
Phan Nguyén Phuong T khién ba T tin tudng ky cac hop dong vay tién va chiém
doat ctia ba T 800.000.000 dong. Tong s6 tién bi cdo Ngd Xudn A chiém doat
ctia 6ng Q, ba T 13 3.103.000.000 dong.

Hanh vi trén cia bi cio Ngd Xuan A da da yéu té ciu thanh toi “Lira ddo
chiém doat tai san” thudc truong hop “Chiém doat tai san tri gia 500.000.000
ddng tré 1én” va toi “Str dung tai liéu gia cua co quan, t6 chirc” thude truong
hop “Str dung con dau, tai liéu hodc gidy to khac thuc hién t6i pham rat nghiém
trong hodc to1 pham dac bi¢t nghi€ém trong” 1a tinh tiét dinh khung hinh phat
dugc quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 174; diém b khoan 3 Piéu 341 cua Bo
luat Hinh sy ndm 2015, duogc sira doi, bo sung nam 2017.

Ngoai ra, bi cdo Xuan A con c6 hanh vi cung cap thong tin c4 nhan cia
minh dé dat 1am gia 03 Gidy chtrng nhan Quyén str dung dat quyén s& hiru nha &
va tai san gén lién véi dat toa lac tai cac dia chi s6 C7/17D20 va C76/15, ép A,
x& BH, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh va ap KD, x4 TK, huyén CG, tinh
Long An. Tuy nhién, hién khong xac dinh dugc nhan than, lai lich cta ddi tuong
lam gia, do d6 khong c6 can ctr xtr Iy Xuan A vé hanh vi “Lam gia tai liéu cia
co quan, to chuc”.

Déi véi ong Ngd Xuan V: Ong V 1a anh rudt cia Ngd Xuan A, lachi sé
hitu can nha tai dia chi C6/21B5 ap A, x4 BH, huyén BC, Thanh phé Hb Chi
Minh va 1a cha cdn nha tai dia chi C7/17D20, ap A, xa BH, huyén BC, Thanh
H6 Chi Minh, 02 cin nady mua bang gidy tay dé ¢ cho dén nay. Viéc Ngo Xuan
A lap khéng Hop ddng mua ban nha va 1am gia Gidy Chiémg nhan quyén sir
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dung dét ctia C4c can nha néu trén rdi thé chap cho 6ng Bli Phii Q va ba Phan
Nguyén Phuong T dé chiém doat tién, 6ng V khong biét, nén khong c6 co sé xur
ly vé hinh sy voi vai trd dong pham gitp strc.

Déi v6i 6ng Bui Phii Q: Lo khai cuia bi céo cho rang 6ng Q cho vay véi lai
sudt 12%/1 thang. Tuy nhién, 6ng Q khai cho Xuan A vay véi i sudt 1%/1
thang va cac gidy xac nhan muon tién do Xuan A viét ciing ghi 1ai suat 14 1%/1
thang. Nén khong c6 co so xir Iy ong Q vé hanh vi “Cho vay 13i ning trong giao
dich dan su”.

Do do, Céo trang cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh d3
truy t6 bi céo 1a c6 can ctr, dung ngudi, dung phap luat.

Hanh vi cta bi cdo 1a nguy hiém cho xi hoi, ¢ xdm pham truc tiép dén
quyén s hitu hop phap vé tai san cta ngudi khic, xdm pham truc tiép dén trat
tu quan 1y hanh chinh nha nudc, sy hoat dong binh thudong va uy tin cta cac co
quan, t6 chirc va gdy anh hudng x4u dén trat tu an toan xa hoi. Hoi déng x&t XU
xtr phat bi cdo mirc an nghiém, cach ly khoi xa hoi mot thoi gian dé cai tao gido
duc bi céo cling nhu ran de phong ngtra chung cho xa hoi.

[3] Vé tinh tiét ting ning trach nhiém hinh su, bi cdo pham toi thudc
truong hop “Pham toi 02 1an tré 1én”, quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 52 cua
B6 luat Hinh sy ndm 2015, dugc stra doi, bo sung nim 2017.

Tinh tiét gidm nhe trach nhiém hinh sy: Trong qua trinh diéu tra va tai
phién toa, bi cdo c6 thai do khai bao thanh khan, to ra dn nin hdi cai, hoan canh
kho khan, dong thoi cac bi hai déu xin giam nhe hinh phat cho bi cdo. Pay 1a
tinh tiét gidm nhe trach nhiém hinh sy quy dinh tai diém s khoan 1, khoan 2
Diéu 51 cta B luat Hinh sy naim 20135, duoc stra d6i, bd sung nim 2017.

[4] Cac 1ap luan trén day cling 1a can ci dé Hoi ddng xét xir chap nhan dé
nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va mot phan
quan diém bao chira cta luat su.

[5] Vé xur 1y vat chung: Déi vai 01 (Mot) Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CH Xxxxxx, mang
tén Ngo Xuan A do UBND huyén Binh Chanh cdp ngay 21/6/2021, dia chi:
C7/17D20, ap A, xa BH, huyén BC, TP.H5 Chi Minh; 01 (Mét) Gidy Chung
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CH xxxxxx, mang tén Ngo Xuan A do S& Tai nguyén va M0i truong tinh Long
An cip ngay 14/02/2020 ctia nha dat dia chi: Ap KB, xd TK, huyén CG, tinh
Long An; 01 (M6t) Gidy Chtng nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 CH xxxxxx, mang t&n Ngbé Xuan A do UBND
huyén Binh Chanh cip ngay 21/6/2021, ciia nha dat dia chi: C76/15, ap A, xa
BH, huyén BC, TP.H6 Chi Minh; 01 (Mot) gidy photo Ban do hién trang vi tri
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c6 ching thuc ban sao ding véi ban chinh, sé ching thuc A Quyén sd 3
SCT/BS ngay 27/9/2021 do Van phong cong ching TV chung thuc; 01 (Mot)
ban photo Gidy Chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CH xxxxxx, mang tén Ngoé Xuan A do UBND huyén
Binh Chanh cép ngay 21/6/2021 ¢6 chimg thyc ban sao ding véi ban chinh, sb
chtng thuc B Quyén s6 4 SCT/BS ngay 7/01/2022 do Vin phong coéng ching
TV chimg thuc; 01 (Mot) Hop dong mua ban nha ghi ngay 21/8/2018 c6 chir ky,
chir viét va dau vén tay ciia Ngd Xuan A; 03 (Ba) Gidy xac nhan muon tién ghi
ngay 25/9/2020, ngay 6/1/2022 va ngay 16/1/2022 c¢6 chit ky, chit viét cuia Ngo
Xuan A. Theo két luan giam dinh sé 5333/KL-KTHS ngay 04/10/2022 cua
Phong K¥ thuét hinh sy - Cong an TP.H6 Chi Minh thi chir viét, chit ky trén 03
tai liéu nay 1 ctia Ngo Xuan A; 01 (Mot) Gidy ban giao ghi ngay 12/04/2022 ¢6
chir ky, chit viét cia Ngd Xuan A thi chit viét, chir ky trén 03 tai lidu nay 1a cta
Ngd Xuan A; 01 (Mot) Gidy xac nhan viét tay, khong dé ngay, cé chit ky, chir
viét ciia Ngb Xuédn A thi chit viét, chir ky trén 03 tai liéu nay 1a cia Ngo Xuan
A; 03 (Ba) Hop dong vay tién sé coéng chimg X, Y, Z, ngay 03/03/2021,
29/03/2021, tai Van phong cong chimg Vuong My H c6 chit ky, chir viét ciua
Ngd Xuan A thi chit ky, chir viét trong ban hop dong néu trén 1a cia Ngo Xuéan
A; 01 (Mbt) Gidy bién nhan ghi ngay 29/3/2021 c6 chit ky, chir viét cia Ngo
Xuan A thi chit ky, chit viét trong ban hop ddng néu trén 13 ciia Ngd Xuan A; 01
(Mot) Gidy vay tién ghi ngay 13/04/2022 c6 chit ky, chit viét cia Ngd Xuan A
thi chir ky, chit viét trong ban hop dong néu trén 13 cia Ngo Xuan A. Pay 1a cac
tai liéu, chirng ctr chirng minh hanh vi pham t01 cua bi cdo nén tiép tuc luu ho so
vu an.

[6] V& trach nhiém déan su: Tai co quan diéu tra, cac bj hai yéu cau bi cdo
phai boi thuong sb tién dd chiém doat, cu thé: dng BUi Phil Q yéu cau bdi
thuong 2.303.000.000 déng; ba Phan Nguyén Phuong T yéu cdu boi thuong
800.000.000 dong.

Tai phién toa hdm nay, xét théy bi c4ao c6 hoan canh kho khan, cac b1 hai tu
nguyén thay d6i giam 1/2 s tién boi thuong, cu thé: Ong Bli Phl Q yéu cau bj
c4o bdi thuong 1.151.500.000 ddng (mdt ty mot trim nim muoi mdt triéu nim
tram nghin dong); ba Phan Nguyén Phuong T yéu cau bi cdo bdi thuong
400.000.000 dong (bon tram triéu dong). Bi cao dong y boi thuong theo yéu cau
cua cac bi hai, day la y chi cua cac bén theo quy dinh cta phap luat, nén Hoi
d6ng xét xtr ghi nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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1. Can ctr diém a khoan 4 Diéu 174; diém s khodn 1, khoan 2 Diéu 51;
diém g khoan 1 Diéu 52 cta Bo luat Hinh sy nam 2015, duoc stra ddi, bd sung
nam 2017;

Xt phat bi cao Ngd Xuan A 13 (muoi ba) nim tu vé tdi “Lira dao chiém
doat tai san”;

Cin ctr diém b khoan 3 Diéu 341; diém s khoan 1 Diéu 51; diém g khoan 1
Piéu 52 ctia B9 luat Hinh sy nim 2015, dugc sira doi, bd sung nam 2017;

X phat bi cao Ngd Xuan A 03 (ba) nam ti vé t6i “Str dung tai liéu gia cia
co quan, to chirc”.

Can ¢t Diéu 55 cua Bo luat Hinh sy nam 2015, duoc sira ddi, bd sung nam
2017;

T6ng hop hinh phat cta hai t6i 1a 16 (muoi sau) nam to.
Thot han tu tinh tr ngay 15/8/2024.

2. Qén ctr Diéu 48 cta Bo luat Hinh sy nim 2015, sta d6i, bo sung nam
2017; biéu 584, 585, 587, 589 cua B luat Dan su;

Budc bi cdo bdi thudong cho cac bi hai gom:

- Ong BUi Phi Q 1.151.500.000 dong (mdt ty mot trim ndm muoi mot triéu
nam trim nghin dong);

- Ba Phan Nguyén Phuong T sd tién 400.000.000 dong (bén trim triéu
dong).

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ngudi dugc thi hanh an co don
yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an chua thi hanh cac khoan tién néu
trén, thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 ludt Dan sy nam 2015 twong tng véi thot gian cham thi hanh an.

Bi c4o Ngbd Xuan A phai nop 200.000 dong (hai trim nghin dong) an phi
hinh sy so tham va 58.545.000 dong (nim muoi tdm triéu ndm trim bén muoi
1am nghin d6ng) an phi dan su so tham.

Bi c4o, bi hai c6 mit co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Truong hop Ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac DPiéu 6, 7, 7a, 7b va 9. Thoi
hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
Su.
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