TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap- Tw do- Hanh phiic

Ban én sb: 360/2022/DSPT
Ngay 06/7/2022
V/,V “tranh chdp quyén s dung
dat” R
NHAN DANH N
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Véi thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Viét Hong
Cdc Tham phdn: 1. Ong Udng Van T
2. Ba Vi Thi Thu Huong
. Thu ky Toa dn: Ong Poan Thé Nhan — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.
Dgi di¢n Vign kiém sdt nhéan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Bo Van Hiéu - Kiém sat vién.
~ Trong ngay 06 thang 7 nam 2022, tai phong xur an Toa an nhén dan Thanh
pho HO6 Chi Minh, xet xr phuc tham coéng khai vu an dan sy thu ly so
148/2022/TLPT-DS ngay 30 thang 5 nam 2022 v€ viéc: “Tranh chap quyén st
dung dat”.

Do ban 4n dén sy so tham s6 54/2022/DS-ST, ngy 16 thang 3 ndm 2022 cia
Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh phé Ho6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 2374/2022/QDXXPT-DS ngay 17
thang 6 nam 2022, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam: 1978
Ba Huynh Thi Ngoc D, sinh nam: 1979
Cung dia chi: S6 X duong L, phuong B, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo ty quyén cho 6ng T, ba D: Ong Bui Thanh V, sinh nam: 1981;
Pia chi: Loi Tuong, My Loi A, huyén C, Tién Giang. (Theo van ban ay quyén sb
cong chang 006587, quyén s6 06/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/6/2022 tai
Vin phong cong chitng Nguyén Thi T), (C6 mit)

Bi don: Ong Trinh Van N, sinh nam: 1949
Ba Huynh Thi H, sinh ndm: 1950
Pia chi: s6 Y duong T, phuong M, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién theo iy quyén cua 6ng N va ba H: Ong Nguyén Trong D, sinh nim:
1971



Pia chi: s6 Z dudong C, phuong T, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh. (C6
mat)

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1/ Ba P6 Thi Ngoc Th, sinh nim: 1958

Dia chi: S6 T duong G, phuong N, quin G, Thanh phé H6 Chi Minh. (Ving
mat c6 don)

2/ Ong B Ngoc V1
3/ Ba BUi Thi N1
~ Cung dia chi: S6 A duong L, phudng S, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.
(Vang mat c6 don)

4/ Uy ban nhan dan Quan G
Pia chi: S6 B duong Q, phudong X, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh

Pai dién theo uy quyéq: Ba Ng6 Thi Bao K — chuyén vién Phong Tai nguyén
va moi truong, Quan G. (Vang mat cé don)

4. Nguoi khang cao: Bi don 0ng Trinh Van N
NOI DUNG VU AN:

_ Theo don khoi kién dé ngay 02/10/2020 va cac tai li¢u, chimg cir c6 trong
ho so vu an, nguyén don éng Nguyen Van T trinh bay:

Niam 2017 vo chong t6i ¢6 mua cin nha ciia 6ng D6 Ngoc V1 va ba Bui
Thi N1 tai dia chi: s6 C dudng T, phuong M, quan Go Viap, Thanh phd H6 Chi
Minh, theo gidy ching nhan quyén su dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé BE 064889, s6 vao sb cip gidy ching nhan CH02002 do
Uy ban nhan dan quan Go Vip, Thanh phb Hd Chi Minh cap ngay 31/5/2011 véi
dién tich sir dung riéng 1a 106,8 m2. Dén nim 2018 do nhu cau stra chita nha nén
t6i da tién hanh xin phép xdy dung can nha trén nhung trong qua trinh xin phep
xdy dung, Phong D6 thi xuéng kiém tra thi phat hién c6 16i di cua 6ng N ba H
ngang dat nha toi va dé nghi t6i phai bit cira lai v6i phia ctra nha 6ng N thi moi
duoc cap phép xay dung. Sau d6 phong Tai nguyén va Mai truong xudng kiém
tra, dé nghi t6i dé 16i di cho nha 6 ong N thi nha toi dugc t1ep tuc xay dung. Luc do
t6i nghi 1a dat nha minh va xay cong theo ranh dat trong so ctia minh va tinh lang
nghia x6m nén t6i van dé 16i di cho 6 ong N qua lai. Trong qua trinh xay dung cong
rio trén dat cia toi thi Phong D6 thi xudng yéu cau t6i i dat vao 1.25 mét thi t61
khong dong ¥ vi dat clia t61 ¢ dau toi xay dung cong 0 do. Can ctr vao gidy ching
nhan quyén str dung dat sd BE 0644889, 56 vao s6 cap gidy chimg nhan CH02002
do Uy ban nhan dan quin cap ngay 31/05/2011 thé hién khong c6 16i di chung
nao, phan dat tranh chp c6 dién tich 5,3 mét (ngang 4,25m, chiéu dai 1,25m)
thudc phan sin nha t6i. T6i dd nhiéu 1an yéu cau éng N va ba H tra lai cho toi
phan dét trén nhung ong N va ba H khong dong ¥. Nay t6i khoi kién yéu cau Toa
an budc ong N, ba H tra lai phan dat thudc quyén sir dung riéng cia t6i khong phai
14 16i di chung dé vao nha 6ng Trinh Van N va ba Huynh Thi H c¢6 dién tich 5,3



mét chiéu ngang 4,25m, chleu dai 1,25m vi ngoai 16i di nay 6ng N, ba H con nhiéu
16i khac dé vao cin nha s6 D duong T, phuong M, quan Go Vap, va yéu cau Toa
an budc 6ng N bit lai cong rao hudng ra phan dat cua toi, dong thoi dé nghi Toa
an k1en nghi Uy ban nhan dan quan G thu hoi gidy chimg nhén quyén sir dung dat,
quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat da cap cho éng N va ba H dé
diéu chinh lai phan dat trén khong co 16 di chung dbi véi phan dién tich dat da
dugc cong nhan theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sb BE 0644889, s6 vao
s6 cap gidy chimg nhan CH02002 do Uy ban nhan dan quan cap ngay 31/05/2011
cho toi.

Nguyén don ba Huynh Thi Ngoc D trinh bay:

Qua trinh chong t6i 1 ong Nguyen Van T 1am thu tyc xin glay phép xay
dung, phong Quan ly D6 thi yéu cau ching t61 lam gidy cam két phan dat co dién
tich 5,3m? 1a 16i di chung vao nha ong N, ba H thi t6i khong dong ¥. Do d6 toi
théng nhat véi toan bo ¥ kién clia chong toi.

Tai cdc 161 khai tai Toa dn trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién theo
1y quyén cua bi don, éng Nguyén Hiru M trinh bay:

T6i nhan thdy phan trinh bay cta nguyén don khong dung, nha cua phia bi
don c6 dién tich hoan toan dugc cong nhan trong gidy chung nhan, ong N khong
goi 14 di nho trén dat ctia ong T, ba D ma la ctra cong ra san chung. Mat khac theo
ban vé& ctia Phong D6 thi trong gidy phép xay dung cap cho ong T ¢6 ghi nhan san
chung, ong T noi khong biét 13 khong dung. Trén gidy chimg nhan cta 6ng T va
ong N déu ghi nhan 1am san chung cong ra hém 405/28 thi khong thé noi 1a 6ng
N di nho duge do hai nha cting ra mot hudéng. Trude khi cip gidy phép xdy dung
thi phong do thi di kiém tra k¥, ng N ¢6 16i di ¢ d6, phong d6 thi ciing ghi nhan
nhu vy thi 6ng T méi dugc cap phép xay dung. Cho nén éng N c6 co s phap 1y
day du cho ring d6 13 san chung, phia bi don ciing kién nghi Uy ban nhan din
quan G diéu chinh lai gidy chimg nhan ctia 6ng T phai ghi sdn chung theo dién
tich trén gidy chirng nhan ctia 6ng N, ba H.

Bi don ong Trinh Van N trinh bay:

Toi thong nhat véi y kién cua 6ng Nguyén Hitu M. Nguon goc dat ciia ba
Th cting la do t61 cho ba Th. Nam 2004 t6i dugc cap gidy ching nhén, nha nudc
cap giay hop phap cho toi thi t61 sir dung. Nam 2017 t61 c6 noi voi Phong Tai
nguyén va Moi truong noi cho may mét lam duong té1 dong .

Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan, ba P6 Thi Ngoc Th trinh bay:

Phan dat c6 dién tich 5 ,3 met Vuong dang tranh chdp ma 6ng N xac dinh 13
16i di chung vao hai can nha s6 C va s6 D duong T, phuong M, quén G la khong
dung, vi phan dién tich nay da duoc Uy ban nhan dan Quén G cap cho vo chong
t61 vao nam 2003 theo giay ching nhén quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat
& s6 7983/2003 cép ngay 17 thang 7 nam 2003 voi dién tich la 106,82 m?, phan
dat nay thé hién trong gidy chung nhan la phan san cua gia dinh t61 khong phal la
16i di chung. Sau khi chong t6i chét va thoi diém d6 toi di 1am 4n xa, so cac con
khong cho 6ng N qua huong khéi cho chong t6i nén vao nam 2004 toi ¢6 lam gidy



cam két tai Uy ban nhan dan Phuong M, quan G déng ¥ cho ong N mé ctra di ra
vao phan dét cua toi dé huong khoi. Pén nam 2011 t0i dé dugc Uy ban nhan dan
quan G cap lai gidy quyén sir dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 BE 0644889, s6 vao so gidy ching nhan CH02002 cap ngay
31/05/2011 cho t6i van giit nguyén phan dién tich va hién trang nhu ban dau.

Vao nam 2007, do cong hang rao dit cua t6i bi sap, téi méi xdy lai thi 6ng
Trinh Van N khong cho, thi toi moi phat hién 6ng N lura t61 ky gidy cam két di
nho va 6ng N sir dung to gidy cam két nay dé lam 16i di chung qua phan dat cta
t6i dugc cap gidy ching nhan quyén so hitu nha va quyén s dung dat. Den nam
2011, toi ¢ kién ong Trinh Van N ra Toa an nhan dan quan Go Vip, yéu cu ong
Trmh Vin N bit cira 1 mét vudng di qua phan dét cua toi. Qud trinh Toa an giai
quyét do toi thuong xuyén di cong tac & nudc ngoai nén chua giai quyét vu kién
dén noi dén chon, dén ndm 2016 do lam &n that bai nén tdi rat don kién va ban
cin nha trén cho 6ng P4 Ngoc V1 va ba Bui Thi N1, sau nay éng V1, ba N1 ban
lai cho ong T, ba D, dong thoi khi ban toi ¢6 ndi cho ngudi mua biét phan dat da
duoc cap gidy chimg nhan khong c6 16i di chung cta cin nha nao hét, va dé nghi
nguodi mua lai nha va dat trén cua t6i tiép tuc khoi kién ong Trinh Van N. TOi
khang dinh phan dat dang tranh chap giita 6ng Nguyén Van T va Huynh Thi Ngoc
D kién ong Trinh Van N va ba Huynh Thi H khong phai 13 16i di chung vao nha
ong N. Vi ngoai 16i di nay can nha ctia 6ng N con 2 16i di khac, mot 16i di ra hém
duong T va mot 16i di cip hong ra Truong N, phuong M quan Go Vip.

Uy ban nhdn déan qudn G do ba Ngé Thi Bdo K — chuyén vién Phong Tai
nguyén va moi truong trinh bay:

Theo gidy cam két cia ba DS Thi Ngoc Th dugce Uy ban nhan dan Phudng
M chung thuc ngay 19 thang 3 nam 2004 véi noi dung dong ¥ cho dng Trinh Vin
N str dung 1am 16i di 1 mét vudng nhung Gidy cam két khong kém theo Ban vé& vi
tri nén chua c6 co s& xac dinh dién tich chinh xac. Tuy nhién, Gidy chimg nhan
quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ ngay 17 thang 7 nim 2003 do Uy ban
nhan dan quin G cip cho ong ba Nguyén Vian T1- Db Thi Th ghi dién tich san
khoang 5,3 mét vudng (khong néu ro phan di¢n tich nay la chung hay riéng). Mat
khac, tai thoi diém cap Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung
dat & s6 9403/2004 ngay 30 thang 7 nim 2004 cho ong (ba) Trinh Van N — Huynh
Thi H ding tén khong phat sinh tranh chap, khleu nai vé phan san chung. Nay céc
duong su tranh chap khong thoa thuin duoc vé 16i di chung, Uy ban nhan dan
quan G d& nghi Toa 4an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Trong giai doan chuén bi xét xu, ong Trinh Van N va ba Huynh Thi H thay
d6i nguoi dai dién uy quyen rat lai yéu cau uy quyén ddi voi éng Nguyén Hitu
Man, ong N, ba H uy quyén cho 6ng Nguyén Trong P dén Toa an nhan dan quén
Go Vap giai quyét viéc kién.

Tai phién Toa 6ng Nguyén Trong B trinh bay: Khong dong ¥ vdi yéu cau
ctia ong T va ba D vi 16i di chung nay da duoc Uy ban nhan dan quan G xac nhan
1a 161 di chung ctia 6ng N, ba H dong thoi 6ng N, ba H, 6ng T1, ba Th, ong V1,
ong T, ba D ciing da sir dung 6n dinh va lién tuc tir nim 2004 dén nam 2019, co



quan c6 tham quyen cling da cong nhan 16i di chung nay thong qua vi¢c cap gidy
ching nhan quyén st dung dat cho hai h¢ trén, cap phép xay dung cho hai ho trén
déu thé hién hai ho chi c6 quyén str dung phan dét xen gitra hai bat dong san cé
dién tich 5,3m? lam dudng di chung, khong cong nhan bit cir quyén sd hitu ndo
d6i véi bét ky cong trinh xay dung nao ton tai trén phan dt nay 1a phu hop véi
quy dinh phap luat tai khoan 1 Diéu 254 BO luét dan sy 2015. Dé nghi Hoi dé)ng
xét xtr bac yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 54/2022/DS-ST ngay 16/3/2022 ciia Toa an
nhan dan quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh da ap dung:

- Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, biéu
91, khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273
cua B luat t0 tung dan sy nam 2015;

- Cac Piéu 115, 164 va 166 Bo luat dan sy nam 2015.

- C4c Diéu 4, 5 va 203 Luat dat dai nim 2013;

- Piéu 26 Luat Thi hanh an dan sy stra doi, bd sung nam 2014;
Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau cia nguyén don. Cong nhan phén dién tich dat tranh
chap 5,3m? (chiéu ngang 4,25m, chiéu dai 1 25m) thudc quyén str dung hop phap
ciia nguyén don theo gidy ching nhén s6 BE064889, s6 vao s6 cap GCN:
CH02002 ngay 31/5/2011 do Uy ban nhan dan quan G cip cho ba B Thi Ngoc
Th, cap nhat chuyén nhugng cho ong Nguyén Vian T, ba Huynh Thi Ngoc D ngay
16/3/2017 v&i dién tich dat 1a 106,8m>.

2. Ong Trinh Van N, ba Huynh Thi H phai bit phan cira huéng ra phan dat
nha éng T, ba D va khong tiép tuc str dung phan dién tich dat nay lam 16i di vi
6ng N, ba H da co 16i di khéc.

3. Kién nghi Uy ban nhan dan quan G va cac co quan co tham quyen co trach
nhiém cép nhat lai gidy chtng nhan quyén str dung dat sé6 CA 739052, sO vao so
cap GCN sb: CH06991 ngay 15/6/2015 do Uy ban nhan dan quan G cap cho dng
Trinh Vin N va ba Huynh Thi H khong c6 phan san chung voi dién tich 5,3m?
(chiéu ngang 4,25m, chiéu dai 1,25m).

4. An phi dan su so tham 1a 300.000 (ba traim ngan) dong, ong Trinh Vin N
va ba Huynh Thi H phai chiu. Hoan lai s tién an phi 2.500.000 (hai triéu nim
tram ngan) dong ma ba Huynh Thi Ngoc D di ndp theo bién lai thu s6 0027109
ngay 09/10/2020 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Go Vép.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén duoc thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b,
9 Luat thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.



Sau khi xét xtr so tham:

~ Ngay 30 thang 3 nam 2022, 6ng Trinh Van N khang cdo toan bo ban an so
tham so 54/2022/DS-ST ngay 16/3/2022 cua Toa an nhén dén quan Go Vap,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don van gt nguyén yéu cau khoi kién. Dé
nghi Toa an cp phuc thim giit nguyén ban an so tham.

Nguoi khang cao dong thoi 13 bj don — éng Trinh Van N ¢6 dai dién theo ty
quyén trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir phic tham xem xét stra ban an so tham
s6 54/2022/DS-ST ngay 16/3/2022 ctia Toa 4n nhan dan quan Go Vép, Thanh phd
H6 Chi Minh, dong thoi yéu cau Toa an kién nghi Uy ban nhan dan quén G diéu
chinh lai phan dién tich dat dang tranh chép 1a san chung trén glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat da cap cho
ong T, ba D theo dién tich trén gidy ching nhan d3 cap cho ong N, ba H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kién:

- Vé thii tyc t6 tung: Toa an cap phuc tham di thu 1y, xét xi vy an diing quy
dinh; H61 dong xét xir phic tham, Tham phan, cac duong su da thuc hién ding
va day du cac thu tuc to tung theo quy dinh cua phap luat.

‘ Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir cap phuc thém ap dung Khoan 1
bicu 308 Bo luat to tung dan su gilt nguyén ban ,én so tham s@ 54/2022/DS-ST
ngay 16/3/2022 cua Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa va sau khi nghe ¥ kién
phat biéu cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh, Hoi dong
xét xr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& thoi han khang cao: Bi‘dO‘n ong Trinh Van N nop don khang cdo
duang thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu, 273 ctua Bo luat to tung dan sy ndm 2015
nén Pon khang cao cua bi don dugc chap nhan.

[1.2] V& su c6 mit va vang mit cua cac duong su: Nhitng ngudi co quyén
lo1, nghia vy lién quan gom: Ba Pd Thi Ngoc Th, 6ng D(~) Ngoc V1, ba Bui Thi
N1, Uy ban nhan dan quan Go V; Dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Ngo Bao
K — Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi truong, quan G déu c6 don xin xét xir
Vang mat. Vi vay, Ho1 dong xét xUr can ¢t vao Diéu 227 va Diéu 228 Bo luat T
tung dan su xét xu meg mat cac duong su theo thu tuc chung.

[2] Vé ndi dung:

Xét yéu cau khang cdo cua bi don dé nghi Toa an stta mot phan ban an so
tham véi nguyén nhan do Toa &n cap so tham danh gia chung ctr khong day du
nén ap dung phap luat khong chinh xac, dong thoi yéu cau Toa an kién nghi Uy



ban nhan dan quan G diéu chinh lai phan dién tich dat dang tranh chap 14 san
chung trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat da cip cho 6ng T, ba D theo dién tich trén Gidy chirng nhan
d3 cap cho ong N, ba H. Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] V& ngudn gbc nha dat:

[2.1.1] Dbi v6i ngudn gbe nha, dét tai dia chi: sé C duong T, Phuong M,
quan GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh c6 ngudn gbc do ba Pham Thi N ty khai
pha nim 1945. Nam 1980 6ng Nguyén Vin T1, ba P Thi Ngoc Th xay dung
khong xin phép trén phén dét nay do ba N cho (khdng c6 gidy t0). Nam 2003 6ng
T1, ba Th 1ap thu tuc xin cap Glay ching nhén cho can nha trén. Ngay 17/7/2003,
Uy ban nhan dén quan G cap Glay chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir
dung dat ¢ s6 7983/2003 cho dng T1, ba Th dimg tén v6i dién tich dat 106,8m?,
dién tich xay dyung 77,49m? (thudc thira dat s6 7, to ban do sb 22). Nam 2016 ba
Th chuyén nhuong lai cho 6ng P Ngoc V1, ba Bui Thi N1. Sau d6 ong V1, ba
N1 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin T, ba Huynh Thi Ngoc D vao nam 2017.
Trén phan dién tich dat ma nguyén don dang tranh chap 5,3m? (chiéu ngang
4,25m, chiéu dai 1,25m) duoc thé hién trén Giay chimg nhan 1a phan san.

[2.1.2] Pbi voi ngudn gbe nha, dét tai dia chi: S6 D dudng T, Phuong M,
quan Go Vap, Thanh phé Ho Chi Minh c¢6 nguon goc do 6ng Trinh Vin N va ba
Huynh Thi H 1am chu sé hiru. Ong N ding kY va duoc Uy ban nhan dan quan G
cap Gidy ching nhan quyén st dung rudng dat sé 722/GCN-RD ngay 30/7/1984.
Nam 1989 6ng N xay dung nha khong xin phép. Nam 2004 6ng N, ba H 1ap thu
tuc xin cAp Gidy chimg nhan cho can nha néu trén. Ngay 30/7/2004 Uy ban nhan
dan quan G cép Gidy chung nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ sd
9403/2004 cho ong N, ba H dimg tén vai dién tich dat 47,9m?.

Ngay 15/06/2015. Ong N, ba H tiép tuc dugc Uy ban nhin quin G cép lai
gidy ching nhan quyén su dung dét quyén so hitu nha & va tai san khac gin 1ién
v6i dat s6 CA 739052 sO vao sO cap gidy CH 0699. Sau khi nhép chung véi glay
chtmg nhén quyén sé hitu nha va quyén s ‘dung dat s6 CH 04519 thi dién tich dat
tang 1én 1a 68,7m?. Trén phan dién tich dat dang tranh chap 5,3m? (chiéu ngang
4,25m, chiéu dai 1,25m) dugc thé hién trén Giay ching nhan ctia 6ng N, ba D 13
phan san chung.

Xét, vé nguon gbc dat tranh chép dbi voi dién tich 1a 5,3m? (chiéu ngang
4,25m, chiéu dai 1 ,25m) thé hién ba Db Thi Ngoc Th va ong Nguyen Van T1 da
dugc cong nhan trong gidy ching nhan quyén str dung dat va quyén sO hiru nha ¢
vao nam 2003. Ong Trinh Van N va ba Huynh Thi H duoc cap giay chimg nhan
quyén sir dung dat va quyén so hitu nha ¢ vao nam 2004 1a ¢ sau thoi diém cta
ba Thvaodng T1.

Xét, Giay cam két cho di nhd cua ba Th di ky dugc 1ap vao nim 2004 thé
hién 14 1m? khong thé hién dién tich cho di nhd cu thé va trén gidy chimg nhan
dugc cap cho ba Th tir nam 2003 cho dén nay ciing déu thé hién dién tich dat 1a
106,8m2. Bén canh d6 tai phién toa so tham, ba Th c¢6 trinh bay noi dung: Vao
nam 2007, do céng hang rao dat cta toi bi sap, t6i méi xay lai thi ong Trinh Vian



N khong cho, thi toi méi phat hién ong N lura to1 ky glay cam két di nho va éng N
su dung to gidy cam ket nay dé lam 16i di chung qua phan dat cua toi da duoc cap
gidy chtng nhan quyén s& hitu nha va quyén st dung dt 6.

Pai dién Uy ban nhan dan quin G trinh bay: Theo gidy cam két ciia ba DS
Thi Ngoc Th dugce Uy ban nhan dan Phudng M chiing thuc ngdy 19 thang 3 nim
2004 véi ndi dung dong ¥ cho 6ng Trinh Vin N st dung 1am 16i di 1 mét vudng
nhung Gidy cam két khong kém theo Ban vé& vi tri nén chua c6 co so xac dinh
dién tich chinh x4c. Tuy nhién, Gidy chtng nhan quyén s hitu nha & va quyén str
dung dit ¢ ngay 17 thang 7 nam 2003 do Uy ban nhan dan quan G cap cho 6ng
ba Nguyen Vian T1 - B6 Thi Th ghi dién tich san khoang 5,3 mét vudng (khong
néu rd phan dién tich nay la chung hay riéng). Mat khac, tai thoi diém cap Giay
chtng nhin quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat & s 9403/2004 ngay 30
thang 7 nam 2004 cho ong (ba) Trinh Van N — Huynh Thi H ding tén khong phat
sinh tranh chap, khleu nai vé phan san chung. Nay cac duong sy tranh chap khong
thoa thuan duoc vé 16i di chung, Uy ban nhan dan quan G dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phap luét.

Xét, Uy ban nhan dan quan G chi can ct vao gidy cam két cho di nho cta ba
Th da ky, ma khong yéu cau ba Th ky xac nhan day la 16i di chung vao hai nha
trude khi Uy ban cap gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 9403/2004 ngay 30/7/2004 cho ong N, ba H véi
dién tich dat 47,9m?1a khong dung voi qui dinh phap luat, vi ddy 1a ranh dat lién
ké can c6 xac nhan cua chi so hitu theo qui dinh cua luat dat dai. Do do, Toa an
cap S0 tham kién nghi Uy ban nhan dan quan G diéu chinh lai glay ching nhan
quyén str dung dat quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CA
739052, s6 vao s cap gidy CH 06991 do Uy ban nhan dan quan G cap cho ong
Trinh Van N va ba Huynh Thi H ngay 15/06/2015 khong c6 phan san chung la c6
can cu.

Bén canh do, theo cac tai li€u, chig ctr ¢6 trong ho so vu an thé hién, cin
nha s6 O duong T, Phuong M, quin G do 6ng N, ba H 1am chu so hitu. Theo hién
trang thyc té thi cin nha cua ong N con c6 16i di phia sau nha rong khoang 0,5m
ra hém s E/5 duong T, Phuong M, quén G, dong thoi con o 16i di thong ra hém
F dudng s6 M, Phudong M, quan G, Uy ban nhén dan phuong M cling tra 101 cong
van cho Tda an nhan dan quan Go Vép xac dinh ngoai 16i di vao dat da cap gidy
chimg nhan cho ba P Thi Ngoc Th vao nim 2011, éng N, ba H con c6 hai 16i di
khéc, mot 161 di ra hém duong T va mot 16i di cap hong ra Trudng N, phudng M
quan G.

Toda an cép phuc tham ciing da tién hanh xac minh cin nha s6 O duong T,
Phuong M, quan G do 6ng N, ba H 1am chu s hitu, gia dinh Ong Trinh Van N ¢
str dung 16i di hudng ra hém F/2 duong T, Phudng M, quan G, Thanh phé H6 Chi
Minh (Theo Gidy chimg nhan sé6 CH06991) hay khong?

Uy ban nhan dan Phuong M, quan G phuc dap xac minh theo Cong van cua
Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh v6i ndi dung: Ngoai 161 di ra hém F/1



thi ong Trinh Van N c6 sur dung léi di ra hém F/2 duong T, Phuong M, quan G va
161 ra hém E duong T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén c6 co sé chap nhan toan b yéu
cdu cua nguyén don 6ng Nguyen Van T, ba Huynh Thi Ngoc D. Cong nhan phan
dién tich dét tranh chap 5,3m? (chiéu ngang 4,25m, chiéu dai 1 ,25m) thudc quyén
su dung hop phap cua nguyén don theo gidy chimg nhan so BE064889, s6 vao sd
cap GCN: CH02002 ngay 31/5/2011 do UBND quan G cip cho ba B Thi Ngoc
Th, cap nhat chuyén nhugng cho ong Nguyén Vian T, ba Huynh Thi Ngoc D ngay
16/3/2017 véi dién tich dat 1a 106,8m?,

Do Hoi dong xét xur phuc tham xét chap nhan toan bo yéu c;éu ctuia nguyén
don nén toan bd yéu cau khang cao cua bi don khong c6 co sd chap nhan.

Chép nhan dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi
Minh, gilt nguyén ban an so tham s6 54/2022/DS-ST, ngay 16 thang 3 ndm 2022
cua Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh.

[3] V& an phi:

[3.1] Vé an phi dan sy so tham:

Do yéu cﬁq khai kién cua nguyén don dugc chap nhin nén bi don chiu an
phi dan sy so tham theo quy dinh cua phép luat.

Nguyén don dugc hoan lai sé tién tam tng an phi da ndp theo quy dinh phap
luat.

[3.2] V& an phi dan su phtc thim: Do yéu cau khang cao cua bi don khong
dugc chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan su phac tham theo quy dinh cua
phép luat.

Can cu nhiing nhan dinh trén,

Can ctr Khoan 1 Piéu 308 B luat TH tung dan su 2015;

QUYET DPINH

1. Khong chap nhan yéu cﬁru khang c4o ctia bi don — Ong Trinh Van N, giir
nguyén ban an dan sy so tham s6 54/2022/DS-ST, ngdy 16 thang 3 nam 2022 cta
Toa 4n nhan dan quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh.

[1.1] Chap nhan yéu cau cla nguyén don. Céng nhén phén dién tich dat tranh
chap 5,3m? (chiéu ngang 4,25m, chiéu dai 1 25m) thu¢c quyén sir dung hop phap
ciia nguyén don theo gidy chting nhan s6 BE064889, sd vao so cap GCN:
CHO02002 ngay 31/5/2011 do Uy ban nhan dan quan G cap cho ba P& Thi Ngoc
Th, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin T, ba Huynh Thi Ngoc D ngay
16/3/2017 véi dién tich dat 1a 106,8m?.

[1.2] Ong Trinh Van N, ba Huynh Thi H phai bit phan cira huéng ra phan
dat nha ong T, ba D va khong dugc ti€p tuc sir dung phan dién tich dat nay lam
161 di vi ong N, ba H da c6 161 di khac.



[1.3] Kién nghi Uy ban nhin dan quan G va cic co quan c6 tham quyén co
trach nhiém cap nhat lai Giéy chirng nhan quyén st dung dat sb CA 739052, sd
vao sd cap GCN sb: CH06991 ngay 15/6/2015 do Uy ban nhan dan quan G cép
cho 6ng Trinh Vin N va ba Huynh Thi H khong c¢6 phan san chung véi dién tich
5,3m? (chiéu ngang 4,25m, chiéu dai 1,25m).

2. Vé An phi:
[2.1] V& 4n phi dan su so thim:

[2.1.1] Ong Trinh Vin N va ba Huynh Thi H phai chiu an phi déan sy so tham
14 300.000 (ba tram ngan) dong.

[2.1.2] Hoan lai s6 tién 4n phi 2.500.000 (hai tri¢u nam tram ngan) doéng ma
ba Huynh Thi Ngoc D da ndp theo bién lai thu s6 AA/2019/0027109 ngay
09/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi
Minh.

[2.2] V& an phi dan su phuc tham: Ong Trinh Van N phai chiu 4n phi phiic
tham 1a 300.000 dong, nhung duoc can trir vao sd tién tam ng an phi phuc tham
da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2021/0047992 ngay 1 thang 4
nam 2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

Viéc thi hanh cac noi dung ctua quyét dinh néu trén duoc thuc hién tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén duoc thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b,
9 Luat thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan suy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: ~ TM. HQI PONG XET XU

- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quén Go Vip;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- Chi cuc THADS quén Go Vap;

- Cac duong su; VY
- Luu/25. Trwong Viét Hong
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