TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BT Doc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 50/2019/DS-PT
Ngay: 02 - 7 - 2019

VIV tranh chap Hop ddng
chuyén nhuong QSD dat
va tai san gan lién véi dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BT
- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Pang Van Cudng
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Hiép Hoa, 6ng Nguyén Hong TH
- Thu ky phién toa: Ong TH Vian Trung — Thu ky Toa an cta Toa an nhan
dan tinh BT.
- Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh BT tham gia phién toa: Ba Ngb
Thi Thu Thay — Kiém sat vién.
~Ngay 02 thang 7 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh BT xét xt phuc
tham cong khai vu én dan sy thy Iy s6 34/2018/ TLPT-DS ngay 29/5/2018, vé‘viéc:
“Tranh chdp Hop dong chuyén nhirong quyén siz dung dat va tai san gan lien véi
dat”
Do ban &n dan su so tham sé 46/2018/DS-ST ngay 12 thang 10 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén BL bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu phic tham sé 124/2019/QD-PT ngay
14.6.2019 cua Toa an nhan dan tinh BT, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Pac L, sinh nam: 1959, ba Nguyén Thi N, sinh nim
1957; Cung cu tra tai s6 nha 545, duong DT 720, t6 8, thon 6, xa VH, huyén PL, tinh
BT.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Pac TH, sinh
1982; dia chi: Ap Long Puc 1, xa Tam Phuéc, huyén Long Thanh, tinh Pong
Nai, c6 mat.

2.Bi don: Ong D3 Khic C, sinh nim 1951 va ba Lwong Thi Ch, sinh nim
1956; Cung cu trd tai: To 2, thon 6, x& VH, huyén DL, tinh BT, c6 mit.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hgp phap cho éng Bé Khdac C: Ba Nguyén Thi
KC la tro gitp vién phap ly cua Trung tdm tro gitip phap 1y Nha nudc tinh BT, ¢6
mat.

3.Nguoi cé quyén va nghia vu lién quan: Cong ty TNHH MTV Cao Su BT,
c6 don dé nghi xét xir vang mat.



Dia chi: Khu phé 9, Thi tran Btc Tai, huyén DL, tinh BT.
Nguoi khang cao: Ong B4 Khic C, ba Luong Thi Ch
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Pic L, ba Nguyén Thi N trinh bay:

Niam 1995, ong BJ khic C, ba Luong Thi Ch c6 sang nhuong cho vo chong
6ng, ba hai thira dat ry trong cay Cao Su véi téng dién tich khoang 3,3 ha, gia
chuyén nhuong 1 29 chi vang 24k. Céc thira dat toa lac tai khu vuc Subi Déi -
Tiéu khu 398 thuoc x& VH gom: Thira dit sb 23 (10.062m?), s 13 (7.134m?), s6
17 (4.900m?), sb 25 (10.560m?), t& ban do sé 02 xa VH, da duoc cip quyén st
dung tai GCNQSDD sé B 600675, ngay 28/6/1995 mang tén 6ng D& Khic C.
Trong d6 khoang 3ha 6ng C, ba Ch dugc Cong ty TNHH MTV Cao su BT (sau
day goi tat 12 Cong ty Cao su BT ) dau tu theo dy an 327. Khi sang nhuong hai
bén thoa thuan: Pat va cay Cao Su trong trén dat gia 29 chi vang 24k; ngoai ra
6ng, ba con phai nhan tra s6 no dau tu 327 trong hai nam trude d6 (1993 - 1994)
véi Cong ty Cao su BT cua 3 ha s6 tién 4.500.000 dong/ha x 3 ha = 13.500.000
dong. Hai bén cing lién hé vai Cong ty dé lam thu tuc ban giao ng nhung do thoi
diém d6 gia dinh ong, ba chua c6 ho khau & VH nén khong ban giao ng duoc.
Ong C, ba Ch giao dat va cay trong trén dat cho dng, ba str dung, canh tac tir nim
1995. Sau khi Céng ty ding viéc dau tu vdn theo du an 327 thi 6ng, ba tu chim
soc cay Cao su, khai thac mi mii cho dén nay; Cach day hon hai nam ong, ba di
thanh ly cdy cao su gia va trdng cdy cao su méi, khéng cé ai tranh chap. Riéng
d6i voi khoan ng dau tu theo du an 327 dng, ba khong hé duoc phia Cong ty ciing
nhu 6ng C, ba Ch thdng bao tra no.

Tir nim 1995 dén nay, ong, ba da nhiéu lan yéu cau 6ng C, ba Ch thuc hién
hoan thanh thu tuc chuyén nhuong, tach s6 dbi vai phan dién tich dat di sang
nhuong nhung 6ng C, ba Ch cir day dua, khong thuc hién. Nam 2017, ong, ba
tiép tuc yéu cau tach s thi 6ng C, ba Ch doi ong, ba phai tra thém 100.000.000d
tién ma éng C, ba Ch da thanh toan ng 327 cho Cong ty. Lién hé vai Cong ty
TNHH MTV Cao su BT thi 6ng, ba duoc biét: Tong s6 von dau tu theo du an
327 cua ho 6ng C, ba Ch 5ha 1a 22.500.000 dong (trong d6 co); di thanh toan hét
& cac thoi diém: Nam 2000 tra 100.000 dong, nim 2001 tra 739.269 dong, ngay
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27/9/2017 tra 21.660.73 | dong, khéng tinh tién 13i. Cho nén ong, ba dong y tra
cho éng C, ba Ch sé tién no theo du an 327 3ha sang nhuong 1a 25.000.000d.
Ong C, ba Ch khong dong ¥ ma doi 6ng, ba phai tra 50.000.000 dong nén 6ng, ba
khong dong Y. Viéc tranh chap gitra hai bén di dugoc UBND x4 VH tién hanh hoa
giai nhung két qua khéng thanh. Nén, 6ng, ba yéu cau giai quyét buoc dng C, ba
Ch phai ¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién tha tuc chuyén nhuong QSDD cho 6ng,
ba ddi véi cac thira dat:

- Thira s6 13, to ban d6 s6 02 x& VH c6 dién tich 12 10.062m?,

- Thira s6 23, to ban d6 s6 02 xa VH c6 dién tich 1a 7.134m”,

- Thira s6 17, to ban d6 s6 02 X3 VH c6 dién tich 1a 4.900m”.

- Thira s 25, to ban do s6 02 x& VH ¢6 dién tich 1a 10.560m?. Theo gidy
CNQSDD s6 B 600675 mang tén 6ng D6 Khic C, cap ngay 28/6/1995. Ong, ba
ddng y tra lai cho 6ng C, ba Ch sé tién no vay theo du an 327 twong duong véi
dién tich ma 6ng, ba da nhan chuyén nhuong, sb tién 1a 13.500.000d.

Bi don 6ng Pd Khic C, ba Lwong Thi Ch trinh bay:

Vo chdng 6ng, ba sir dung dién tich 38.086m? dét trong cay lau nim goém
nam thira dugc cip quyén su dung tai GCNQSDD sé B 600675, ngay 28/6/1995.
Trong d6 c6 bon thira 6ng, ba da trong cay Cao Su theo du an 327 tai hop dong s6
52/93, ngay 15/7/1993 véi Cong ty Cao su BT. Pau nam 1995 gia dinh 6ng da
dong y chuyén nhuong lai cho gia dinh ong Nguyén Dac L ba Nguyén Thi N dién
tich 3,3ha. Trong d6 c6 03ha d3 nhan von dau tu theo du an 327 con 0,3ha la
khéng phai nhan ng 327. Gia thoa thuan giira hai bén d6i voi 03ha ¢ nhan ng dau
tu 327 1a 24 chi vang 24k, con lai 0,3ha khéng nhan ng 327 la 05 chi vang 24k.
Tong s6 vang cua ca hai phuong thirc chuyén nhuong 13 29 chi vang 24k, mic du
trén gidy to khong ghi rd viéc da nhan hét s vang nhung hién tai 6ng van cong
nhan rang gia dinh nha éng L, ba N di tra cho gia dinh 6ng d 24 chi vang 24k
trén 03ha dat co no von dau tu 327.

Pén thang 8/1995 6ng cuing dng L dé& nghi Cong ty Cao su BT lam tha tuc
tach hop doéng dé 6ng L nhan no dau tu theo du an 327 dbi v4i 03ha di nhan
chuyén nhuong. Lanh dao Céng ty la dng Nguyén Van Thanh - Phé Giam doc
Cong ty da dong y cho tach thanh hai hop d¢éng. Tuy nhién, do 6ng L chua c6 ho
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khau thuong trd ¢ VH nén bo phan theo ddi Hop ddng 327 cua Cong ty yéu cau
6ng L nop tién mat hoac khi ndo nhap duoc ho khau ¢ VH thi mai tién hanh tach
no. Gan hai nam sau, khi gia dinh ong L da chuyén duoc hd khau vé VH, éng da
y&u cau dng L dén Cong ty dé tdch ng nhung 6ng L ctr quanh co, khdng chiu di.
Vao nhitng nam 2000, khi Cong ty Cao su BT c¢6 cong van thong bao va phan ky
tra ng, ong lai tiép tuc don ddc nhung gia dinh 6ng L van chay y, khdng chiu thuc
hién nghia vu tra no dau tu theo dy 4n 327 nhu da thoa thuan ban dau. Tir d6 6ng
tryc tiép thanh toan no véi Cong ty, cho dén thang 7/2017 6ng phat hién gia dinh
6ng L d& moc ndi véi can bo dia chinh xa va UBND x4 VH lam GCNQSDP dbi
véi dién tich dat da nhan chuyén nhuong cia gia dinh ong thanh hai GCNQSDD
khac, dung dé vay Ngan hang, trong khi cac dién tich dat d6 van con ghi trong
GCNQSDD cua gia dinh 6ng. Bat binh truéc viéc lam trén, dng mang
GCNQSDBD cua gia dinh ong dén UBND x& VH yéu cau khac phuc sai pham doé.
Lac bay gio gia dinh 6ng L moi mang sb tién ng 327 va mot chi vang dén nha
ong dé tra nhung 6ng khong nhan khi sai pham vé GCNQSDPD chua duoc giai
quyét.

Tir d6 6ng cho rang: Gia dinh 6ng L, ba N con no gia dinh 6ng trén 50%
gia tri thuc cua khu dat néu trén (tac 1a 4.500.000d twong dwong 9 chi vang trén
lha); M6c ndi lam GCNQSDD khong hop phap dé x0 no gia dinh 6ng; Pon
phuong pha vd hop déng chuyén nhuong QSDP véi 6ng; Lira dao Ngan hang va
Quy tin dung; Khong thd néi gia dinh nha éng L, ba N ng vén 327 cua Cong ty,
vi dng L khéng thuc hién thu tuc nhan ng ma tat ca s6 ng van mang tén éng; Moi
rai ro trong thoi gian qua, néu nhu xay ra hoa hoan, bao gio trén dién tich dat trén
thi 6ng méi 1a ngudi phai chiu va phai tra ng cho Cong ty Cao su. Thyc té 6ng da
thanh todn xong s ng cho Cong ty.

Cho nén, hién nay dng khong chap nhan yéu cau khai kién cua gia dinh 6ng

L, ba N, ma theo 6ng thi khi trao d6i mua ban voi nhau, gia thoa thuan 1a 17 chi

vang 24k trén Ol ha, trong d6 da tinh luén ng vay dau tu 327 13 4.500.0004 trén 01

ha, twong duong bang 9 chi vang 24k ldc bay gio. Nhu vay, gia dinh nha éng L,

ba N méi chi thyc hién tra 24 chi vang 24k cho 03ha. Cho nén gia dinh nha 6ng

L, ba N con ng lai 27 chi vang 24k trén 03ha. Gia dinh nha 6ng L, ba N chi duoc
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huong phan dat twong duong véi gia tri 24 chi vang 24k di tra, con lai 1a dat coa
gia dinh ong.

Trong qué trinh té tung, 6ng khdng c6 yéu cau phan té ma chi yéu cau Toa an
giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Ngudi co quyén va nghia vu lién quan - Céng ty TNHH MTV Cao su BT
do 6ng Huynh Thanh Hung dai dién trinh bay:

Nam 1993, UBND tinh BT ban hanh Quyét dinh sé 459/QB/UB-BT ngay
6/5/1993 vé viéc giao ké hoach chuong trinh thuc hién QB/327/CT trén dia ban
tinh BT, khu vuc huyén BL duoc giao cho Cong ty Cao su BT dong vai tro chu
dao lam dau méi huéng dan ky thuat, nhan ngudn von tir ban chi dao chuong
trinh 327 tinh cling nhu kho bac nha nuéc 1ap ké hoach xét duyét cho vay vén
trong cay Cao Su, dbi tuong 1a ho gia dinh, c4 nhan.

Nam 1993, Cong ty da 1ap ké hoach hop déng Cao su véi dién tich la
200ha/73 ho. Trong d6 c6 Hop ddng sé 52/93 ngay 15/7/1993 véi dién tich 5 ha
cta ho gia dinh 6ng D& Khic C thuong trd tai thon 6, xa VH , huyén BL. Trong
quéa trinh thuc hién hop dong, Cong ty da tién hanh cho ho ong P Khic C vay
von tir nam 1993, 1994 va nim 1995 véi tong sb tién 1a: 22.500.000 ddng (hai
muoi hai triéu, nim trim ngan dong) dén nim 2001, 6ng C di tra no 839.000 d
(Tam trim ba muoi chin ngan d¢dng) bang hinh thic tra tién vay von bang ma cao
su cho Cong ty. Bén thang 9 nim 2017, ong C da tra dut diém tién dau tu con lai
14 21.660.731 ddng, khong tinh I4i.

Déi vai viéc tranh chap vé quyén str dung dat gitta 6ng C va dng Nguyén Dac
L (cu ngu X3 VH, PL) nhu sau: Nam 1995, 6ng P4 Khic C dong y sang nhuong
lai dién tich 3 ha cho 6ng Nguyén Pac L (nam trong 5 ha vay von tir Qb 327).
Tuy nhién, hai ho trén chua thuc hién viéc sang nhuong va ky lai hop dong véi
Cong ty, do vay Cong ty van tiép tuc giao dich véi dng C 1a ngudi dang tén trong
hop dong dén nay.

Dién tich dat 6ng C dang sir dung do UBND huyén BL c6 Quyét dinh giao
cho ho dng C dé thuc hién dy &n trong cao su, Cong ty chi 1a don vi

trung gian cho vay von, sau khi hoan tra dat diém phan cong no von vay theo QD



327 Cong ty thanh ly hop dong véi ho 6ng C va khong con trach nhiém lién quan
dén dat dai vai cac ho c6 ngudn gbc do UBND huyén giao dat. Viéc tranh chap
dat dai gitta ho 6ng DS Khic C va ho dng Nguyén Pac L khéng thuoc tham
quyén giai quyét caa Cong ty.

Tai Ban an dan su so tham s6 46/2018/DS-ST ngay 12 thang 10 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén DL da Quyét dinh: Cin cir vao:

- Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, 39, Diéu 147, 264, 266, 267 va khoan 1 Diéu
273 B0 luat té tung dan su nam 2015.

- Diéu 30, 31, 73 Luat d4t dai nim 1993; Diéu 106 Luat dat dai nam 2003;

- bieu 699 Bo luat dan su nam 2005

- Diéu 500, 502 Bo luat dan su nim 2015.

Luat thi hanh &n dan sy, stra d6i bo sung nim 2014.

Nghi Quyét s6: 02/2004/NQ-HDP TP, ngay 10/8/2004.

- Khoan 1, 2 Piéu 26 Nghi Quyét so: 326/2016/UBTVQH, ngay
30/12/2016 cua ty ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan don khoi kién caa 6ng Nguyén Dac L, ba Nguyén Thi N vé
yu cau giai quyét budc 6ng DS Khic C, ba Luong Thi Ch phai c6 trach nhiém
tiép tuc thuc hién thu tuc chuyén nhuong QSDD cho ong, ba ddi voi cac thira
dat: s6 13, s6 23, s6 17, s6 25 to ban do s6 02 x& VH, tai giday CNQSDD s6 B
600675 mang tén 6ng DS Khac C, cap ngay 28/6/1995.

2. Ong Nguyén bic L, ba Nguyén Thi N duoc tiép tuc st dung dién tich
d4at d6i vai cac thira:

_ Thira s6 13, t& ban d6 s6 02 xa VH c6 dién tich 1 10.062m?

- Thira 56 23, t& ban d6 s6 02 xa VH c6 dién tich 1a 7.134m?.

- Thira s6 17, t& ban d6 s6 02 xa VH c6 dién tich 1a 4.900m?.

- Thira s6 25, to ban d6 s6 02 x& VH ¢6 dién tich 1a 10.560m°,

Tai gidy CNQSDP s6 B 600675 mang tén 6ng BS Khic C, cap ngay
28/6/1995.

3. Ong P4 Khic C, ba Lwong Thi Ch cing véi ng Nguyén Pic L, ba
Nguyén Thi N c6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé
lam thu tuc chuyén nhugng QSDD ddi véi cac thia dat:

. Thaa sb 13, to ban dd s6 02 x4 VH c6 dién tich 1a 10.062m?.



. Thaa sb 23, t& ban dd sé 02 xa VH c6 dién tich 1a 7.134m?>.
. Thaa sb 17, t& ban dd sé 02 xa VH c6 dién tich 1 4.900m?.

- Thura s6 25, to ban d6 s6 02 xa VH c6 dién tich 1a 10.560m”.

Pugc ghi tai Gidy ching nhan QSDP sb: B 600675, cap ngay 28/6/1995.
Theo dung quy dinh ctua phap luat vé dat dai.

4. Budc 6ng Nguyén DPac L, ba Nguyén Thi N phai ¢ trach nhiém tra cho
ong B Khic C, ba Luong Thi Ch s6 tién no vén dau tu trén dat theo Quyét dinh
327 1a 15.390.0004

Ké tir ngay 6ng C, ba Ch c6 don yéu cau thi hanh &n, hang thang 6ng L, ba N
con phai chiu mot khoan tién 13i cham tra twong ¢ng véi thoi gian va sé tién phai
tra dugc xac dinh bang 50% muc 14i suat gi¢i han quy dinh tai khoan 1 Diéu 468
Bo luat dan su tai thoi diém tra ng, tic bang 10%/nim cua so tién cham tra.

Vé &n phi dan sy so tham:

+ Ong DS Khic C, ba Luwong Thi Ch phai nop 300.000d, tién &n phi Dan su
so tham.

+ Ong Nguyén Pic L, ba Nguyén Thi N phai nop 769.5004, tién an phi dan
su so thdm. Nhung duoc trir vao so tién 5.000.000d tam tng an phi di nop, theo
bién lai s6 0018183, ngay 26/01/2018 cua Chi cyc thi hanh an dan su huyén L.
Ong L, ba N dugc hoan tra 4.230.5004.

Trong trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su, stra doi bo sung nam 2014, thi ngudi thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan su, c6 quyén thoa thuan thi hanh &n dan su, quyén yéu cau
thi hanh &n, ty nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an, theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n dan sy. Thai hiéu thi hanh an dan
su duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ngay 24/10/2018, ong Pd Khic C, ba Luong Thi Ch lam don khang céo toan
bo Ban an so tham, cho rang:

- Tai thoi diém hai bén giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat 1995,
hai bén quy d6i ra vang 24 k, va vo chong 6ng, ba nhan no véi Cong ty Cao Su
BT s6 tién 4,5 triéu dong/ha x 3 ha = 13.500.000 ddng (twong dwong 27 chi vang
24 k). Nhung Tda an cip so tham chi budc vo chong dng L tra bang tién 1a khdng
dang vai su thoa thuan cua hai bén.

- Toa &n cép so tham nhan dinh gia dinh 6ng L sir dung dat on dinh, khéng
tranh chap 1a khong ding; boi vi hop dong giira vo chong 6ng voi dng L chua
hoan tat, dng L van con ng tién ma vo chong ong, ba da duang ra nhan no Voi
Cong ty Cao su BT.

- Giao dich giita vo chong ong, ba vai 6ng L 1a giao dich chuyén nhugng
quyén sir dung dat va tai san trén dat, ong L chua thuc hién xong nghia vu cua
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minh, nén dng ba c6 quyén doi lai tai san twong Gng véi phan vén gop trén dat
hoac s6 von ban dau phai dugc tinh 18i suat cham tra ké tir nam 1995.

Nén, ong ba dé nghi cip phic tham chap nhan khang cao cua dng, ba.

Tai phién toa phic tham:

- Ong P4 Khic C, ba Lwong Thi Ch van giit nguyén yéu cau khang cao

- Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cho 6ng D6 Khic C dé nghi Hoi
ddng xét xa phic tham chap nhan khang cao cua 6ng C; tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat giira nguyén don véi
bi don 1a giao dich dan su vd hiéu. Ong Pd Khic C nhat tri vai y kién ctia nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng. Ba Ch nhat tri vai y kién cua dng C.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don doéng y chiu toan bo chi phi
cho viéc ra s6 d6 cho nguyén don, néu xir nhu Toa an cap so tham

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BT phat biéu y kién va dé
nghi Hoi dong xét xir phic tham khong chap nhan khang céo cia 6ng DS Khac
C,ba Luong Thi Ch. Cong nhan sy ty nguyén cta nguoi dai dién theo uy
quyén caa dng L ba N: Ong L ba N chiu toan b chi phi cho viéc sang tén
cho 6ng Nguyén Piac L, ba Nguyén Thi N ddi véi dién tich dat va tai san gan
lién véi dat nhan chuyén nhuong cia cia 6ng C ba Ch.

Can cit tai lieu, ching cit ¢6 tai ho so vu dn da dirgt tham tra xem xét tai
phién toa, can cir ket qua tranh luan tai phién toa, dé nghi cua Pai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh BT.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don khai kién tranh chap Hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va cay Cao Su trong trén dat. Nhu vay, quan hé phap luat bi
tranh chap & ddy 1a Tranh chdp Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat. Nhung Toa an cap so tham xac dinh Tranh chap Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat la thiéu sot, nén Hoi dong xét xir sé stra phan
nay, nhu phan dau ban an d3 xac dinh.

[2] V& noi dung:

[2.1] Thuc hién chuong trinh 327 phu xanh dét tréng, doi nii troc trén dia
ban tinh BT, ngay 15/7/1993 Céng ty Cao Su BT ky Hop dong s6: 52/HPKT Vi
ong D& Khic C VIV trong méi, cham soc va khai thac Cao su trén dién tich 7ha
(thuc té chi trong Sha); theo d6 ong P Khic C phai trong cay Cao Su trén dién
tich dat duoc giao va duoc nhan vén vay tir Kho bac va Ngan hang; sau khi cay
Cao su co mu, thi 6ng C phai ban mu Cao su cho Cong ty Cao Su BT theo gia
thoa thuan; tai Piéu 5 cia Hop dong co quy dinh: Truong hop dic biét: Ong C
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duoc quyén sang nhuong lai vuon cdy, nhung truéc hét phai sang nhuong cho
Cong ty. Néu Cong ty khong mua thi sang nhuong cho ngudi khac va ngudi mua
phai chiu trach nhiém thanh toan ng theo hop dong (viéc sang nhuong cho ai phai
duoc Cong ty xac nhan mai hop 1€).

[2.2] Ngay 27/5/1995, dng C da chuyén nhuong cho dng Nguyén Piac L 3,3
ha dét va cay Cao Su trén dét thudc quyén s¢ hitu, sir dung cia gia dinh éng C véi
gia 29 chi vang 24K gém céc thua:

- Thtra s6 13, to ban d6 s6 02 x& VH ¢ di¢n tich 1a 10.062m?,

- Thira s6 23, to ban d6 s6 02 x4 VH ¢ dién tich 1a 7.134m?,

- Thira s6 17, to ban d6 s6 02 x4 VH ¢ dién tich 1a 4.900m?,

- Thtra s6 25, to ban d6 s6 02 x4 VH ¢ di¢n tich 1a 10.560m”,

Trong d6 c6 3 ha (30.000 mz) thudc chuong trinh 327, va ong L nhan ng dau
tu 4.500.000 ddng/ha x 3 ha = 13.500.000 dong cua Cong ty Cao Su BT 2 nim
1993, 1994; Viéc chuyén nhuong nay duoc 6ng Tran Thanh Chuyén va 6ng thon
truong Tran Van Minh l1am chung.

Nhu vay, can cir hop ddng thi v chdng bi don chuyén nhwong cho vo chong
nguyén don 3,3 ha dat va cdy Cao Su trén dat véi gia 29 chi vang 24K. Con s
tién13.500.000 dong 1a no dau tu ciia Cong ty Cao Su BT trong 2 nam 1993, 1994
1a nghia vu di kém ma nguyén don phai thuc hién khi nhan chuyén nhuong 3 ha
thugc chuwong trinh 327 ddi véi Cong ty Cao Su BT; chu day khong phai la tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[2.3] Ngay 02/8/1995 6ng C lam “Gidy xin chuyén nhwong cao su von 3277
duoc Thon va Chu tich Uy ban nhan dan xd VH, huyén BL, tinh BT ky xac nhan
ngay 24/8/1995, duoc Lanh dao Cong ty Cao su BT ky ngay 12/10/1995 chuyén
phong kinh té cua Céng ty tach thanh 02 hop dong vay vén dau tu 327.

[2.4] Thyc té, bén chuyén nhugng 1a dng C da nhan da 29 chi vang 24k va
giao dat va cay trong trén dat cho bén nhan chuyén nhuong 13 dng L, gia dinh dng
L da canh tac, khai thac hoa loi tir cdy Cao Su va sir dung dat 6n dinh tir d6 cho
dén nay khong ai tranh chap. Tai phién toa phuc tham phia bi don cho rang cin ct
vao Gidy chuyén nhuong dat thi nguyén don méi dit coc cho bi don 15 chi vang
24 k; nhung phia bi don khong dua ra dugc chung cir nao ching minh cho loi khai
ctia minh, trong khi tai Bién ban lay loi khai ngay 24.5.2018 va Bién ban Hoa giai
ngay 12.7.2018 6ng C, ba Ch thira nhan vo chéng 6ng L ba N da tra da 29 chi
vang 24 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng ba.

[2.5] Nén can ctr vao tiéu muc b.3, muc b, diém 2.3 phan Il Nghi quyét sd
02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 ctia Hoi ddng tham phan Toa an
nhan dan téi cao thi hop dong nay khdng bi coi 1a vo hiéu; viéc Toa an cép so
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tham cong nhan hop déng nay 13 ¢6 can ct, dung quy dinh cua phap luat. Do do,
viéc dng C, ba Ch khang céo cho rang: Ong L chua thuc hién xong nghia vu cua
minh, nén dng, ba c6 quyén doi lai tai San twong g Véi phan vén gdp trén dat,1a
khong c6 can cu.

[2.6] D6i véi sb tién 13.500.000 dong ma vo chong 6ng C nhan ng vai Cong
ty Cao Su BT; hoi dong xur an xét thay:

- Nhu dé phan tich & trén, naim 1993 6ng C nhan vén dau tu cia Cong ty Cao
Su BT trén dién tich 5 ha theo Chuong trinh (Quyét dinh) 327; dé khi cay Cao Su
¢6 mu thi 6ng C phai ban ma cao su cho Céng ty cao su BT. Do 6ng C chua tra
vbn dau tu cia 2 ndm 1993, 1994 cho Cong ty, nén khi chuyén nhuong quyén sir
dung 3ha thudc du &4n 327, dng C chuyén ludn nghia vu cua minh cho éng L; chi
khoan no nay khéng phai 1 tién mua ban/chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat gitra 6ng C va ong L;

- Mac du trong Hop dong chuyén nhuong giita ong P& Khic C va 6ng
Nguyén Pac L ¢6 thé hién éng L nhan ng dau tu caa Coéng ty Cao Su BT trong 02
nim 1993, 1994; nhung sau d6 do 6ng L khong c6 ho khau tai dia phuong, nén
viéc chuyén no dau tu nay chua thuc hién duoc, 6ng C van phai tra no dau tu cho
Cong ty Cao Su BT sé tién 13.500.000 d¢ong. Tai phién tda phic tham dng C khai:
Do v chang 6ng L khéng thanh toan khodn ng nay cho Cong ty Cao Su BT, nén
ngay 27.9.2017 éng da tra 13.500.000 dong (trong sb tién 21.660.731 ddng) cho
Cong ty Cao Su BT (BL:31). Trong qua trinh tham gia t5 tung tai Toa an cap so
tham Cong ty Cao Su BT xéac dinh viéc 6ng C tra ng dau tu cho Cong ty Cao Su
BT bang tién khdng tinh I4i.

Do d6, khang céo cua dng C, ba Ch va y kién cua ngudi bao vé quyén loi cho
6ng C yéu cau quy 13.500.000 déng bang 27 chi vang 24k va tinh 14i tir nam 1995
1a khong c6 cin cir. Nén, viéc Toa an cap so tham buoc ong L phai tra 13.500.000
dong ng dau tu cia Cong ty cao su BT trong 02 nam 1993, 1994 ma 6ng C da tra
thay cho éng L cling véi 1ai suat ké tir ngay vo chdng dng C d tra no thay cho vo
chéng 6ng L 1a ngay 27.9.2017 dén ngay xét xir so tham ngay 12.10.2018 1a c6
can cu.

[3] Vé &p dung phép luat: Nguyén don khai kién bi don tranh chap Hop dong
chuyén nhirong quyén siz dung dat va cay Cao Su trong trén dat xac 1ap ngay
27/5/1995. Khi d6 Luat dat dai nam 1993 dang con hiéu luc va chua c6 Bo Luat
dan su. Nhung toa 4n cap so tham ap dung ca Luat dat dai 2003, Bo luat dan su
nam 2005, Bo luat dan sy 2015 dé giai quyét 1a 4p dung khong dung quy dinh cua
phap luat. Do d6 hdi dong xét xur phic tham sta phan nay, &p dung Luat dét dai
nam 1993 va Phap Iénh Hop dng dan su nam 1991dé giai quyét.

[4] Vé an phi dan su: Tai thoi diém xét xir so tham 12.10.2018 ba Nguyén
Thi N, 6ng P Khac C, ba Lwong Thi Ch déu 1a nguoi cao tudi thue truong hop
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duoc mién nop tam tng &n phi va mién an phi. Nhung ca 03 ngudi déu khong cé
don dé nghi dugc mién an phi theo quy dinh tai Piéu 14 Nghi Quyét sé:
326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hi quy dinh
vé an phi va 1¢ phi Toa &4n. Nén Toa an cap so tham budc nhitng ngudi ndy phai
chiu &n phi dan sy so tham 1a ¢6 can ct.

Tuong ty, sau khi xir so thim 6ng P& Khic C, ba Luong Thi Ch khang co
nhung khong c¢6 don dé nghi duogc mién nop tam @ng an phi dan sy phuc tham,
nén cip so tham da thu tam tng an phi dan sy phdc tham cua 6ng C ba Ch.

Do sira an, nén nguoi khang cdo khdng phai chiu an phi dan sy phic tham:;
hoan tra tién tam wng &n phi dan sy phtc tham cho 6ng C, ba Ch.

Vi céc [é trén,

QUYET PINH:
Khong chap nhan khang céo cta ong P Khic C, ba Luong Thi Ch.
Ap dung khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan sy; Stra mot phan

Ban an dan su so tham s6 46/2018/DS-ST ngay 12 thang 10 nim 2018 cua Toa
an nhan dan huyén DL.

Ap dung:

- Khoan 3 Diéu 26; cac Biéu 35, 39, 147, 264, 266, 267 Bo luat t6 tung dan
su;

- Cac biéu 12, 13,14 Phap lénh Hop dong dan sy nam 1991;

- biéu 73, 75 Luat dat dai nam 1993;

- Tiéu muyc b.3, muyc b, diém 2.3 phan 11 Nghi Quyét sb: 02/2004/NQ-HDTP,
ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao;

- Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan su; khoan 1, 2 DBiéu 26, khoan 2 Diéu
29 Nghi Quyét sb: 326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cua ty ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi va I¢é phi Toa an. Biéu 26 Luat Thi hanh &n dan sy;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Pac L, ba Nguyén
Thi N:
l/Cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat va tai san gan

lién véi dat (cay Cao Su) gitra ong B Khic C va ong Nguyén Dic L xac 1ap ngay
27/5/1995;

2/ Ong Nguyén Dic L, ba Nguyén Thi N dugc quyén st dung dién tich
32.656 m* dat va s hitu tai san gan lién véi dat tai thon 6, xa VH, huyén DL, tinh
BT, thuoc Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 B 600675 do Uy ban nhan dan
huyén BL cap ngay 28/6/1995 dimg tén 6ng DS Khic C gém cac thira dat sau:

- Thira s6 13, to ban d6 s6 02 x& VH c6 dién tich 1a 10.062 m?

- Thira s6 17, t& ban d6 s6 02 x& VH c6 dién tich 1a 4.900 m?,

- Thira s6 23, to ban d6 s6 02 x& VH c6 dién tich la 7.134 m”,
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- Thira s6 25, to ban d6 s6 02 xa VH c6 dién tich 1a 10.560 m?,

3/0Ong Nguyén Pic L, ba Nguyén Thi N ¢ trach nhiém lién hé véi co quan
Nha nuéc ¢ tham quyén dé 1am thu tuc ding ky quyén st dung dét va tai san gan
lién véi dat theo quy dinh cua phép luat Bat dai. Cong nhan su ty nguyén cua
nguoi dai dién theo ay quyén cua 6ng L ba N: Ong L ba N chiju toan bo chi phi
cho viéc sang tén cho 6ng Nguyén Déc L, ba Nguyén Thi N dbi véi dién tich dat
va tai san gan lién véi dat nhan chuyén nhuong cua cua dng C ba Ch.

4/ Buoc 6ng Nguyén Dic L, ba Nguyén Thi N phai tra cho 6ng P Khic C,
ba Lwong Thi Ch sb tién no vén dau tu trén dat theo Quyét dinh 327 la
15.390.000 dong (trong dé c6 13.500.000 ddng ng goc va 1.890.000 ddng tién
1ai).

Ké tir nhgay ban an co hiéu lyc phap luaz (doi Véi truong hop co quan thi
hanh &n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an); ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho der) khi thi hanh an xong, bén phdi
thi hanh an con phai chju khoan tien lai cua so tien con phai thi hanh an theo
muec 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Dieu 468 cua Bg luat dan su 2015, tru trurong
hop phap ludr co quy dinh khac.

5 V@ &n phi:

+ Ong P4 Khic C, ba Luong Thi Ch phai nop 300.000 dong &n phi dan su so
tham.

+ Ong Nguyén Pac L, ba Nguyén Thi N phai nop 769.500 dong an phi dan
su so tham. Nhung dugc khau trir 5.000.000 dong tam tng an phi da nop theo
Bién lai s6 0018183, ngay 26/01/2018 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L.
Hoan tra cho dng L, ba N 4.230.500 dong.

+ Ong Db Khic C, ba Luong Thi Ch khong phai nop an phi dan sy phic
tham; chuyén 300.000 dong tam tng an phi phdc thim da nop theo Bién lai thu
tién s 0018843, ngay 29/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén DL
thanh &n phi dan su so tham.

Trong truong hop bdan dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi
hanh an dan su, sira doi bo sung nam 2014, thi nguoi thi hanh an dan su, nguoi
phdi thi hanh an dan sy c6 quyén théa thudn thi hanh an dan sw, quyén yéu cau
thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc bi cwéng ché thi hanh dn, theo quy dinh
tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugt thi hanh &n dan sw. Thoi hiéu thi hanh &n dan
sw dwroc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh &n dan suw.

An xtr phtic tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an 02.7.2019.

Ngi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuin THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén DL;

- Chi cuc THADS huyén DL;
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- Nhitng ngudi tham gia td tung;
- Luu hd sd, TDS.

Pang Van Cuong
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