TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 106/2026/DS-PT
Ngay: 30-01-2026
V/v “Tranh chap hop dong tang cho

quyén sir dung dat, hop dong tin dung va
hop dong thé chip quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Dat
Cdc Tham phdan: Ong Vuong Minh Tam
Ong Lam Triéu Hiru
- Thur ky phién toa: Ong Phan Trung Tin - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Long.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Vinh Long tham gia phién toa:

Ba Poan Thi Kim Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 01 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr phic tham cong khai vu an thu 1y s6: 643/2025/TLPT-DS ngay 25 thang 11
nam 2025 vé “Tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung dat, hop dong tin
dung va hop dong thé chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 68/2025/DS-ST ngay 26 thang 8 nim 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 5 — Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham sd: 756/2025/QDXXPT-
DS ngay 18 thang 12 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa sb: 31/2025/QP-
PT ngay 12 thang 01 nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong D4 Tan K, sinh nim 1942 va ba Tran Thi X, sinh nim
1947. Cung dia chi: S6 A, khu phd B, phudng B, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

+ Ba Nguyén Thi Diém Q, sinh nim 2002. (ving mit)

+ Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1990. (c6 don yéu cau xét xir vang mat)

+ Ba Huynh Thi D, sinh nim 1997. (c6 don yéu cau xét xir ving mat)
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Cung dia chi lién hé: S A, Duong s6 C, Khu dan cu S, khu phé M,
phuong B, tinh Vinh Long.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin
T - Luat su thugc Cong ty L2 va Cong S - chi nhanh M1. (c6 mat)

Dia chi lién hé: S6 A, Puong s6 C, Khu dan cu S, khu phd M, phuong B,
tinh Vinh Long.

2. Bi don: Ba D Thi L, sinh nim 1980. Dia chi: S6 B, khu phé B, phudng
B, tinh Vinh Long. (c6 mit)

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ba Tran Thi Thuy T1, sinh nim
1997. Noi cu tra: ép B, xa C, tinh An Giang. Dia chi lién h¢: S6 E Hém E,
Puong C thang 02, phuong N, Thanh phd Can Tho. (c6 mit)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan
N1. Dia chi try so: SO A, T, phuong H, Thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Nguyén Thanh T2 — Chire vy: Tong Giam ddc.

Nguoi dai dién theo vy quyén tham gia té tung: Ong Hd Minh L1 — Chirc
vu: Pho Trudng phong khach hang Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N1 — Chi
nhanh B. Dia chi lién hé: S6 E, Pai 16 D, phuong P, tinh Vinh Long.

4. Ngwoi khang cdo: Ong P Tan K va ba Tran Thi X, 1a nguyén don (do
ba Huynh Thi D & ngudi dai dién theo uy quyén cua ong K, ba X khang céo).

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung bdn dn so tham,

* Theo don khoi kién, ban tw khai va cac van ban, tai liéu ching cir cung
cdp cho Toa dn; 16i trinh bay tai bién ban hoa gidi trong qud trinh gidi quyét vu
dn ciing nhw tai phién toa, ngwoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Ong P4 Tan K va ba Tran Thi X 1a vo chdng, 6ng K va ba X co tao lap
dugc phan dat co dién tich 4.537 m?, thudc thira dat s6 438, to ban do 12, toa lac
tai xd B, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay la phuong B, tinh Vinh Long) theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cip ngay 27/7/2001. Khoang nim 2007, ba
X sang tén mot phan thira 438 cho ba P Thi L khong thong qua ¥ kién ctia 6ng
K theo hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 05/4/2007, dién tich trén hop
ddng tang cho 1a 1.249,6 m® thoi diém nay ba L xin 1.000 m* dét, ba L s& chim
s6c, phung dudng cha me nén ba X dong ¥ ting cho vé6i dién tich 1.000 m®. Do
ba X khong biét chit nén khi ky hop dong ting cho quyén sir dung dat ba X
khong biét dién tich ting cho 1a 1.249,6 m? chir khong phai 1.000 m?. Ba X chi
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biét viét tén cua ba béng cach hoc theo cac ky tu dugc day trudec d6 chu ba
khong biét chir. Ddi voi ong K khong biét viee ba X ky két hop ddng ting cho
quyén sir dung dét cho ba L, thoi gian gan day 6ng K méi biét viée ting cho dat
nay va théng nhét voi viée ting cho dit ctia ba X nhung chi dong ¥ véi dién tich
ting cho 1a 1.000 m” va kém véi diéu kién 12 ba L phai c6 trach nhiém cham soc,
phung dudng 6ng K va ba X. Tuy nhién, khi sao luc hd so dét dai thi 6ng K va
ba X moi biét dién tich ting cho 1a 1.249,6 m® thudc thira dit s 929, to ban dd
12, toa lac tai xa B, thanh phé B, tinh Bén Tre (nay la phuong B, tinh Vinh
Long), diéu nay thé hién ba L di loi dung viéc ba X khong biét chir dé gian doi.
Mit khéc, sau khi ba L duoc ting cho dét cling khong chim séc, phung dudng
cha me va c6 nhiing 10i no6i, hanh vi khong phu hop 1am anh huong dén stic
khoe, tinh than cua ong K, ba X. Hién ong K va ba X van dang tryuc tiép quan 1y
phan dat nay va viéc ba L thé chap dat cho Ngan hang Thuong mai c6 phan N1 -
chi nhanh B thi dng K va ba X khong biét va ciing khong ddng ¥ viéc thé chip
nay, sau nay ong K, ba X méi biét viéc thé chap. Nay ong K va ba X khoi kién
yéu cau Tod 4n giai quyét cac ndi dung sau:

- Tuyén v6 hiéu Hop dong ting cho quyén st dung dét ky giita ba Tran Thi
X va ba DS Thi L dugc chimg thuc s6 140, quyén sé6 01/TP/CC-SCT/HPGD
ngay 05/4/2007 tai Uy ban nhan dan xa B, thi xa B, tinh Bén Tre (nay 1a phuong
B, tinh Vinh Long).

- Tuyén v6 hiéu d6i véi hop dong thé chdp quyén st dung dat sb
102/NHNT/TC19 ngay 20/3/2019 giita ba P Thi L va Ngan hang Thuong mai
co phan N1 - chi nhanh B, tai san bao dam 1a quyén st dung dat doi véi thira dat
56 929, to ban d6 s6 12, dién tich 1.249,6 m” toa lac tai: x3 B, thanh phd B, tinh
Bén Tre (nay 1a phuong B, tinh Vinh Long) dugc céng ching tai Van phong C.

- Pé nghi Toa an kién nghi véi co quan Nha nuédc co thim quyén diéu
chinh thong tin trén gidy ching nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 929,
to ban db s6 12, dién tich 1.249,6 m? toa lac tai: xa B, thanh phé B, tinh Bén Tre
(nay 1a phuong B, tinh Vinh Long) tir ba B Thi L sang 6ng D4 Tan K, ba Tran
Thi X.

Déi v6i cac phan dat con lai ciia ong K va ba X ¢ tién hanh ting cho cac
nguoi con khac va hién cac nguodi con dang quan 1y, st dung, cdc ngudi con
khac ctia ong K va ba X thyc hién tot va ding nghia vu ctia con cai dbi véi cha

me nén hién nay chua cé phat sinh tranh chip, con sau ndy c6 phat sinh tranh
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chap hay khong thi ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén khong biét, do 1a
quyén cua ong K.

* Theo ban tu khai, loi trinh bay tai bién ban hoa gidi trong qua trinh gidi
quyét vu dn ciing nhu tai phién toa, ngwoi dai dién theo uy quyén cia bi don
trinh bay:

Ba D46 Thi L 1a chu str dung hop phép thira dat s6 929, to ban dd sb 12,
dién tich 1.249,6 m? toa lac tai xa B, thanh phé B, tinh Bén Tre (nay 1a phuong
B, tinh Vinh Long) tir ndim 2007 dén nay va khong phat sinh tranh chdp nao.
Ngudn gbc thira dit 13 do vao ndm 2007, 6ng DS Tan K va ba Tran Thi X 14 cha
me rudt cta ba L ting cho ba L nhung trén gidy to chi c6 ba X ky tén. Trong hd
so tang cho c6 khang dinh 13 cha me ting cho con va tuan tha dung quy dinh cia
phép luat. Hién phan dat nay do ba L dang quan 1y sir dung, tat ca cay trong va
nha tién ché trén dat déu do ba L trong va xay dung. Viéc nguyén don cho rang
hop ddng ting cho c6 diéu kién 1a khong diing ma chi 1 ting cho binh thudng,
ong K va ba X tang cho 05 nguoi con chir khong phai chi mdt minh ba L va tang
cho véi dién tich 1.249,6 m* do 6ng K, ba X tu nguyén chir ba L khdng cé gian
do6i. Ba L thé chdp quyén sir dung dat cho Ngan hang vao niam 2019, ba L thuc
hién tra 13i ddy du cho Ngan hang, tuy nhién gan ddy do c6 kho khin nén ba L
c6 vi pham nghia vu tra ng gbc va 13i. Ba L khong dong ¥ theo yéu cau khai
kién cua nguyén don va yéu cau Toa 4n ap dung thoi hiéu khoi kién dé giai
quyét vu 4n, ong K va ba X da hét thoi hiéu khoi kién hop dong ting cho nén
yéu cau Toa an dinh chi giai quyét vu an. DPbi véi yéu cau tra tién ng vay cia
Ngan hang, ba L thira nhan c6 no tién vay ctia Ngan hang, tuy nhién dé nghi cho
tho1 han 01 nam dé thuc hién tra no.

* Theo don yéu cau doc Idp, ban ti khai; 161 trinh bay tai bién bdan hoa gidi
trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo iy quyén cia nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba P4 Thi L va Ngan hang Thuong mai c6 phan N1 — chi nhanh B di ky
hop ddng cho vay timg 1an trung dai han s6 109/VCB/19LD ngay 20/3/2019. S&
tién vay: 1.100.000.000 dong; So tién di giai ngan: 1.100.000.000 dong; Muc
dich vay: thanh toan tién mua dét; Thoi han cho vay: 120 thang ké tir ngay tiép
theo clia ngay giai ngan von vay; Lai suat cho vay 1a 11%/nam; Lii suat qua han
bang 150% 1ai suat trong han; Lai suit cham tra theo murc 13i suat bang 10% s6
tién 13i qua han; Phuong thuc tra no: tra g va tra 13i mdi thang 01 1an. Dé dam

bao cho khoan vay trén, ba DS Thi L va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N1 —
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chi nhanh B di ky két hop dong thé chip quyén st dung dat sd
012/NHNT/TC19 ngay 20/3/2019, tai san thé chip 1a quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat dbi véi thira dat s6 929, to ban d6 sé 12, dién tich 1.249,6
m? toa lac tai xa B, thanh phé B, tinh Bén Tre (nay la phuong B, tinh Vinh
Long).

Trong qua trinh vay vén, ba D& Thi L di khong thuc hién dung cac diéu
khoan di thoa thuin trong hop ddng tin dung sb 109/VCB/19LD ngay
20/3/2019, da vi pham tra ng va dé no qua han phat sinh kéo dai, Ngan hang da
nhiéu 1an yéu cu ba L tra ng nhung ba L van khong thuc hién, cy thé du ng géc,
lai tinh dén hét ngay 25/8/2025 1a: 578.769.086 dong, trong d6: ng gdc
513.244.075 dong, no 13i trong han: 3.234.140 dong, no 13i qua han: 58.634.859
dong, 13i phat cham tra: 3.656.012 dong.

Vi vdy, Ngan hang Thuong mai c6 phan N1 khéi kién yéu cau ba D6 Thi L
c6 trach nhiém hoan tra sb tién vay cho Ngan hang tong sb tién tinh dén hét
ngay 25/8/2025 1a: 578.769.086 dong, trong d6: ng gbc 513.244.075 ddng, no 13i
trong han: 3.234.140 déng, no 1ai qué han: 58.634.859 déng, 1ai phat cham tra:
3.656.012 dong. Pong thoi, ba Pd Thi L con phai chiu tién 14i (bao gom lai
trong han va phat qua han) tir ngay 26/8/2025 dén khi tra xong ng cho Ngan
hang. Truong hop ba b6 Thi L khong thuc hién hodc thyc hi¢én khong déy du
nghia vu tra no thi yéu cau xt 1y tai san thé chip 13 quyén str dung dat va tai san
gin lién trén dat dbi v6i thira dat s6 929, to ban d6 sé 12, dién tich 1.249,6 m?
toa lac tai xa B, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay 1a phuong B, tinh Vinh Long)
theo hop dong thé chip quyén st dung dat s 012/NHNT/TC19 ngay 20/3/2019
giita ba Pd Thi L v6i Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N1 — chi nhanh B.

* Tai phién toa, nguoi lam chitng éng D6 Cong T3 trinh bay:

Ong B Cong T3 1a con rudt cua ong DS Tan K, ba Tran Thi X va la em
rudt ctia ba B4 Thi L. Ong biét sy viéc cta vu viéc tranh chap giita ong K, ba X
v6i ba L nhu sau: Me 6ng 1a ba X hoan toan khong biét chir. Trudc day ba L c6
xin me 6ng 1a ba X 1.000 m® dat v6i didu kién 1a s& cham séc, phung dudng cha
me Oong. Tuy nhién, sau khi dugc tdng cho dat thi ba L khong thuc hién nghia vy
cham séc, phung dudng cha me ma cé thai do bét kinh 1am cha me dau long.
Thira dat tranh chap van do cha me dng quan 1y, str dung, ciy trong trén dat 1a
cay duoc cha me ong trong rat lau nam chtr khong phai ba L trong, cac cay trong

trong gan day 1a do cha me, cing cic anh chi em trong nha trong d6 c6 ba L
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trong phu gitip cha me. Vé quan hé vo chong thi 6ng K va ba X vén 1a v chong
hop phép va tir truée dén nay khong xay ra mau thuan.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan Khu vyc 5 — Vinh Long da dua
vu an ra xét xu.

Tai Ban 4n dan su so tham sd: 68/2025/DS-ST ngay 26 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 5 — Vinh Long da tuyén:

Cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 DPiéu
39, cac Diéu 147, 184,217, 218, 227, 228, 271 va 273 Bo luat T tung dan su;

Ap dung cac Piéu 122, 127,132,470 B luat Dan su nam 2005;

Ap dung cac Piéu 117, 122, 127, 295, 299, 301, 303, 317, 318, 319, 320,
322, 323, 429, 462, 463, 466, 500, 501, 502, 503 va 688 Bo luat Dan sy nam
2015;

Ap dung Diéu 28 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000;

Ap dung Diéu 35 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

Ap dung cac Diéu 91 va Piéu 95 Lut cac to chirc tin dung;

Ap dung Piéu 12 va 26 Nghi quyét sé6 326/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi X vé viéc yéu
cau tuyén bd vo hiéu Hop dong ting cho quyén sir dung dat ky giira ba Tran Thi
X va ba DS Thi L dugc chimg thuc s6 140, quyén sé 01/TP/CC-SCT/HPGD
ngay 05/4/2007 tai Uy ban nhan dan xa B, thi x B, tinh Bén Tre (nay 1a phuong
B, tinh Vinh Long). Ba Tran Thi X khong dugc quyén khoi kién lai vu 4n theo
quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng D6 Tan K vé viéc yéu cau
tuyén vo bd hiéu Hop dong tiang cho quyén sir dung dét ky giita ba Tran Thi X
va ba B Thi L dugc ching thuc s6 140, quyén sé 01/TP/CC-SCT/HPGD ngay
05/4/2007 tai Uy ban nhan dan xa B, thi xa B, tinh Bén Tre (nay la phuong B,
tinh Vinh Long).

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong DS Tan K va
ba Tran Thi X vé viéc yéu ciu tuyén bd vo hiéu ddi véi hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 102/NHNT/TC19 ngay 20/3/2019 gitta ba S Thi L va
Ngan hang Thuong mai ¢ phan N1 - chi nhanh B véi tai san bao dam 1a quyén
st dung dat ddi vai thira dit s6 929, to ban d6 s 12, dién tich 1.249,6 m?® toa lac



7

tai xa B, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay la phuong B, tinh Vinh Long) duoc
cong chung tai Van phong C.

4. Chép nhan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang Thuong mai ¢ phan N1 dbi
v6i ba B3 Thi L vé viée tranh chép hop déng tin dung, cu thé:

4.1. Budc ba B3 Thi L ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai cd
phan N1 toan bd sb ng vay tinh dén hét ngay 25/8/2025 1a 578.769.086 (Nam
tram bay muoi tadm tri¢u, bay tram sau muoi chin nghin, khong tram tdm muoi
sau) dong, bao gébm: no gbc: 513.244.075 (Nam trim mudi ba triéu, hai trim
bén muoi bon nghin, khoéng trim bay muoi lim) dong; no lii trong han:
3.234.140 (Ba triéu, hai trim ba muoi bén nghin, mot trim bén muoi) déng; ng
1ai qua han: 58.634.859 (Nam muoi tam tri¢u, sau tram ba muoi bon nghin, tam
trdm ndm muoi chin) dong; 13i phat cham tra: 3.656.012 (Ba triéu, siu trim nim
muoi sau nghin, khong tram mudi hai) dong.

4.2. Ba DS Thi L con phai tiép tuc chiu 13i phat sinh theo muc 14i suat thoa
thuan trong hop dong cho vay theo han mirc s6 109/VCB/19LD ngay 20/3/2019
giita Ngan hang Thuong mai c6 phan N1 — chi nhanh B va ba P Thi L ké tir
ngay 26/8/2025 cho dén khi tra dut ng cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N1.

4.3. Truong hop ba Db Thi L khong thuc hién hoic thuc hién khong ding,
khong diy du nghia vu tra ng vay thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N1 duoc
quyén yéu cau xir 1y tai san bao dam theo hop dong thé chip quyén sir dung dat
s6 012/NHNT/TC19 ngay 20/3/2019 gitta Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N1 —
chi nhanh B va ba B4 Thi L, tai san thé chap 1a quyén str dung dat va tai san gan
lién trén dat doi véi thira dat s6 929, td ban do s 12, dién tich 1.249,6 m® toa lac
tai xa B, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay 14 phudng B, tinh Vinh Long).

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, thi hanh
ban 4n va quyén khang céo ciia cac duong su.

Ngay 08/9/2025, nguyén don 6ng D6 Tan K va ba Tran Thi X (do ngudi
dai dién theo Uy quyén 1a ba Huynh Thi D) khang céo yéu cau sira ban an so
tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don giir nguyén yéu
cau khang cdo.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don (va bi don), ngudi dai dién theo
iy quyén cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong dong ¥ véi yéu cau

khang c4o ctia nguyén don, dé nghi giir nguyén ban 4n so tham.
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Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién:

- Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung di tuan theo dung cac quy
dinh cta phap luat td tung, nhimg ngudi tham gia té tung thuc hién dung quyén
va nghia vu theo quy dinh cua phap luat t6 tung.

- V& ndi dung: Xét thdy khang cdo cua 6ng K, ba X 1a khong c6 can ct, dé
nghi Ho1 dé)ng xét xUr can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su. Khong
chap nhan khang cdo cua ong K, ba X, giit nguyén Béan an dan sy so thdm sb
68/2025/DS-ST ngay 26 thang 8 nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 5 —
Vinh Long.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching cir c6 trong ho so dd duoc tham tra cong
khai tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat
vién; xét khang cao ctia dng DS T4n K va ba Tran Thi X (do ba Huynh Thi D 1&

nguoi dai dién theo ty quyén khang cdo); Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Nguyén don dng D6 Tan K va ba Tran Thi X khang céo va thuc hién céac
thu tuc khang cao hop I¢, trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét giai quyét
theo trinh tu phiic tham.

[2] V& ndi dung:

Xét khang céo ctia 6ng D6 Tan K va ba Tran Thi X, Hoi dong xét xir xét
thay:

[2.1] Xét vé ndi dung yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée yéu cau
tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dét vo hiéu:

Theo hop dong ting cho quyén sit dung dat duogc ching thuc ngay
05/4/2007 tai Uy ban nhan dan xa B, thi xd B, tinh Bén Tre (nay la phuong B,
tinh Vinh Long) giira bén tang cho ba Tran Thi X, dng P Tan K véi bén duoc
ting cho ba P Thi L (dng PS Tan K khong c6 ky tén vao hop dong ting cho
quyén st dung dat). Theo ndi dung ctia hop dong, ba X va dng K ting cho ba L
thira dat s6 929, to ban d6 sb 12, dién tich 1.249,6 m* toa lac tai xd B, thanh ph
B, tinh Bén Tre (nay la phuong B, tinh Vinh Long) va ba L d3 duoc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat néu trén vao ngay 15/5/2007. Ba
X cho ring ba chi cho ba L phan dit c6 dién tich 1.000 m? véi diéu kién ba L

phai c6 nghia vu chim soc, phung dudng ba va ong K; 6ng K cho rang khong co
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ky tén ting cho quyén sir dung dat cho ba L, tuy nhién khi biét ba X ting cho
quyén st dung dét cho ba L v&i phan dién tich 1.000 m? thi éng ciing dong ¥.
Tuy nhién, sau d6 6ng K va ba X biét dugc phan dién tich ma ba L duogc ting
cho 13 nhiéu hon do ba X khong biét chir bi ba L lira ddi va ba L khong thyc
hién viéc cham soc, phung dudng 6ng, ba nén yéu cau tuyén hop dong ting cho
v6 hiéu. Ba L khong thuc hién dung nghia vu chim soc, phung dudng 1a diéu
kién ctia hop ddng ting cho theo nhur ba X trinh bay, tuy nhién ba X khéng cung
cap dugc tai liéu, chimg ctr chimg minh cho 161 trinh bay ctia minh nén khong co
can cir xem xét chap nhan 10i trinh bay cua ba X,

Pbi voi 6ng DS Tan K, mic du trong Hop dong ting cho quyén st dung dét
ngay 05/4/2007 chi c6 ba Tran Thi X 1a nguoi truc tiép ky tén, khong co chit ky
ctia ong D6 Tan K, nhung theo don khdi kién, 10i trinh bay ciia nguoi dai dién
theo Uy quyén cua 6ng K xac dinh 6ng K c6 biét viéc ba X ting cho dat ba Pd
Thi L va 6ng K ciing thira nhan ddng ¥ cho ba L dién tich khoang 1.000 m’ véi
diéu kién ba L phai phung dudng cha me nén vé ban chat ong K da co su dong ¥
v6i viée dinh doat tai san chung cta vo chong ctia ba X. Nhu da phén tich o trén
thi khong co6 tai li¢u, chiing ctr chirng minh viéc thoa thuan tang cho dat vai dién
tich chi 1.000m’ ciing nhu ¢ diéu kién ting cho 1a ba L phai c6 nghia vu chim
soc, phung dudng ong K, ba X. Mit khac, phan dét tranh chap di duoc ba L
quan 1y, st dung thong qua viéc ba L di nhiéu 1an thé chip cho cac to chuc tin
dung bat dau tir nim 2009 nhung khong phat sinh tranh chap. Nam 2007, ba X
ngoai ting cho ba L thi con ting cho cac ngudi con khac ctia ba 1a 6ng D6 Cong
Q1 va ba P56 Thi N ddi véi cac thira dat trong cing Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat da cép cho ba X véi trinh tu, tha tuc tuong tu nhu ba L, khong cé chix
ky tén ciia dong K va hién ong K ciing khong phat sinh tranh chip voi cac nguoi
con nay. Ngoai ra, ba X va ong K vén 1 vo chéng hop phép va khong xay ra
mau thuin nén viéc ba X ky tén tang cho quyén st dung dét cho ba L thi 6ng K
phai biét. Tir 46, mic du 6ng K khong truc tiép ky tén trong hop dong tang cho
quyén st dung dit voi ba L nhung viée 6ng biét va dong ¥ voi ndi dung ting cho
dat da thé hién su théng nhat ¥ chi giita vo chong trong viéc dinh doat tai san
chung. Do do, giao dich tang cho khong thudc truong hop vo hi¢u do vi pham
quy dinh vé dinh doat tai san chung vo chdng. Vi vay, ong K, ba X khoi kién
yéu cau tuyén vo hiéu Hop ddng ting cho quyén st dung dat ky giita ba Tran
Thi X va ba B3 Thi L duoc chimg thuc sé 140, quyén s6 01/TP/CC-SCT/HPGD
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ngay 05/4/2007 tai Uy ban nhan dan xa B, thi x4 B, tinh Bén Tre (nay 1a phuong
B, tinh Vinh Long) 1a khéng c6 cin ctr nén khong duoc chap nhan.

Ba Db Thi L khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cta nguyén don va co
yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién dé giai quyét vu an. Ba DS Thi L ¢6 yéu cau
ap dung thoi hiéu khoi kién trudce khi Toa an cép so thAm ra ban én, quyét dinh
giai quyét vu viéc nén Toda an cip so thim 4p dung vé thoi hiéu khai kién theo
yéu cu cua ba L theo quy dinh tai Diéu 184 BO luat TH tung dan su. Viéc ap
dung thoi hiéu khéi kién 1a khong phu hop. Tuy nhién dé giir tinh 6n dinh cta
ban an va viéc diéu chinh phan nay khong lam anh hudng dén ban chat vu viée
nén giit nguyén, Toa an cip so tham can rit kinh nghiém.

[2.2] Xét vé ndi dung yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau
tuyén bd vo hiéu hop dong thé chap quyén st dung dat:

Ngay 20/3/2019, ba L ky két hop dong thé chap quyén su dung dat sb
102/NHNT/TC19 dé thé chép thira dat néu trén cho Ngan hang Thuong mai co
phan N1. Nhu d3 phan tich ¢ trén, hop dong ting cho quyén st dung dat van co
hiéu luc phap luat. Vi vay, 6ng K va ba X yéu cau tuyén vo hiéu hop dong thé
chip quyén str dung dat 1a khong c6 cin cir nén khong duoc Hoi dong xét xir
chap nhan.

[3] Tir nhitng phan tich trén, xét khang cao ciia nguyén don ong Do Tan K,
ba Tran Thi X (do ba Huynh Thi D 1a ngudi dai dién theo ty quyén khang céo)
cling nhu nhitng 10i trinh bay, tranh ludn tai phién toa xét thiy yéu cau khang
céo ctia 6ng K, ba X 1a khong c6 co s& nén khong duoc chap nhan. Vi vay, giit
nguyén noi dung ban an so tham.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Vinh Long 1 phu
hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén duoc chip nhén.

[5] Vé an phi dan su phtc tham:

Do khang cao khong dugc chap nhan nén 6ng K, ba X phai chiu 4n phi dan
su phuc tham, tuy nhién do ong K, ba X 13 nguoi cao tudi nén duoc mién ndp an
phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Diéu 308 cta BO luat TH tung dan sy nam 2015.

Khéng chap nhan khang cdo ctia nguyén don éng D4 Tan K, ba Tran Thi X
(do ba Huynh Thi D 13 nguoi dai dién theo iy quyén khang cdo), giit nguyén
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quyét dinh ciia Ban an dan su so tham s6: 68/2025/DS-ST ngay 26 thang 8 nim
2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 5 — Vinh Long.

Cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, cac Piéu 147, 184, 217, 218, 227, 228, 271 va 273 Bo luat To tung dan su;

Ap dung cac Biéu 122, 127, 132, 470 B6 luat Dan sy ndm 2005;

Ap dung cac Piéu 117, 122, 127, 295, 299, 301, 303, 317, 318, 319, 320,
322, 323, 429, 462, 463, 466, 500, 501, 502, 503 va 688 B luat Dan sy nam
2015;

Ap dung Diéu 28 Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2000;

Ap dung Diéu 35 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

Ap dung cac Piéu 91 va biéu 95 Luét cac to chirc tin dung;

Ap dung Piéu 12 va 26 Nghi quyét sé6 326/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi Toa én,

Tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Tran Thi X vé viéc yéu
cau tuyén bd vo hiéu Hop dong ting cho quyén sir dung dat ky giira ba Tran Thi
X va ba DS Thi L dugc chimg thuc s6 140, quyén sé6 01/TP/CC-SCT/HPGD
ngay 05/4/2007 tai Uy ban nhan dan xa B, thi xa B, tinh Bén Tre (nay 1a phuong
B, tinh Vinh Long). Ba Tran Thi X khong dugc quyén khoi kién lai vu 4n theo
quy dinh cua B luat T tung dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng P Tan K vé viéc yéu cau
tuyén vo bd hiéu Hop dong ting cho quyén st dung dat ky gitta ba Tran Thi X
va ba B4 Thi L dugc ching thuc sé 140, quyén s6 01/TP/CC-SCT/HPGD ngay
05/4/2007 tai Uy ban nhan dan xa B, thi xa B, tinh Bén Tre (nay la phuong B,
tinh Vinh Long).

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong DS Tan K va
ba Tran Thi X vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu ddi voi hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 102/NHNT/TC19 ngay 20/3/2019 giira ba DS Thi L va
Ngan hang Thuong mai ¢ phan N1 - chi nhanh B véi tai san bao dam 1a quyén
st dung dat dbi vai thira dat s6 929, to ban d6 s 12, dién tich 1.249,6 m* toa lac
tai xa B, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay la phuong B, tinh Vinh Long) duoc
cong ching tai Van phong C.

4. Chap nhan yéu cau doc lap ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan N1 ddi
vi ba B3 Thi L vé viée tranh chép hop déng tin dung, cu thé:
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4.1. Budc ba B Thi L ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai ¢
phan N1 toan bd sb ng vay tinh dén hét ngay 25/8/2025 1a 578.769.086 (Nim
tram bay muoi tam tri€u, bay tram sau muoi chin nghin, khong tram tam muoi
sau) dong, bao gébm: no gbc: 513.244.075 (Nam trim mudi ba triéu, hai trim
bén muoi bon nghin, khoéng trim bay muoi lim) dong; no lii trong han:
3.234.140 (Ba triéu, hai tram ba muoi bon nghin, mgt tram bdn muot) déng; no
l1ai qua han: 58.634.859 (Nam muoi tam tri¢u, sau tram ba muoi bon nghin, tam
tram nam muoi chin) dé)ng; 1ai phat cham tra: 3.656.012 (Ba triéu, sau tram nam
muoi sau nghin, khong trim mudi hai) dong.

4.2. Ba DS Thi L con phai tiép tuc chiu 13i phat sinh theo muc 14i suat thoa
thuan trong hop dong cho vay theo han mirc s6 109/VCB/19LD ngay 20/3/2019
giita Ngan hang Thuong mai c6 phan N1 — chi nhanh B va ba P Thi L ké tir
ngay 26/8/2025 cho dén khi tra dut ng cho Ngan hang Thuong mai c6 phan N1.

4.3. Trudng hop ba Pd Thi L khong thuc hién hodc thuc hién khong dung,
khong diy du nghia vu tra ng vay thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N1 duoc
quyén yéu cau xir 1y tai san bao dam theo hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 012/NHNT/TC19 ngay 20/3/2019 gitta Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N1 —
chi nhanh B va ba B4 Thi L, tai san thé chap 1a quyén str dung dt va tai san gan
lién trén dat ddi véi thira dat s6 929, td ban d6 s6 12, dién tich 1.249,6 m” toa lac
tai xa B, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay 14 phudng B, tinh Vinh Long).

5.Vé chi phi thu thap chimg ctr: Chi phi thu thap chimg ct 1a: 2.238.000
(Hai triéu, hai trim, ba muoi tdm nghin) dong, do yéu cau khai kién cua ong K
va ba X khong duoc chip nhan nén ong 6ng K va ba X phai chiu toan bo chi phi
néu trén va da thuc hién xong.

6. V& an phi:

6.1. An phi dan sy so tham:

- Mién toan bd an phi dan sy so tham cho 6ng P& Tan K va ba Tran Thi X.

- Ba B3 Thi L phai ndp 4n phi dan su so tham c6 gia ngach 13 27.150.700
(Hai muoi bay triéu, mot trim nim muoi nghin, bay trim) dong.

- Thi hanh 4n dén sy tinh V hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai cb
phan N1 s6 tién tam Gng an phi da nop 13 12.538.000 (Mudi hai triéu, nim trim
ba muoi tim nghin) dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0005552 ngay
08 thang 01 nam 2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Bén Tre, tinh
Bén Tre (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vue 5 — Vinh Long).
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6.2. An phi dan sy phtc tham: Ong D3 Tan K va ba Tran Thi X dugc mién
ndp an phi.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong s THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND Khu vuc 5 — Vinh Long;

- Phong THADS Khu vuc 5 — Vinh Long;
- Phong GD, KT, TT&THA TAND tinh;

- Luu hd so vu an.

Lé Minh Dat



