TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TP HAI PHONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 34/2026/DS-PT
Ngay 29/01/2026
“V/v Tranh chap kién doi
tai san”.
NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phdn - Chit toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Truong.
Cdc Tham phdan: Ba Bui Thi Thuy Ha.
Ong Nguyén Quang Kién.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Anh - Thu ky TAND TP Hai
Phong.
- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan TP Hdii Phong tham gia phién toa: B
Pd Thu Huong - Kiém st vién.

Ngay 29/01/2026 tai try s¢ Toa an nhan dan TP Hai Phong xét xtr phic
tham cong khai vu an thu 1y s6: 211/2025/TLPT-DS ngay 06/11/2025 vé “V/v
Tranh chdp kién doi tai san”’. Do ban an dan su so tham sé 11/2025/DS-ST ngay
18/9/2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 9 - Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6: 262/2025/QDPPT-DS
ngay 23/12/2025, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 32/QP-PT ngay
19/01/2026 gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Pong Van Q, sinh ngay 10/9/1978.

CCCD s6: 030078015760, cap ngay 12/8/2021, tai Cuc Canh sat quan 1y
hanh chinh vé trat ty x4 hoi.

Pia chi: Thon A, xi Q, tinh Lam Pong. Vang mit.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Q (gidy Gy quyén ngiy
15/11/2023): Ong Pang Thai L, sinh nam 1985, CCCD sé 030085005260, cap
ngay 12/5/2017, tai Cuc Canh sat PKQL cu trt va dit liéu qubc gia vé dan cu;
Pia chi: T6 dan phd T, phudng C, thanh phd Hai Phong. C miit.

- Bi don:



1. Ong Pong Van C, sinh nim 1958; CCCD s6: 030058004321, cip ngay
25/4/2021, tai Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi.

2. Ong Pong Vian T, sinh nim 1974; CCCD sb: 030074004968, cap ngiy
10/4/2021, tai Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi.

3. Ong Pong Vian T1, sinh nam 1972; CCCD sé: 030072005715, cap ngay
31/8/2021, tai Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi.

Péu c6 dia chi: T6 dan phd N, phuong C, thanh ph Hai Phong, déu c6
mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan phuong C, thanh phé Hai Phong.

Dia chi: T6 dan phd N, phuong C, thanh phd Hai Phong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian T2 — Chu tich UBND
phudng C, thanh phé Hai Phong.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng T2: Ba Nguyén Thi Van A- Trudng
P, Ha téng va Do thi. Véng mat.

2. @ng Déng Van T1, sinh nam 1972 va ba Mac Thi N, sinh nam 1968; Dia
chi: To dan phé N, phuong C, thanh phé Hai Phong.

Ngueoi lam ching:

Ba Pong Thi T3, sinh nam 1960.

Dia chi: T dan phd K, phuong C, thanh phd Hai Phong. Vang mat.

Ong Pong Vian C1, sinh nam 1965.

Dia chi: T dan phd N, phuong C, thanh phd Hai Phong. Vang mat.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién va cac ban ty khai, bién ban ghi 161 khai, bién ban hoa
giai va céc tai liéu co trong hd so nguyén don 6ng Pong Vin Q va nguoi dai dién
theo Uy quyén thdng nhét trinh bay:

Bb me 6ng 1a cu Bong Vian L1 va cu Vii Thi M sinh duoc 7 nguoi con géom
la 6ng Pong Vin C, sinh nam 1958; ba Pong Thi T3, sinh nam 1960; 6ng Pong
Vin C1, sinh nam 1965; ba Pong Thi L2, 1969; 6ng Pong Van T1, sinh nam
1972; 6ng Pong Van T, sinh nam 1974 va dng 1a (Pong Vian Q), sinh nam 1978,

Nam 1998 6ng ldy vo 1a Nguyén Thi L3 va & cing véi cu L1 va cu M, khi
d6 cac anh, chi ciia 6ng déu da lay vo, lay chong va ra o riéng. Nam 2002 6ng di
vao B (Lam Pong) lam an sinh song, dén nam 2003 thi 6ng d6n vo con vao 1am
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an ¢ tinh Bak Nong. Cac anh caa 6ng 1a 6ng Pong Vin C, Pong Vian C1 va DPong
Vin T d8 dugc bd me dng mua dat ra ngodi & riéng, con cac chi gai 6ng 1a ba
Péng Thi T3 va Pong Thi L2 d4 Iy chong va an phan nha chong, chi ¢ 6ng la
con Ut lai & xa nha va chua c6 dat o, 6ng Pong Van T1 ¢ gan b me ciing da dugc
b6 me 6ng cho dat. Do 6ng chua c6 dat ¢ vi vay khoang thang 6/2011 cy L1 va
cu M goi 6ng vé dé 1am thu tuc ting cho quyén sir dung dat ddi vai thira dat sé
03, to ban d6 s6 08 tai khu dan cu N, phuong T, thanh phd C, tinh Hai Duong,
viéc cu L1 va cu M ting cho dng quyén st dung dat dugc Phong C3 tinh Hai
Duong lap Hop ddng ting cho quyén st dung dat va sau do thi dén ngay
12/9/2011 6ng duoc Uy ban nhan dan thi xd C (nay la phuong C, thanh phd Hai
Phong) cap giay ching nhan quyén sir dung dat s6 BG 434494 mang tén Pong
Vin Q ddi voi thira dat s6 03, to ban d6 s6 08 tai khu dan cu N, phuong T, thanh
phé C, tinh Hai Duong. Bén thang 8/2012 cu L1 va cu M tiép tuc lam thu tuc tach
thira di véi thira dat sé 01, to ban do s6 08 (dat nudi trong thity san) tai khu dan
cu N, phuong T, thanh phé C, tinh Hai Duong lam 02 thua dat va lam tha tuc
tang cho 6ng va dng Pong Van T1 mbi nguoi 01 nira thira dat nudi trong thay san
va ngay 09/11/2012 6ng dugc UBND thi xa C, tinh Hai Duong (nay la phuong
C, thanh phé Hai Phong) cp gidy chiing nhan quyén str dung dat sé BK 361477
mang tén Pong Vin Q. Sau khi duoc bd me cho dat thi 6ng lai tiép tuc vao tinh
Pk Nong lam an va hang nam dng déu vé nha tham bé me va tham dat, tuy nhién
do bé me 6ng con sbng va ¢ trén phan dat da ting cho dng, dng T1 & gan day nén
6ng chua xay ranh giéi dé ngan céach thira dat caa minh. Nam 2014 cu M mét (do
cu M mét khdng 1am thu tuc khai tr & x4 vi vay 6ng khdng cung cap duoc trich
luc khai tir caa cu M), nam 2017 cu L1 mat, sau khi vé nha chiu tang bd me thi
ong lai di vao D 1am an va dng nho dng T1 & gan day thay dng tréng nom thia
dat caa 6ng. Dén thang 9/2023 dng vé choi thi thiy dng T va 6ng T1 xay tuong
gach va 1am nha ton trén thira dat s 08, to ban d6 sb 211 1a dat nubi tréng thay
san cua dng (thtra dat ndy da duoc 6ng bo tién san 1ap ao vao khoang nam 2020),
6ng T va 6ng T1 1am nha tam nhung khdng hoi y kién caa dng vi vay 6ng yéu
cau 6ng T va 6ng T1 théo d& cong trinh xay dung trén phan dat caa 6ng nhung
ong T va éng T1 khong chiu théo d& ma cho riang 6ng gia mao chit ky caa cu L1
va cu M dé chuyén quyén sir dung dat sang tén 6ng. Khi Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thanh phd C cir ngudi vé do dac dé trich luc dia chinh ddi véi
thira dat caa dng thi 6ng Pong Vian C, 6ng Pong Vian T1 ngan can khong cho do
dac vi vay dng khong thé thuc hién duoc cac thu tuc lién quan dén dat dai duoc.
Do 6ng C, 6ng T, 6ng T1 lién tuc ngan can gay tranh chap dat dai véi dng vi vay
6ng d4 1am don yéu cau Uy ban phuong T, thanh phé C, t6 chic hoa giai tranh
chap dét dai gitra dng va dng C, 6ng T, 6ng T1. Ngay 06/11/2023 phuong T d to
chuc hoa giai nhung 6ng T, 6ng C cho rang cu L1 va cu M chua cho 6ng dat ma
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6ng tu y lay Gidy chang nhan quyén st dung dét caa cu L1 va cu M rdi gia mao
chit ky dé 1am tha tuc ting cho quyén su dung dat tir cu L1 va cu M sang tén 6ng
nén éng T, ng T1, 6ng C khdng cho do dac, khdng cho trich luc thira dat va dé
nghi dia phuong ding giao dich thira dat sé6 BK 361477 va BG 434494 cua 6ng
ma trudc d6 dng dd dugc cu L1 va cu M ting cho quyén st dung dat. Viéc 6ng
T1 va éng T xay nha trén dat caa 6ng ma khong dugc sy dong v cua dng 12 vi
pham phap luat, ddng thoi viéc ¢ tinh ngan can khong cho do dac dé trich luc
dia chinh, khong ky giap ranh cua dng C, 6ng T1, 6ng T la ¢ tinh gy tranh chap
d4t dai ngan can cac quyén vé dat dai cua ong vi vay dng dé nghi Toa an nhan
dan khu vuc 9 -Hai Phong giai quyét nhitng noi dung sau:

- Buoc 6ng Pong Van T1 va dng Pong Van T pha d& cong trinh xay dung
bat hop phap (c6 anh chup kém theo) trén thira dt s6 211, to ban dd s6 08 tai khu
dan cu N, phuong T, thanh phd C, tinh Hai Duong d duoc UBND thi xa C (nay
la phuong C, thanh phd Hai Phong) cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6
BK 361477 ngay 09/11/2012.

- COng nhan viéc 6ng dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat déi voi
thira dat thira dat s6 211, to ban d6 s6 08 ¢4 dugc UBND thi xa C, tinh Hai Duong
(nay 1a phuong C, thanh phd Hai Phong) cap giay chiing nhan quyén sir dung dat
s6 BK 361477 ngay 09/11/2012 va thira dat s6 03, to ban d6 s6 08 d& dugc UBND
thi x4 C, tinh Hai Duong (nay 1a phuong C, thanh phd Hai Phong) cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BG 434494 ngay 12/9/2011 déu c6 dia chi tai khu dan
cu N, phuong T, thanh phé C, tinh Hai Duong (nay 1a t6 dan phd N, phuong C,
thanh phd Hai Phong) voi dién tich va kich thudc d dugc xéac dinh trong gidy
chtrng nhan quyén st dung dat ma éng da duogc cap 1a tai san hop phap cua dng.

Tai ban tu khai, bién ban ghi 161 khai, bién ban hoa giai bi don, nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cta bi don ciing nhu ngudi dai dién theo Gy quyén
cua bi don trinh bay:

Ong C, 6ng T, 6ng T1 déu la con dé cta cu Pong Van L1, sinh nam 1938
(chét nam 2017) va cu Vil Thi M, sinh nam 1939 (chét nam 2014).

Bb me cac 6ng sinh dugc 07 nguoi con 1a: Pong Van C, sinh nam 1958;
dia chi to dan phd N, phuong C, thanh phd Hai Phong; Pong Thi T3, sinh nam
1960; dia chi: to dan phd T, phuong C, thanh phd Hai Phong; Pong Vian C1, sinh
nam 1965; dia chi: t6 dan phd N, phuong C, thanh phd Hai Phong; Pong Thi L2,
sinh nam 1969; t6 dan phd L, phuong C, thanh phé Hai Phong; Pong Van T1,
sinh ndm 1972; dia chi to dan phé N, phuong C, thanh phd Hai Phong; Pong Vian
T, sinh nam 1974; dia chi: t6 dan phd N, phuong C, thanh phd Hai Phong; Pong
Vin Q, sinh nam 1978; dia chi: Thon A, xa Q, tinh Lam Pong.



Bb me cac 6ng c6 02 (01 thira dat ¢ va 01 thira dat ao); cu thé 13 thira dat
s6 211 to ban d6 sé 08 c6 dién tich 419 m?, @t nudi trong thay san va thaa s6 03
to ban @6 08 c6 dién tich 1046m? trong d6 c6 200m? dat ¢ d6 thi con lai 846m?
d4t 1au nam khéc. Theo cac 6ng duoc biét ca hai thira dat nay déu mang tén b
ctia cac 6ng 1a cu Pong Van L1. Khi bd me cac dng chét khdng dé lai di chic va
ciing khdng duoc ban giao lai gidy chiang nhan quyén st dung dat dbi vai thua
d4t néu trén. Lc d6 va nhitng nam vé sau cac 6ng mai 1am an ciing khong ai dé
y gidy chung nhan quyén st dung dat do ai quan ly.

DPén nam 2023 thi 6ng Q vé dinh béan nha dat trén thi cic dng c6 can tro
6ng Q khong ban duoc. Ong Q c6 trinh bay 1a ca hai thira dat trén 12 do bé me da
ting cho dng Q va da lam thu tuc chuyén nhuong quyén su dung dat cho dng Q
tr nam 2011 va nam 2012.

Cac 6ng khong dong v véi hop ddng ting cho d6 vi cac 6ng phét hién ra
trong thira dat s6 211 chit ky trong hop dong ting cho caa bé me (cu Lan M1)
cho 6ng Q khdng phai chir ky cua bd me cac dng, chir Ky gidp ranh cua cac ho
lién ké nhu 6ng T1 thi ciing khong phai caa ng T1 ky va viét ho tén.

Thta s6 03 thi chi ¢6 chix ky cua bd me cac 6ng va dng Q cht khéng c6
chit ky gidp ranh cua cac ho lién ké. Céc dng ciing khang dinh tai hgp dong nay
ciing khong phai chit ky va chix viét cua b me cac ong.

Trong hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat cua thira s6 03 va hd
so ké khai thué trudc ba chir ky caa dng Q ciing khdng gidng nhau, cac 6ng nhan
thay bang mét thuong 1a do hai ngudi khac nhau ky.

Poi véi két lugn giam dinh lan 01, dai dién bi don va nguwoi bdo vé quyén
va loi ich hop phdp cho bi don dongy (chit ky Pong Van T1).

DPoi véi ket lugn giam dinh lan 02, ché ky tai hop dong ting cho ngay
29/8/2012 thi chs ¢6 chir ky tai trang 03 va trang 04 la xac dinh dwoc do cung
mot nguroi Ky ra con trang 01 va trang 02 thi khdng xac dinh dworc.

Néu so mdu chéz ky tai hop dong tang cho nam 2011 va 2012 (A1, A2) so
véi mau chiz ky khac nhee gidy rat tién, gidy nhdan tién, ... khéng phdi do cting mét
nguoi ky ra.

Cac 6ng khong dong y véi yéu cau cong nhan 02 hop dong ting cho quyén
st dung dat cua dng Q. Nhu dng L 13 nguoi dai dién theo ay quyén cua nguyén
don trinh bay thi 6ng Q khéng vé dé 1am thu tuc cip gidy chiing nhan quyén st
dung dat nam 2011. Ong Q chi vé khoang nam 2010, dén khi cu M1 chét 12 nam
2014 thi 6ng Q mai vé, khdng phai 6ng Q nam nao ciing vé. Vi khi vé do dng Q
khong cd nha, b me dang & cling véi 6ng Pong Vin C, nén 6ng Q chi c6 & nha



ong C.

Theo loi trinh bay cua 6ng Q co goi dién vé thdng qua dién thoai cua dng
L thi 6ng Q ¢4 trinh bay rd viéc Gidy chiang nhan quyén st dung dat do éng C
lam cho, nhung sau dd lai ndi truc tiép qua dién thoai ndi dung 6ng Q lai me, dng
C chd bd dén vin phong C4 1am tha tuc 12 khdng dung, vi 6ng Q khdng vé trong
giai doan 1am giay chiing nhan quyén st dung dat, dng C khong lai bé di 1am giay
chting nhan quyén st dung dat.

Ddi voi yéu cau thao dd nha tdn cua 6ng T1 dang sir dung trén dat thi dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Néu 6ng Q vé ¢ trén hai thira dat nay thi anh em c6 thé ngdi néi chuyén,
tim cach giai quyét, khong phai kién tung nhau nita boi vi 6ng Q ¢ day huong
hoa cho bd me, dat nay la dat ong cha dé lai nén anh em muén gift lai, khong
mudn 6ng Q ban cho ngudi ngoai. Néu ong Q & thi anh em dong y chir ban ra
ngoai thi khong duoc.

Tai bién ban ghi 10i khai bi don 6ng Pong Vian T1 va ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan ba Mac Thi N trinh bay: Ong ba 14 anh trai va 13 chi dau cta
6ng Q va ¢ canh thira dat tranh chap. Ngudn gbc thira dat ctia vo chong ba 1a caa
bd me cho (cu L1). Vo chdng ba co dung lan t6n trén dat cua cu L1 (hién gid
mang tén 6ng Q), trudc khi 1am lan ton thi vo chdong ba co héi cac anh chi em
trong nha va c6 nhod 6ng T goi dién hoi 6ng Q vé viéc cho vo chdng ba xay dung
lan t6n dé lam quéan kinh doanh thu mua sat vun vao khoang thang 3 nam 2023
1am hét khoang 35.000.000 ddng va dién tich khoang 50m?. Néu thira dat d6 cua
6ng Q thi gia dinh ba tw nguyén thao dd, di chuyén tra lai hién trang dat cho ong
Q.

Tai bién ban ghi 10i khai nguoi 1am chimg ba Pong Thi T3 thé hién: Ba Ia
con dé ctia cu L1, cu M1. Nam 2012 6ng Q va dng T1 duoc cép gidy ching nhan
quyén st dung dat ba khong biét, ba khong thay cu L1 cu M1 néi cho ai. Quan
diém cua ba vé don khdi kién cta 6ng Q 13 néu 6ng Q vé ¢ thi anh chi em cho d,
con dng Q ban thi khong duoc vi day 1a dat cua cha éng dé lai.

Tai bién ban ghi 101 khai ngudi lam ching ong Pong Vin C1 thé hién: Ong
1a con dé ctia cu L1, cy M1. Nam 2012 ong Q duoc cip gidy ching nhan quyén
stt dung dat 6ng khong biét, ong c6 biét viéc ong T1 dugce bd me ting cho dat
nhung khong biét cho vao thoi diém nao. Nam 2023 6ng Q vé ban dat, lac day
ong méi biét 6ng Q co gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong c6 bao ong Q 1a
vé day xdy nha thi duoc, thiu tién thi ban di 01 goc chir ban ca thi khong.

Tai bién ban ghi 10i khai nguoi 1am ching 6ng Péng Vin T4 thé hién: Ong
1a anh em ho cta 6ng T1 va 13 hang x6m cta 6ng T1 tir ndm 1988. Thira dit 6ng
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dang & c6 nguodn goc 13 cia bd me dng cho tir khoang nam 1988 nhung dén nam
1993 ong mébi c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich khoang 880m?.
Ong str dung dat 6n dinh tir nhitng nam 1988 dén nay khong co tranh chap gi véi
ai.

Bién ban lam viéc véi Van phong C4 tinh Hai Duong:

Két qua kiém tra hd so luu trix tai don vi, Phong C3 dang luu trit hop dong
cong chimg s6 2822, quyén s6 03/2012/TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/8/2012. Béi
v6i Hop ddng tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat cong ching
ngay 25/6/2011 va Hop ddng ting cho quyén st dung dét va tai san gan lién voi
dat cong chimg ngay 29/8/2012, sb cong chimg 2821, quyén s 03/2012/TP/CC-
SCC/HPGD, do thoi gian luu trit d3 1au va s6 luong hd so nhiéu nén don vi chua
tim thdy. Sau khi xem xét hd so luu trit tai don vi, giai trinh ctia Céng chimg vién
tryc tiép chimg nhan Hop dong duoc cong chimg ngay 29/8/2012, s6 cong chimg
2822, quyén s6 03/2012/TP/CC-SCC/HPGD, Phong C3 thanh phd Hai Phong ¢
¥ kién nhu sau:

- V& chu thé giao két hop dong, 6ng Bong Vian L1 va ba Vi Thi M da tham
quyén giao két Hop ddng ting cho quyén sir dung dat néu trén véi tu cach 1a bén
tang cho, can cir theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat sb BK 435226, vao so cap s6 CH
03369/QSDBP/CL-TH do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Hai Duong cip ngay
28/6/2012 mang tén 6ng Pong Van L1 va ba Vi Thi M.

- Tai thoi diém ky vao Hop ddng néu trén, Bén ting cho (dng Pong Vin
L1 va ba Vii Thi M) va Bén duoc ting cho (6ng Pong Vin T1 va ba Mac Thi N)
c6 nang luc hanh vi déan su theo quy dinh caa phap luat: 6ng L1, ba M, 6ng T1 va
ba N khéng bi co quan c6 tham quyén xac dinh 1a ngudi ¢ han ché vé nhan thuc,
lam chua hanh vi nén du diéu kién vé ning luc hanh vi dan sy khi giao két hop
dong.

- Chu thé giao két hop ddng d4 hoan toan ty do y chi, tu nguyén thoa thuan
va giao két hop dong; viéc giao két hop dong khong bj lira ddi, khdng bi ép buéc,
duoc minh ching bai: Cu L1, cu M, 6ng T1 va ba N da xuét trinh ban chinh gidy
t& tly than va cac gidy to khac theo quy dinh: Gidy chiang minh nhan dan, Giay
chtng nhan quyén str dung dat mang tén mang tén cu Pong Vian L1 va cu Vi Thi
M. Cu L1, cu M, 6ng T1 va ba N da tu doc, nghe Cong chung vién doc lai hop
dong. Viéc cu L1, cu M, dng T1 va ba N da ky, ghi rd ho tén vao hop dong la
hoan toan tu nguyén, ding y chi cua cac bén va khdng bi ép budc. Viéc cac bén
ky két vao Hop ddng néu trén 1a khach quan, minh bach, dlng y chi cua céc bén,
thé hién ddng y chi cua nguoi c6 quyén vé tai san 1a cu Pong Van L1 va cu Vil



Thi M trudc sy 6 mat ciia Cong chimg vién. Hoan toan khong cé viéc che giau,
lra d6i cu Pong Van L1 cu ba Vi Thi M.

- Muc dich, ndi dung cua hop dong khong vi pham phép luat, khong trai
dao dirc xa hoi.

- Vi¢c cong chung dugc ti€n hanh theo quy trinh mot ctra tir nhi€éu nam,
dam bao dung trinh tu, c6 sy cong khai, minh bach, dong thoi ¢6 sy gidm sat lan
nhau gitta Cong chig vién va nhan vién nghiép vu.

Pé nghi Toa an nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong cho phép duoc ving mit
trong cac thi tuc to tung ctia Toa an dé giai quyét vu an nay.

Tai bién ban xac minh, lam viéc can b dia chinh uy ban nhan phuong T,
thanh phé C, tinh Hai Duong (nay la phudng C, thanh phd Hai Phong) trinh bay:
Theo hd so dia chinh con luu giit tai phuong T (nay 1a phuong C) con c6 ban dd
dia chinh dét thd cu nam 1996, don xin cip gidy ching nhan nim 1996, s theo
ddi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nam 2003, s6 muc ké ndm 1997, ban
d hién trang do v& nam 2008, ngoai ra khong con tai liéu nao khac.

Nguén gbc str dung ctia hai thira dat s6 01 to ban dd 08 dién tich 918m?
(NTS) va thira s6 03, to ban db 08 dién tich 1040m? (trong d6 200m? dat & va
840m? dat vuon) ctia cu L1 déu do nha nudc cong nhan quyén st dung dat:

- Don xin cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat: Ngay 21/3/1996, cu
Pdng Van L1 ¢6 1am 02 don xin cdp gidy chimg nhin quyén str dung dét hai thira
dat s6 910 va thira dat s6 911. Noi dung hai don xin cap gidy ching nhan quyén
str dung dat ctia cu Pong Vin L1 déu thé hién ong L1 tra tai D, xa T, thanh phd
C, tinh Hai Hung va gia dinh cu L1 c6 04 nhan khau. Dién tich cta thira dat sb
910 1a 1046m? thudc loai rudng dat T (dat thd cu). Dién tich cua thira dat s6 911
1a 918m? thudc loai rudng dat T (dat thd cu).

- Tai s6 muc ké nam 1997, to ban do 08 thé hién:

+ Thtra s6 1 thé hién tén chu st dung thira dat 12 cu DPong Vian L1, thira dat
c6 tong dién tich 1a 918m? trong d6 dién tich dat ao 12 918m2.

+ Thira s6 2 thé hién tén cha str dung thira dat 12 6ng Pong Van T1, thua
d4t c6 tong dién tich 1a 590m? trong dé dién tich dat & 1a 200m? va dién tich dat
vuon la 390m2,

+ Thtra s6 3 thé hién tén chu st dung thira dat 12 cu DPong Vian L1, thira dat
c6 téng dién tich 14 1040m? trong d6 dién tich dat o 14 200m? va dién tich dat
vuon la 840m2,



- Tai s6 theo déi cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat ndm 2003, to ban
do 08 thé hién:

+ Tai 56 thir tu cap gidy s6 910 thé hién thira ¢at mang tén chu sir dung 1a
cu Pong Vian L1, thira dat c6 dién tich 1046m?, sé thira 3, to ban db s6 8 co ghi
chd 1a chuyén nhuong Q. Nam 2011 cu L1 ting cho quyén sit dung dat cho con
la Déng Vian Q thura s6 03, t& ban d6 08 dién tich 1a 1046m? trong do dién tich
dat & 1a 200m? va dién tich dat vuon 1a 846m?,

+ Tai s6 tht ty cip gidy s6 911 thé hién thira dit mang tén chu st dung 1a
cu Déng Vin L1, thira dat c6 dién tich 918m?, s thira 01, t& ban dd s6 8 ¢o ghi
chu 1a cap lai. Nam 2012 cu L1 tach thira ting cho quyén st dung dét cho con 1a
Pong Vian Q thira s6 211, to ban @b 08 dién tich 1a 419m? va tang cho Ong Pong
Vin T1 va ba Mac Thi N tai thira d4t 01, to ban d6 08, dién tich 417m?,

- Tai ban dé thé cue nam 1996 thé hién:

+ Tai ban d6 dia chinh dat thd cu do v& nam 1996 thé hién thira dat s6 911
cta cu Pong Vin L1 14 s thira 01, ¢6 dién tich 918m? thudc loai dat ao.

- Tai ban d6 dia chinh dat tho cu do vé nam 1996 thé hién thua dat sb 910
ctia cy Pong Van L1 1a s6 thira 03, ¢6 dién tich 1040m? thudc loai dat T (dat thd
cu).

Trong céc budi hop hoa giai cia UBND phudng, ¥ kién cua ong Pham
Thanh V - TVDU, Phé chu tich HDND phuong va 6ng Vi Dinh C2 - Trudng khu
dan Ninh Chap 6: Qua tiép xuc v6i cac anh chi em trong gia dinh cua éng Q, thuc
chat cac anh chi em chi c6 nguyén vong mudn gitr lai dat, khong mudn 6ng Q béan
dat, anh chi em khong co tranh gianh gi ca, chi muén giit lai cho ong Q. UBND
Phuong C vang mit c6 quan diém dé nghi Toa 4n can cr quy dinh cta phéap lut
va c6 don dé nghi vang mat.

Két qua xem xét tham dinh tai ché va két qua dinh gid tai san:

Dién tich thira dat s6 03, t& ban d6 08 theo gidy ching nhan quyén st dung
dat c6 dién tich 1a 1046m?, thira s6 211, to ban d6 08 theo gidy chimg nhan quyén
sir dung dat c6 dién tich 1a 419m?. Tong dién tich cua 2 thira trén theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat 12 1465m?; dién tich dat hién trang thira dat s6 03, to ban
d6 08 dat c6 dién tich 1a 998,4m?, thira s6 211, to ban d6 08 theo gidy ching nhan
quyén sit dung dit c6 dién tich 1a 413,8m?, tong dién tich hién trang cta hai thira
datla 1.412,2m?,

Vi tri 1: 6.000.000.000 dong/m?.
Vi tri 2: 3.100.000.000 dong/m?.



Vi tri 3: 2.200.000.000 dong/m?.

Gia tri dat néng nghiép (CLN) 1a: 85.000 d¢ong/m?.
Pat NTS thudc vi tri 1 1a: 80.000 ddng/m?.

Gia tri 02 dat thira dat: 3.264.190.000 dong.

Vé tai san trén dat: 01 nha lan ton duoc xay dung nim 2023 c6 dién tich
61,8m? tri gia 27.000.000 dong; 01 san trat bé tong c6 dién tich 33,02m?, c6 do
day 03cm; tri gia 1.383.000 dong.

Ngoai ra trén dat con c6 01 lan ton bi mét ndc sau lan ton xay dung nim
2023 c6 dién tich 20,9m?; 01 nha cép bdn, san trat bé tong trudc ctra nha cép 4,
bép, giéng khoi, 06 cdy nhin, 02 ciy vai, cic duong su khong yéu cau tham dinh
va dinh gia.

Tai quyét dinh trung cdu giam dinh sé 03/2024/0D-TCGP ngay 01/7/2024
ciia Toa dn nhan dan thanh phé Chi Linh, tinh Hai Dwong (nay la Toa dn nhén
dan khu vuc 9 - Hai Phong): T5 truc thuoc Bo C5 tai Ha Noi. Thuc hién gidm
dinh mau chit ky ddi véi cu Pong Van L1 (tén goi khac 12 Bong Xuan L4) sinh
nam 1939; Noi PKHKTT: Phuong T, thanh phb C, tinh Hai Duong va dng Pong
Vin T1, sinh nam 1972; Pia chi: Khu dan cu N, phuong T, thanh phé C, tinh Hai
Duong. Dé két luan mau chix ky cua cu Pong Vian L1 trong bién ban xac minh
hién trang nha dat ngay 03/08/2012; c4c hop ddng tang cho quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat ngay 25/6/2011 va ngay 29/8/2012 c6 dung la chit ky cua
cu Pong Van L1 khong? Bé két luan mau chix ky caa dng Pong Vin T1 trong
bién ban xac minh hién trang nha dat ngay 03/08/2012 c6 ddng la chir ky cua dng
Pdng Vian T1 khéng? Cac tai liéu co lién quan hoac mau so sanh gui kém theo
bao gdm: 01 Vin ban nhuong ban dit tho cu 1am nha & ngay 05/05/1995 c6 chit
ky cua cu Bong Van L1; 01 Pon xin dat 1am nha ngay 02/4/1980 cé chit ky cua
cu Pong Van L1; 01 Van ban cung cip mau chit ky ngay 29/05/2024 c6 chi ky
cuia dng Pong Van T1; 01 Van ban xac nhan ngay 29/05 niam 2024 c6 chir ky cua
6ng Bong Van C; ba Bong Thi T3; dng Pong Vin C1; ba Dong Thi L2; 6ng Pong
Vin T1; 6ng Pong Vian T ¢6 xac nhan cia UBND Phuong T; 01 Van ban xéc
nhan ngay 29/05 nam 2024 c6 chit ky cia 6ng Pong Van C; ba Bong Thi T3; dng
Pdng Vin C1; ba Bong Thi L2; dng Péng Vin T1 chua c6 xac nhan caa UBND
phuong T.

Két luan giam dinh s6 255/KL-KTHS ngay 16/8/2024 ciia V1 Bo C5:

1. Khong du co sé két luan chir ky can gidm dinh dudi muc “NGUOI SU
DUNG DAT” trén mau ky hiéu A1 va chir ky can giam dinh trén cac mau ky hiéu
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A2, A3 so véi chit ky dimg tén Pong Vian L1 trén cac miu so sanh ky hiéu M1,
M2 c6 phai do cung mét nguoi ky ra hay khong do khac dang.

2. Chir ky can giam dinh duéi muc “CAC CHU HQ GIAP GIANH KY
CONG NHAN: trén mau ky hiéu A1 so véi chit ky dimg tén Pong Van T1 trén
cic mau so sanh ky hiéu M3, M4, M5 khong phai do cing mot ngudi ky ra.

Tai quyét dinh trung cau gidm dinh bé sung s6 02/2025/0D-TCGD ngdy
17 thang 02 nam 2025 cua Toa dn nhdn dan tinh Hai Duong (nay la toa an nhdn
dan thanh phé Hai Phong): T5 truc thuoc Bo C5 tai Ha Noi thyc hién giam dinh
mau chir ky “Lan” tai 18 dudi céc trang 1, 2, 3 va chit ky dting tén “Pong Vin
Lan” dudi muc BEN A tai trang 4 ctia hop dong ting cho quyén st dung dat va
tai san gan lién trén dat dé ngay 29/8/2012 dung 1a chir ky ctia cu Pong Van L1
khong? Giam dinh chit ky “Lan” tai 1 dudi cac trang 1, 2, 3 va chit ky dung tén
“Pdng Vian Lan” dudi muc BEN A tai trang 4 cua hop dong ting cho quyén sir
dung dét va tai san gan lién trén dat dé& ngay 25/6/2011 dung la chit ky cua cu
Pdng Vin L1 khdng? Céc tai liéu c6 lién quan hodc mau so sanh giri kém theo
bao gdm: 01 ban khai ca nhan, ngay 23/4/2009 (ban chinh); 01 hop dong tin dung,
ngay 15/4/2010 (ban chinh); 01 gidy rat gdc tiét kiém, ngay 23/6/2012; 01 s tiét
kiém c6 ky han, ngay 26/3/2012; 01 thé luu sO tiét kiém c6 ky han, ngay
21/9/2011.

Két luan gidm dinh sé: 46/KL-KTHS ngay 14/5/2024 cua V1 Bb C5:

1. Chit ky “Lan” tai 18 dui cac trang 1, 2, 3 va chit ky dung tén “Ddng
Vin Lan” duéi muc BEN A tai trang 4 mau can giam dinh ky hiéu Al; Chit ky
“Lan” tai 1& du6i trang 3 va chit ky dung tén “Pong Van Lan” dudi muc “BEN
A” tai trang 4 mau can giam dinh ky hiéu A2 so v&i chit ky dung tén Pong Vin
L1 trén mau so sanh ky hiéu M2 do cung mot ngudi ky ra.

2. Chit ky “Lan” tai 1& dudi cac trang 1, 2, 3 va chit ky dimg tén Pong Vian
L1 dudi myc BEN A tai trang 4 mau can giam dinh ky hiéu Al; Chit ky “Lan”
tai 1& dudi trang 3 va chit ky dimg tén Pong Vin L1 dudi muc “BEN A” tai trang
4 miu can giam dinh ky hiéu A2 so voi chit ky dimg tén Péng Vin L1 trén miu
so sanh ky hiéu M1 va chit ky dudi cac muc “NGUOI RUT TIEN” trén miu so
sanh ky hiéu M3, “NGUOI NHAN TIEN”trén mau so sanh ky hiéu M4, “ngudi
giri” va “NGUOI NHAN TIEN” trén mau so sanh ky hiéu M5 khong phai do
cung mot nguoi ky ra.

3. Khong du co so két luan chix ky “L1” tai 1& duéi cac trang 1, 2 trén mau
can giam dinh ky hiéu A2 so véi chit ky dimg tén Dong Van L1 trén cac miu so
sanh ky hiéu M1, M2 va chit ky dudi cac muc: “NGUOI RU TIEN” trén mau so
sanh ky hiéu M3, “NGUOI NHAN TIEN” trén mau so sanh ky hiéu M4, “nguoi
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giri” va “NGUOI NHAN TIEN” trén mau so sanh ky hiéu M5 c6 phai do cung
mdt nguoi ky ra hay khong.

Tai ban an dan su so tham sd 11/2025/DS-ST ngay 18/9/2025 cta Toa an
nhan dan Khu vuc 9 - Hai Phong quyét dinh:

Cin ctr Diéu 158, 163, 164, 165, 166 Bo luat dan su; Piéu 50, Diéu 51 Luat
dét dai nam 2003, Diéu 100, 101, 166 Luat dit dai ndm 2013; khoan 2 Diéu 26,
khoan 4 Diéu 34, Diéu 35, Diéu 39, khoan 3 Diéu 73, khoan 2 Diéu 92, Diéu 147,
Diéu 157, Piéu 158, Diéu 160, Diéu 161, Piéu 164, khoan 6 Diéu 165, khoan 1
Piéu 227, Piéu 271, Pbiéu 273 Bo luat tb tung dan sy; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
an xu .

1. Chép nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don.

Cong nhan phan dién tich 1412.2m? (gdm thira dat s 03, to ban dd sb 08,
dién tich 413,8 m? (dat nudi trong thity san) va thira dat s6 211 to ban dd s6 08,
dién tich 998,4m2, trong d6 200m? dét & do thi va 798,4m? dat 1au nim khac) toa
lac tai to dan phd N, phuong C, thanh ph Hai Phong thudc quyén st dung cta
6ng Pong Van Q.

Budc 6ng Pong Vian T1 va va ba Mac Thi N thao d& 01 nha lan ton dugc
x4y dyng nam 2023 ¢6 dién tich 61,8m?.

(Hinh thé, kich thudc cac canh c6 so d6 kém theo)

2. Khong chip nhan yéu cau phan td vé viéc hiy gidy ching nhan quyén
str dung dat mang tén ong Pong Vian Q do UBND thj xi C, tinh Hai Duong (nay
1a phuong C, thanh phd Hai Phong) cp ngay 12/9/2011 dbi véi thia dat sé 03,
to ban d6 s6 08 co dién tich 998,4m? va gidy ching nhan quyén st dung dat cip
ngay 09/11/2012 dbi véi thira dat s6 211 to ban d6 s6 08 co dién tich 413,8 m?
déu toa lac tai t6 dan phd N, phudng C, thanh phd Hai Phong.

Ngoai ra, ban an quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, quyén yéu cau thi
hanh an, quyén khang cao.

Ngay 26/9/2025, bi don 1a cac 6ng Pong Van C, 6ng Pong Van T1, dng
Pdng Vian T khang cdo toan bo ban an vi 1y do ching minh va danh gia chung ct
khong dung theo quy dinh, ¢6 vi pham trong viéc ap dung phép luat.

Tai phién toa phtc tham:
Bi don giit nguyén yéu cau khang céo; dé nghi Hoi dng xét xtr phiic thim
chép nhan khang céo cta bi don, dé nghi stra ban an so tham;
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Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan khang
céo cua bi don, dé nghi gilt nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan TP Hai Phong phat biéu
quan diém:

Vé viéc tuan theo phép luét t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xtr tudn thu
dung, cac duong su chap hanh dung quy dinh cta phap luét td tung.

Vé noi dung: Can cu khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy, khong co
cin ctr chip nhan khang céo ctia nguyén don, dé nghi giit nguyén ban an dan sy
so tham sd 11/2025/DS-ST ngay 18/9/2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 9 -
Hai Phong. Vé an phi:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V@ tinh hop phap ciia khang cao: Ngay 18/9/2025 Toda an nhan dan
Khu vuc 9 - Hai Phong xét xtr so tham; Ngay 26/9/2025 cac bi don khang cao,
nhu vay don khang cdo cua phia b1 don ddm bao ding thu tuc, n1 dung va ndp
trong thot han theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 Bo luat TH tung dan su nén
hop 18; Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan xem xét lai ban an so tham theo
trinh tu phac tham.

Xét khang céo ciia bi don doi véi toan bg Ban dn so tham thdy:

Can ctr cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an nhu 161 trinh bay cta cac
duong su, 101 khai cua nhitng ngudi lam chirng, x4c minh tai cac co quan chuyén
mon quan 1y dat dai & dia phuong du cin cr xac dinh ngudn gdc sir dung cua hai
thira dét s6 01 t& ban d6 s6 08 dién tich 918m? va thira s6 03, to ban d6 s6 08 dién
tich 1040m? (trong d6 c6 200m? dat ¢ va 840m? dat vuon) déu tai to dan phd N,
phuong C, thanh phd Hai Phong 1a ctia cu Pong Vian L1 va cu Vit Thi M.

Ngay 25/6/2011, cu L1 va cu M lam thu tuc ting cho quyén st dung dat
dbi v6i thira sd 03, to ban dd sb 08, dién tich 1046m? cho éng Q, ¢ ching thuc
tai Phong C3. Ngay 29/8/2012, cu L1 va cu M lam chu tuc tang cho quyén sur
dung thira dat s6 211, to ban d6 s6 08, dién tich 419m? cho dng Q, ca hai thira dét
déu di dugc UBND thi xi C cdp GCNQSDD cho 6ng Q.

Toa 4n di tién hanh trung ciu gidam dinh chit ky, chit viét tai 02 hop dong
ting cho quyén st dung dat ngay 25/6/2011 va 29/8/2012 vdi tai liéu do bén bi
don cung cép thé hién: Tai liéu bi don dua ra giam dinh (ca nguyén don va bi don
déu théng nhét quan diém day 1a chit ky va chir viét ctia cu Pong Vian L1) so voi
hai hop déng ting cho quyén st dung dit naim 2011, 2012 tring khép véi chit ky
ctia cu Pong Vin L1 va cing do mot ngudi viét ra. Tuy chit ky ¢ hop dong cong
chtng nam 2012 tai cac trang 18 1,2 khong phai ciing 01 ngudi ky nhung tai thoi
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diém nay cu L1 cung tach dat thira dat 918m? cho éng Q va 6ng T1. Ong T1 ba
N da sir dung 6n dinh tir nim 2012 dén nay va déu dugc cc anh chi em trong gia
dinh thira nhan, khong c6 ai tranh chap. Bi don cho rang cu M khéng biét ky tén
va viét ho tén nhung bi don khong cung cip dugc cin ctr chimg minh ma chi c6
101 khai cia 06 nguoi con chung cua cu L1 va cu M. Vi vay, quan diém cua bi
don vé viéc cu M khong biét ky, viét ho tén 1a khong co can ci. Tai chit ky ho
giap ranh ky tai trich do thira dat khong phai chir ky ctia ong Pong Van T1 khong
¢ y nghia thé hién ¥ chi viéc ting cho dét cua cu L1 hay khdng, khong 1am anh
huong dén ban chét sy viéc.

Uy ban nhéan dan thi xd C, tinh Hai Duong di cap GCNQSDD s6 BG
434494 ngay 12/11/2011 démg tén 6ng Pong Van Q duoc quyén sir dung dién
tich dat 1046m? tai thira sb 03, to ban dd sb 08 va GCNQSDD sb BK 361477
ngay 09/11/2012 diémg tén 6ng Pong Vin Q duoc quyén st dung dién tich dat
419m? tai thira s6 211, t& ban dd sb 08 déu toa lac tai t6 dan phé N, phuong C,
Hai Phong 12 phu hop véi tén ngudi dang ky str dung dét tai s6 myc ké nam 1997,
tai s6 theo ddi cAp GCNQSDP nam 2003, ban d6 tho cu nam 1996 va dung voi
161 trinh bay ctia ong Q, dung véi ¥ chi cua ngudi duge quyén st dung dat hop
phap thtra dat 1 cu L1, cu M, ph hop véi nguyén vong céc anh chi em cta éng
Q (cac con cu L1, cu M) ndi 6ng Q ¢ thi dugc chir ban cho ngudi ngoai thi khong
duoc, phit hop voi thuc té d6 dat san 1ap va quan 1y st dung nop thué dét ciia 6ng
Q.

Tir cac cin ¢t trén cho thdy, yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 cin
ctr, yéu cau phan tb ctia bi don 1a khong c¢6 co s& chap nhan. Tir d6 dé xuat khong
chép nhan toan bg khang céo cua bi don.

V& quan hé tranh chip, cap so tham xac dinh 1a tranh chép vé viéc “cong
nhan quyén st dung dat” va ndi dung phan t6 “yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén st dung dat” 1a chua chinh xéac vi tai san 13 quyén st dung dét phan dién
tich 1412,2m? (gém thira dat s6 03, to ban do s 08, dién tich 413,8m? (d4t nudi
trong thily san) va thira dat s6 211 to ban dd sé 08, dién tich 998,4m?, trong d6
200m? dat & d6 thi va 798,4m? dat 1au nim khac) tai t6 dan phd N, phuong C,
thanh phd Hai Phong thudc quyén str dung ctia ong Pong Vin Q ma cac bi don
dang str dung va xdy dung cong trinh trén phan dién tich dit ctia 6ng Pong Vin
Q. Cap phuc thim xéac dinh déy 1a tranh chap “kién doi tai san” va ndi dung phan
t6 “yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat” dé danh gia dung ban chét
vu an.

Vé 4n phi: Khang cdo ctia bi don khong duoc chép nhan, do vay phai chiu
an phi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 Bo luat dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy
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dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa
an,
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

1. Khong chap nhan toan bo khang cao cua cac 6ng Pong Vin C, dng Pong
Vin T1, 6ng Pong Van T; Gitt nguyén Ban an dan su so tham sé 11/2025/DS-
ST ngay 18/9/2025 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 9 - Hai Phong

2. Mién 4n phi dan sy phiic tham cho 6ng Pong Vin C;

Ong Pong Van T1, dng Pong Van T mdi ngudi phai chiu 100.000d an phi
DSPT.

3. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND TP Hai Phong; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND Khu vuc 9 - Hai Phong;

- Phong THADS — Khu vyc 9 Hai Phong;

- Puong su;

- Luu ho so vu an

Nguyén Xuin Truong
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