TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an so: 324/2024/DS-ST
Ngay: 05-6-2024

Vv tranh chap hop ddng

chuyén nhuong quyén sir dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH, THANH PHO HO CHi MINH

— Thanh phan Héi dong xét xi so' thdm gém co:

Tham phén — Chui toa phién tda: Ong Tran Tuin Khuong

CAc Hgi tham nhan dan:

1. BaPhan Thi Don

2. Ba Nguyén Thi Nguyén

— Thur ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Tho — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Binh Chéanh, Thanh pho H6 Chi Minh

— Bygidign Vign kiém sat nhan dan huygn Binh Chanh, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Hién — Kiém sat vién

Ngay 05 thang 6 nam 2024 tai tru s Toa an nhan dan huyén Binh Chanh,
Thanh pho Ho Chi Minh xét xu so tham cong khai vy an thu Iy s6: 514/2023/TLST-DS
ngay 16 thang 10 nam 2023 ve “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat”
theo Quyet dinh dua vu an ra xet xur so 194/2024/QbXXST-DS ngay 11 thang 4
nam 2024 va Quyét dinh hoén phién toa so 197/2024/QDST-DS ngay 09 thang 5
nam 2024 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham S, sinh nam: 1955

Pia chi: S6 300/59 duong Poi Cung, Phuong M, Quan N, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phéap ciia nguyén don: Ong Pham Nguyén Qudc H, sinh
nam: 1996 — La nguoi dai dién theo ay quyén

(Vin ban uy quyén ngay 18/8/2020)

(C6 mat)

2. Bj don: Cong ty Co phan Pia 6¢c A — Ma s doanh nghiép: 0314907663
_ Diachi try s¢ chinh: S6 258 Vanh Pai Trong, phuong X, quan Y, Thanh pho
Ho Chi Minh.
Nguoi dai di¢n hop phap cuia bi don: Ba D6 Hoang L, sinh nam 1985 — Chuc
danh: Tong Giam doc — La nguoi dai dién theo phap luat cua céng ty
(Vang mat)
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NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién de ngay 25/8/2020; don sira chita, bo sung don khoi kién
ngay 25/02/2022 va trong qua trinh giai quyet, nguoi dai di¢n theo uy quyen cua
nguyén don éng Pham Nguyen Quoc H trinh bay:

Ngay 27/4/2019, 6ng Pham S c6 ky hop dong dit coc vai cong ty Co phan Dia
bc Hoang Kim (nay 1a Céng ty C6 phan Bia dc A); (sau ddy goi tat 1a Cong ty A), vé
viéc chuyén nhuong 16 dét co dién tich 97,1m? thudc Du &n Green City, X3 T, huyén
Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh; véi gia tri chuyén nhuong la 1.844.900.000
dong (Mot ty tam trim bén muoi bon triéu chin trim nghin dong). Hai bén thoa
thuan dat coc s tién 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong). Ong S di ban giao
s tién coc trén cho cong ty A theo Phiéu dat coc ngay 27/4/2019.

Khi d¢én han, 6ng S ¢ yéu cau cong ty A tiép tuc thuc hién ky két hop dong
chuyén nhugng theo quy dinh cua phap luat nhu di cam két thi cong ty khong thuc
hién va da chuyén try s¢ di noi khac. Sau d6, 6ng S ¢6 tim hiéu & chinh quyen dia
phuong thi dugc biét tai x4 T, huyén Binh Chanh khong c6 thong tin nao vé duy &n
Green City cua cha dau tu 14 cong ty A.

Do nhan thay c6 su gian ddi trong viéc thuc hién giao dich nén dng Pham S
da nhiéu 1an lién hé va tim kiém dia chi cong ty A dang hoat dong dé tra lai s tién
Ccoc néu trén, nhung cong ty da tu chdi va phu bo trach nhiém. Vi vay, éng S da
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tuyen hop dong dit coc ngay 27/4/2019 la vo
hiéu; dong thoi, budc cong ty A tra lai s6 tién coc 1a 100.000.000 déng (Mot tram triéu
d6ng) va sd tién 14i tinh tir ngay 05/5/2019 cho dén ngay 05/6/2024, vai muc 13i suat
0,067%/ngay 1a 124.553.000 dong (Mot trim hai muoi bén triéu nam trim nim muoi
ba nghin ddng). Tong cong s tién 1a 224.553.000 déng (Hai tram hai muoi bon trigu
nam traim nam muoi ba nghin dong).

Do Véi ngueoi dai di¢n theo phap luqt cua bj don cong ty C6 phan Dja oc
A: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh téng dat hop 1¢ thdng bao vé viéc
thu ly vu an; thdng béo Ve phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chting ca va hoa giai; quyét dinh dua vu &n ra xét xu; quyét dinh hodn phién toa va
gidy triu tap duong sy tham gia t6 tung theo quy dinh; nhung ba LAm vang mat
khdng co ly do, khdng thé hién y kién ciia minh bang bat ¢t vin ban ndo nén vy &n
khdng tién hanh hoa giai dugc va dugc dua ra xét xir cdng khai.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho"
Ho Chi Minh phét biéu y kién:

— Vé t6 tung: Tham phan duoc phan cong thu ly giai quyét vu an va Thu ky
Toa an da thyc hién dung, day du quy dinh vé tham quyén thy 1y va trong qua trinh
giai quyét vu an; Hoi dong xét xur, Thu ky tai phién toa da tuan theo dung cac quy dinh
vé viéc xét xir so tham vu an. Tuy nhlen con chua dam bao vé thoi han chuan bi
x€t xur theo quy dinh cuia Bo luat tb tung dan su.

Viéc tuan theo phap lut t6 tung cua nguoi tham gia t6 tung dan sy trong
qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir
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nghi 4n nguyén don thuc hién day du quyen va nghia vu to tung theo quy dinh cua
phap luat, bi don chua thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh.

— Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau ctia nguyén don
vé viéc tuyén hop ddng dit coc 1a vo hiéu. Budc bi don cdng ty A c6 nghia vu tra
cho nguyén don 6ng Pham S s tién 1a 224.553.000 dong (Hai trim hai muoi bon
triéu nam trim nim muoi ba nghin dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyen giai quyet vu an: Nguyén don
ong Pham S khai kién yéu Cau Toa an giai quyét tuy@n hop dong dat coc ky gitra cac
bén 1a vo hiéu, hoan tra lai sé tién ma cac bén giao nhan; dbi tuong tranh chap 1a bat
dong san toa lac tai x4 Phong Pha, huyén Binh Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh nén
can ¢t vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39 cua
Bo luat té tung dan sy nam 2015 thi vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa
an nhan dan huyén Binh Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] V& su ¢6 mat cua cac duong s tai phién toa:

Toa &n triéu tap hop 18 1an thir hai, nguoi dai dién theo phép luat caa bi don
ba DS Hoang Lam vang mat khong vi su kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan.
Do d6, can ct vao diém b khoan 2 Biéu 227, Pidu 228 cua Bo luat t6 tung dan sy
nam 2015; Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Cin ct vao Phiéu dat coc ngay 27/4/2019, 6ng Pham S va cong ty A c6
thoa thuan vé viéc chuyén nhuong 16 dat c6 dién tich 97,1m? thuéc Dy an Green
City, xa T, huyén Binh Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh; véi gia tri chuyén nhuong
13 1.844.900.000 dong (Mot ty tam trim bén muoi bon triéu chin trim nghin dong).
Hai bén da thuc hién viéc giao nhan sé tién coc 12 100.000.000 dong (Mot tram triéu
d6ng). Theo Cong vin s6 895/UBND ngay 19/3/2024 cia Uy ban nhan dan x& T, huyén
Binh Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc tra loi xac minh ngudn géc dat nhu sau:
“... Qua kiém tra cac dw dn duwoc duyét trén dia ban, Uy ban nhan dan xa T duoc biét
trén dia ban xd khéng ¢é “Duw dn khu ddn cw Green City” do Céng ty Cé phan Dia
oc A (tén cii: Céng ty Cé phan Pia oc Hoang Kim) — M& s¢ doanh nghiép
0314907663 lam chu dau nr; Cong ty Cé phan Dia 6¢ A ciing khéng cé tru so dat
tréen diaban xa T...”. Do do, c6 co so xac dinh viéc thuc hién giao dich gitra cac bén
bi vo hiéu do bj ltra dbi dugce quy dinh tai Biéu 127 cua Bo luat Dan su nim 2015;
Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau ciia nguyén don 1a c6 co s¢ chap nhan.

[3.2] Theo quy dinh cua phép luat, hau qua phap ly cia giao dich dan su vo higu
dugc quy dinh tai Diéu 131 cua Bo luat Dan su nam 2015 1 khong 1am phat sinh,
thay d6i, chim dut quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich
duoc Xx4c 1ap; cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi
d3a nhan. Can ctr ndi dung vé viéc thoa thuan dit coc giita hai bén thi trong trudng hop
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cong ty A khong tiép tuc ky két hop dong chuyen nhuong theo quy dinh s€ hoan tra
lai tién coc cho ong S va tra thém s6 tieén 14i do cham tra véi mac lai suat
0,067%/ngay; Hoi ddng xét xir xét thay noi dung thoa thuan cua cac bén phu hop voi
quy dinh tai Biéu 328 caa Bo luat Dan sy nam 2015 nén chap nhan yéu cau cua
nguyén don vé viéc budc cong ty A tra lai s tién coc 1a 100.000.000 dong (Mot tram
triéu dong) va sb tién Iai tinh tir ngay 05/5/2019 cho dén ngay 05/6/2024, véi mic
13i suat 0,067%/ngay 1a 124.553.000 dong (M6t trim hai muoi bdn triéu nim trim
nam muoi ba nghin dong). Tong cong sé tién 1a 224.553.000 dong (Hai trim hai muoi
bdn triéu nim trim nim muoi ba nghin dong).

[4] V& &n phi: Bi don phai chju &n phi dan su so tham theo quy dinh cua
phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cr vao:
~ Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; diém a khoan 1 Dieu 39; khoan 1
bieu 147; diém b khoan 2 Bieu 227; bieu 228 va bieu 273 B6 luat t6 tung dan su
nam 2015;
Diéu 127 va Diéu 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015;
Diéu 26 cua Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (stra doi, bo sung nam 2014);
Khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phiva I¢ phi Toa an;
Tuyén xi:
I. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
1. Tuyén hop dong dat coc ngdy 27/4/2019 ky giita 6ng Pham S va cong ty Co
phan Bia 6¢c Hoang Kim (nay la Cong ty Co6 phan bia oc A) la vo hiéu.

2. Cong ty Co phan Dia 6¢c A — Ma s6 doanh nghiép: 0314907663 c6 nghia
vu tra lai cho dng Pham S sé tién coc 1a 100.000.000 dong (M6t tram triéu ddng) va
s6 tién 14i cham tra 1a 124.553.000 d6ng (M6t tram hai muoi bon triéu nam tram nim
muoi ba nghin dong); tong cong so tién 1a 224.553.000 dong (Hai tram hai muoi bon
triéu nam trim nim muoi ba nghin dong).

3. K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua 6ng Pham S cho dén khi thi
hanh an xong khoan tién néu trén, cong ty Co phan Dia 6¢ A con phai chiu khoan
tién 14 ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mic 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu
468 cua B0 luat Dan su nam 2015.

4. Vé an phi: Cong ty Co phan Dia o¢c A chiu 4n phi dan sy so tham la
11.227.650 dong (Muoi mét trigu hai tram hai muoi bay nghin sau tram nam muoi dong).
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5. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat thi
hanh &n dan sy nam 2008 (stra d6i, bo sung nam 2014) thi ngudi dugc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6,7,7a va 9 cua Luat thi hanh &n dan sy ndm 2008 (stra d6i, bo sung nim 2014).
Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat thi hanh an
dan sy nam 2008 (sira doi, bo sung nim 2014).

1. Nguyén don ¢ quyén khéng co ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don cd quyen khang céo trong thoi han 15 ngay ke tir ngay nhan dugc
ban an hoac ban an dugc niém yét hop I¢.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Binh Chanh;

—Luu: VT, hd so vu an.
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