TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
THANH PHO HO CHIi MINH NAM
Déc l1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sd: 846/2025/DS-PT.
Ngay: 31-7-2025. ‘
V/v kién: Tranh chap hop dong dat

»

coc”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong BUi Hitu Nhan

Cdc Tham phan: Ong Huynh Ngoc Quyén

Ba Mai Thi My Tién
’ T e ky phién toa: Ong Nguyén Vian Diing - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Mai Huong - Kiém sat vién.

~ Ngay 31 thang 7 nam 2025, tai tru s6 Toa 4n nhan dan Thanh ph§ Ho Chi Minh
tién hanh xét xu phic thdm cong khai vu 4n dan su phuc tl}ﬁm thu 1y so:
546/2025/TLPT-DS ngay 16/6/2025 v¢& viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 168/2025/DS-ST ngay 19/3/2025 cua Toa an
nhan dan Khu vuc 5 bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xur sO: 3195/2025/QDXXPT-DS ngdy 24
thang 6 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so 10106/2025/QI?—H PT
ngay 14 thang 7 nam 2025 va Quyét dinh tam ngung phién toa phic tham so
11035/2025/QD-TNPT ngay 23 thang 7 nam 2025 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Bach Quang T, sinh ndam 1975 va ba Nguyén Thi Hai Y,
sinh nam 1977.

Pia chi: S6 133A Hoa Lan, phudng Cau Kiéu, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngu’d’i dai dién theo ity quyén: Ba Vii Thuy Diém C2, s’inh‘ nam 1991; dia
chi: S6 81/92 Nguyén Ciru Van, phuong Gia Dinh, Thanh phé H6 Chi Minh. C6
mat.

Bi don: B Tran Thi Kim C1, sinh nim 1967. C6 mit.

Dia chi: T6 4, 4p My Hoa, xd Phudc Hai, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén P, sinh ndm 1980. C6 mit.

Pia chi: S6 44/24 Tang Nhon Phu, phudng Phudc Long, Thanh phd Ho Chi
Minh.



Nguoi khang cdo: Bi don ba Tran Thi Kim C1.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n, cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba
Trdn Thi Kim CI trinh bay:

Ngay 08/12/2022, 6ng Bach Quang T théa thuin chuyén nhuong cho ba
Tran Thi Kim C1 quyén str dung dt tai xa XS, Thanh phd H6 Chi Minh céc thira
dat sau:

- Thira s6 72, t& ban d6 s6 47 theo Gidy chimng nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BI 350876 do Uy ban nhan
dan huyén CD cép ngay 01/8/2012.

- Thira s6 195, to ban d6 sb 47 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BG 612799 do Uy ban nhan
dan huyén CD cap ngay 18/8/2011.

- Thira s6 313, to ban d6 sb 47 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BO 150141 do Uy ban nhan
dan huyén CD cap ngay 25/3/2013.

- Thira s6 320, to ban d6 sb 47 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 CG 442436 do Uy ban nhan
dan huyén CD cép ngay 13/7/2017.

- Thtra s6 159, 160, 161, 162, td ban d6 s6 47 theo Giay chimg nhan quyén
str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dit s6 BG 603832
do Uy ban nhan dan huyén CD cap ngay 30/12/2011.

- Thira s6 134, 135 td ban dd s6 47 theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 R 538885 do Uy ban
nhan dan huyén CD cap ngay 30/11/2000.

- Thira s6 215, to ban d6 s6 47 theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BE383399 do Uy ban nhan
dan huyén CD cap ngay 19/5/2011.

- Thira s6 314, to ban d6 sb 47 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BU 6710813 do Uy ban
nhan dan huyén CD cap ngay 04/11/2014.

- Thira s6 193, 222 t& ban d6 s6 47 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BU 692233 do Uy ban
nhan dan huyén CD cap ngay 04/9/2014.

- Thira s6 189, t& ban d6 sb 47 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BC 319901 do Uy ban nhan
dan huyén CD cép ngay 21/7/2010.



- Thtra s6 194, 218, 219, 220, to ban d6 s6 47 theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CT 213682 do
Uy ban nhan dan huyén CD cép ngay 19/10/2020.

- Thira s6 26584.47.224, t& ban do sd 47 theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb AH 655013 do
Uy ban nhéan dan huyén CB cap ngay 25/01/2007.

- Thira sb 225, t& ban do sé 47 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s BB 525222 do Uy ban nhan
dan huyén CD cép ngay 24/6/2010.

- Thira s6 226, t& ban d6 sb 47 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé B0193058 do Uy ban nhan
dan huyén CD cép ngay 02/8/2013.

- Thira s6 227, t& ban d6 sb 47 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BI 360727 do Uy ban nhan
dan huyén CD cap ngay 19/4/2012.

- Thira s6 217, to ban d6 sb 47 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BB 525222 do Uy ban nhan
dan huyén CD cap ngay 24/6/2010.

- Thira s6 173, 174, to ban d6 s6 47 theo Gidy chung nhin quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CN 000652 do Uy ban
nhan dan huyén CD cap ngay 28/02/2019.

- Thira s6 146, 158, to ban d6 s6 47 theo Gidy chung nhin quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 R538506 do Uy ban
nhan dan huyén CD cip ngay 24/6/2010.

- Thira s6 133, to ban d6 s6 47 theo Gidy chting nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CD517502 do Uy ban nhan
dan huyén CD cap ngay 03/6/2016.

- Thira s6 167, 322, t& ban dd sb 47 theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s CS 648086 do Uy ban
nhan dan huyén CD cap ngay 25/7/2019.

Véi gia chuyén nhuong 1a 62.050.000.000 dong. Hai bén lap hop dong dit
coc ngay 08/12/2022; ba C1 da dit coc sd tién 15.000.000.000 dong, sd tién con
lai 47.050.000.000 dong s& thanh toan ngay sau khi hai bén ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat trong thoi han 180 ngay, ké tir ngay cong chimg
hop ddng dat coc nay (08/12/2022). Hop dong dit coc ndy duge Vin phong cong
ching TQ, dia chi: Puong 81, Ap S, xd CP, Thanh phé HO Chi Minh cong chimng
ngay 08/12/2022.

Viéc chuyén nhuong cac thira dat noi trén hai bén cing thoa thuén ong T
chuyén nhuong cho ba C1 dé ba C1 thyc hién xin phép san lap cai tao mat bang
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toan bo dién tich dat cac thira noi trén. Chinh vi vay cuing ngay 08/12/2022 ba C1
vaong T co lam mot Gidy iy quyén véi ndi dung ong Bach Quang T va ba Nguyén
Thi Hai Y uy quyén cho ba Tran Thi Kim C1 duoc quyén thay mat dng T ba Y
lién hé véi co quan nha nude c6 thAm quyén lam tha tuc xin phép san l4p cai tao
mit bang dbi voi cac thira dat néi trén. Gidy ty quyén ndy ciing dugc Van phong
cong chung TQ, dia chi: Puong 81, 4p S, x& CP, Thanh phd H6 Chi Minh cong
ching ngay 08/12/2022. Tuy nhién sau khi thuc hiéc viéc dat coc ba C1 mai biét
trong toan bo dién tich dat 6ng T thoa thuan chuyén nhuong cho ba C1 dé thuc
hién viéc san 14p thi trudc d6 tai Vin ban sé 4158/TM-TC ngay 11/6/2021 cua
Quan khu 7 tra 16i cho dng T vé viée ¥ kién vé mat quéc phong viéc san 14p ha
mat bﬁng, cai tao dat san xuét nong nghié¢p tai xa XS, Thanh phé Hd Chi Minh ¢
mot phan dién tich dat 81.505 m? thudc dia hinh loai 2 tai Quyét dinh 2412/QP-
TTg ngay 19/12/2011 cta Thu tuéng Chinh phu vé phé duyét quy hoach tong thé
b tri qudc phong két hop véi phat trién kinh té - x3 hoi trén dia ban tinh BRVT
khong duoc san lap

Xét thay 6ng T da c6 hanh vi gian déi, che gidu nhimng thong tin vé quyén
str dung dat khi thoa thuan chuyén nhuong cho ba C1. Vi vay, ba C1 d 1am don
khai kién Ong T, ba Y véi nodi dung yéu cau:

- Huy hop dong dit coc 1ap ngay 08/12/2022 duoc Vian phong cong ching
Tran Quynh, dia chi: Puong 81, 4p S, X CP, Thanh phd H6 Chi Minh c6ng chiing
ngay 08/12/2022. Ong T, ba Y phai tra lai cho ba C1 sé tién coc 15.000.000.000
déng va sb tién phat coc béng ba 1an sb tién dit coc.

- Trudng hop tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat thi phai thuong luong lai gia ca.

Theo don phdn t6, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, 6ng Bach
Quang T va ba Nguyén Thi Hdii Y c¢6 dai dién theo iiy quyén la ba Vii Thuy
Diém C2 trinh bay:

Ngay 08/12/2022, ba Tran Thi Kim C1 va 6ng Bach Quang T, ba Nguyén
Thi Hai Y ky Hop dong dit coc dé bao dam cho viéc chuyén nhugng 31 thira dat
toa lac tai xa XS, Thanh phé HO6 Chi Minh. Hop dong dat coc ndy duoc ching
thuc boi Cong ching vién TQ thudc Van phong cong ching TQ, try s¢ tai Buong
81, 4p S, x& CP, Thanh phd H6 Chi Minh sb cong ching 8421. Theo hop dong
dit coc, cac bén thoa thuan gia chuyén nhuong quyén st dung d6i véi 31 thira dat
12 62.050.000.000 dong. Ba C1 da dit coc cho Ong T, ba Y s tién la
15.000.000.000 dong va cam két s& ky két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét trong vong 180 ngay, ké tir ngay ky két hop dong dit coc. Tuan thu theo
quy dinh ctia Hop dong dit coc, 6ng T va ba Y da sin sang va nhiéu lan yéu cau
ba C1 cung ra Phong cong chung dé ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, nhung ba C1 khong hop tac. Trong vong 180 ngay ké tir ngay
08/12/2022, dng T va ba Y da 03 lan giri thu yéu cau thuc hién hop dong dén dia

4



chi noi ba C1 thuong tr, 6ng T va ba Y ciing giri kém theo ban nhap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat du kién. Vi ludn sin sang thuc hién hop dong
nén trong thu yéu cau giri ba C1, 6ng T va ba Y di thong bao cu thé ngay du kién
ky két hop dong va ban nhap cta hop dong ma cac bén s& ky két. Tuy nhién, 6ng
T va ba Y nhan duoc phan hoi tir ba C1 rang ba chi chap nhan tiép tuc thyc hién
hop ddng dit coc tire 1a ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
6ng T va ba Y dong ¥ giam cho ba C1 10.000.000.000 dong. Vi dng T va ba Y
khong dong y giam gia ban, nén ba C1 dwa ra nhiéu ly do khac nhau dé tranh né
viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Viéc ba C1 khong ky
két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ong T vaba Y theo dung thoa
thuan, da 1am cho 6ng T va ba Y khéng thu dugc tién, anh hudng dén ngudn von
phuc vu ké hoach kinh doanh ma 6ng T va ba Y d3 va dang thuc hién. Hon nifa,
6ng T va ba Y khong thé chao ban quyén sir dung dat cia minh cho bén thi ba vi
su ton tai ctia Hop dong dit coc ndy. Diéu nay 1am 6ng T va ba Y bi thiét hai vé
tai chinh nghiém trong do phai vay tién dé bo sung vbn kinh doanh. Su viéc trén
cho thay rd rang ba C1 da vi pham nghia vy ma chinh ba da cam két tai Piéu 3.1
ctia Hop ddng dit coc ngay 08/12/2022 va xAm pham quyén loi hop phap cua dng
T va ba Y, nén ba C1 phai chju ché tai theo quy dinh tai Diéu 3.2 ctia Hop dong
dit coc. Can cr theo Piéu 3 cua Hop dong dit coc, Piéu 328 cua Bo luat Dan sy
nam 2015 vé dit coc, khoan 4 Piéu 72 va khoan 2 Diéu 200 cta Bo luat TH tung
dan sy ndm 2015 vé quyén phan td ctia bi don, 6ng T vaba Y yéu cau Toa an xem
xét va giai quyét yéu cau phan t6 sau:

Tuyén Hop dong dit coc ngay 08/12/2022 ky giita Ba Tran Thi Kim C1 véi
Ong Bach Quang T va Ba Nguyén Thi Hai Y chidm dut hiéu lyc tir ngay 06/6/2023
1a sau 180 ngay tir ngay ky két hop dong dit coc.

Do viéc Ba C1 khong thuc hién hop dong/don phuong cham dit hop dong
d3 vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Hop dong dit coc nén phai chiu ché tai
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Hop dong dit coc tirc 1a mat 15.000.000.000
dong (muoi lam ty dong), va ong Bach Quang T va ba Nguyén Thi Hai Y dugc
quyén s& hiru toan bo khoan tién 15.000.000.000d (mudi lam ty dong)

Ngay 22/7/2024, nguyén don ba Tran Thi Kim C1 ¢6 don rat don khdi kién,
Toa an nhan dan Khu vuc 5 da dinh chi yéu cau khai kién cua ba C1. Bj don ong
Bach Quang T va ba Nguyén Thi Hai Y ¢6 yéu cau phan t6 nén cin ct quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 217, Piéu 245 B6 luat TH tung dan sy nam 2015 thi tu
cach to tung ctia cac duong sy trong vu an thay d6i. Ong Bach Quang T va ba
Nguyén Thi Hai Y tr& thanh nguyén don va ba Tran Thi Kim C1 tré thanh bi don
trong vu an.

Bén 4n déan su so tham s6: 168/2025/DS-ST ngay 19/3/2025 ctia Toa 4n nhan
dan Khu vyc 5 da tuyén:



Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Bach Quang T va ba
Nguyén Thi Hai Y:

- Cham dat Hop dong dit coc sd cong ching 8421, quyén sbé 01/2022
TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong cong chimg TQ, dia chi: Pudng 81, Ap S, xa
CP, Thanh phd Hb Chi Minh chimg nhan ngay 08/12/2022, ké tir ngay 06/6/2023.
Hop dong dit coc sd cong chimg 8421, quyén sd 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08/12/2022 khdong con hiéu luc phap luat.

- Bi don ba Tran Thi Kim C1 bi mat s6 tién dd coc 1a 15.000.000.000d
(mudi 1am ty dong). Ong Bach Quang T va ba Nguyén Thi Hai Y dugc quyén so
hitu sb tién 15.000.000.000d (mudi 1am ty dong).

Thi hanh tai co quan thi hanh an dan sy co tham quyén.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu Thi hanh 4n, 4n phi va quyén khang
cao theo quy dinh.

Ngay 31/3/2025 bi don ba Tran Thi Kim C1 khang c4o toan bd ban an.

Tai phién toa phuc tham, bi don giir nguyén yéu cau khang cdo. Ngudi dai
dién theo Gy quyén cua nguyén don khéng dong ¥ voi yéu cau khang cao va dé
nghi gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé HO Chi Minh phat biéu y kién:

Viéc tuan theo phap luat T tung dan su trong qua trinh giai quyét, thu thap
chirng ctr va tai phién toa Tham phan, Ho1 déng x¢t xtr da tuan thu ding quy dinh
cua phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Toa an cap phic tham bac toan bo
yéu cau khang cdo cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chting ctr c6 trong ho so vu 4n d3 dugc xem
x¢ét tai phién tdavay kién cua Dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé phap luat to tung: Pon khang cao cua bi don con trong han luat dinh
va hop 1€, viéc ndp tién tam ung an phi 1a trong han luat dinh nén c6 can c dé
xem xét theo thil tuc phiic tham.

[2] V& noi dung khang cdo cta ba Tran Thi Kim C1:

[2.1] Cin cr Hop dong dit coc giita ba Tran Thi Kim C1 va 6ng Bach
Quang T, ba Nguyén Thi Hai Y da dugc Vin phong cong chimg TQ, ching nhan
ngay 08/12/2022, s6 cong chimg 8421, quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD.
Xét thay, vé hinh thirc hop dong duoc 1ap dudi dang vin ban co cong chimg thé
hién dﬁy du ndi dung thoa thuan gitta cac bén; vé noi dung Hop déng dat coc la
hop phéap, khong vi pham diéu cdm ctia phap luét ciing khong trai dao dirc x4 hoi.

Giita Ong T, ba Y va ba C1 c6 thoa thuan véi nhau bang vin ban vé viéc
dit coc mua 31 thira dit toa lac tai xa XS, Thanh phé HO Chi Minh. Giira hai bén



khéng ai cung cap tai liéu ching minh bi ltra dbi, ép budc, de doa dé ky Hop dong
dit coc néu trén nén xac dinh tai thoi diém thoa thuan giao két hop déng thi cac
bén hoan toan tu nguyén.

Ba Tran Thi Kim C1 va 6ng Bach Quang T, ba Nguyén Thi Hai Y ky két
hop ddng trén co s& tu nguyén, c6 ndi dung va hinh thire phu hop véi quy dinh tai
Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119 va Diéu 328 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015 nén c6
hiéu lyc phap luat va 1am phat sinh quyén va nghia vu ctia cic bén duong su tir
thoi diém ky két hop dong.

[2.2] Theo noi dung Hop dong dit coc thi 6ng T va ba Y dong ¥ chuyén
nhuong cho ba C1 téng cong 31 thira d4t toa lac tai xa XS, huyén CDB, tinh BRVT,
gia chuyén nhugng 1a 62.050.000.000 dong; tién coc ba C1 phai thanh toan cho
Ong T, ba Y sau khi ky Hop dong dit coc ngay 08/12/2022 la 15.000.000.000
ddng, sb tién con lai 47.050.000.000 dong s& dugc thanh toan khi hai bén ky két
hop ddng chuyén nhuong cic quyén str dung dat néu trén. Ngay sau khi ky Hop
dong dat coc, ba C1 da dit coc cho Ong T, ba Y sd tién 15.000.000.000 dong.

Can ctr khoan 1 Diéu 3 ctia Hop ddng dit coc ngay 08/12/2022 thi hai bén
c6 nghia vu ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, giao tién va cac gidy
to phap 1y vé quyén sir dung dat néu tai Diéu 1 va Piéu 2 ciia hgp dong nay cho
nhau trong vong 180 ngay ké tir ngdy cong chimg. Ngay cudi cung dé cac bén
thuc hién hop dong chuyén nhuong 13 06/6/2023.

Xét thay, can clr vao khoan 1 Diéu 3 ctia théa thuan hop dong thi thoi han
thue hién hop dong dit coc 1a trong vong 180 ngay ké tir ngay coéng chimg hop
dong dit coc (ngay 06/12/2022). Ong T va ba Y di 03 1an g thu cho ba C1 (c6
phiéu bao phat) dé yéu cau thuc hién hop dong, thong bao cu thé ngay ky két hop
dong va kém theo ban nhap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét vao céac
ngay 28/4/2023, ngay 09/5/2023, ngay 22/5/2023 dén dia chi noi ba C1 thudng
tra nhung ba C1 déu ving mit. Do d6, ong T va ba Y di 1ap Vi bang sb
274/2023/VB-TPL ngay 08/5/2023, Vi bang sé 315/2023/VB-TPL ngay
20/5/2023 va Vi bang s6 337/2023/VB-TPL ngay 08/6/2023 dé ghi nhan viéc ba
C1 khéng c6 mit theo ngdy gid cu thé di thong bao.

[2.3] Tai Muc 1.2, khoan 1 Piéu 6 ciia Hop dong dit coc ngay 08/12/2022
thé hién ba C1 cam két da hiéu biét rd vé tong dién tich cac thira dat va dong y
nhan chuyén nhuong tong dién tich dat nhu thé hién trén cac Gidy ching nhén liét
ké tai Piéu 1 cua Hop dong dit coc nay. Ba C1 ciing cam két rang da biét rd hién
trang quyén sir dung dat tat ca cac thira dat néu tai Dicu 1 ciia Hop dong nay va
cac gidy to c6 lién quan.

Cin ctr Cong vin s6 4158/TM-TC ngay 11/6/2021 ctia Quan khu 7 tra 1oi
cho 6ng T vé viéc ¥ kién vé miat qudc phong viée san 1ap ha mit bang, cai tao dat
san xudt néng nghiép tai xa XS, Thanh phé HO Chi Minh c6 ndi dung: “Thong
nhdt chii trirong vé viéc san ha, cdi tao mdt bang tai 13 thira dit (c6 GCNOSDD),

7



dién tich 80.495m%162.000m? tai xi XS, huyén CP, tinh BRVT. Riéng phan dién
tich con lai 81.505m?/162.000m? tai 07 thira dat (co GCNQOSDP) thuodc dia hinh
loai 2 tai Quyét dinh s6 2412/0P-TTg ngay 19/12/2011 ciia Thii twéng Chinh phii
vé phé duyét quy hoach tong thé bé tri qudc phong két hop phat trién kinh té - X3
hoi trén dia ban tinh BRVT giai doan 2011-2020. Vé mat quo”'c phong, khu vuc
nay chwa bé tri Can cir Hau can - Ky thudt, cong trinh quoc phong va cdc thiét bi
chién trwong; dia phwong van quan Iy dat dai va giao cho cdc t6 chire, hé cd nhan
sdan xudt binh thwong. Vi vdy dé nghi ong T tién hanh cdc hoat dong sdan xudt kinh
té theo quy dinh cia dia phwong va phdp ludt hién hanh (luu y khéng lién doanh,
lién két véi mede ngoai ké ca Viét kiéu trong qud trinh hoat déng kinh té).....Pé
nghi éng Bach Quang T phoi hop véi cdc co quan chitc ning cé lién quan thuc
hién cdc budc tiép theo”.

Cong van s6 72/BCH-TM ngay 11/01/2023 ctia B Chi huy quan su tinh
BRVT- Quan khu B vé viéc gop y vé mit qudc phong phuc vu san xuat nong
nghiép giri B6 Tham muu Quan khu B va Cong vin sé 211/TM-TC ngay
13/01/2023 ctia B6 Tham muu Quén khu B vé viée ¥ kién vé mit qudc phong viée
san lap ha mat bang, cai tao dat san xuat nong nghiép tai xa XS, Thanh phd Ho
Chi Minh guri ong Bach Quang T; thé hién cac thira dat 81.193m? ma Ong T, ba
Y chuyén nhuong cho ba C1 dugc phép san ha, cai tao mat béng phuc vu cho san
xuat néng nghiép trén dia ban x& XS, Thanh phé H6 Chi Minh, khong thudc hai
dang dia hinh can wu tién cho qudc phong trong quy hoach bb tri quc phong két
hop phat trién kinh té - xa hoi trén dia ban tinh BRVT (nay 1a Thanh ph6 H6 Chi
Minh) da dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 2412/QD-TTg
ngay 19/12/2011, giai doan 2011-2020, khong quy hoach dat qudc phong, cong
trinh qudc phong va khong quy hoach dja hinh wu tién cho nhiém vu quéc phong
thoi ky 2021 - 2030 tam nhin dén nam 2050.

Nhu vay viéc ba C1 cho rang 6ng T dé che gidu va khong thong bao cho ba
biét vé viéc mot phan dién tich dat chuyén nhuong 13 81.505 m? khdng duoc san
1ap 1a khong c6 co so.

[2.4] Can ct vao khoan 2 Piéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh
Theo thoa thuan tai khoan 2 Piéu 3 ctua Hop dong dit coc ngay 08/12/2022:
“Trong triwong hop bén A don phwong cham dirt, khéng ky két va thue hién hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt néu trén diing thoi han théa thudn thi
phai chiu mat so tien da dat coc cho bén B. Nguoc lai néu bén B don phuwong
cham dirt, khong ky két va thiee hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
dung thoi han thoa thudn thi phai hoan tra cho bén A 0 tién ddt coc déng thoi
béi thwong do vi pham hop dong cho bén A khodn tién gap hai lan sé tién bén A
da dat coc cho bén B”.

Can ctr khoan 2 Piéu 3 ctia Hop dong dit coc ngay 08/12/2022, néu ba C1
khong ky hop dong chuyén nhuong véi 6ng T va ba Y thi ba C1 phai chiu mat



15.000.000.000 ddng tién dat coc, nguoc lai néu dng T va ba Y khong ky hop
ddng v6i ba C1 thi phai hoan lai cho ba C1 15.000.000.000 dong tién dit coc va
bdi thudng cho ba C1 sb tién gip d6i sb tién da dit coc 1a 30.000.000.000 dong.

Nhu vay Hop dong dit coc ngay 08/12/2022 cac bén khong thé tién hanh
ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sau 180 ngay ké tir ngay ky
két hop dong (08/12/2022) thi 16i hoan toan thudc vé bi don ba Tran Thi Kim C1,
do d6 ba Cl1 phai mat s tién coc 15.000.000.000 déng, va sd tién coc
15.000.000.000 déng thude s& hitu cia nguyén don 6ng T va ba Yén.

[3] Ban an so thadm da xem xét, danh gia chung cir mét cach toan dién dé
giai quyét vu an nén Toa 4n cap phuc thdm khéng c6 can cir dé chip nhan khang
céo ctia nguyén don va can gitr nguyén ban an so thim theo dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat 1a c¢6 can ct.

[4] V& an phi dan su so thAm: Do yéu cu ctia nguyén don khong duoc chip
nhdn nén nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh.

[5] Vé an phi dan sy phlc thim: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén
duong sy khang cdo phai chiu an phi dan sy phiic thAm.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr vao kKhoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat TH tung dan su;

- Cin ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
ctia Uy ban Thudng vu Quédc Hoi.

Khong chap nhan khang co ctia bi don ba Tran Thi Kim C1; gitt nguyén
ban 4n so tham.

Tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Bach Quang T va ba
Nguyén Thi Hai Y:

- Cham diat Hop dong dit coc sd cong ching 8421, quyén sb 01/2022
TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Tran Quynh, dia chi: Puong 81,
Ap S, xa CP, Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan ngay 08/12/2022, ké tir ngay
06/6/2023. Hop ddng dat coc sd cong ching 8421, quyén sd 01/2022 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 08/12/2022 khong con hi¢u luc phép luat.

- Bi don ba Tran Thi Kim C1 bi mét s6 tién da coc 1a 15.000.000.000d
(mudi 1am ty déng). Ong Bach Quang T va ba Nguyén Thi Hai Y duoc quyén so
hitu s6 tién 15.000.000.000d (mudi 1am ty dong).

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

2. Vé nghia vu thi hanh an:

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy nam 2008 (d3 duoc sira d6i, bo sung nim 2014) thi nguoi duge
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thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lut thi hanh &n dan sy nam 2008 (da
duogc sitra d6i, bd sung nam 2014) thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008 (d4 duoc stra d6i, bd sung nam
2014).

3. V& an phi dan sy so tham:

Ba Tran Thi Kim C1 phai chiu 300.000d (ba trim nghin déng) an phi dan
su so' tham.

Hoan lai cho 6ng Bach Quang T va ba Nguyén Thi Hai Y s tién tam Gmg
an phi da nop 12 61.800.000d (sdu muoi mét triéu tdm trim nghin déng) theo Bién
lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa 4n s6 0029658 ngay 28/6/2024 ciia Phong Thi
hanh an dan sy Khu vuc 5.

4.Vé an phi dan su phuc thim: Ba Tran Thi Kim C1 phai chiu 300.000d (ba
tram nghin do6ng) an phi dan su phuc thAm nhung dugce trir vao 300.000d (ba trim
nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0055458 ndp tai Phong Thi hanh an dan sy
Khu vuec 5.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TPT-TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp HCM;

- TAST KV5;

- PTHADS KV5;

- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu hd so vu an.

Bui Hiru Nhan
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