TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 429/2022/DS-PT.

Ngéy: 29-12-2022

Viv: “Yéu cau tuyén vo hiéu hop dong

tang cho quyén su dung ddt va huy chinh Iy
gidy chimg nhdn va hodn doi quyen sir dung dat,
ity hop dong thé chap”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién tda: Ba Phung Thi Cam Hong
Cdc Thdm phén: 1. Ong Nguyén Vin Thu
2. Ong Pang Vian Nhiing
- Thw ky phién tda: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn déin tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Tran Thi My Dung - Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 12 ndm 2022 tai Try s¢ Toa an nhén qan tinh Long An tién
hanh xét xu phuc tham cong khai vu an dén sy thy ly s6 431/2022/TLPT-DS
ngay 03 thang 11 nam 2022 vé viéc “Yéu cau tuyén vé hiéu hop dong tang cho

quyén su dung dat va huy chinh ly gidy chitng nhdn va hodn doéi quyén sir dung
dat, iy hop dong thé chap”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 143/2022/DS-ST ngay 24 thang 08 nam 2022
ctua Toa an nhan dan huyén D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s0: 459/2022/QP-PT ngay 21 thang 11
nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa so 377/2022/QD-PT ngay 26 thang 12
nam 2022, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1941.

Dia chi: 4p B, x4 T, huyén Dtic Hoa, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cia ba T: ong Doan Nguyén Chi T, sinh
nam 1979; Dia chi: sﬁ‘ 136[17 khu vuc 2, thi tran B, huyén D, tinh Long An.
(Theo van ban uy quyén so6 926 ngay 17/01/2020 cua Van phong cong chimg
Tran Van C).

Bi don: Ba Lam Thi N, sinh nam 1973.

Dia chi: 4p B, xd T, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Lam Thi N: éng Pham Quéc S, sinh
nam 1981.
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‘ Dia chi: sb 321/5/5 duong Chién Luoc, phuong B, Quan B, Thanh phé

HO Chi Minh. (Theo van ban iy quyén ngay 28/9/2022)

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Tén L, sinh nim 1970; Dia chi: 4p B, x4 T, huyén Duc
Hoa, tinh Long An.

2. Uy ban nhan dan x4 T.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Lam Qudc K. Chirc vu: Chu tich.

Dia chi: Ap C, xa T, huyén D, Long An.

3. Uy ban nhan dan huyén D.

Nguoi dai dién theo phép ludt: Ong Lé Trudng C - Chiic vu: Chu tich.

Pia chi: khu B, thi trin H, huyén Buc Hoa, tinh Long An.

4. Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét - chi nhanh Long An.

Try s&: s6 123-125-127 Hung Vuong, phudng 2, thanh phd T, tinh Long
An.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong V& Tuan B - Chirc vu: Giam ddc.

Nguoi dai di¢n theo 1y quyén ciia éng Bdng: Ong‘ Trr Van Tuén A - Chuc
vu Gidm doc phong giao dich H. (Theo van ban ty quyén s6 109/2022/UQ ngay
21/3/2022)

Nguoi khang cao: Bi don ba Lam Thi N

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién ngay 03/7/2020, don kién bé sung ngay 23/5/2022 va
tai phién toa nguyén don ba Nguyen Thi T do dng Doan Nguyen Chi T dai dién
trinh bay: Ba Nguyen Thi T dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay
25/8/1997 tai thira dat s6 128 dién tich 337m?; thira 127 dién tich 4013m?, thira
s6 90 dién tich dat 3.847m?2. Nam 2008, ba Lam Thi N (con nudi ciia ba) c6 mua
ctia ba T dién tich dat tai thira s6 90 do ba T dung tén gidy chung nhan quyén sir
dung dat (nhung quyén sir dung dat nay cua cac anh em ba T giao cho ba T duoc
dung tén). Ngay 21/02/2008, ba T c6 dén UBND x& T ky thu tuc ting cho ba
Lam Thi N dé hop thirc hoa viéc ba Nga nhén chuyén nhuong dién tich dat
3.847m?, thira dat s 90, to ban dd sb 22, toa lac tai xd T. Do chd me con nén ba
T ¢o6 chi ranh gidi ph?ln dét ban cho ba Nga tai thira 90 ma khong do dac thuc té,
vi tin tuéng va khong hiéu biét s6 thira dat nén ba T dua gidy chimg nhén cho ba
Nga thué dich vu lam gidy to, ba T ¢6 ky hop dong cho ba Nga theo yéu cau cua
ngudi 1am ho so. Sau khi ky ting cho ba Nga dién tich dat néu trén, ba Nga xay
dung nha & va quan 1y str dung dét tai thira s6 90. Dbi véi dién tich dat con lai,
ba T tiép tuc quan 1y, sir dung tai thira 127 va thira 128, nhung trén thira dat 128
Nha nudc c6 xdy dung mot can nha tinh nghia cho ba T vao nam 2000. Tuy
nhién, thoi gian gan day ba T phat hién ba Nga c6 y dinh chuyén nhugng cho
ngudi khac thira dat s6 128, 127 caa ba T. Khi nhd can bo dia chinh do dét kiém
tra thi phat hién phan dét ba T dang sinh sdng va quan 1y tai thira 128, 127 do ba
Nga dang dimg tén glay chtng nhén theo hop dong ting cho vao nam 2008. Sau
d6, ba T tim hiéu thi biét duoc phan dat ba T ting cho ba Nga vao nim 2008 ba
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T con dtng tén, phan dat tai thira 128, 127 cua ba T c6 can nha tinh nghia thi ba
Nga dang dung tén. Ba T nhiéu lan yéu cau ba Nga hoan ddi lai nhung ba Nga
khong dong ¥. Nay ba T khoi kién véi yéu cau:

- V6 hiéu hop dong ting cho quyen stt dung dat dugc ky két gilta ba
Nguyén Thi T va ba La&m Thi N dugc Uy ban nhan dan xa T ching thuc s6 209
ngay 21/02/2008 d6i véi dién tich dat 4.350m? thude cac thira 127, 128, t& ban
dd s6 22 toa lac tai Xa T, huyén b, tinh Long An 1a do nham 1an.

- Huy, chinh 1y gidy chiig nhan quyén str dung dat do ba Lam Thi N ding
tén sb AM 595144 ngay 10/4/2008 tai thira 128 dién tich 337m?, gidy chung
nhan s6 AM 595143 ngay 10/4/2008 tai thira 127 dién tich 4013m?, t& ban d6 s6
22 toa lac tai Xa T, huyén D, tinh Long An.

- Huy Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 79/2018/HDTC/PGD ngay
27/8/2018 gitta Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét vé6i ba Lam Thi N, 6ng
Nguyén Tén L.

- Ba T ty nguyén chuyén nhugng lai cho ba Lam Thi N dimg tén dién tich
dat 3.847m? (dién tich do thuc té 4217m?, loai dat BHK) thudc thira dat s6 90, to
ban do sb 22 tai 4p B, x4 T, huyén D, tinh Long An.

- Ba T duoc ké khai, ddng ky dtng tén thira dat s6 127, dién tich do thuc té
4.285m? va thtra dat s6 128, dién tich do thuc t& 337m? cung to ban d6 sb 22 tai
ap B, xa T, huyén Ptrc Hoa, tinh Long An.

Bi don ba Lam Thi N trinh bay: Ba Nga 13 con nudi cua ba T. Nguon gdc
dat tai cac thira dat s6 127 va 128 ma ba T tranh chap voi ba Nga 1a 'do ba Nga
mua lai tir phan thira hudng cua cac cau, di (anh em cta ba T) theo gidy tay ngay
03/12/2007. Do phan thira  huong cua cac anh chi duge ba T dimg tén giay chimg
nhan quyén st dung dét cap ngay 25/8/1997 nén 05 chi trong gia dinh thong nhat
ban lai cho ba Nga, khi lam thu tuc chuyén quyén thi ba Nga va ba T thong nhét
khai 12 me tang cho con dé khong phai do dac lai va khong nop thué. Tur do, ba T
ky hop dong ting cho ba Nga dién tich dat 4.350m? thudc céc thira 127 va 128,
hop dong ting cho quyén sir dung dat duoc Uy ban nhan dan xa T ching thuc s6
209 ngay 21/02/2008. Tir hop dong nay, Uy ban nhan dan huyén P d3 cap cho ba
Nga gidy chimg nhin s AM 595144 ngay 10/4/2008 tai thira dat s6 128 dién
tich 337m? va gidy chiung nhan sé6 AM 595143 ngay 10/4/2008 tai thira 127 dién
tich 4013m?. Ba Nga di quan 1y va sir dung céc thira dat s6 127, 128 6n dinh tir
nam 2008 dén nay, khong co ai tranh chap.

Nay ba T khoi kién yéu cau ba Nga tra lai hai thira dat s6 127 va 128, cuing
to ban dd s6 22, dat toa lac tai X3 T, huyén D thi ba Nga khong dong y. Dbi véi
dién tich dat thudc mét phﬁn thira dat s6 90 tai vi tri nha ba Nga dang 6, viba T
d3 cho ba Nga xay nha va trong cdy tir nim 2008 dén nay nén ba Nga khdng
dong y tra cho ba T.

Nhitng ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ong Nguyén Tan L trinh bay: éng Loc 1a chong hop phap cua ba LAm
Thi N, 6ng théng nhat 15i trinh bay ctia ba Nga.
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2. UBND x& T do 6ng Ldm Quoc K dai dién trinh bay tai Vin ban sé
626/CV-UBND ngay 06/9/2021 nhw sau: Uy ban nhan dan x4 T xac dinh viéc
chtng thuc hop ddng ting cho quyén st dung dat sé 209 ngay 21/02/2008 giira
ba Nguyén Thi T va ba Lam Thi N ddi véi dién tich dat 4.350m? thudc cac thia
dat s6 127, 128 cung to ban dd sb 22, dat toa lac tai ép B, x& T, huyén Duc Hoa,
tinh Long An 1a dng trinh tu, thu tuc theo qui dinh phap luat. D& nghi Toa an
nhan dan huyén D xem xét, giai quyét tranh chap theo dung qui dinh phap luat va
xin vang mat.

3. Uy ban nhdn déan huyén B do 6ng Lé Truong C dai dién trinh bay tai
vin ban sé 13073/UBND-NC ngay 29/9/2021, nhw sau: Ngay 10/4/2008, UBND
huyén D di cdp cho ba Lam Thi N giéy chimg nhan 56 AM 595144 ngay
10/4/2008 tai thira 128 dién tich 337m?; gidy ching nhan s6 AM 595143 ngay
10/4/2008 tai thura 127 dién tich 4013m2 1a cin cr vao hop dong tang cho cua Uy
ban nhan dan xa T ching thuc sd 209 ngay 21/02/2008, viéc cap gidy trén la
dung trinh ty, tha tuc. Nay Uy ban nhan dan huyén D dé nghi Toa 4n giai quyét
vu an theo dung qui dinh phap luét va xin dugc vang mat.

4. Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét do ong Trw Van Tudn A dai dién
trinh bay: Ngay 27/8/2018, ba Lam Thi N cung chong 1a 6ng Nguyén Tan L ¢6
ky két hop dong tin dung véi Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét - Chi nhanh
Long An - Phong giao dich H dé vay sd tién 150.000.000d6ng. Dén ‘ngay
10/9/2021, ba Nga, 6ng Loc da tra ng hét cho Ngan hang va vay lai sb tién
150.000. OOOdong Pé dam bao sb tién vay, ong Loc ba Nga co thé chap cho
Ngén hang quyén str dung dit tai cac thira dat s6 127, 128 to ban d6 sd 22, toa
lac tai xa T theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat s 79/2018/HDTC/PGD
ngay 27/8/2018. Hién nay, ba Nga va 6ng Loc van con ng Ngin hang sb tién
150.000.000d6ng. Do khoan vay chua dén han (ngay 10/2/2024 méi dén han tra
ng) nén Ngan hang khong c6 yéu cau gi ddi véi ba Nga, ong Loc.

Nay trudc cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi Ngan hang xac dinh
tai san thé chip duoc ding ky giao dich bao dam tai co quan nha nuéc co tham
quyén dtng theo qui dinh phap luat. Truong hop, Toa 4n cb cin ctr chdp nhan
cac yéu cau cua nguyén don thi Ngan hang s& khoi kién ong Loc, ba Nga trong
vu 4n khac va xin vang mat.

Vu an dugc Toa an nhan dan huyén P tién hanh hoa giai nhung cac bén duong
su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Tai Ban 4n dan su so thAm sé 143/2022/DS-ST ngay 24/08/2022 cua Toa
an nhan dan huyén b da tuyén:

Ap dung Piéu 26, Diéu 35, Dicu 147, Diéu 227, Diéu 271, Diéu 273 cua
Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Ap dung cac Piéu 8, Piéu 11, Diéu 126, tai khoan 1, 2 Diéu 423, Diéu 425
Diéu 163, Diéu 166, Diéu 185 Bo luat Dan sy ndm 2015.

Tuyén Xtr:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T d6i véi ba Lam Thi

N, 6ng Nguyén Tan L.
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1.1. Huy hop dé)pg chuyén nhuong quyén sir dung da:it ciia Uy ban nhan
dan xa T chirg thuc s6 209 ngay 21/02/2008 gitta ba Nguyén Thi T va ba Lam
Thi N.

1.2. Huy, chinh ly gidy chimg nhan quén su dung dé:n do ba Lam Thi N
diung tén s6 AM 595144 ngay 10/4/2008, giay ching nhan sO AM 595143 ngay
10/4/2008.

2. Ghi nhén viéc ba Nguyén Thi T hoan d6i tra lai cho ba Lam Thi N, 6ng
Nguyén Tan L quyen sur dung dat dién tich dat 3. 847m? (do thuc té 4217m?, dat
BHK) thudc thira dat sb 90, to ban d6 sb 22 tai 4p B, xa T, huyén Dtrc Hoa, tmh
Long An. Ba Nguyen Thi T va ba Lam Thi N ¢6 quyén va nghia vu ky cac thu
tuc hoan doi dé ba Lam Thi N duoc cap glay chtng nhan quyén st dung dét dién
tich 3.847m? (dién tich do thuc té 4217m% dat BHK) theo quy dinh phap luat.

3. Huy Hop dong thé chap quyén st dung dat sé6 79/2018/HPTC/PGD
ngay 27/8/2018 gitrta Ngan hang TMCP Buu dién Lién Vi€t vo1 ba Lam Thi N,
6ng Nguyén Tan L. Bugc Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét c6 nghia vu
giao tra lai glay chtmg nhan quyén str dung dat cia ba Lam Thi N dung tén sd
AM 595144; s6 AM 595143 ngay 10/4/2008 dé co quan Nha nudc co tham
quyén lam thu tuc cdp gidy ching nhan tai thira dat 127, 128 to ban d6 s6 22 cho
baT.

Truong hop Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét voi ba Lam Thi N, 6ng
Nguyén Tan L khong thoa thuan duoc phuong an tra ng theo hop dong tin dung
da ky két ngay 10/9/2021 va Hop dong thé chap s6 79/2018/HPTC/PGD ngay
27/8/2018 thi Ngan hang duoc quyén khéi kién Lam Thi N, 6ng Nguyén Tan L
trong vu an dan su khac.

4. Ba Nguyén Thi T dugc lién hé Co quan thi hanh 4n dan su va co quan
Nha nude c6 tham quyén dé dang ky ding tén thira 127 dién tich 4285m2,’ loai
dat BHK; thira 128 dién tich 337m?, 1a dat ONT, t& ban do6 so 22, toa lac tai ap B,
xa T, huyén D, tinh Long An;

Vi tri thira dat 127, 128 ba Nguyén Thi T ké khai déng ky ¢6 vi tri, dién
tich theo Manh trich do s 380/2021 cua Cong ty TNHH do dac nha dat Trung
Nghia do v€ dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén B phé duy¢t
ngay 04/10/2021.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khéng cdo, quyén yéu cau thi hanh an doi véi cac duong su.

Ngay 26/8/2022 bi don ba Lam Thi N khang c4o ban 4n so thdm, dé nghi
Toa phuc tham khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa:

Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don khong rat don khang cdo, cac

bén duong sy khong thoa thuan voi nhau vé viéc giai quyét vu an va xac dinh
khéng cung cap thém ching cir moi.
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Nguyén don do dng Boan Nguyén Chi T dai dién trinh bay: Toa an cap SO
thAm chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a co can cir. Dé nghi
Ho6i ddng xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Nga. Ngoai ra,
nguyén don dé nghi toa giao toan b cac cay trdng co trén thia dat sb 127, 128
cho nguyén don tiép tuc quan ly va sir dung, nguyén don ddng ¥ thoai hoan lai
toan bd gid tri cdy trong co trén dat theo két qua dinh gia cho ba Nga la
51.520.000d6ng.

Bi don do 6ng Pham Qudc S dai dién trinh bay: Viéc ba T ky hop deng
ting quyén st dung dét 1a phu hop voi quy dinh cua phap luat, ba T 1a nguoi biét
chir nén khi tang cho thura dat s0 127, 128 1a khong thé ndo nham 1an. Ban an so
tham tuyén chap nhan yéu cau khoi kién cua ba T 14 anh hudng dén quyén loi
ctia ba Nga. Do d6, dé nghi Toa khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

Ong Nguyén Téan L trinh bay: Ong thong nhat véi 101 trinh bay cua ong
Son dai dién ba Nga, d€ nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba T.
Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét - chi nhanh Long An so 6ng Trur Van
Anh Tuan Anh dai dién trinh bay: Ngan hang khong co6 y kién tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién:

V& thi tuc: Nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia to tung da thuc hién
ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su tai Toa an cap phtc tham.

V& noi dung vu an: Khang cdo cua ba Lam Thi N thdy rang: Cac thira dat
s6 127, 128, 90 cung to ban d6 sb 22 toa lac tai ap B, Xa T, huyén D, tinh Long
An cé nguon gbc 1a dit than toc do ba T ding tén gidy ching nhan quyén st
dung dat. Nam 1997 ba T duoc Uy ban nhan dan huyén D cap gidy chtng nhan
quyén su dung dat. Ngay 03/12/2007, ba Nga c6 nhan chuyén nhuong khoang 50
cao dat véi gia 100.000.000 dong cua cac anh chi em rudt ciia ba T gom cac Ong
ba Nguyen Vian Don, Nguyen Thi Chuc, Nguyén Thi Rut, Nguyén Vin No va
Nguyen Minh Chau. Do dat ba T ding tén nén khi chuyén nhugng quyen su
dung dat dé khong phai thuc hién nghia vu dong thué thi ba T da 1ap Hop dong
tang cho ba Nga ngay 21/02/2008 c6 ndi dung ba T tang cho ba Nga dién tich dat
4.350m? thudc thira 127, 128 cling td ban dd s 22. Ba Nga dd dugce Uy ban nhan
dan huyén D cip gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 127, 128 cing nim
ngay 10/4/2008.

Tai Gléy sang nhuong dat (gidy tay) ngay 03/12/2007 khong ghi cu thé sd
thira, vi tri dat va khong c6 chit ky cua ba Nga nén khong thé xac dinh duoc vi tri
thira dat ma ba Nga nhan chuyén nhuong 1a thtra nao. Tuy nhién, theo 101 trinh
bay ctia ba Nguyén Thi Chuc 14 ngudi con sdng duy nhat trong nhimg ngudi ban
dat cho ba Nga tai “Pon xin xac nhan dat” ngay 04/7/2022 xac dinh vi tri dat 1a
cdn nha ¢ hién tai cia ba Lam Thi N dang &, dat con lai ba T dang o 13 dé tho
cung 6ng ba cha me.
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Xeét thay, 161 trinh bay cua ba Chac phu hop voi o1 trinh bay cua ba T dO
khong hiéu biét Ve vi tri thira @4t nén khi giao hd so cho ba Nga di lam gidy
chtng nhan quyén str dung dat ba T di khong kiém tra ma d3 ky hop dong ting
cho thira dat s6 127 va 128 cho ba Nga 1a nham 13n, vi thuc té phai 13 thira dat s6
90.

Nam 2000, ba T da dugc Nha nude xay dung 01 can nha tinh nghia trén
thira dat s6 128 va trén thira dat s6 90 thi co can nha cta ba Nga xay dung va sir
dung 6n dinh tir nam 2008 dén nay. Theo ba Nga trinh bay tai Bién ban lay loi
khai ngay 04/4/2022 “tai thita 1 28 ma toi dang dung tén gidy chimg nhdn co can
nha cdp 4 ciia ba T dang sinh song, hic mua t6i khong biét cé nha ba T trén thira
1287 va tai Ban tu khai ngay 11/6/2021 thé hién ndi dung “ngay cd khi tién hanh
lam nha dé & ciing chinh ma t6i chi ché dé lam nha ché téi ciing khong biét ranh
gioi dat t6i ¢ dau”. Nhu vay, c6 co sé xac dinh ¢o su nham 1an vé vi tri thira dét
hai bén sir dung nhu ba T trinh bay 1a dung. Toa so tham chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba Nguyén Thi T 1a c6 cin ctr, khang cdo cua ba Nga khong c6 co so
chap nhan.

Tai phién toa, dai dién nguyén don ty nguyén thoai hoan gia tri cay trong
trén dat cho bi don véi so tién tong cong 13 51.520.000d6ng, dé nghi Hoi dong
x€t xtr ghi nhan.

Pé nghi HDXX: Khong chap nhan yéu cau khang céo cta ba Lam Thi N.
Can cir khoan 2 Piéu 308 cta Bo luat TH tung dan su, sira mot phan ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc:

_ [1.1] DBon khéng cdo cua ba Ldm Thi N dugc lam dung theo quy dinh tai
Diéq 272, biéu 273 cua B0 luat :1“6 tung dan su 2015, nén dugc xem xét giai
quyét theo trinh tu tha tuc phuc tham.

[1 2] Vé xac dinh quan hé tranh chap va tham quyén giai quyet vy an: Toa
an cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chéap trong vu an va giai quyét vu an la
pht hop theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35 cta Bo luat T tung dan su.

[1.3] Vé viéc ving mit cta duong su: Uy ban nhan dan x3 T do 6ng Lam
Qudc K dai dién theo phép luat va Uy ban nhan dan huyén B do 6ng Lé Truong
C dai dién theo phap luat déu c6 don xin xét xur Véng mit. Can ¢t Piéu 296 cla
Bo luat T tung dan sy 2015, Toa an tién hanh xét xu Véng mat nhiing nguoi
nay.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo cua ba Lam Thi N vé viéc khong dong ¥
v6i yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T.

- [21] Vé nguép gbc dat tranh chap nguyén don, bi don déu thira nhén ngudn
goc cac thura dat s6 127 va 128, dién tich theo gidy chimg nhén quyén su dung
dat 1a 4.350m? (dién tich do thuc té 4.622m?) 1a ctia ba T dugc Uy ban nhan dan
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huyén D cép gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 25/8/1997. Ngay 21 thang
02 nam 2008, ba T ky hop dong ting quyén su dung dat cho ba Nga d6i véi cac
thira dat s6 127 va 128, cing to ban do s6 22, dugc Uy ban nhan dan xa T ching
thue hop dong s6 209, day 1a tinh tiét khong cén phai chimg minh theo quy dinh
tai Diéu 92 ctia Bo luat T tung dan su.

[2.2] Nguyén don ba Nguyén Thi T cho rang viéc ky hop dong ting cho
quyén sir dung dat 1a ky dé hop thac hoa tha tuc cta ba Lam Thi N nhan chuyen
nhuong quyén sir dung dét tir phan dat thira huong cua 05 chi trong dong ho ddi
voi dién tich dat 3.847m? thudc thira dat s6 90, to ban dd sb 22 toa lac tai xa T,
huyén D, tinh Long An, viéc ba Nga duoc ding ky ding tén dién tich dat
4.350m? thudc cac thira dat s6 127, 128 cia ba T 1a nham 1an, khong dung voi y
chi ctia ba T khi thuc hién viéc chuyén nhuong.

[2.3] Bi don ba Lam Thi N xac dinh: Ba Nga 1a con nudi cta ba T, ngudn
gbc dat tranh chap tai cac thira dat s6 127, 128 1a do ba Nga mua lai phan thira
huong cua céu, di (05 chi trong dong ho 1a em rudt cua ba T) theo gidy tay ban
dat ngay 03/12/2007, nhung gidy ching nhén quyén st dung dat ba T dung tén.
Tir d6, ba T 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat cho ba Nga duoc Uy ban
nhan dan xa T chang thuc ngay 21/02/2008 1a dé hop thirc hoa viéc mua ban dat
trén la dung voi y chi, nguyén vong cua ba T. Hién nay, do ba T 16n tudi, bi
nguoi khac tac dong nén d6i y. Doi voi dién tich dat 3.847m? thudc thia dat sd
90, t& ban do sb 22 toa lac tai xa T, huyén D la cta ba T dung tén, nhung hién
nay ba Nga da xay dung nha va tréng cay trén dat 13 theo ¥ kién va chi dinh cta
ba T, khong phai ting cho nham dat. Nén ba Nga khong dong ¥ voi yéu cau khoi
kién cia ba T.

[2.4] Can cir va0 bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 29/12/2020 va
két qua do dac thé hién: Vi tri, dién tich dét tranh chap do ba Nga ding tén tai
thira dat s6 127, dién tich do thuc té 4.285m?, loai dat BHK khong c6 tai san trén
dat; thira dat s6 128 dién tich do thyc t€ 337m?, loai dat ONT ¢ 01 cdn nha tinh
nghia cua ba T duoc xay dung tir nim 2000, hién ba T van dang ¢; thira dat sb
90, dién tich do thuc té 4.217m?, loai dat BHK do ba T dimg tén c6 01 can nha
dugc xay dung kién cb va cdy trong trén dat 1a cia ba Nga xay dung trén gan hét
thura dat.

[2.5] Theo glay tay do ba Nga cung cap ghi ngay 03/12/2007 thé hién: nim
2007 ba Nga c6 mua 50 cao dit ctia 05 chi ctia ba T (14 anh, em rudt ba T).
Nhimg ngudi ndy da chét 04 chi, chi con ba Nguyén Thi Chuc la con song Xét
gidy tay ban dat ngay 03/12/2007 thé hién noi _dung: cac ong, ba Nguyen Thi
Chuc (song) Nguyen Minh Chau (chét), Nguyén Van Nb (chét), Nguyen Vian
Pon (chét), Nguyen Thi Rut (chét) c6 ban cho ba Nga khoang 50 cao dat voi gia
100.000.000d6ng nhung khong ghi cu thé sb thira, vi tri dat va khong c6 chir ky
cua ba Nga nén gidy tay nay la khong rd rang, khong thé xac dinh duoc vi tri
thira dat ma ba Nga nhan chuyén nhuong 13 thira ndo. Can ct vao 10i trinh bay
ngay 04/7/2022 cia ba Nguyén Thi Chiic (ngudi duy nhat con séng) ¢ ndi dung:
Ba Chuc 1a em ba T, ba Chdc ciing 04 chi (d4 chét) c6 ban cho ba Nga khoang 50
cao dat 1a ngay vi tri hién nay ba Nga c6 xdy dung nha kién cd (thtua dat sé 90
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dién tich do thuc té 4.217m?). Theo 15i trinh bay ctia ngudi lam ching éng Vo
Vin Cuong (1a chau séng ¢ gan khu dat tranh chap) xac nhan tai phién toa so
tham nhu sau: nim 2007, 05 chi trong dong ho c6 ban cho ba Nga khoang 50 cao
dat trong cac thira dit do ba T dtng tén, do ngudi dan khong hiéu biét vé sd thira
nén chi theo khu dét, vi tri dat ban, vi tri dit nay nay xac dinh Ia phan dat cta ba
Nga dang cat nha & (thia dat sb 90). Xét 1oi trinh bay cua ba Chic 1a phu hop
véi 101 trinh bay ctia 6ng Cuong, phu hop vaéi 101 trinh bay cua ba T khong co
tang cho ba Nga cé4c thira dat s6 127, 128 va can nha tinh nghia duoc xiy dung
trén dat tir nam 2000. Do ba T khong hiéu biét vé vi tri thira dt nén khi giao ho
so cho ba Nga di 1am thu tuc, ba T khong kiém tra va da ky tang cho ba Nga cac
thira 127, 128 13 ¢6 sy nham 1an.

Tir nhitng phén tich trén: Toa an cap so thim chip nhan toan bo yéu cau
khoi kién ctia ba T 14 ¢6 can cr va phu hop véi quy dinh tai Diéu 163, Diéu 166,
Diéu 185, Diéu 423 va Piéu 425 ctua Bo luit Dan sy nim 2015.

[3] Pong thoi, viéc ba T ty nguyén hoan d6i lai cho ba Lam Thi N dién
tich dat 3.847m? (dién tich do thyc t€ 1a 4.217m?) thudc thira dat s6 90, to ban do
s622 tai xa T, ‘huyén D la phi1 hop véi viéc chuyén nhugng va qua trinh sit dung
dat trén thuc té nén can ghi nhan.

[4] Tai phién toa phuc tham dai dién nguyén don dong y thoai hoan lai
toan b0 gia tri cay trong c6 trén dat theo két qua dinh gia cho ba Nga véi sd tién
51.520.000d6ng. Xét thay, day 1a su tu nguyén cta nguyén don va phi hop nén
Hoi dong xét xir ghi nhan.

[5] P& nghi cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An 1a ¢6 can ctr chap nhan.

[6] V& an phi dan sy phiic tham: Ba Lam Thi N phai chiu 4n phi theo Bicu
148 B luat To tung dan su 2015.

[7] Cac phan Quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao,
khang nghi c6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy 2015.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Lam Thi N.

Stra mot phan Ban an dan su so tham s6 143/2022/DS-ST ngay 24/8/2022
cta Toa 4n nhan dan huyén D.

Cin ¢l Dicu 26, Picu 35, Dicu 147, Dieu 148, Pieu 227, bicu 271, Piéu
273, Diéu 296 cua Bo luat To6 tung dan su.

Cin ctr Dicu 8, bidu 11, Piéu 126, Diéu 163, Dicu 166, Diéu 185, khoan
1, 2 Piéu 423, Diéu 425, Piéu 468 Bo luat Dan sy 2015.

Tuyén Xtr:
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1. Chép nhan toan b yéu cau khai kién ctia b Nguyén Thi T ddi véi ba
Lam Thi N, 6ng Nguyén Tan L.
1.1. Huy hop dong tang cho quyén sir dung~d§t cia Uy ban nhan dan xa T
ching thuc s6 209 ngay 21/02/2008 gitra ba Nguyén Thi T va ba Lam Thi N
1.2. Huy chinh ly blen dong tur ba Nguyen Thi T sang tén ba Lam Thl N

ngay 24/03/2008 trén gidy ching nhan quyén suir dung dat s6 1001QSDDH/0704-
LA do Uy ban nhan din huyén P cap cho ba Nguyén Thi T ngay 25/8/1997.

1.3. Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 s6 AM 595144 va s6 AM
595143 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho ba Lam Thi N cung ngay
10/4/2008.

2. Ghi nhén sy tu nguyén ctia ba Nguyén Thi T dong ¥ hoan ddi tra lai cho
ba Lam Thi N, 6ng Nguyén Tén L dién tich dat do thyc té 4.217m? loai dat
BHK, thudc thira dat so 90, to ban do6 so 22 tai ap B, x& T, huyén D, tinh Long
An.

2.1. Ba Nguyén Thi T duoc tiép tuc quan ly va sir dung thua dat s 127
dién tich do thl_Iq te 4.285m?, loai dat BHK; thfra, dat so 128, diéq tich do thuc }é
la 337m?, loai‘ dé,t ONT cung toan bd nha, vat kién tric va cay trong co trén dat,
cung to ban do so 22, ap B, xa T, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

2.2. Ba Lam Thi N, 6ng Nguyén Tan L duoc tiép tuc quan ly va sir dung
dién tich dat 3.847m? (di¢n tich do thyc t& 4.217m?), loai dat BHK, thugc thira
dat s0 90, to ban do6 so6 22, ap B, xa T, huyén D, tinh Long An.

2.3. Nguoi dugc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién
hé co quan nha nude ¢ tham quyén dé 1ap thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat hodc diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dit da cip theo quy
dinh cta phap luat. Co quan cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat cin cir vao
quyét dinh ctua Toa an dé diéu chinh bién dong hodc cép lai gidy chimg nhan
quyén str dung dat phu hop voi két qua giai quyét cua Toa an. Trudng hop bén
c6 nghia vu thi hanh 4n khong giao ndp ban chinh gidy chimg nhan quyén su
dung dét thi bén duoc thi hanh an duoc quyén yéu cau co quan nha nude c6 tham
quyén diéu chinh, thu hi, huy gidy chimg nhan quyén str dung dat di cap.

2.4. Budc Ngan hang TMCP Buu dién Lién Vi€t c6 nghia vu giao tra lai
gidy chimg nhan quyén st dung dit ciia ba Lam Thi N dung tén sd AM 595144;
s6 AM 595143 ngay 10/4/2008 dé co quan Nha nudc c6 thim quyén 1am tha tuc
cap gidy chimg nhan tai cic thira dat s6 127 va 128, cling to ban d6 sb 22, tai xa
T, huyén D cho ba Nguyén Thi T.

3. Huy Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 79/2018/HDTC/PGD
ngay 27/8/2018 gitra Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét voi ba Lam Thi N,
6ng Nguyén Tan L d6i voi thira dat s 127, dién tich 4.285m?, loai dat BHK;
thira dat s6 128, dién tich 337m?, loai dit ONT, t& ban dd sb 22, toa lac tai ép B,
xa T, huyén Btrc Hoa, tinh Long An.
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4. Vi tri, t& can dat tranh chép theo Manh trich do s6 380/2021 cua Cong
ty TNHH Do dac nha dit Trung Nghia do v& duoc Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai tai huyén D phé duyét ngay 04/10/2021.
5. Budc ba Nguyen Thi T tra cho ba Lam Thi N va 6ng Nguyén Tan L
toan bd g1a tr1 cay trong co trén dat theo két qua dinh gia voi s6 tién

51.520. OOOdong

6. V& chi phi tham dinh, dinh gi4: Tong chi phi 1a 37.000.000d6ng. Budc
ba Lam Thi N, 6ng Nguyén Tan L phai lién d6i chiu toan bo. Sé tién nay ba
Nguyén Thi T da tam ndp xong, do d6 ba Lam Thi N, 6ng Nguyén Tan L phai
lién doi trach nhiém hoan tra lai cho ba Nguyén Thi T sé tién 1a 37.000.000d0ng.

7. Khi an c6 hi¢u luc phap luét, nguoi dugc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi
hanh 4an ma ngudi phai thi hanh 4n chua thi hanh hoan tat s tién trén, thi nguoi
phai thi hanh 4n con phai chiu tién 1ai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo
luat dan sy nam 2015.

8. Vé 4n phi dan sy so tham: Budc ba Lam Thi N, 6ng Nguyén Tan L phai
lién doi chiu an phi 600.000d6ng.

9. Vé an phi dan su phtic tham: Ba Lam Thi N phai chiu 300.000 dong,
nhung duoc khau trir vao s tién tam tmg an phi ba Nga da nop 1a 300.000 dong
theo bién lai thu tién s6 0011670 ngay 26/8/2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén D.

10. Cac phan Quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo,
khang nghi c6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

11. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

11. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7,
Piéu 9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su. /.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND cp cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Long An;

- TAND huyén B

- Chi cuc THADS huyén b

- Cac duong su;
- Luu HS, lvu an van.

Phung Thi Cam Hong
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