TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Déc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 43/2022/DS-PT
Ngay 02/8/2022

VIV “Tranh chip Hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bé.
Cac Tham phan: Ong Truong Chi Trung.
Ba Tran Thi Thanh Mai.

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Thuy Duong - Thu ky Toa an nhéan dan
thanh phd Pa Néng.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhin dan thanh phé Pa Ning: Ong Ngb Van Hung
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Tir ngay 01 dén ngay 02 thang 8 nim 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh
phé Pa Néang xét xir phic thim céng khai vu an dan su thu 1y sé: 28/2022/TLPT-DS
ngay 26 thang 5 nam 2022 vé “Tranh chdap Hop dong dit coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé: 10/2022/DSST ngay 15 thang 4 nim 2022 cia
Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 59/2022/QP-PT ngay
06/7/2022 va Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sd: 84/2022/QP-PT ngay
21/7/2022 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Da Ning giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Pinh K, sinh nim 1969; dja chi: T6 03, Thon P1,
xa H, huyén H, TP. b, c6 mat.

- Bi don: Ong Tran Phuéc T. Sinh nam 1980; dia chi: Thon A, Xa H, huyén H,
thanh phé b, c6 mat.

- Nguwoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cia bi don: Ong Lé Thanh L, sinh
nam 1984; dia chi: Thon T 1, X& H, huyén H, thanh phé b, c6 mat.

- Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan: Ba Lé Thi V, sinh ndm 1984; dija chi:
Thon A, xa H, huyén H, thanh phd P, c6 mat.



- Ngwoi lam ching: Ong Nguyén H, sinh nam 1972; dia chi: Thon H, x4 H,
huyén H, TP.D, c6 mat.
- Newoi khdng cdo: Ong Tran Phudc T 12 bi don trong vu 4n.

NQI DUNG VU AN

- Nguyén don 1a 6ng Nguyén Pinh K trinh bay: Vao ngay 26/6/2021, 6ng Tran
Phuéc T di thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Pinh K quyén sir dung
2.600m? dit tai thira dat sd 409, to ban do sb 12, tai thon bong Lam, xa Hoa Phq,
huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Ning véi gia 1.500.000.000 dong tai Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6: AO 328478 do UBND huyén Hoa Vang cip ngay
13/01/2009 dung tén ba Nguyén Thi Vuong, dugc chinh 1y bién dong sang tén 6ng
Tran Phudce T va ba Lé Thi V ngay 01/6/2021. Hai bén d tién hanh lap Hop dong dat
coc ngay 26/6/2021, 6ng K di dit coc cho ong T sb tién 200.000.000 dong, con lai
1.300.000.000 ddéng 6ng T va dng K thoa thuan dén ngay 26/7/2021, hai bén ra ky
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va 6ng K phai giao da s tién con lai
cho éng T. Trudce khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ong T phai c6
trach nhiém dong cot moc, ranh gidi khong cé tranh chap va du dién tich dét trong so,
néu khong du dién tich dat thi bén A (bén 6ng T) dén tién coc cho bén B (bén 6ng K).
Tuy nhién, dén ngay 26/7/2021 ky Hop dong chuyén nhuong, 6ng T van khong thuc
hién cic cam két néu trén, dng K di nhiéu 1an dé nghi dng T phai thuc hién viéc dong
cot mdc, ranh gio1 dé xac dinh t&r can thira dat nhung 6ng T khong thuc hién. Pén
ngay 01/8/2021, 6ng T bao dd cdam mdc nhung lai khong co bat ky gidy to nao dé
ching minh di cam mdc, x4c dinh ranh giéi nén khong biét dugc dién tich dat thiéu
hay di. Do 6ng T vi pham hop dong dit coc nén 6ng K yéu cau Toa an budc vo
chong 6ng Tran Phudc T va ba Lé Thi V phai tra sb tién coc 200.000.000 dong va
tién phat coc 200.000.000 dong, tong sb tién dé nghi 6ng T tra 1a 400.000.0000 dong.

- Bi don 1a 6ng Tran Phuée T trinh bay: Ong Tran Phuéce T c¢6 chuyén nhugng
cho dng Nguyén Dinh K thira dat sb 409, t& ban d6 sb 12, dién tich 2.600m?, toa lac
tai thon Poéng Lam, xa Hoa Phu, huyén Hoa Vang, thanh phd Da Ning theo Gidy
chting nhan quyén st dung dit s6 AO 328478, véi gia 1.500.000.000 dong. Ngay
26/6/2021, 6ng T va 6ng K da ky Hop dong dat coc va da dit coc cho 6ng T sb tién
200.000.000 dong va hen trong thoi han 30 ngiy ké tir ngdy 26/6/2021 dén ngay
26/7/2021, 6ng T va 6ng K s& dén Van phong cong chung dé thyc hién tha tuc cong
chting chuyén nhuong quyén st dung dat. S6 tién con lai 1.300.000.000 dong sé
thanh toan sau khi thu tuc cong chimg hoan tat.

Ong T da hoan thanh céc thi tyc can thiét ma 02 bén thoa thuan trong Hop dong
dit coc, nhung 6ng K c6 biéu hién thay d6i ¥ va c6 ¥ dinh khong nhan chuyén
nhuong thira dat néu trén nén da khong dén Van phong Cong chimg dé tién hanh cac



thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va nhiéu 1an doi ngay cong chimg. Cu thé,
cac ngay 02/8/2021 va ngay 09/8/2021, 6ng T dén Vin phong cong ching Tran Thi
Thanh Bong dé thyc hién thi tuc cong chirng nhu cac bén da thoa thuan nhung dng K
khong dén va dua ra nhiéu 1y do vo 1y. Viéc dng K khong dén Vin phong cong chimg
dé thyc hién thi tuc céng ching chuyén nhuong 1a vi pham hop déng dit coc ma 02
bén da ky két ngay 26/6/2021 nén dng K phai chiu mat toan bd s tién di dat coc 1a
200.000.000 dong. Do d6, 6ng T khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén
Dinh K.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi V trinh bay: Thua dat sd
409, to ban dd sé 12, dién tich 2.600m? niam trong Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat sb AO 328478 tai thon Dbong Lam, xa Hoa Pha, huyén Hoa Vang, thanh phé ba
Néng 1a tai san chung cua ba V véi chong 1a ong Tran Phudc T. Viéc 6ng T thoa
thuan chuyén nhuong dat cho 6ng K c6 sy ban bac va cho phép ctia ba V. Ba V biét
gia chuyén nhuong cling nhu thoéa thuan trong Hop dong dit coc giira 6ng K voi 6ng
T ngdy 26/6/2021. Viéc xay ra tranh chdp hom nay 1a do phia 6ng K chtr khong phai
tir chong ba nén 6ng K phai mét tién coc. Do d6, yéu cau khoi kién cta ong K, ba V
khong dong ¥.

- Ngwoi lam chirng la 6ng Nguyén H trinh bay: Tai budi xem xét tham dinh tai
chd, theo ong H cho rang 6ng 1a ngudi cdm 05 try bé tong mdi trén cho 6ng Tran
Phudc T. Ong H xé4c dinh ngay cidm mdc trén 1a ngay 28/7/2021 (Am lich). Sau d6
ong xac dinh lai khong nhé cu thé ngay.

Vé6i ndi dung ndi trén, Ban an dan su so thim sb: 10/2022/DSST ngay 15 thang
4 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Ning da xir va
quyét dinh: Cin cir Diéu 328, 468 Bo luat Dan su nim 2015; Diéu 27, 37 Luat Hon
nhan va gia dinh nam 2014; Diéu 147, 273 B6 luat T tung dan su; Nghi quyét s6:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Dinh K ddi véi ong Tran Phudc
T, baLé Thi V vé viéc “Tranh chdp Hop dong dit coc”. Tuyén xir:

1. Budc ong Tran Phude T va ba Lé Thi V phai tra sb tién 400.000.000 dong,
trong d6 tién coc 200.000.000 dong, tién phat coc 200.000.000 dong cho 6ng Nguyén
Pinh K.

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c6 don yéu ciu thi hanh 4n ma ngudi phai thi
hanh 4n khong thi hanh, thi con phai tra tién 13i theo muc 14i suat thoa thuan cua cac
bén nhung khéng vuot qua mic 1ai suat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua B
luat Dan su, néu khong c6 thdéa thudn thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 ctia Bo luat Dan sy twong tng s tién cham thi hanh 4an tai thoi diém thanh toén.



2. An phi dan su so tham: Budc ba Lé Thi V va dng Tran Phudc T phai chiu
20.000.000 dong. Hoan tra sé tién tam tng an phi 10.000.000 dong dng K da ndp
theo bién lai thu s 0004045 ngay 21/10/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Hoa Vang cho 6ng Nguyén Pinh K.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng T va ba V phai tra lai cho ong K sd tién
1.500.000 dong. 7 ‘ ’

Ngoai ra an so tham con thong bao quyén khang cdo cho cac duong su biét theo
quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xr so thAm, ngay 29/4/2022, 6ng Tran Phude T va ba Lé Thi V ¢6
don gtri dén Toa an khang céo toan bo ban 4n so thim vaéi ndi dung: Sira toan bo Ban
an so tham theo hudéng khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén
Pinh K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén cu vao tai liéu, chiing cr da dugc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién ki€m sat phat bi€u y kién, sau khi thao luan
va nghi an, Hoi1 dong xét xur nhéan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, cic duong sy gdm dng Nguyén Dinh K, 6ng Tran
Phudc T va ba Lé Thi V thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an, cu thé
nhu sau:

- Vo chong 6ng Tran Phude T va ba Lé Thi V dong ¥ tra cho 6ng Nguyén Dinh
K s6 tién dit coc 1a 200.000.000 dong va tién phat coc 1a 30.000.000 dong. Tong
cong 1a 230.000.000 dong (Hai tram ba mwoi triéu dong). Tai phién toa phic tham,
6ng T va ba V da giao cho 6ng Nguyén Dinh K du s tién 230.000.000 dong.

- V& chi phi té tung: Ong K tir nguyén chiu s tién 1.500.000 dong (D3 thu va
chi xong).

- V& 4n phi dan sy so thim: Vo chong 6ng Tran Phude T va ba Lé Thi V phai
chiu: 11.500.000 déng. Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Pinh K s6 tién tam tng an phi
10.000.000 ddéng da nop theo bién lai thu s6 0004045 ngay 21/10/2021 tai Chi cyc
Thi hanh 4n dan sy huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang.

[2] Xét su thoa thuan cua cac duong sy tai phién toa phuc tham 1a tu nguyén,
khong vi pham diéu cam ctia ludt va khong trai dao dtrc x4 hoi nén Hoi dong xét xur
phtc tham cong nhan su thoa thuan cua cac bén duong su.

[3] Do cac duong su thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu 4an tai phién
tda phic thim, nén nguoi khang céo 1a 6ng Tran Phudc T va ba Lé Thi V phai chiu
toan bd an phi dan sy phiic tham, theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 29 ctua Nghi quyét



s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi Quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[4] Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tuan
theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an dan su & giai doan phuc thim va do
cac duong sy thoa thuin duge hudng giai quyét vu an nén VKSND thanh phd Pa
Néng dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr vao Piéu 300, Khoan 2 Piéu 308 cta Bo luat
T tung dan sy, stra ban an so thim theo hudng cong nhan su thoa thuan cua cac bén
duong sy tai phién toa.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 300, khoan 2 Biéu 308 B luat TH tung dan sy, Dicu 328 Bo luat
dan su; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va
1€ phi Toa an.

1. Cong nhan sy thoa thudn cua cac duong sy tai phién toa; Stra Ban an dan sy
so tham s6: 10/2022/DS-ST ngay 15/4/2022 ciia Toa an nhan dan huyén Hoa Vang,
thanh phd Pa Néng vé viéc “'Tranh chdp Hop dong dit coc’” nhu sau:

- Vo chong 6ng Tran Phudc T va ba Lé Thi V dong y tra cho 6ng Nguyén Dinh
K s tién dat coc 1a 200.000.000 dong va tién phat coc 1a 30.000.000 dong. Tong
cong 1a 230.000.000 dong (Hai tram ba mwoi triéu dong). Tai phién toa phic tham,
6ng Tva ba V da giao cho dng Nguyén Pinh K du sé tién 230.000.000 dong.

- V& chi phi t6 tung: Ong K tu nguyén chiu sé tién 1.500.000 dong (Pi thu va
chi xong).

2. V& an phi DSST: Vo chdéng 6ng Tran Phudc T va ba Lé Thi V phai chiu:
11.500.000 dong (Muwoi mét triéu nam tram ngan dong). Hoan tra lai cho 6ng
Nguyén Pinh K s6 tién tam tng an phi 10.000.000 dong (Muwoi triéu dong) da ndp
theo bién lai thu s6 0004045 ngay 21/10/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Hoa Vang, thanh ph6 Pa Nang.

3. An phi DSPT: Ong Tran Phudc T phai chiu 300.000 dong nhung dugc khau
trir vao sb tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu sé 0004323 ngay 06/5/2022 va
ba Lé Thi V phai chiu 300.000 dong nhung duoc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi
d3 nop theo bién lai thu sb 0004324 ngay 06/5/2022 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Hoa Vang, thanh ph6 Pa Nang.

Trirong hop bdn an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi dwroc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan su cé



quyén thoa thugn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodgc
bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lugt thi hanh &n
dan su.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Buong su; , ) THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan thanh pho Pa Nang;

- Toa &n nhé&n dan huyén Hoa Vang;

- Chi cyc THA dan sy huyén Hoa Vang;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Bé



