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Ban an sd: 22/2024/DS-PT
Ngay: 31-01-2024

VIV tranh chép hop dong ddt coc

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom:
Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Dinh Thi Quy Chi
Cdc Tham phan: Ong Bui Van Binh
Chi Lé Hong Hanh
- Thuw ky phién téoa: Ong Lé Thé Huy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc.
- Dgi di¢n Vién kié?mosdt nhdn dan tinh Binh Phwoéc tham gia phién
toa: Ong Lé Van Quang - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 29 va 31/01/2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh

Phudc xét xir phuc thim, cong khai vy an dan sy thu ly sO 254/2023/ TLPT-
DS ngay 21 thang 11 nam 2023; vé “Tranh chdp hop dong dat coc”.

Do Bén 4n dan su so tham s6 45/2023/DS-ST ngay 21/09/2023 cia Toa
an nhan dan thi xa C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 248/2023/QDXXPT-DS ngay 20
thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Hoang Thi N, sinh ndm 1972; Tra tai: T6 4, khu phé 2,
phuong T, thi xa C, tinh Binh Phudc (Co don xin vang mat).

Bi don: Chj Hoang Thi L, sinh ndm 1997; Tra tai: T6 4, khu pho 2,
phuong T, thi xa C, tinh Binh Phudc (Vang mat).

Nguoi dgi dién theo uy quyén cia bj don chi L: Ong Nguyén Hitu H, sinh
nam 1972; HKTT: S6 6, ngach 1, ngd 3 S, phuong C, thanh pho V, tinh Nghé
An; Dia chi lién lac: S6 17, duong Pu, phuong 2, quan B, Thanh pho H (Cé
mat).

Nguoi co qﬁuyé‘n loi, nghia vy lién quan: Ong Hoang Vin C, sinh nim
1975;, Tra tai: To 4, khu pho 2, phuong T, thi xa C, tinh Binh Phudc (C6 don
Xin vang mat).



NOI DUNG VU AN:
QuA trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Hoang Thi N trinh bay:

Ba N va chi L c6 quan h¢ la bac chau rudt, ngay 08/06/2021 gilra ba N va
chi L c6 thoa thuan chuyen nhuong quyén st dung dat dbi véi phan dat c6 dién
tich 412.86 m?, phan dat nay nam trong thira dat s6 527, t ban dd sb 6, dién
tich 3126.2 m?, toa lac tai khu phd 2, phuong T, thi x4 C, tinh Binh Phudc, gidy
ching nhén quyén st dung dat mang tén chi Hoang Thi L, hai bén da ky hop
déng dit coc ngay 08/06/2021 gia chuyén nhuong 1a 1. 200.000.000 dong va
tra mot 1an hét sb tién trén, hop dong khong thoa thuén vé thoi han thyc hién
hop dong, ba N va chi L chi thoa thuan bang mi¢ng khi chi L chuyen muc dich
st dung dat tir dat trong cay lau nam sang dat & cho thira dat s6 527 thi chi L
tach thura, ky hop ddng chuyén nhuong phan dit néu trén cho ba N.

Ngay 08/06/2021 ba N di thanh toan du s6 tién 1.200.000.000 dong cho
chi L nhung chi L khong thuc hién viéc mua dat tho cu dé tach thira cho ba N,
chi L ¢b tinh né trdnh vi vy ba N khoi kién chi L yéu cau Toa an tuyén huy
Hop dong dit coc ngay 08/06/2021 ky giita ba N va chi L, yéu ciu chj L tra lai
cho ba N s6 tién 1.200.000.000 dong dat coc. Pong thoi, xin rat mot phan yéu
cau khoi kién d6i véi yéu cau bude chi L phai boi thuong cho ba N sb tién
1.200.000.000 dong do chi L vi pham Hop dong dit coc ngay 08/06/2021.

Qua trinh gidi quyét vu dn bi don chi Hodng Thi L, ngwoi dai dién theo
uy quyén ciia chi L 14 éng Nguyén Hivu H thong nhit trinh bay:

Chi L théng nhat véi ndi dung ba N trinh bay vé viéc hai bén c6 ky Hop
dong dat coc ngay 08/06/2021, muc dich dé chuyén nhuong phan dt co dién
tich 412.86 m?, phan dat nay nam trong thira dat s6 527, to ban do so 6, dién
tich 3126.2 m?, toa lac tai khu phd 2, phuong T, thi x4 C, tinh Binh Phudc, gidy
chung nhan quyén st dung dat mang tén chi Hoang Thi L. Chi L ciing thira
nhan vé gia chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 dong, phuong thic thanh toén 1a
tra tién mat va tra mot lan. Tuy nhién, ba N chua thanh toan cho chij L s tién
néu trén ma tu y can trir s6 no cua 6ng Hoang Vian C vay ctua ba N nén chi L
khéng thuc hién viéc tach thira cho ba N. Nay ba N khai kién thi chi L cd y
Kién nhu sau:

- Chi L d6ng ¥ véi yéu cau Huy Hop dong dat coc ngay 08/06/2021 ky
gitta ba N va chi L nhung khong dong v tra cho ba N s6 tién 1.200.000.000
dong nhu ba N yéu cau vi chi L chua nhén s6 tién ndy cua ba N. Vé viéc ba N
rit yéu cau khoi kién d6i voi sb tién 1.200.000.000 dong phat vi pham hop
dong dat coc thi chi L khong c6 v kién gi.

Tai Bin tw khai ngay 10/8/2023 nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Hoang Van C trinh bay:

Ong C 1a em rudt ctia ba N va 1a cha rudt cua chi L. Vao ngay 08/6/2021
ba N va chi L c6 thoa thuan chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 416,86 m?,
dién tich nay nam trong thira dat s6 528, to ban d6 sb 6, dién tich 3.126.2 m?,
toa lac tai khu phd 2, phuong T, thi x4 C, tinh Binh Phudc, gidy ching nhan
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quyén st dung dit mang tén chi Hoang Thi L, gid chuyén nhuong la
1.200.000.000 dong, chi L va ba N c6 lap hop dong dit coc chuyén nhuong
quyen st dung dat, sau khi ky hop dong dit coc néu trén ba N da thanh toan du
s6 tién 1.200.000.000 ddng cho chi L, khi ba N tra tién c6 mat ong C chung
kién. Di véi ndi dung chi L trinh bay la ba N khong thanh toan tién cho chi L
ma quay sang can trir ng cho ong C thi 6ng C khong dong Yy vigitra 6ng C va
ba N khong c6 quan hé vay muon sé tién 1.200.000.000 dong nhu chi L trinh
bay. Viéc ba N va chi L ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyen st dung
dat ngay 08/6/2021 khong lién quan dén 6ng C, ong C xin dugc ving mat.

Tai phién toa:

- Nguyén don ba N ving mit nhung c6 don xin ving mit, ba N van giir
nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau huy hop dong dit coc ky ngay 08/6/2021
gitrta ba N va chi L; yéu cau chij L tra lai s tién 1.200.000.000 déng da dat coc
cho chi L va rat yéu cau khoi kién vé phat vi pham hop dong dit coc dbi vai sd
tién 1.200.000.000 dong.

- Bi don chi L vang mit nhung ngudi dai dién theo uy quyén cta chi L 12
ong Nguyén Hiru H c6 mit. Ong H khong cung cip thém chimg ct, tai liéu nao
khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa va keét
qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

* V& td tung:

[1] Pon khang cao cua chi Hoang Thi L lam trong thoi han luat dinh, co
hinh thie va ndi dung phu hop cac quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy nam
2015 nén dé diéu kién xem xét giai quyét theo trinh tw phac tham.

[2] Vé su vang mit cua duong su: Tai phién toa nguyén don ba N va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong C vang mat nhung c6 don xin vang
mat. Bi don chi L vang mat nhung nguoi dai dién theo uy quyén cta chi L 1a
ong H c6 mat. Do do6, Ho1 dong X6t XU can ¢t vao Diéu 228 B luat T tung
dan sy nam 2015 tiép tuc xé&t X vu an.

* V& noi dung tranh chép:

[3] Qué trinh t6 tung, cac duong su déu thira nhan: vao ngay 08/6/2021,
ba N va chi L c6 ky két Hop déng dat coc vdi ndi dung co ban la: chi L dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat d6i v6i phan dat cé dién tich 412. 86m? la
mot phan trong tong dién tich dat 3.126,2 m? thudc thira dat s6 527, to ban do6
s6 6, toa lac tai ap 2,xa T, huyén C (nay la khu phd 2, phuong T, thi xa C), tinh
Binh Phudc. Dat dd dugc cap Gidy chang nhan quyén st dung dat sé vao s6 s6
CS 03835 do So Tai Nguyén va Moi truong tinh Binh Phuoc cap ngay
07/8/2020 cho chi Hoang Thi L véi gia chuyén nhuong 1.200.000.000 ddng.

3



Hai bén thoa thuan phuong thirc thanh toadn 12 tra tién mat va tra mot lan va
thoa thuan mot s6 noi dung khéc ve thué, phi, 18 phi dé lam thu tuc cap gidy
churng nhan quyen st dung dat. Hop dong thé hién ngay 08/6/2021 ba N thanh
toan cho chi L s6 tién 1.200.000.000 ddng (bat luc 10). Ngoai ra, gitta hai bén
con thoa thuan miéng khéng ghi vao trong hop dong noi dung: do thoi diém lap
Hop dong dat coc thi dat dang thé chap tai ngan hang nén sé& lay s tién ba N
dit coc dé giai chap; chi L co trach nhiém chuyén d6i muc dich tir dat tréng cay
lau nam thanh dét thd cu, sau d6 lam thu tuc tach thira cho ba N. Tuy nhién,
dén nay cac bén chua lam thu tuc sang tén, tach thira dugc cho ba N.

[4] Do nhiing tinh tiét trén duoc céc bén thira nhan nén dugc xéac dinh la
nhimg tinh ti€t khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B
luat To tung dan sy ndm 2015.

[5] Tuy nhién, xét trinh bay ciia cic bén vé viéc dén nay hop dong khong
tiép tuc thuc hién duogc: theo phia nguyén don ba N thi sau khi ba giao tién dén
nay chi L khong 1am céc thu tuc nhu thoa thuan dé tach thira cho ba, do d6 ba
yéu cdu huy hop doéng dit coc trén va yéu cau tra lai sb tién dat coc
1.200.000.000 ddng. Con chi L va nguoi dai dién theo Gy quyén thi cho rang
dochachi L1ao ong Hoang Van C ng tién cua ba N nén mic du ba Nvachi L
co ky két hop dong dit coc nhung sau khi ky ba N da khong giao tién ma tu
can trir tién coc vao khoan no cta 6ng C, vi vay chi khong thé tién hanh cac thu
tuc dé tach thira cho ba N. Nay, ba N yéu cau huy Hop dong dit coc ngay
08/6/2021 gitta ba N va chi L thi chi L dong ¥ con tién thi chi khong nhan nén
khéng déng v tra.

Hoi dong xét xir xét thay:

[6] P6i v6i Hop dong dit coc ngay 08/6/2021 giita ba N va chi L: do ca
hai bén duong sy déu déng ¥ hay hop dong nay, viée huy hop déng la su tu
nguyén, khong trai phap lut va dao dirc xa hoi. Toa an cap so tham da tuyén

huy hop dong nay 13 co can cu, phu hop phap ludt nén can gitr nguyén quyét
dinh cta Ban 4n so tham vé ndi dung nay.

[7] Pbi v6i yéu cau duge tra lai tién coc: xét trinh bay cua phia bi don cho
réng sau khi ky hop . dong dat coc ba N da khong giao sb tién coc 1.200.000.000
dong 1a co mau thuan, cu thé: trinh bay nay khong dugc phia nguyén don thira
nhan ma cho rang ngay khi ky hop dong ba N da giao so tién trén cho chi L.
Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cta chi L thira nhan chir viét trong
ndi dung hop dong va chit ky xac nhan tai muc “Bén A” (ttrc Bén ban) la cua
chi L viét va ky. Phia bi don cung cap vi bang ghi nhan noi dung céc tin nhan
giita ba N va chi L va 06 chtng tir chuyén tién (chi L chuyén tién cho ngudi c6
tén L& Thi H) tai ngan hang Sacombank dé chimg minh ong C 1a nguoi ng tién
ba N, sau d6 ba L cén trir ng ctia 6ng C vio tién coc dat ciia chi L. Tuy nhién,
xét thay nhimng ching ctr nay khong du can cur de chimg minh ¢6 viéc ong C
vay tién cua ba N sau d6 ba Nho tu ¥ can trir tién coc vao tién ong C no nhu
phia bi don trinh bay. Trong khi, 6ng C 1a ngudi ky vao hop dong dit coc voi
tu cach nguoi 1am chtng, qua trinh t6 tung 6ng khang dinh: “sau khi ky hop
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dong ddt coc trén thi ba N da thanh todn di 1.200.000.000 dong.... khdng co
chuyén ong vay tien ciia ba N nhw chi L néi.... viéc hai nguoi dat coc voi nhau
khéng lién quan dén éng” (but luc 37). Nhu vay, Toa an cip so thim xac dinh
ba N da thanh toan cho ba L sd tién coc 1a phu hop. Viéc nguoi dai dién theo
iy quyén ctia bi don cho rang 6ng C 1a nguoi dang duoc hudng loi, duoc can
trir ng nén 101 khai ctia dng C khong khach quan 1a khong phu hgop véi nhiing
tai li¢u, chung cu trong vu an. Nhu vay, viéc Toa an cép so tham budc chi L
phai tra lai cho ba N sb tién coc ciing 1a c6 co s, can giit nguyén quyét dinh
nay cua ban an so tham.

[8] Ve yéu cau phat vi pham hop dong do nguyén don ba N rut yéu cau,
Tda an cap so tham da dinh chi giai quyét vé phan nay nén Hoi dong xét xur
khong xem xét. Noi dung nay khong cé ai khang cao, khang nghi nén cé hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[9] P6i véi trinh bay cua ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don cho
rang ddy 13 vu an dit coc nhung Tham phan Toa so tham lai tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia dat tranh chép 1a khong ding nén dé nghi Hoi
dong xét xir phuc tharn xem xét. Xét thy, viéc khong dong y voi thu tuc t6
tung do Tham phan t1en hanh khong thudc pham vi tham quyén cia Hoi dong
xét xtr phtic thim, néu khong dong y thi duong sy co thé thuc hién quyen khiéu
nai d6i v6i hanh vi, quyét dinh t6 tung cia Tham phan theo thi tuc khiéu nai.

[10] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Tai don dé nghi de, ngay
25/01/2024, ba Hoang Thi N trinh béty ba tu nguyén chiu tgém bo so tiér~1
1.500.000d (Mot triéu nam trdm nghin dong) chi phi xem xét, thdm dinh tai cho
nén can stra mot phan ban an so tham theo hudng ghi nhan su tu nguyén nay.

[11] An phi dan sy so tham: Pay 13 vu an tranh chap c6 gid ngach nhung
Toa so tham bude ba L phai chiu thém 300.000d an phi khong cé gia ngach 1a
khdng chinh x&c. Can stra mdt phan ban 4n vé phan nay theo hudng khong
budc ba L phai chiu an phi nay cho phu hop.

[12] An phi dan sy phtic thim: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén
nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh phép luat.

[13] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop
vo1 quan diém cua Ho1 dong xét xu.

[14] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi cé hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

Vi cdc lé néu trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1, khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam
2015;



Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua bi don chi Hoang Thi L; Gitr
nguyén Ban an dan sy so tham 45/2023/DS-ST ngay 21/9/2023, Toa an nhan
dan huyen C, (nay la thi xa C) tinh Binh Phudc vé cac noi dung lién quan dén
viéc giai quyét hop dong dit coc gilra cac bén; sira mot phan ban 4n vé phan
nghia vu chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va an phi dan sy so tham, cu
theé:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; cac Diéu 147, 217, 266, 267, 271, 273, 278 va
280 ctia BO luat to tyng dan sy ndm 2015; cAc diéu 328, 131, 166, 280, 422 va
Diéu 427 cua BO luat dan sy nam 2015; Diéu 26 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Hoang Thi N.

1. Tuyén huy Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ky
ngay 08/6/2021 gitra ba Hoang Thi N va chi Hoang Thi L.

2. Budc chj Hoang Thi L ¢6 nghia vy trd cho ba Hoang Thi N sb tién
1.200.000.000 dong (M4t ty hai tram triéu dong).

Ké tir ngay Ban dn ¢ hiéu lyc phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh dn ¢é
don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phdi thi hanh én chwa thanh todn sé tién
phdi thi hanh thi hang thdng con phdi chiu khodn tién 1di theo quy dinh tai
khodn 2 Piéu 468 B¢ ludt dan suw 2015 tuwong ung voi s6 tien va thoi gian chdm
tra tai thoi diém thi hanh.

3. Pinh chi giai quyét ddi voi yéu cau khoi kién ciia ba Hoang Thi N yéu
cau budc chi Hoang Thi L phai tra s6 tién 1.200.000.000 dong (Mot ty hai trim
triéu dong) tién phat do vi pham hop dong.

4. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: ba Hoang Thi N tu nguyén chiu
toan bo chi phi nay voi sb tién 1.500.000d (M6t triéu nam tram nghin déng) —
s6 tién nay ba N di nop du.

5. An phi dan su so thim: Chi Hoang Thi L phai chiu 48.000.000 dong
(Bon muroi tém triéu dong) an phi co gia ngach; ba Hoang Thi N khong phai
chiu. Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa C, tinh Binh Phudc hoan trd cho ba
Nho sé tién 40.300.000 dong (Bon muroi triéu ba tram nghin dong) tam tng an
phi d3 ndp tai bién lai thu tién s6 0012272 ngay 21/04/2023

8. An phi dan su phuc tham: chi L phai chiu s6 tién 300.000 déng, duoc
khau trir vao so tién 300.000d tam tng an phi dan su phac tham da ndp theo
bién lai thu tam ng an phi, 18 phi Toa an s6 0011601, ngay 24 thang 11 nim
2021 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy thi xa C, tinh Binh Phudec.

Truwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hodac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9



Luat T hi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh
tai Pieu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac phan quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang céo,
khéng nghi cé hi€u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khéng cao, khang
nghi.

Ban én phiic tham c6 hiéu lyc phép ludt ké tir ngay tuyén an.J.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN -
CHU TOA PHIEN TOA
Bui Vin Binh Lé Hong Hanh Pinh Thi Quy Chi



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc;

THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Chon Thanh;

- THADS huyén Chon Thanh;
- Cac duong su;
- Luu HSVA. TH-CNV, TDS.

Pinh Thi Quy Chi



