TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 108/2025/DS-PT

Ngay 26/02/2025

VIv: “Tranh chap hop dong chuyen
nhirong quyén sir dung dat, quyén
SO hitu nha o va tai san khac gan
lién véi dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam
Cac Tham phdn: Ong Vi Viét Van
Ong Truong Chi Anh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky Toa

4n nhan dan Thanh phd Ha Noi

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Ha Nji: Ba Lé Thi Hong

Hanh - Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 02 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi
Xét Xt phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s 511/2024/TLPT-DS ngay
12/12/2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat,
quyén sé hivu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi ddt ™.

Do Ban an dan su so thdm sb 100/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 cua Toa
an nhan dan quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Néi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtic tham sé 585/2024/QP-PT ngay
24/12/2024; Quyét dinh hodn phién toa sd 17/2025/QDPPT-HPT ngay
08/01/2025; Quyét dinh hoan phién toa s 72/2025/QDPT-HPT ngay
17/02/2025 cta Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi, giita cac duong su:

1. Nguyén don:

1. 1. Ong Nguyén Vin B; sinh nam: 1965; Vang mat tai phién toa.

1. 2. Ba Trinh Thi Tinh; sinh ndm: 1968; vang mat tai phién toa.

Ong Purc, ba Tinh cung tra tai: T6 dan phd sb 2, phuong Mé& Tri, quan
Nam Tur Liém, Thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Pirc, ba Tinh:

- Ong Pham Trung Két; sinh naim: 1957; c¢6 mat tai phién toa.

- Ong Mai Xuén Thanh; sinh ndm: 1959; c6 mat tai phién toa.

Ong Két, 6ng Thanh clng dia chi lién hé: S6 nha 234 duong Luong Vin
Thing, phuong Péng Thanh, thanh phd Hoa Lu, tinh Ninh Binh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thanh T; sinh nim: 1976; vang mdt tai phién toa.

Pang ky nhan khau thudng tra: S6 76 phé Tran Hung Dao, phuong Tran
Hung Pao, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi.

Dia chi lién hé: Khanh san Bao Son — S6 50 Nguyén Chi Thanh, quan
Dé)ng Pa, Thanh phé Ha Noi.
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Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Thiiy:

- Ba Nguyén Thi Khanh Linh, sinh nam 1991; PKNKTT: Cin ho 1224 —
Toa nha HHIB Linh Pam, phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai, Thanh phd
Ha No1; ¢6 don xin Véng mat.

Dia chi lién hé: Van phong luat su Danh Tin - S6 4 Ly Thuong Kiét,
phudng Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi.

~ (Theo Gidy Uy quyén ngay 25/7/2024 tai Van phong cong chimg Hoang

Cau.)

- Ong Nguyén Lam Son, sinh nam 1982; c6 mat tai phién toa.

Dia chi lién hé: P2504 Toa nha Star Tower, duong Duong Dinh Nghé,

phudng Yén Hoa, quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi.
- Ba Nguyén Thi Sen, sinh nim 1989; c6 mit tai phién toa.
Dia chi lién hé: P2916 CT3 The Pride, phuong La Khé, quan Ha Dong,
Thanh phé Ha Noi.

(Theo vin ban Gy quyén 1ap ngay 03/02/2025 tai Van phong cong chimg
Hoang Cau.)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Thity:

- Luat sy Pham Danh Tin — Van phong luat su Danh Tinh; ¢6 don xin
Vrfmg mat .

Pia chi lién hé: S6 156 phd Tran V¥, phuong Mai Dich, quan Cau Giay,
Thanh phd Ha Nbi.

- Luat su H6 Dién Trung — Cong Ty luat TNHH VILAW.

Pia chi lién hé: Phong 408 Pon nguyén 1 Toa nha F4, s6 114 Trung
Kinh, phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy, Thanh ph6é Ha Noi

4. Nguwoi khang cao, khang nghi: Do c6 khing cdo cua 6ng Pham
Trung Két va 6ng Mai Xuan Thanh 1a dai dién theo ty quyén cta nguyén don;
ba Nguyén Thanh T 1a bi don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham vu 4n ¢6 ndi dung nhw sau:

Tai Pon khdi kién va qua trinh giai quyét vu an — dai dién theo uy quyén

ctia nguyén don, 6ng Thanh va éng Két thong nhét trinh bay:

Ngay 19/10/2022 tai Vin phong cong ching Hoang Cau, thanh phd Ha
Noi, 6ng Nguyén Van D va ba Trinh Thi Tinh (Bén A - bén chuyén nhuong)
c6 ky Hop dong nguyén tic thuc hién viéc chuyén nhuong khach san
LAROSA tai s6 nha 34+36 phé Nguyén Khuyén, phuong Vin Miéu, quan
DPéng Da, thanh phd Ha Noi s6: 1910/HDNT/2022 véi ba Nguyén Thanh
Thuy (Bén B - bén nhan chuyen nhuong). Hop doéng nguyén tac dugc Van
phong cong ching Hoang Cau thanh phé Ha Noi ching nhan; s cong ching:
2691/2022/HDNT; quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD.

Noi dung thoa thuin (Piéu 1): Viéc chuyén nhugng khach san Larosa
dugc hiéu 1a viéc chuyén nhuong tong thé tir quyén str dung dat, tai san trén
dat, toan bo vén gop cua Cong ty Anh Tién theo quy dinh cta phap luat. Giao
dich duoc coi 1a hoan thanh khi hoan thanh toan b viéc chuyén nhuong
quyén st dung dt, tai san trén dat, toan bo von gop Cong ty. Cu thé thuc hién
theo cac muc dudi day:



1.Bén A dong y chuyen nhuong va bén B dong y nhan chuyén nhuong
toan bo quyen su dung thura dat s6 211 va toan b toa nha da xay dyng gom 11
tang n6i 01 ting ham tai thira dat s6 211 to ban d6 s 7H-111-10, dia chi sb
34+36 phd Nguyén Khuyen phuong Van Miéu, quan Pong Pa, Ha Noi, Dién
tich 341,2 m?, str dung riéng, dat ¢ d6 thi, thoi han s dung lau dai, nguon goc
st dung Nha nudc cong nhén quyen str dung dat nhu dugc Nha nude giao dat
c6 thu tién sir dung dat theo Gidy chung nhan quyén st dung dat so:
AD068395, hd so gdc s6 1096-2002.QDUB/3111.2002 do S& Tai nguyén mbi
trrong va nha dét thanh phé Ha Noi cap ngay 21/08/2006. Khach san Larosa
duoc xay dung gbm 11 tang ndi 01 tang ham trén thira dat néu trén chua duoc
dang ky bién dong tai san gin lién Vol dat 1én giay ching nhén cua thua dat néu
trén. Toa nha duoc xdy dung theo gidy phép xay dung s6: 100672/GPXD ngay
16/06/2010.

Bén A cam két trudc thoi diém bén A chuyén quyén so hiru nha va
quyén st dung dat khach san Larosa cho bén B, bén A ¢ ‘nghia vy hoan thanh
viéc ding ky bién dong ghi nhan toan b tai san theo gidy phép xay dung so
100672/GPXD ngay 16/06/2010 1én Gidy ching nhan quyén st dung dat s6
AD068395 cua thira dat 211 tai co quan dang ky dat dai c6 tham quyén. Bén A
va bén B s€ cung nhau lya chon don vi tu van thuc hién dich vu dang ky tai san
va xin gidy phép cai tao phut hop vai hién trang thuc té ciia toa nha.

2. Bén A va bén B thong nhat chuyén nhugng 100% phan vbn gop cua
thanh vién cong ty TNHH dau tu thuong mai va dich vu Anh Tién.

3. Gia tri chuyén nhuong 100% phan von gop cua thanh vién cong ty
TNHH déau tu thuong mai va dich vu Anh Tién bao gém cé toa nha khach san
Larosa cung v6i céc tai san hitu hinh va vo6 hinh khac caa Cong Ty.

Gia ban: 206.000.000.000 VND (Hai trdm linh séu ty déng chén) gém
160 ty dong thanh toan cho phan chuyén nhuong quyen st dyng dat; 26 ty dong
thanh toan cho phan chuyén nhuong tai san trén dat; 20 ty dong thanh toan cho
phan chuyén nhuong 100% phan von gop ctia thanh vién cong ty TNHH dau tu
thuong mai va dich vu Anh Tién.

Phuong thic thanh toan: Bén B chuyén tién vao sd tai khoan
0040110827007 tai Ngan hang Quan d6i (MB Bank), chi nhanh Tay Ho; chu
TK Nguyén Vin D.

Trinh tu trién khai chuyén nhwong (Diéu 2):

Trinh ty thanh toan:

1.1. Trong 03 ngay lam viéc sau khi ky va cong ching hop dong nay bén
B dit coc cho bén A so tién 145.000.000.000 VND (Bon muoi lam ty dong)
dong thoi bén A ban giao quyén kinh doanh cho bén B dé bén B tu kinh doanh
va huong loi nhuan.

1.2. Sau khi ky hop dong chuyén nhuwong dit va tai san gan lién voi dat
c6 chimg nhan cia t6 chirc hanh nghé cong ching c6 thim quyén; bén B s&
chuyén cho bén A sé tién thanh toan dot 2 1a 141.000.000.000VND (Mot trim
bén muoi mdt ty déng); dong thoi bén A ban giao tai san cho bén B kém theo
bao céo tai chinh 5 nam.

1.3. Sau khi nhan duogc gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san
mang tén minh va ngay sau khi cac bén thuc hién xong viéc ky két hop dong
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chuyén nhuong vén gop, bén B s& thanh toan cho bén A sé tién 15.000.000.000
VND (Muoi 1am ty déng) Sau khi hoan thanh cac thu tuc dé trd thanh chu so
hiru cong ty TNHH dau tu thuong mai va dich vu Anh Tién, bén B s& thanh
toan ndt sb tién con lai cho bén A 1a 5. 000.000.000 VND (Nam ty dong) kém
theo diéu kién bén A ban giao toan bd s6 sach ké toan tai chinh cho bén B, kém
theo bao céo tai chinh 5 nim da duoc kiém toan doc 14p xac nhan bén A khong
con cong ng voi cac ddi tuong khac.

2. Trong vong 90 ngay ké tir khi bén B chuyén tién dit coc cho bén A,
hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san trén dat co
chtng nhén cta té chtrc hanh nghé cong ching ¢ thim quyén dé sang tén Gidy
chimg nhan néu trén cho bén B; bén B chuyen tién thanh toan 1an 2 cho bén A.
Hai bén cing dén Van phong ding ky dat dai dé 1am thu tyc dang ky bién dong
Gidy chung nhan sang tén cho bén B. Sau khi nhan Gidy ching nhan mang tén
minh va cac chimg tir cac loai thué phi ma bén A di ndp cho co quan nha nuéc
cho bén B, bén B sé& thanh toan khoan tién con lai cho phan chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san trén dat.

Cam doan va cam két ciia cac bén (Dléu 5): Cam doan va cam két cua
bén B: Da ty minh kiém tra, xem xét ki gidy tO sO hitu nha 0, st dung dat o,
cling nhu cac gidy to khac do bén A cung cap, da hiéu 16 cac cam két cua céac
bén; di biét rd hién trang, cling nhu cac dic diém chinh cta quyén su dung dat,
tai san trén dat da xay dung néu trén; cac quy dinh cua phap luat vé quyén va
nghia vu cua nguoi s¢ hiru nha ¢ va su dung dat o, cling nhu cac ndi dung khac
da dugc ghi trong gidy chimg nhan néu trén. Viéc giao két hop dong nay hoan
toan ty nguyén, khong bi lira doi, khong bi ép buge. Thue hién dung va day du
céc thoa thuan di ghi trong hop dong nay.

Thoa thuén dat coc va xir Iy vi pham (Piéu 6):

1. Noi dung dit coc: Bén A dong ¥ nhan dat coc va bén B dong ¥ dat coc
sO tién 45.000.000.000 VND (Bén muoi lam ty dong) dé dam nhan chuyén
nhuong toan bd quyén sir dung dat thira dat s6 211 va toan bo toa nha theo hién
trang thuc té, cling nhu bao dam viéc nhan chuyén nhuong toan bo von gbp tai
Cong ty TNHH dau tu thuong mai va dich vu Anh Tién.

Thoi han dit coc 1a 90 ngay theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 hop dong
nay. ...

2.5 Truong hop hét thoi han dit coc theo thoa thuan tai Hop déng nay
ma bén A chua phdi hop cung cap dugc gidy phép xdy dung cai tao tai san
dang tén Cong ty TNHH dau tu thuong mai va dich vu Anh Tién phu hop voi
hién trang thyc té ciia toa nha cho bén B theo thoa thuan gilra cac bén néu tai
Piéu 1 cla Hop dong nay, thi bén A s& chuyén giao cac quyén va nghia vu cua
minh (Bao gdm céc quyén, nghia vy vé tai chinh) d01 v6i Cong ty tu van do céc
bén chi dinh lién quan thyuc hién thu tuc dé cap gidy phép xay dung cai tao tai
san cho bén B.

Piéu khoan chung (Piéu 7) ... Viéc tranh chép thuc hién hop dong (néu
c0) hai bén thuc hién theo quy dinh tai Hop dong nguyen tic thyc hién viéc
chuyén nhuong khach san Larosa tai sé nha 34-36 Nguyén Khuyén, phuong
Vin Miéu, quan Béng ba, Ha Noi.

Qua trinh thue hién Hop dong nguyén tic:
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Ngay 19/10/2022, Bén A (Chu so hitu) 1a Cong ty TNHH dau tu thuong
mai va dich vu Anh Tién do ong Nguyen Vin P — Giam ddc Cong ty lam dai
dién da ky Thoa thuan ban giao quyén st dung tai san va quyén quan 1y khach
san Larosa s6 1910/TTBG/2022 cho Bén B (Bén nhan quyén st dung) ba
Nguyén Thanh Thuy dai dién véi thoi han ban giao 1a 90 ngay ké tir ngay ky
thod thuan ban giao nay.

Ngay 19/10/2022, tai Van phong cong chimg Hoang Cu, thanh phd Ha
Noi, Bén B (bén thué dich vu) la 6ng Nguyén Vin D va ba Trinh Thi Tinh;
Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thanh Thuy da ky Hop
ddng cung cap dich vu s6 1910/HDDV/2022 v6i Bén A (bén cung cép dich vu)
|a Cong ty c6 phan tu van va phat trién ha ting Thing Long 68; dia chi sb 22,
ngach 43, ngd 15, phd Ba La, phuong Phii La, quan Ha Pong, thanh phd Ha
Noi do 6ng Lé Van Thyc - Giam dbe cong ty lam dai di¢n. Hop déng dich vu
da duoc Cong ching vién chung vién Van phong cong ching Hoang Cau,
thanh phd Ha Noi chimg nhén; s cong chimg 2692/2022/HDPCCDV; quyén sb
01/TP/CC-SCC/HDGD c¢6 ndi dung:

Bén A dai dién cho bén B lam viéc v6i co quan Nha nudce co tham quyén
ké khai, nop va nhan két qua cac ho so lién quan dé thuc hién thu tuc sau:

1. bang ky b sung tai san trén Thira dat s6 211 to ban d6 s6 7H-111-10,
dia chi s6 34+36 phd Nguyén Khuyen phuong Van Miéu, quan Dong ba, Ha
Noi, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat so: AD068395, hd so gbc sd
1096-2002.QPUB/3111.2002 do so Tai nguyén méi truong va nha dat thanh
phd Ha Noi cap ngay 21/08/2006, theo gidy phép xay dung sd 100672/GPXD
do UBND quin Pong Pa, thanh phé Ha Noi cap ngay 16/06/2010. Tai san
duoc dang ky trén bat dong san mang tén Cong ty TNHH Anh Tién gém tir
tang ham dén tng 06 1am vin phong cho thué, tang 07 dén 08 1am nha & va 01
khu k¥ thuat.

2. Thyc hién thi tuc dang ky bién dong sang tén quyén st dung dt va tai
san gin lién v6i dat cho nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thanh Thuy khi bén B thuc hién viéc chuyén nhuong toan bo quyén st dung
dat cung tai san gin lién voi dat da duoc dang ky bd sung trén thira dit nhu
duoc ghi nhan tai khoan 1 néu trén cho ba Nguyén Thanh Thuy.

Cong viéc cua bén A duoc coi la hoan thanh khi tat ca cac tai san theo
gidy phép xay dung s6 100672/GPXD do UBND quan Déng Pa, thanh ph Ha
Noi cap ngay 16/06/2010 dugc bo sung trén bat dong san néu trén 1a toa nha o,
van phong cho thué duoc ghi nhén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb:
AD068395 thudc quyén 5O hiru cua Cong ty TNHH dau tu thuong mai, dich vu
Anh Tién dung tén trén glay chung nhan, dong thoi toan bo quyén sir dung dat
cung tai san gan lién voi dat duoc dang ky sang tén xong cho Ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thanh Thuy.

Phi dich vu 3.800.000.000 dong (Ba ty tdm trdm triéu dong).

Ngay 19/10/2022 (Bén B bén thué dich vu) ong Nguyén Van b va ba
Trinh Thi Tinh va nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thanh
Thuy cung ky Phu luc Hop dong cung cap dich vu so 01/PLHDDV/2022 voi
(Bén A bén cung cip dich vu) Cong ty c6 phan tu van va phat trién ha ting
Thang Long 68 do 6ng Lé Van Thyc lam dai dién (khdng c6 chiing nhan cua

5



Vian phong Cong ching). Noi dung cac bén théng nhét lam rd noi dung thoa
thuan vé viéc cung cap dich vu da dugc ghi nhan tai Hop ddng cung cap dich
vu s6 1910/HDDV/2022:

- Lam thu tuc hop phap hod viéc cai tao bat dong san néu trén thém 02
tang sau khi da thuc hién xong cong viéc tai khoan 1 Piéu 1 cta hop ddng nay
(N61 dung nay thyc hién trong vong 30 ngay sau khi hoan thanh xong thu tuc
tai muyc 1).

- Cong viéc cua bén A néu tai Hop dong cung cip dich vu sb
1910/HDDV/2022 dugc coi la hoan thanh khi: hoan thanh thu tuc hop phap hoa
cai tao thém 02 tang dung tén Cong ty TNHH dau tu thuong mai, dich vu Anh
Tién.

- Truong hop bén thué dich vu thuc hién dﬁy du cac nghia vu cia minh
theo Hop ddng cung cép dich vu s6 1910/HPDV/2022 ma bén cung cip dich
vu khong hoan thanh thi tuc hop phap hoa cai tao thém 02 ting theo diing noi
dung va thoi han thoa thuan thi cling dugc xem la chua hoan thanh nghia vu
theo hop dong nay va s& phai tra lai cho bén thué dich vy sb tién da tam tng va
chiu phat coc mot khoan twong tng theo thoa thuan phat vi pham tai Diéu 7
Hop d6ng cung cap dich vu s6 1910/HDDV/2022.

Ngay 17/11/2022 6ng Nguyén Vin P va ba Trinh Thi Tinh d3 lam thu
tuc dang ky b sung tai san trén Thira dat s6 211 to ban d6 s6 7H-111-10, dja chi
s6 34+36 phd Nguyén Khuyen phuong Van Miéu, quan Dong Da, Ha Noi,
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6: AD068395, ho so goc sd 1096-
2002.QPUB/3111.2002 do S¢ Tai nguyén méi trudng va nha dat thanh phd Ha
Noi cap ngidy 21/08/2006, theo gidy phép xay dung sd 100672/GPXD do
UBND quan Pong Pa, thanh phd Ha Noi cép ngay 16/06/2010 va dugc S¢ Tai
nguyén moi truong thanh phé Ha Nol cap Glay ching nhén quyén su dung dat
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gin lién voi dat sb DH 682784; sd vao so cip
GCN: CS-BD 20053; cip ngay 17/11/2022.

Ngay 29/12/2022 tai Van phong cong chung Hoang Cau, thanh phé Ha
No6i (Bén A bén chuyen nhuong) ong Nguyen Vin D va ba Trinh Thi Tinh va
Bén B bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thanh Thuy c6 ky Phy luc hop
ddng nguyén tic ‘dugc Van phong cong ching Hoang Cau, ‘thanh phd Ha Nai
chung nhan; s6 cong ching 2691a/2022/PLHD; quyén sd O1/TP/CC-
SCC/HPGD c¢6 ndi dung stra doi, bo sung hop dong:

Stra d6i diém 2.4, khoan 2, Piéu 6 cua Hop dong sb: 2691/2022/HDNT
nhu sau: Ngay sau khi bén A thyc hi¢n thanh cong dang ky bién dpng tai san
gan lien véi dit mang tén Céng ty Anh Tieén theo gidy phép xdy dung 6
100672/GPXD ngay 16/06/2010 lén gidy chirng nhdn sé6 AD 068395 ciia thira
dat s6 211, cac bén co nghza vu tién hanh ngay viéc ky két Hop dong chuyen
nhuwong quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat. T hoi gian thyc hién 16i
da 10 ngay. Néu mot trong cdc bén vi pham thod thudn vé thoi gian thiee hién
noi dung trén thi viéc xw Iy vi pham sé dwoc ap dung theo thoa thudn xuw ly vi
pham coc dwoc ghi nhdn tai Diéu 6 ciia hop dong nay. Tat ca cdc diéu khodn
ciia Hop dong 2691/2022/HPNT ma khong bi sira doi, b6 sung theo phu luc
hop dong ndy déu giit nguyén gid tri.



Ngay 20/01/2023 tai Van phong cong chung Hoang Cau, thanh ph6 Ha
Noi Bén A bén chuyén nhuong gom 6ng Nguyen Van D va ba Trinh Thi Tinh
va Bén B bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thanh Thuy c6 ky Phu luc 1an 2
hop ddng nguyén tic duoc Vin phong cong ching Hoang Cau, thanh phd Ha
Noi chimg nhan; s6 cong chimg 2691b/2022/2023/PLHD; quyén sd 01/TP/CC-
SCC/HbGD.

Noi dung thoa thuan gia han thoi han: CAc bén nhdt tri kéo dai thoi han
dat coc dwoc ghi nhdn tai diém 1.3, khoan 1 Diéu 6 Hop d&ng
2691/2022/HPNT néu trén thém téi da la 45 ngay lam viéc ké tir ngdy
19/01/2023. Tat ca cdc diéu khoan cia Hop dong 2691/2022/HPNT ma khéng
bi sira doi, bé sung theo phu luc hop dong nay déu giik nguyén gid tri.

Ngay 20/01/2023 Bén A (Chu s¢ hitu) 1a Cong ty TNHH dau tu thuong
mai, dich vu Anh Tién do 6ng Nguyén Vin b — Giam dbc Cong ty lam dai dién
da ky Thoa thuén gia han cho Bén B (Bén nhan quyén st dung) do ba Nguyén
Thanh Thuy dai dién. Noi dung thoa thuan cac bén nhét tri kéo dai thoi han cua
thoa thuan ban giao s6 1910/TTBG/2022 thém tdi da 13 45 ngay lam viéc ké tur
ngay 20/01/2023.

Ngay 20/01/2023 (Bén B bén thué dich vu) ong Nguyén Vin D va ba
Trinh Thi Tinh. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thanh Thuy
cung ky Phy luc Hop dong cung cap dich vu so 01/PLHDDV/2022 v6i (Bén A
bén cung cap dich vu) Cong ty cd phan tu van va phat trién ha ting Thing
Long 68 do 6ng L& Van Thyc lam dai dién (khong c6 ching nhan cta Van
phong Cong chung).

Can cu sira d6i bo sung hop dong (Dleu 1): Ngay 19/10/2022 cac bén da
giao két Hop dong cung cap dich vy s6 1910/HDDV/2022, s6 cong ching
2692/2022/HPCCDV; quyén sd 01/TP/CC-SCC/HPGD (sau day goi 1a Hop
ddng s6 2692/2022/HDCCDV). Noi dung thoa thuan gia han thoi han (Diéu 2).
Cac bén nhat tri kéo dai thoi han thuc hién cac ndi dung dich vu cua bén A
dugc ghi tai diém 1.3, khoan 1 Piéu 6 cia hop dong s6 2692/2022/HDCCDV
néu trén thém t6i da 1a 45 (Bon muoi 1im) ngdy lam viéc ké tir ngay
19/01/2023. Truong hop hét thoi han néu trén, bén A khong thuc hién, thuc
hién khong dung, khong du, khong kip thoi ndi dung cong viéc quy dinh tai
Diéu 1, Piéu 2 va cac thoa thuan khac ciia Hop deng 50 2692/2022/HDCCDV,
bén A b1 coi la vi pham hgp dong va s€ chiu phat vi pham hop dong theo quy
dinh tai Diéu 7 cia Hop dong s6 2692/2022/HDCCDV. Tét ca cac diéu khoan
khac cuia Hop dong s6 2692/2022/HDCCDV ma khong bi sira doi bo sung theo
phu luc hop dong nay déu gilt nguyén gia tri.

Ngay 06/04/2023. tai Van phong cong ching Hoang Cau, thanh phd Ha
Noi Bén chuyen nhuong (Bén A) 6ng Nguyen Véan D va ba Trinh Thi Tinh.
Bén nhan chuyén nhufong (Bén B) ba Nguyen Thanh Thuy di ky Hop dong
chuyen nhwong quyén sir dung dat, quyéen sé hiru nha & va tai san khac
gin lién véi dit d3 dugc Cong chimg vién chimg vién Vin phong cong chimg
Hoang Cau, thanh phd Ha Noi ching nhan; sd cong ching 778/2023/HPCN;
quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD. Nbi dung chinh nhu sau:

1. Bén A cam két 1a chu sir dung dat, cha s& hitu cong trinh xay dung co
dia chi s6 34+36 phd Nguyén Khuyén, phuong Vian Miéu, quan Pong Da,
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thanh phé Ha Noi theo Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san gan lién véi dat s6 DH 682784 s vao so cap GCN: CS-bb 20053;
do S¢ tai nguyén va moi truong thanh phé Ha Noi ‘cap ngay 17/11/2022. Nha
dat chuyén nhugng theo hop dong nay co cac dic diém chinh nhu sau: Thira dat
sO 12; to ban d6 sb 21; Pia chi s6 34 + 36 phd Nguyen Khuyén, phuong Vin
Miéu, quan Dbng Da, Ha Noi; Dién tich 341,2 m?; Hinh thitc st dung riéng;
muc dich str dung dét & tai do thi; Thoi han st dung léu dai; nguon goc st dung
Cong nhan QSDP nhu giao dat c6 thu tién st dung dat. Cong trinh xay dung
nha & két hop vin phong; Dién tich xdy dung 209, Sm?; Dién tich san 2058,0
m?, hinh thitc s& hitu riéng. ... Sau khi ban giao cho bén B ban chinh Gidy
chimg nhan nhu da néu trén, ben A khong con giit bt ky gidy t& ndo khac lién
quan dén nha dat néu trén; Gidy ching nhan trén 1 gidy to that va 1a ban chinh
duy nht.

2. Bang hop dong nay Bén A dong y chuyen nhuong cho Bén B va bén B
dong ¥ nhan chuyén nhuong toan bo nha dat nhu di néu trén theo diing hién
trang thuc té va theo cac diéu kién ctia hop dong nay.

Gia chuyén nhuong va phuong thic thanh toan:

1. Gia chuyén nhuong toan bo nha dat néu trén 1a 186.000.000.000 VND
(MOt tram tdm muoi sau ty dong).

2. Bén B ¢6 nghia vu thanh toan toan bd s6 tién chuyén nhuong nha dat
néu trén sau khi giao két hop dong nay. Viéc giao, nhan sd tién chuyén nhugng
phai c6 ghi nhan dé bao dam khong phat sinh tranh chap, déu do cac bén tu
thoa thudn, tu thyc hién va ty chiu trich nhiém vé viéc giao nhén tién, ngoai su
chimg nhan cta Cong ching vién.

Giao nhén gidy to vé quyén sir dung dat va ban giao nha dat:

Bén A ban giao cho bén B ban chinh Gidy ching nhan néu tai diéu 1
cung cac gidy to khac o lién quan dén viéc chuyén nhuong nha dat néu trén va
s€ phai ban giao toan b¢ nha, dat theo dung hién trang thuc té cho bén B cung
ngay ky hop dong nay. .

Pang ky bién dong quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha 6:

Sau khi nop xong cac loai thué, phi, bén A c6 nghia vu thyc hién cac thu
tuc dang ky bién dong quyén st dung dit, bao gdm ca quyén sé hitu nha & néu
trén chobén B ...

Cam két cta cac bén:

Bén B Cam két: P4 tu minh kiém tra, xem xét k§ Gidy ching nhén va
cac gidy to khac c6 lién quan do bén A cung cip; hiéu 1d cac quy dinh ctia phap
luat vé quyén, nghia vu cia nguoi sir dung dat va so hitu nha o, cling nhu cac
noi dung da duoc ghi trong Gidy chimg nhan néu trén. D3 biét 16 hién trang
thuc té cua nha dat néu trén va cac dic diém duogc mo ta tai Diéu 1, cling nhu
d3 hiéu r6 cac cam két ctia bén A.

Cam két chung cua cac bén: ... Ngoai cac dic diém chinh theo Gidy
chig nhan, bat dong san néu trén duogc chuyén nhuong theo hién trang thuc té.

Ngay 06/04/2023, tai Van phong cong chimg Hoang Cau, thanh phd Ha

Noi Bén chuyén nhuong (Bén A) 6ng Nguyén Van D va ba Trinh Thi Tinh.

Bén nhéan chuyén nhugng (Bén B) ba Nguyén Thanh Thuy da ky Hep dong
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chuyén nhwong von gop, dugc Van phong cong ching Hoang Cau thanh phd
Ha Noi chimg nhan; sd cong chimg 779/2023/HPCN; quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HDPGD c¢6 ndi dung chinh: nhimg nguoi co tén thudc bén A chuyén
nhuong toan bo von da gop cia minh tuong dwong 20.000.000.000 dong (Hai
muot ty d6ng), chiém 100% tong s6 von diéu 1é cua Cong ty cho bén B 1a ba
Nguyén Thanh Thuy. Gia chuyén nhuong toan bo vén diéu 1é néu trén 1a
20.000.000.000 dong (Hai muoi ty dong).

Thoi gian va phuong thirc thanh toan: Viéc chuyén nhuong s€ duge thuc
hién sau khi ky hop ddng nay, bang phuong thirc chuyén khoan. Viéc giao,
nhan s tién chuyén nhuong phai ¢6 ghi nhan dé bao dam khong phat sinh tranh
chép, déu do cac bén ty thoa thuin, tu thuc hién va ty chiu trach nhiém vé viéc
giao, nhan tién, ngoai su ching kién cia Cong chimg vién.

Ngay 06/04/2023, Bén chuyén nhuong (Bén A) dng Nguyén Vin D va
ba Trinh Thi Tinh. Bén nhan chuyén nhuong (Bén B) ba Nguyén Thanh Thuy
dé lam Bién ban ban giao tai sin sO 0604/TTBG/2023 gom:

+) Gidy chimg nhéan quyen st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
gan lién v6i dat s6 DH 682784; sb vao sd cap GCN: CS-bb 20053; do S¢ tai
nguyén méi truong thanh phd Ha Noi da cap ngay 17/11/2022.

+) Toa nha khach san Larosa da xay dung gdém 11 tang ndi va 01 ting
ham, xdy dung trén thira dat néu trén c6 tong dién tich xdy dung la 341 ,2m? Dia
chi s6 34 + 36 phé Nguyén Khuyén, phudong Vin Miéu, quan Pong Pa, Ha
Noi.

+) Ho so phéap 1y va ké toan Cong ty TNHH Pau tu thuong mai va dich
vu Anh Tién.

Ngay 06/04/2023, Bén A 6ng Nguyén Vin D va ba Trinh Thi Tinh. Bén
B ba Nguyén Thanh Thuy di 1am Vin béan thoa thuin thwc hién tién dd
thanh toan.

Pot 1: Bén B dit coc cho bén A sé tién 45.000.000.000 VND (Bén muoi
lam ty dong) ngay sau khi giao két hop dong sé 2960/2022/HPNT ngay
19/10/2022.

Pot 2: Sau khi ky hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat va tai san
gan lién véi dat, co ching nhén cua t6 chirc hanh nghé cong chimg ¢ tham
quyén va Hop dong chuyén nhuong 100% vén ciua Cong ty TNHH Pau tu
thuong mai va dich vu Anh Tién, bén B s& chuyén cho bén A sb tién thanh toan
dot 2 12 141.000.000.000 VND (Mot trim bén muoi mét ty dong).

Ngay sau khi nhan duoc s6 tién thanh toan dot 2 néu trén, bén A hoan lai
cho bén B cac khoan chi phi bao gdom:

- Chi phi lam chimg chi phong chay chita chay cho 08 can bd nhan vién
cua khach san 5.600.000 VND.

- Chi phi d6i ngoai kiém tra Phong chay, chira chay 10.000.000 VND.

- Chi phi ddi ngoai co quan phuong va co quan phong chay, chita chay
16.000.000 VND.

- Chi phi dich vu dé bén B tiép tuc hoan thién ding ky bién dong sang
tén Gidy chung nhan cho bén B, 18 phi tham dinh, 1 phi trudc ba va chi phi cip
gidy phép cai tao cua toa nha 3.000.000.000 VND.

- Chi phi kiém toan bao céo tai chinh 03 nam 62.700.000 VND.
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- Chi phi hoan thién hé théng PCCC, xin Gidy phép PCCC 500.000.000
VND.

- Chi phi lam g1ay phép xa thai d hét han 150.000.000 VND.

- Chi phi 1am gidy phép an toan vé sinh thuc pham da hét han 30.000.000
VND.

Téng chi phi bén A thanh toan cho bén B ngay sau khi bén B thanh toan
dot 2 cho bén A 1a 3.774.300.000 VND (Ba ty by trim bdy tu triéu ba trim
ngan dong).

Pot 3: C4c bén cd trach nhiém phdi hop tham gia ky cac gidy to, vin ban
dé bd sung hodc hoan thién hd so, tai liéu cho phu hop véi quy dinh cua phap
luat dé hoan tat thi tuc dang ky kinh doanh Céng ty TNHH Dau tu thuong mai
va dich vu Anh Tién sang bén B, hoan thanh viéc chuyén toa nha duoc xay
dung theo gidy phép xdy dung sd 100672/GPXD ngay 16/06/2010 tir Cong ty
TNHH Pau tu thuong mai va dich vu Anh Tién sang cho Ong Nguyen Vian b;
hoan thanh viéc chuyen tén Glay ching nhan quyén st dung dat quyén s& hiru
nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6 DH 682784; s6 vao s6 cap GCN: CS-DD
20053; cap ngay 17/11/2022 sang bén B va co quan kiém toan hoan thanh ra
soat s sach, gidy to ké toan dén thoi diém ban giao, ra bao céo kiém toan va
xac nhan bén A khéng con ng véi cac ddi tuong khac.

Sau khi hoan tat cac thii tuc néu trén, hai bén s& ky bién ban thanh 1y hop
déng nguyén tac va bén B s& thanh toan cho bén A s tién 20.000.000.000
VND (Hai muoi ty dong) Thoi gian dé thuc hién viéc hoan thién cac thu tuc va
thanh toan ndt sb tién dot 3 nay t6i da 1a 45 ngay lam viéc.

Sau khi Bén chuyén nhuong ong Nguyén Van D va ba Trinh Thi Tinh va
Bén nhan chuyén nhugng ba Nguyén Thanh Thuy ky céac giao két Hop dong va
cac van ban gidy to phap Iy co lién quan dén viéc thyuc hién cac Hop dong da ky
két, bén chuyen nhuong Ong Nguyén Vin P va ba Trinh Thi Tinh da thyc hién
dung, day du cac cam két, nghia vu cua minh. Toan b quyen str dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat va 100% von gop cua Cong
ty TNHH Dau tu thuong mai va dich vu Anh Tién d3 duoc chuyén, sang tén
theo diing quy dinh ctia phap luat cho ba Nguyén Thanh Thuy.

Theo thoa thuan ngiy 06/04/2023 ba Nguyén Thanh Thuy phai thanh
toan tra cho ong Nguyén Van b va ba Trinh Thi Tinh s6 tién 20.000.000.000
VND (Hai muoi ty dong) t6i da 1a 45 ngay lam viéc (ngay 05/06/2023). Qua
thdi han trén ba Nguyén Thanh Thuy van khong tra so tlen trén; Ong Nguyén
Vin D va ba Trinh Thi Tinh da nhiéu l1an truc tiép yéu cau ba Nguyén Thanh
Thuy thanh toan va thong qua Luét su Cong ty luadt TNHH IPIC dugc 6ng
Nguyén Vin D uy quyén lam vén ban y€u cau thanh toan nhung ba Nguyén
thanh Thuy khong phan hoi.

Dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh, 6ng Nguyén Vin D va
Trinh Thi Tinh lam Pon khai kién ba Nguyén Thanh Thuy ra Toa 4n nhan dan
quan Hoan Kiém dé nghi Toa 4n giai quyét budc ba Nguyén Thanh Thuy phai:

1. Thanh toan tra cho 6ng Nguyén Vin D, ba Trinh Thi Tinh sé tién:
20.000.000.000 VND (Hai muoi ty dong) ba Nguyen Thanh Thuy con ng lai
trong viéc thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so
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hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat ngay 06/04/2023 va Hop dong
chuyén nhuong VOIl gop ngay 06/04/2023 néu trén.

2. Tra sb tién 13i cta s tién 20. 000.000.000 VND (Hai muoi ty dong)
tinh tir ngay 06/06/2023 dén khi tra hét s tién trén v6i I3i suat 10%/nam theo
quy dinh tai Diéu 468 B luat Dan sy. Tam tinh dén ngay khdi kién 1a 11 thang,
s6 tién 14i ba Nguyén Thanh Thuy phai tra 1a 1.833.333.333 VND (Mot ty tim
trdn ba ba triéu ba trim ba muoi ba nghin ba trim ba ba dong).

Tai bién ban hoa giai ngay 10/8/2024, dai dién theo uy quyén cla nguyen
don yéu ciu tinh tién 13i cua sd tién 20. 000.000.000 VND (Hai muoi ty dong)
tinh tir ngay 06/06/2023 dén khi tra hét s tién trén véi 13i suat 10%/nam theo
quy dinh tai Diéu 468 - Bo luat Dan su. Tam tinh dén ngay 06/8/2024 sé tién
1ai ba Nguyen Thanh Thuy phai tra 14 2.324.000.000 VND (hai ty ba tram hai
bon triéu dong). Sb tién 1di cu thé dén phién toa xét xtr nguyén don sé cung cip
Sau.

* Bi don — Ba Nguyén Thanh T: trong qué trinh giai quyét vu 4n da duoc
Toa &n tong dat cac vin ban t6 tung, thong bao dén Toa an 1am viéc nhung ba Thuy
khong c6 mat va khéng c6 y kién trinh bay quan diém caa minh di véi yéu cau khoi
kién cia nguyén don.

Tai bién ban hoa giai ngay 10/8/2024, dai dién theo uy quyén cta bi don —
ba Nguyen Thi Khénh Linh trinh bay:

Vé noi dung sy viéc va yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba Thuy
khong ¢6 ¥ kién gi ma chi dé nghi Toa an tao diéu kién cho cac bén thém thoi
gian dé hoa giai. Dé xay ra sy viée kéo dai dén ngay hom nay phai c6 1y do sau
Xa ma cac bén nhan uy quyén cd thé chua tuong tan hét. Vi vay ca nhan ba
Linh nhén dai dién theo uy quyén va ba Thuy déu mong Toa 4n tao diéu kién
cho thém thoi gian dé ba Thuy gip gd truc tiép 6ng D, ba Tinh néi chuyén
thiao g& vudng méac va di dén thoa thuan ma khong phai xét xir tai Toa an.
Truong hop khong hoa giai thanh thi ba Thuy sé& c6 ¥ kién chinh thirc tai phién
toa.

Ngoai ra ba Linh khong c6 ¥ kién gi khéc.

Tai Ban an so tham sé 100/2024/DSST ngay 23/9/2024 ciia Toa an
nhan din quin Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi, xi:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia dng Nguyén Vin P va ba
Trinh Thi Tinh d6i véi ba Nguyén Thanh T.

2. Budc ba Nguyén Thanh T phai tra cho 6ng Nguyén Vin D va ba Trinh
Thi Tinh s6 tién 20.000.000.000 VND (hai muoi ty dong) theo cac hop dong,
phu luc hop dong da dugc Van phong cong chimg Hoang Cau, Thanh pho Ha
Noi chimg nhén bao goém: Hop dong nguyén tac so: 1910/HDNT/2022 ngay
19/10/2022, s6 cong chimg 2691/2022/HDNT, quyén sb 01/TP/CC-
SCC/HDGD va cac Phy luc di kem; Hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb cong chung:
778/2023/HDCN quyen so 01/TP/CC-SCC/HDBGD ngay 06/04/2023; Hop dong
chuyén nhuong von gop sd cong chtng: 779/2023/HPCN quyén so 01/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 06/4/2023 va Vin ban thoa thuan thuc hién tién d6 thanh
toan giita 6ng Nguyén Vian P, ba Trinh Thi Tinh va ba Nguyén Thanh Thuy
ngay 06/04/2023.
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3. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i voi khoan
tién 13i cham tra cua sd tién 20 ty dong. Budc ba Nguyen Thanh Thuy phai tra
cho 6ng Nguyén Vin P va ba Trinh Thi Tinh s tién 13i cham tra tinh tir ngay
14/10/2023 dén ngay xét xir so tham 1a ngay 23/9/2024, sb tién la:
1.887.847.890 VND (mdt ty tdm trim tam bay triéu tdm trim bon bay nghin
tam tram chin muoi dong).

Téng sb tién ba Thuy phai tra cho éng Dtrc, ba Tinh 1a: 21.887.847.890
VND (hai mdt ty tdm trdm tam bay triéu tdm trim bdn bay nghin tdm trim chin
muoi dong).

4. Khong chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don d6i voéi khoan
tién 131 cham tra cta sd tién 20 ty ddng tir ngay 06/6/2023 — 14/10/2023 sb tién
la: 711.826.666 VND (bay tram muoi mdt triéu tdm trdm hai sdu nghin sdu
tram sau sau déng).

Ké tir ngdy ngudi duge thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu
nguoi phai thi hanh an khong thanh toan sb tién trén, thi hang thang phai
thanh toan cho ngudi duoc thi hanh &n s tién 14i theo mac 14 SUat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 twong tng Voi b tién va thoi
gian cham thi hanh an.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cac duong
su.

Khong nhét tri véi quyét dinh cia ban an dan sy so tham.

Ngay 04/10/2024, Toa an nhan dan quan Hoan Kiém nhan duoc Pon
khang cdo dé ngay 09/9/2024 cia Bi don - ba Nguyén Thanh T. Khang céo
toan bd Ban an dan sy so tham s6 100/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 ciia Toa &n
nhan dan quan Hoan Kiém.

Ngay 08/10/2024, Tda an nhan dan quian Hoan Kiém nhan duoc Pon
khang cao dé ngay 05/ 10/2024 cua 6ng Pham Trung Két va 6ng Mai Xuan
Thanh - dai dién theo ty quyen cua Nguyén don - Ong Nguyen Van D, ba Trinh
Thi Tinh. Khang cdo mdt phan Béan 4n dan sy so tham sb 100/2024/DS-ST
ngay 23/9/2024 ctia Tda 4n nhan dan quan Hoan Kiém: Dé nghi cip phuc thim
xem xét chdp nhan khang c4o va budc ba Thiy phai tra tién 13i cham tra s tién
13 2.598.959.000 dong.

Tai phién toa phiic thim:

DPuong sy khong rt don khdi kién, khdng rut don khang céo, khong thoa
thuan dugc véi nhau veé viée giai quyet vu an, khong xuét trinh ching cir méi.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don 1a 6ng Mai Xuan Thanh
trinh bay y kién: Dé nghi Hoi dong xet xu xem xet can cu Khoan 2 Piéu 308;
309 B9 luat T6 tung dan sy, chap nhan toan bd yéu cau khang co cua 6ng Mai
Xuén Thanh, 6ng Pham Trung Két 12 Ngudi dai dién theo uy quyén cia dong
nguyén don ong Nguyén Vin D, ba Trinh Thi Tinh. Stra ban 4n so
100/2024/DS-ST ngay 23/09/2024 ctia Toa an nhan dan quan Hoan Kiém,
thanh phd Ha Nbi.

Can cur cac Dleu 280 vé Thuc hién nghia vu tra tién, Diéu 440 Ve Nghia
vu tra tlen Diéu 357 vé Trach nhiém do cham thyc hién nghia vu tra tién, Diéu
429 v& Thoi hiéu khoi kién vé hop dong, Diéu 468 vé Lai suat ctia Bo luat dan
sunam 2015.
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- Budc ba Nguyén Thanh Thuy phai tra cho 6ng Nguyén Vin D va ba
Trinh Thi Tinh sé tién 20.000.000.000 VND (hai muoi ty) theo cac hop dong,
phu luc hop dong di dugc Vin phong cong chimg Hoang Cau, thanh phd Ha
Noi chtirng nhéan ...

- Budc ba Nguyén Thanh Thuy phai tra cho 6ng Nguyén Vin D va ba
Trinh Thi Tinh s6 tién 14i chdm tra cta sb tién 20.000.000.000 VND (hai muoi
ty) tinh tir ngay 06/06/2023 dén ngay xét xir so tham 1a ngay 23/9/2024, sb tién
14 2.599.674.556 VND.

Buoc ba Nguyén Thanh Thuy phai tra cho 6ng Nguyén Vin D va ba
Trinh Thi Tinh s6 tién 13i cham tra cua s tién 20.000.000.000 VND (hai muoi
ty) tinh tir ngay 24/09/2023 dén ngay xét xtr phic thim ngay 17/02/2025, sb
tién 1a 794.126.667 VND.

Téng s6 tién ba Nguyén Thanh Thuy phai tra cho 6ng Nguyén Vin P va
ba Trinh Thi Tinh la 20.000.000.000 VND + 2.599.674.556 VND +
794.126.667 VND = 23.393.801.223 VND (Hai muoi ba ty, ba tram chin ba
triéu, tam tram khong mot nghin, hai tram hai ba dong).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Pham Trung Két
thdng nhat véi ¥ kién trlnh bay cua ong Mai Xuéan Thanh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don Luat su Hb Dién
Trung trinh bay ban luan ctr bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ba
Nguyén Thanh T, Luat su Trung trinh bay:

- Viéc Toa an cap so tham khong xac dinh va dwa Cong ty Anh Tién,
Cong ty Thiang Long 68 vao tham gia t6 tung véi vai trdo nguoi 6 quyen loi,
nghia vy lién quan trong vu an dan sy theo Khoan 4 Diéu 68 Bo luat TH tung
dan sy nam 2015 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

- Tai san mua ban phai 1a tai san hgp phap, bén ban c6 nghia vu dam bao
diéu kién phép 1y, bd sung giy to lién quan dé dam bao tai san chuyén nhuong
1a tai san hop phép theo quy dinh cua phéap luat d6i voi giao dich lién quan dén
bat dong san theo B0 luat Dan sy, Luat nha &, Luat dét dai va cac quy dinh ctua
phap luat co lién quan. Hién nay, cac bén thoa thuan thué bén thir 3 hoan thién
gidy to phap ly nhung hop dong dich vu chua cham dut, chua thanh 1y, chua
chuyen giao bat ky quyén va nghia vu nao, do d6 chua c6 cin cir dé xac dinh
thoi diém thanh toan va tinh 14 qué han nhu nhan dinh ctia Ban an so tham.

- Viéc Toa an cép so tham dita vao Vian ban thoa thuan tién do thanh
toan va két luan sau ngay 30/08/2023, ba Thuay chinh thic duge dung tén trén
gidy chuing nhan quyén st dung dat va Cong ty Anh Tién dé két luan cho rang
thoi gian thanh toan dot 3 1a tinh tir ngay 14/10/2023 (sau 45 ngay ké tir ngay
trén) 1a hoan toan khong cé can cir, dé tir 46 tuyén ban an so tham, chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin D va ba Trinh Thi Tinh déi
v6i ba Nguyén Thanh T, budc ba Nguyén Thanh T phai tra cho ng Nguyén
Vin D va ba Trinh Thi Tinh sé tién 20.000.000.000 VND (hai muoi ty ddng)
va sb tién cham tra tinh tir ngdy 14/10/2023 dén ngay xét xtr so tham 13 ngay
23/9/2024, s6 tién 14 1.887.874.890 VND.

- Vin ban thoa thuin tién do thanh toan khong dugc coi 1a théa thuan
moi, ¢6 ndi dung trai véi Hop dong nguyén tic trude d6. Do d6 khong c6 hiéu
luc phép 1y.
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Luat su Trung dé nghi Hoi dong xét xtr xem Xxét huy toan bd Ban an dan
su so tham s6 100/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan quan
Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyen cia bi don 1a 6ng Nguyén Lam Son trinh
bay y kién bd sung va thong nhat véi y kién trinh bay cua luat su HO6 Dién
Trung.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don 1a ba Nguyén Thi Sen thong
nhit voi ¥ kién trinh bay ctia Luat suw H6 Dién Trung va ong Nguyén Lam Son.

Quan dlem cia Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Noi:
- Vé t tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan thu day du cac quy
dinh cta Bo luat T6 tung dan sy.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich ndi1 dung vu kién, dai di¢n Vién kiém
sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém ddi véi duong su khang
c4o nhung khong xuét trinh tai liéu, ching ci gi mai, khdng chap nhan khang
cao. D& nghi Hoi dong xét xir tuyén gitt nguyén ndi dung caa Ban an dan su so
tham s6 100/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 cta Toa an nhan dan quin Hoan
Kiém, thanh phd Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai licu c6 trong hd so dugc tham tra tai phién toa, can ctr vao
két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

[1]. V& t6 tung:

1. 1. Vé quan h¢ phap lugt:

Ong Nguyen Van D, ba Trinh Thi Tinh khoi kién ba Nguyén Thanh
Thuy yéu cau Toa an giai quyét budc ba Thuy phai tra s tién: 20.000.000.000
dong (Hai muoi ty dong) theo Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat,
quyén sO hitru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ngay 06/04/2023 va Hop
ddng chuyén nhuong vén gop ngay 06/04/2023. Tranh chap phét sinh tir giao
dich dan sy, hop dong dan su; do d6, Toa an cap 80 tham xac dinh quan hé
phap luat cua vu an 1a “Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat” theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26
BO luat TS tung dan sy nam 2015 1a c6 can cu.

1. 2. Vé tham quyén:

Tai thoi diém ndp don khéi kién, nguyén don xuat trinh tai liéu chimng
minh ba Nguyén Thanh Thuy cé hd khau thuong tra tai sé nha 76 phd Tran
Hung Pao, quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi. Theo két qua xac minh ngay
24/5/2024 ciia Cong an phuong Tran Hung Dao, quan Hoan Kiém, Thanh phd
Ha Noi xac dinh ba Thuy c¢6 hd khau tai dia chi trén nhung hi¢n nay ba Thuy da
chuyén dén 89 Lac Long Quén, phuong Nghia Do, quan Cau Gidy, Thanh phd
Ha Noi. Ngay 04/6/2024, Toa an nhan dan quan Hoan Kiém c6 cong vin xac
minh tai Cong an phudng Nghia Do, quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi. Két
qua xac minh xac dinh ba Thay hién khong cu tra tai ngd 89 Lac Long Quan,
phuong Nghia Dd, quan Cau Gidy, Thanh ph Ha Noi. Dén nay, ba Thuy ¢ dau
khong r6 ma khong thong bao noi cu trd mdi cho nguyén don va co quan,
ngudi co tham quyén 1 thude truong hop “cd tinh gidu dia chi” theo quy dinh
tai Diém e Khoéan 1 Piéu 192 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015 “trong don
khoi kién, nguoi khoi kién da ghi day du va ding dia chi noi cu tri ciia ngudi
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bi kién, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan nhung ho khéng c6 noi cu tra
on dinh, thuong xuyén thay doi noi cu trd, try s¢ ma khong thong bao dia chi
moi cho co quan, ngudi co thim quyén theo quy dinh cta phap luat vé cu tra
lam cho nguoi khoi kién khong biét duogc nham muc dich che giéu dia chi, trén
tranh nghia vu doi voi ngudi khoi kién thi Tham phan khong tra lai don khoi
ki€n ma xéac dinh nguoi bi kién, nguoi cod quyén lgi, nghia vu lién quan cd tinh
gidu dia chi va tién hanh thu 1y, giai quyét theo thu tuc chung” va Tda an cip so
thadm xac dinh dia chi cta bi don ba Nguyén Thanh T tai 76 Tran Hung Dao,
quan Hoan Kiém, Thanh ph Ha Nbi 1 dia chi cu tra cudi cung cua ba Thay
theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 5, Diéu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP ngay
05/5/2017 huéng dan mot sé quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 3 Diéu 192 cua
Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015. Do d6, Toa an nhan dan quan Hoan Kiém
tién hanh thy 1y, giai quyét theo thu tuc chung theo quy dinh tai Piém a Khoan
1 Biéu 35, Piém a Khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan sy nim 2015 14 ¢6 cin
cu.

1. 3. Vé thoi hién khoi kién:

Tai Van ban thoa thuan thyc hién tién d6 thanh toan ngay 06/04/2023,
cac bén thoa thuan: sau khi hoan tat cac thu tuc sang tén nha dat cong ty cho ba
Thuy, hai bén s€ ky bién ban thanh ly Hop dong nguyen tac va ba Thuy s&
thanh toan cho nguyén don so tién 20.000.000.000 dong trong thoi gian tdi da
l1a 45 ngay lam viéc. Ngay 06/5/2024, nguyén don ndop don khdoi kién tai Toa
an, theo quy dinh tai Diéu 429 B luat Dan sy nim 2015 vu an con thdi hiéu
khéi kién.

1.4. Vé viéc dwa nguoi tham gia t6 tung:

1.4.1. Pbi v6i 6ng Nguyén Minh Tién:

Toa an cap so thAm c6 nhan dinh:

..Tai Hop ddng nguyén tic, _phu luc hop dong nguyen tac, Hop dong
chuyén nhu:ong von gop, 6ng Nguyén Minh Tién uy quyén cho 6ng Nguyén
Vian D (b6 dé ong Tién) duoc thay mat ong toan quyén quyét dinh vé cac noi
dung lién quan dén Cong ty TNHH Dau tu thuong mai va dich vu Anh Tién
(sau day viét tat 1a Cong ty Anh Tién) sd tién 1a 08 ty dong tuong tmg véi 40%
vbn gop theo ding ki kinh doanh Phong dang ki kinh doanh — S¢ ké hoach va
dau tu Thanh phd Ha Noi da cap. Thoi diém ndp ho so khoi kién, nguyén don
xudt trinh 01 don dé nghi cta ong Tién c6 ndi dung:

Ong di uy quyén cho b (6ng Durc) duge toan quyén quyét dinh viéc
mua ban chuyen nhuong toan bo phan vén gop cuia Ong tai cong ty Anh Tlen
d6i voi ba Nguyén Thanh Thuy ma khong cancé y kién cta ong, khong can co
sy tham gia cua 6ng (khoan 1 — Piéu 2 — Hop dong uy quyén). Bén nay viéc
mua ban d3 hoan tit, vé phia gia dinh 6ng da hoan tdt moi nghia vu theo hgp
ddng da ki gitra cac bén, nhung ba Thuy cb tinh kéo dai khong tra nbt sb tién
con ng 1a 20 ty dong Vi vay, bo me 6ng ndp don khoi kién dén Toa 4n nhan
dan quan Hoan Kiém dé yéu cau ba Thuy phai tra sd tién trén va 1ai phat sinh
theo quy dinh cua phap luat. Céng ty Anh Tién da duoc chuyen giao cho ba
Thuy theo dung quy dinh cua phap luat nén 6ng khong con bat ki quyén va
nghia vu gi dbi voi cong ty ndy. Mit khac, thuc chéat sb tién nhén chuyen
nhuong 13 ctia bd me (khong phai ciia 6ng) nén 6ng lam don dé nghi tir chbi
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tham gia t6 tung tai Toa an. Ong x4c nhan moi quyen va nghia vu cta 6ng duoc
chuyen giao cho 6ng Buc va 6ng Buc co quyén quyét dinh vi¢c khoi kién,
tham gia t6 tung, thi hanh an....6ng khong con bat ki quyén loi gi. Do ong ban
cong viéc nén dé nghi Toa an cac cap khong triéu tap, khong dua 6ng vao tham
gia to tyung trong vu an trén.

Tai phién toa so tham cong khai, ong Tién c6 mit tham dy, 6ng c6 ¥ kién
xac nhan don dé nghi trén 1a dung va giit nguyén y kién da trinh bay tai don dé
nghi ngay 02/5/2024. C)ng xac nhan khong con bat ki quyén va nghia vu gi
trong vu an. Tai san von gop 1a do ong dung tén ho bb nay di hoan tat viéc
chuyen nhuong nén 6ng khong con quyén va nghia vu gi. Dai dién theo uy
quyén cua 6ng Puc xac nhan trinh bay cua 6ng Tién 1a dung va tu nguyén
khong co tranh chép gi, khong yéu cau dua ong Tién tham gia t6 tung.

Xét thay: Theo hd so cung cip cua Phong ding ki kinh doanh — S& ké
hoach va dau tu Thanh phd Ha Noi c6 bién ban thanh 1i hop dong ki giita ong
Pric, ong Tién va ba Thuy c6 nodi dung:

“Cdc bén thod thudn chdm ditt va thanh i hop dong chuyén nhwong von
g6p s6: 06 ngay 18/8/2023.... Ké tir thoi diém thanh 1y, hai bén chdm dirt quyén
va nghia vu theo hop dong trén”.

Cin ctr cac tai lidu c6 trong hd so vu an va 10i trinh bay cua ong Tién tai
phién toa, Hoi dong xét xir xét thdy ong Tién dd cham dat quyén va nghia vu
dbi voi phan von gop tai Cong ty Anh Tién. P6i voi vin ban thoa thuan thanh
toan, ong Tién di co ¥ kién tu nguyén xac nhan chuyén cho 6ng Puc. Ong Ptic
dong y. Xét day 1a tu nguyén thoa thuan khong trai phap luat. Can ctr Piéu 5
B6 luat TH tung déan su nam 2015 quy dinh vé quyén quyet dinh va tu dinh doat
ctia duong su... . Toa an cap so tham khong dua ong Tién tham gia t6 tung véi
tu cach 12 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 14 ¢6 can ci.

1.4.2. P6i v6i Cong ty Anh Tién va Khach san Larosa, T0a 4n cap so
tham cc') nhan dinh:

..Hoi dong xét XU x¢t thdy nhu phén tich trén, Cong ty Anh Tién da
chuyén nhu:ong toan b Von g6p cho ba Thuy va da duoc So¢ ké hoach dau tu
Thanh pho Ha Noi cap gidy chimg nhan déng ki kinh doanh mdi, chu s¢ hiru la
ba Nguyén Thanh Thuy. Di véi Khach san Larosa, tai Hop dong nguyén tic
cac bén thoa thuén: Viéc chuyén nhugng Khach san Larosa dugc hiéu 1a viéc
chuyén nhugng tong thé tur quyén st dung dat, tai san trén dat.. Nhu vay
Khach san Larosa chinh 1a d6i tuong cua Hop dong chuyen nhuong, 1a tai san
trén dat Qua trinh thyc hién hop dong, hai bén da ki hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat. Nha
dat da dugc chuyén nhuong va dang ki sang tén cho ba Nguyén Thanh Thuy
theo ding quy dinh cua phap ludt. Tai phién toa, dai dién theo uy quyen cua bi
don va ludt su cling khang dlnh Vlec chuyen nhuong quyén st dung dat, chuyén
nhuong vbn gop da hoan tat...”. Toa an cap so tham khong dwa Cong ty Anh
Tién va Khach san Larosa tham gia td tung véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan la ¢6 can ctr.

1.4.3. Pbi voi Cong ty TNHH Pau tu thuong mai va dich vu Anh Tién:
nhu di phén tich trén, Cong ty Anh Tién d3 dugc chuyén giao 100% vén gop
va da dang ki thay doi chu sé hiru hoan tat. Vi vay Cong ty khong con bat ki
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quyén va nghia vu gi dé tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan. Toa an cap so tham khong dua Cong ty TNHH Pau tu
thuong mai va dich vu Anh Tién tham gia t tung véi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 13 c¢6 cin ci.

1.4.4. B4i v6i c6 phan tu van va phat trién ha ting Thing Long 68:

Ngay 19/10/2022, 6ng Buc, ba Tinh, ba Thuy da ky Hop dong cung cap
dich vu s6 1910/HDDV/2022 v6i Cong ty ¢ phan tu van va phat trién ha ting
Thiang Long 68 (Sau day goi tat 1a Cong ty Thing Long 68). Theo d6, Cong ty
Thang Long 68 dai dién cho 6ng Ptic, ba Tinh lam viéc vdi co quan Nha nude
c6 tham quyén ké khai, ndp va nhan két qua cac hd so lién quan dé thuc hién
tht tuc Ding ky b sung tai san trén Thira dat s6 211, TBD s6 7H-111-10 tai dja
chi: S6 34+36 phd Nguyen Khuyén, phuong Van Mleu quan Dong Pa, Thanh
pho Ha Noi theo Gidy phep xay dung s6 100672; Thuc hién thu tuc dang ky
bién dong sang tén quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat cho ba Thuy.
Phi dich vu: 3.800.000.000 dong. Sau khi ky Hop dong dich vy trén 6ng Dic,
ba Tinh da thanh toan dot 1 cho Cong ty Thang Long 68 s6 tién 2.500.000.000
dong. S tién con lai sau khi Cong ty Thang Long thuc hién xong ndi dung dich
vu cung cap. Ngay 06/4/2023, ong Dirc, ba Tinh ky Hop dong chuyén nhugng
quyén sur dung dat, quyen SO hu'u nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat; Hop
ddéng chuyén nhuong von gop cho ba Thuy. Dén ngay 14/7/2023, ba Thuy da
dugc Van phong dang ky dat dai Ha Noi cap Glay ching nhan quyen su dung
dat va dat quyén s hiru nha & va tai san gan lién v6i dat doi véi thia dat trén.

Hoi dong xét xtr xét thdy: Theo thoa thuan néu trén thi Cong ty Thing
Long 68 da hoan thanh xong cong viéc theo Hop dong cung cap dich vu. Theo
ndi dung tai Van ban thoa thuan tién do thanh toan ngay 06/4/2023, ong D,
ba Tinh; ba Thuy da cung thong nhat: Ong Puc hoan lai cho ba Thuy s tién 03
ty dong 1a chi phi dich vy dé ba Thay tiép tuc hoan thién viéc diang ky bién
dong, cap gidy phep d6i v6i phan cai tao cta toa nha. Tai phién toa, nguoi dai
dién theo uy quyén cua ba Thuy thira nhan da nhan lai sO tién nay. Hoi dong xét
xtr xét thdy: Viéc ba Thuy nhan s tién 03 ty déng dong nghla va1 viée ba Thuy
nhén nghia vu chuyén giao tu 6ng Duc, ba Tinh. Trong qué trinh giai quyét vu
an tai cap so tham trudc khi co quyét dinh dua vu an ra xet xu, ba Thuy khong
co bat clr yéu cau gl vé vige dé nghi Toa an cip so tham dua Cong ty co phan
tu van va phat trién ha ting Thiang Long 68 vao tham gia to tung. Can ctr theo
cac quy dinh tai Diéu 68 Bo luat TH tung dan su, Toa an cip so thadm xac dinh
Cong ty Thang Long 68 khong lién quan dén vu 4n nén khoéng dua vao dé tham
gia to tung la c6 co so. Trong qua trinh thyc hién hop dong cac bén khong c6
tranh chap khong c6 yéu cau gi; truong hop cac duong sy c6 tranh chap trong
viéc thuc hién hop dong dich vu va cac phu luc kém theo cac duong su co thé
khoi kién bdng mot vu an dan su khac. Do do, Toa an cép so' thAm khong dua
Cong ty ¢6 phan tu van va phat trién ha ting Thing Long 68 vao tham gia té
tung voi tu cach la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la c6 can ctr.

1. 5. V& viéc xét xur vang mat luat su bao vé quyen, loi ich hop phap cho
bi don: Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xtr nhan duoc don dé nghi dé ngay
23/9/2024 cua Luat su Vy Van Minh c6 ndi dung: ... Sau khi thong nhit véi ba
Thuy, luat su khong tham gia phién toa ngay 23/9/2024 nita”. Toa 4n cip so
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tham cdn ¢t Khoan 2 Diéu 227 B luat TH tung dan sy nam 2015 dé tiép tuc
x&t XUr vu an 1a ¢o can cu.

Tai phién toa phuc thAm mot sé duong sy vang mat tai phién toa; Hoi
ddng x€t XU can cir cac quy dinh tai Diéu 227, biéu 228 Bo luat TH tung dan su
xét XU vang mdt nhitng duong su nay.

[2]. V& hinh thirc: Pon khang cdo cua Pai dién theo Gy quyén cia
nguyén don 1a 6ng Pham Trung Két va 6ng Mai Xuan Thanh; bi don ba
Nguyén Thanh T ndp trong han luat dinh, dd ndp du phi khang céo, vé hinh
thire 1a hop 1€.

[3]. Vé ndi dung:

3.1. Xét khang cdo ciia bi don ba Nguyén Thanh T

Yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Ngay 19/10/2022 tai Van phong cong chimg Hoang Cau, thanh phd Ha
No1, ong Nguyen Vin P va ba Trinh Thi Tinh (bén chuyén nhuong) c6 ky Hop
ddng nguyen tac thuc hién viéc chuyén nhuong khach san LAROSA tai s6 nha
34+36 pho Nguyén Khuyén, phuong Vin Miéu, quan DPéng Da, thanh phé Ha
No6i s6 1910/HDNT/2022 voi ba Nguyén Thanh Thuy (bén nhan chuyén
nhuong). Hop d6ng nguyén tic duoc Van phong cong chimg Hoang Cau, thanh
phd Ha Noi ching nhan; sb cong chimg 2691/2022/HDNT; quyén s
01/TP/CC-SCC/HDGD (sau déy goi tat 1a Hop dong nguyén tac).

Hop dong nguyén tic c6 cac noi dung chu yéu sau:

- Ong Bric, ba Tinh chuyén nhuong cho ba Thuy toan bo quyen su dung
thira dat s6 211 va toan bd toa nha da xay dung gom 11 tang ndi 01 tang ham.
Thira dat s6 211 td ban do s6 7H-111-10, dia chi s6 34+36 phd Nguyén Khuyén,
phuong Van Miéu, quan Péng Pa, Ha Noi, Dién tich 341,2 m2, st dung riéng,
dat 0 do thi, thot han sur dung lau dai, ngudn goc st dung Nha nudc cong nhan
quyén sir dung dat nhu dugc nha nude giao dat c6 thu tién st dung dat Gidy
chung nhan quyén st dung dat sd: ADO068395, hd so gbc s6 1096-
2002.QDUB/3111.2002 do S¢ Tai nguyén mdi truong va nha dat thanh pho Ha
Noi cap ngay 21/08/2006.

- Ong Puc, ba Tinh théng nhét chuyen nhuong cho ba Thuy 100% phan
vbn gop cua thanh vién cong ty TNHH dau tu thuong mai va dich vu Anh Tién.

- Gia tri chuyén nhuong 100% phan von gop cua thanh vién cong ty
TNHH dau tu thuong mai va dich vu Anh Tién bao gom ca toa nha khach san
Larosa cung voi cac tai san hiru hinh va v6 hinh khac cia Cong ty.

- Gia ban 206.000.000.000 VND (Hai trdm linh sau ty dong chén) gom
160 ty dong thanh toan cho phan chuyén nhuong quyen su dung dat; 26 ty dong
thanh toan cho phan chuyén nhuong tai san trén dat; 20 ty dong thanh toan cho
phan chuyén nhuong 100% phan von gop ctia thanh vién cong ty TNHH dau tu
thuong mai va dich vu Anh Tién.

Trén co s& cac bén di thuc hién Hop ddng nguyén tic sd 1910 ngay
19/10/2022 va cac Phu luc kém theo. Dén ngay 06/4/2023, éng b, ba Tinh va
ba Nguyen Thanh Thuy da ky Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat. Cung ngdy, 6ng DPuc, anh
Tién d3 ky Hop ddng chuyén nhuong von gdp cho ba Thuy tai Vin phong cong
ching Hoang Cau, thanh phd Ha Noi.
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Ngay 06/4/2023, 6ng Nguyén Vin D, ba Trinh Thi Tinh va ba Nguyén
Thanh Thuy d3 cung thong nhét ky Vin ban thoa thuan thuc hién tién d6 thanh
toan trong d6 cac bén thoa thuan cung nhau phéi hop dé bo sung hoan thién hd
so, tai liéu hoan tit thu tuc ding ky kinh doanh tr Cong ty TNHH dau tu
thwong mai va dich vu Anh Tién sang tén ba Thuy; Hoan thanh viéc chuyén toa
nha duogc xiy dung theo gidy phép xay dung s6 100672 tir Cong ty TNHH Pau
tu thuong mai va dich vu Anh Tién sang cho Ong Nguyen Van D; hoan thanh
viéc chuyen tén Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san gan lién v6i dit sang tén ba Thuy.

Sau khi hoan tat cac thil tuc néu trén, hai bén s& ky bién ban thanh Iy
hop ddng ba Thuy thanh toan cho bén 6ng Pirc, ba Tinh sb tién 20.000.000.000
déng. Thoi gian dé thuc hién viéc hoan thién cac thu tuc va thanh toan ndt sb
tién dot 3 toi da 1a 45 ngay lam viéc.

Ngay 14/7/2023, ba Thuy da ding ky sang tén chu st dung dat ¢ va tai
san gan lién v6i dat dbi voi Thira dat s6 12, to ban d6 21 tai dia chi s6 34+36
Nguyén Khuyén, phuong Van Miéu, quian DPdng Pa, Thanh phé Ha Noi

Ngay 30/8/2023, Phong ding ky kinh doanh thudc S& ké hoach — Pau tu
Ha Noi da chuyén d6i loai hinh doanh nghiép tir Cong ty TNHH hai thanh vién
thanh Cong ty TNHH mot thanh vién do ba Nguyén Thanh T 1a Chi so hitu
Cong ty dong thoi 1a Tong giam ddc.

Ba Nguyén Thanh T d3 thanh toan 186.000.000.000 VND (M4t trim tAm
muoi sau ty dong) sau d6 khong thanh toan tiép. Do d6, 6ng Pirc, ba Tinh lam
don khéi kién ra Toa an nhan dan quan Hoan Kiém budc ba Thuy phai thuc
hién cac nghia vu con lai theo Hop dong. Toa an cip so tham di chap nhan mot
phan don khoi kién ctia nguyén don budc ba Nguyén Thanh T phai tra sé tién
20.000.000.000 dong va mot phan 14i cham tra 1 1.887.847.890 dong.

Ba Thuy khang cao khong ddng ¥ tra lai sb tién néu trén vi bén chuyén
nhuong chua thyc hién day du cac nghia vu theo thoa thuan tai cac hop dong
nguyén tic phu luc va cac van ban kem theo.

Hoi ddng xét xir xét thay giita ong Nguyén Vin B, ba Trinh Thi Tinh va
ba Nguyén Thanh T c6 tham gia ky két cac van ban sau day:

1. Hop ddng nguyén tic s6: 1910/HDNT/2022 ngay 19/10/2022 sb cong
chtng 2691/2022/HPNT; quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong cong
chung Hoang Cau va cac Phy lyc di kem.

2. Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat; s6 cong chimg: 778/2023/HPCN; quyén sb
01/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 06/04/2023 tai Van phong cong chiing Hoang
Cau, thanh phd Ha Noi va cac Phu luc di kem.

3. Hop dong chuyen nhuong vén gop dugc Van phong cong chung
Hoang Cau thanh phd Ha Noi ching nhan; sé céng chiung 779/2023/HPCN;
quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/04/2023

4. Vin ban thoa thuan thuc hién tién do thanh toan giira 6ng Nguyén Vin
D, ba Trinh Thi Tinh va ba Nguyén Thanh Thuy ngay 06/04/2023.

Hoi dong xét xir xét thdy: Cac Hop dong, thoa thuan néu trén duge ky
két boi ngudi c6 tham quyén, co6 ddy du ning luc hanh vi dan su. Cac bén
duong sy hoan toan ty nguyén, tuan thu vé hinh thirc va ndi dung, phu hop céc
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quy dinh cta phap luat vé Hop dong dan sy noi chung ciing nhu Hop dong
chuyén nhuong néi riéng. Hop dong va céc phu luc hop dong kém theo déu
dugc thuc hién tai Vin phong cong ching co tham quyén, ghi nhan béi cong
ching vién theo ding quy dinh phap luat dan sy. Ttr d6 ¢ can clr xac dinh cac
Hop dong, phu luc hop dong trén c6 hiéu lyc phap luat. Poi véi Van ban thoa
thuan tién do thanh toan giira 6ng Puc, ba Tinh va ba Thuy thé hién su tu
nguyén thoa thuén cua cic duong sy, tuan thu vé hinh thirc va nodi dung phu
hop cac quy dinh cua phap luat, ndéi dung la su cu thé ho4 tién do thanh toan
thuc hién cac ndi dung ma cac bén da ki két tai céc hop déng, phu luc hop déng
cO hi¢u luc phéap luat nhu phan tich trén nén van ban théa thuan tién do thanh
todn c6 gia tri phap 1y va co6 hiéu luc phap luat budc cac bén phai thuc hién.

* V& khang cao cuia ba Thuy vé viéc dang ky bién dong ghi nhan tai san
trén gidy chimg nhan quyén st dung dat theo gidy phép xdy dung sb
100672/GPXD do UBND quan Déng Pa, thanh phd Ha Noi cép ngiy
16/06/2010 va khang céo cua ba Thuy vé viée ph01 hop thuc hién thu tuc lién
quan dé duoc cap gidy phép cai tao d6i v4i 2 tang trén cung chua dugc ghi
nhan tai gidy phep xay dung s6 100672/GPXD do UBND quén Péng Pa, thanh
pho Ha Noi cap ngay 16/06/2010; cap nhat tai san 02 tang xay dung thém vao
gidy ching nhan quyén su dung dat.

Hoi dong xét xur xet thay: Toa nha tai sO 34+36 phé Nguyén Khuyén
dugc xay dung theo glay phép xay dung sb 100672/GPXD ngay 16/06/2010
gom tlr tang ham dén tang 06 lam van phong cho thug, tang 07 den 08 lam nha
0 va 01 khu ky thuat nhung thuc té da dugc xay dung thanh 11 tang no6i 01 tang
ham Tai Hop dong nguyén tic cac bén thoa thuén: Chuyen nhugng toan bd
quyen sir dung dat va toan b toa nha da xay dung goém 11 tang no6i 01 tang
ham. Thua dat s6 211 t& ban dd sé 7H-111-10, dia chi sb 34+36 pho Nguyén
Khuyén, phuong Vin Miéu, quan Pdng Pa, Ha Noi st dung dé kinh doanh
Khach san Larosa. Tai hop dong nay cac bén déu xac nhan ¢ 11 tang ndi 01
téng ham trén thtra dat chua dugce dang ky bién dong tai san gan lién vai dat 1én
gidy ching nhan cua thira dat néu trén va thoa thuan: Beén 4 (ong Durc, ba Tinh)
cam két truéc thoi diém bén A chuyén quyén sé hiu nha va quyén sir dung dat
khach san Larosa cho bén B, bén A c6 nghia vu hoan thanh vi¢c dang ky bién
dong ghi nhdn toan bg tai san theo gzay phép xady dung s6 100672/GPXD ngay
16/06/2010 lén Gidy chimg nhdn quyén su dung ddt s6 AD068395 ciia thira dat
211 tai co quan dang ky dat dai c6 tham quyén. Bén A va bén B sé cung nhau
lwa chon don vi tw van thiwc hi¢n dich vu dang ky tai san va xin gidy phép cai
tao phit hop véi hign trang thwe té ciia toa nha.

Tai phan cam doan va cam két ciia cac bén: Cam doan va cam két cia
bén B: Da ty minh kiém tra, xem xét ky glay t0' 0" hitu nha o, sir dung ddt 6,
ciing nhw cdc gidy to khdc do bén A cung cdp, da hiéu ré cdc cam ket cla cdc
bén; da biét ré hién trang, ciing nhw cdc ddc diém chinh ciia quyén su dung
dat, tai san trén dat da xdy dung néu trén; cdc quy dinh ciia phdp ludt vé quyén
va nghia vu ciia nguoi sé hitu nha & va sir dung dat 6, ciing nhw cdc ndi dung
khéc da dwoc ghi trong gidy chig nhdn néu trén. Viéc giao két hop dong nay
hoan toan ty nguyén, khong bi lira doi, khong bi ép budc. Thuc hién dung va
day dii cdc thod thudn da ghi trong hop dong nay.
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Nhu vay, tai Hop dong nguyén tic cac bén da thoa thuan Ve viéc bén A
c6 nghia vu dang ky bién dong ghi nhan toan bo tai san theo gidy phép xay
dung 1én Gidy chimg nhan quyen su dung dat va hai bén s& cung c6 nghia vu
thoa thuan ding ky tai san va xin gidy phép cai tao d6i voi phan xay dung ting
thém.

Do c6 phan dién tich tang 10 va ting 11 khong nam trong phan dién tich
duoc thé hién trong gidy phép xay dung nén cac bén moi thoa thuén va cam két
trude khi ki hop dong chuyén nhuong 6ng Pirc, ba Tinh c6 trach nhiém ding ki
tai san theo dung gidy phép xay dung. Phan xdy dung khong c6 trong gidy
phep, bén B (ba Thuy) cling cam doan blet rd hién trang va dong y cung ki hop
dong dich vu v6i Cong ty c¢6 phan tu van va phat trién ha ting Thing Long 68
dé thuc hién. Qua trinh thuc hién, cic bén ciing da nd luc thuc hién va thoa
thuan kéo dai thoi gian (45 ngay lam viéc) ddi véi tat ca cac hop dong, phu luc
hop dong da ki. Ngay 29/12/2022, céc bén dé ki phu luc hop dong thay doi noi
dung thoa thuan tai hop ddng nguyén tic nhu sau:

Sta d6i diém 2.4, khoin 2, Pidu 6 cia Hop dong sd: (2691)
2690/2022/HDNT nhu sau: Ngay sau khi bén A thuc hién thanh cong dang ky
bién déng tai san gdn lién voi dat mang tén Cong ty Anh Tie ién theo gidy phép
xdy dung sé 1006 72/GPXD ngay 16/06/2010 lén gzay chitng nhdn so AD
068395 ciia thira ddt s6 211, cac bén c6 nghia vu tién hanh ngay viéc ky két
Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat. Thuc
té, cac bén da ki hop dong chuyen nhuong theo ding thoa thuén nay. Nhu vay,
ba Thuy da tu nguyén ki hop dong chuyen nhuong d6i voi phan tai san theo
dung gidy phép xay dung ma khong c6 bat ki su phan d6i nao va khong c6 ¥
kién gi d6i v6i phan xay dung khéng phép.

Tai khoan 1 Diéu 2 ctia Hop dong nguyén tic, cac bén da thoa thuan vé
trinh ty thanh toan va thuc té cac bén da thuc hién ding trinh ty nay tai diém
1.1 va diém 1.2 khoan 1 ma khéng c6 tranh chép gi. Tai diém 1.3, khoan 1,
Diéu 2 cua Hop ddng nguyén tic cac bén thoa thuan:

“Sau khi nhén dwoc gidy chitng nhdn quyén sir dung dat va tai san mang
tén minh va ngay sau khi cdc bén thuc hién xong viéc ky két hop dong chuyén
nhirong von gép, bén B sé thanh todn cho bén A s6 tién 15 ty dong. Sau khi
hoan thanh cdc thi tuc dé tré thanh chii s¢ hiwu cia Céng ty TNHH dau tw
thwong mai va dich vu Anh T ién, bén B sé thanh todn so tién con lai cho bén A
la 05 ty dong kém theo diéu kién la bén A ban giao todn b sé sach ké todn tdi
chinh cho bén B kém bdo cdo tai chinh 05 nam da dwoc kiém todn déc ldp xac
nhdn bén A khong con cong no doi voi cdc doi twong khdc”.

Nhu vay, tai Hop dong nguyén tic, cic bén khong thoa thuén vé trinh ty
thanh toan nhu bi don trinh bay. Sau khi ky Hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat; Hop dong
chuyén nhuong vén gop. Cung ngay 06/4/2023, éng Dirc, ba Tinh va ba Thuy
da ki Van ban thoa thuan tién do thanh toan. Noi dung vin ban nay thoa thuan
vé trinh tu tién d6 thanh toan: Pot 1 va dot 2 khong c6 gi thay dbi so voi thoa
thuan tai Khoan 1 Diéu 2 ctiia Hop dong nguyén tic vé sb tién thanh toan. Tuy
nhién cac bén c6 thoa thudn moi: Ong Plrc va ba Tinh phai hoan lai cho ba
Thuy:
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- Chi phi lam chting chi phong chay chita chay cho 08 can by nhan vién
cua khach san 5.600.000 VND.

- Chi phi d4i ngoai kiém tra Phong chay, chita chay 10.000.000 VND.

- Chi phi ddi ngoai co quan phuong va co quan phong chay, chita chay
16.000.000 VND.

- Chi phi dich vu dé bén B tiép tuc hoan thién dang ky bién dong sang
tén Giéy chimg nhan cho bén B, I¢ phi tham dinh, 1¢ phi trudc ba va chi phi cép
gidy phép cai tao cua toa nha 3.000.000.000 VND.

- Chi phi kiém toan bao céo tai chinh 03 nim 62.700.000 VND

- Chi phi hoan thién hé théng PCCC, xin Gidy phép PCCC 500.000.000
VND.

- Chi phi lam glay phép x4 thai da hét han 150.000.000 VND.

- Chi phi 1am gidy phép an toan vé sinh thuc pham da hét han 30.000.000
VND.

Téng sb tién bén A (6ng Puc, ba Tinh) thanh toan cho bén B ngay sau
khi bén B thanh Toan dot 2 cho bén A 1a: 3.774.300.000 dong.

Nhu vay, theo ndi dung nay thi cac duong sy da c6 sy thoa thuan moi dbi
v6i phan xay dung cai tao (ngoai glay phep xay dung), cu thé: Ong Pirc hoan
lai cho ba Thuy s6 tién 03 ty dong dé ba Thuy tiép tuc hoan thién dang ky bién
dong, cap gidy phép d6i voi phan cai tao clia tod nha.

Tai phién toa so tham, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don cung cap:
Ngay sau khi ba Thuy thanh toan so tién 141 ty dong thong qua tai khoan MB
ctia ong Pic (s6 TK: 0040110827007), 6ng Ptrc da chuyén khoan lai cho bén
ba Thuy sd tién 3.774.300.000 dong va ndp ban sao ké kém theo. Nhu vy tai
dot 3 vé trinh ty thanh toan nhu phan tich trén 6ng Puc, ba Tinh da hoan thanh
toan bo nghia vu cua minh. Bi don khong dua ra dugc bat ki tai liéu ching cu
nao chtng minh, tai thoi diém xét xtr so thim 6ng Pirc, ba Tinh con bi rang
budc béi nghia vu nao.

Bi don ba Nguyén Thanh T trinh bay cho rang trach nhiém thuc hién xin
gidy phép cai tao 1a ciia 6ng Ptrc, ba Tinh. Chi khi hét thdi han dit coc ma éng
buc, ba Tinh khong thuc hién dugce thi méi duoc chuyén giao cho don vi Cong
ty Thiang Long 68 1a khong c6 co s& vi thuc té cung ngay ki hop dong nguyén
tac, cac bén da ki hop dong dich vu. Sau khi dat coc cac bén da ki cac phu luc
gia han thoi glan de xin hop thirc hoa cac tang ngoai gidy phép xay dung nhung
hét thoi gian gia han van khong thue hién dugce. Vi vay ong Duc, ba Tinh va ba
Thuy méi ki Van ban thoa thuan tién d6 thanh toan. Vin ban thoa thuin nay la
thoa thuan mdi cta cac duong su. Tai phién toa so tham, cac duong su déu xac
nhan 14 ty nguyén ki két. Cac duong su cling khéng dinh dén thoi diém xét x,
khong con tranh chdp bt ki vin dé nao khac ngoai sé tién 20 ty dong chua
thanh toan. Tai Khoan 3 Diéu 1 cia vin ban thoa thuin thanh toan, cac bén
thoa thuan: Ngay sau khi nhan duoc s6 tién thanh toan dot 2 néu trén bén A
hoan lai cho bén B chi phi:

..Chi phi dich vu dé bén B (ba Thuy) tiép tuc hoan thién ding ky bién
dong sang tén Glay ching nhén cho bén B, 1€ phi tham dinh, 18 phi trudc ba va
chi phi cap gidy phép cai tao ctia toa nha s tién 3.000.000.000 VND”.
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Theo cac quy dinh tai Piém 2.5 Khoan 2 Diéu 6 Hop dong nguyén tic 6
ndi dung:

“...Truwong hop hét han hop dong ddt coc theo théa thudn tai Hop dong
nay ma bén A chira phéi hop cung cdp dwoc gidy phép xdy dwng cdi tao tdi san
dimg tén Cong ty TNHH Pau tw thwong mai va dich vu Anh Tién phit hop voi
hién trang suw dung thuc té ciia toa nha cho bén B theo théa thugn gitta cac bén
tai Piéu 1 cua Hop dong nay thi bén A sé chuyen giao quyén, nghia vu cua
minh (bao gom cd quyén, nghia vu vé tdi chinh) doz voi Cong ty tw van do cac
bén chi dinh llen quan thwee hién thii tuc dé cdp gidy phép xdy dung cdi tao tai
san cho bén B...

Nhu vay, sé tién cic bén thoa thuan chuyén giao cho nhau theo Vin ban
thoa thuan tién do thanh toan 1a thu’c hién dang theo thoa thuan tai Piém 2.5
Khoan 2 Diéu 6 Hop dong nguyen tic.

Dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay tai phién toa so tham cho
rang sb tién 03 ty dong néu trén 1a do ba Thuy tGng trudc cho 6ng Plc nhung
khong xuét trinh duoc bat ki tai liéu chimg ¢t ndo chtirng minh nén khong duoc
chap nhan. Tur nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr khong c6 cin ctr dé chip
nhan yéu cau khang céo ciia bi don.

* V& khang céo ctia ba Thuy vé viéc chuyén nhuong, sang tén cho bén
nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat va toan bo tai san trén dat la Khach san
Larosa v&i dlng hién trang 11 ting va 01 tang ham véi day da glay to phap ly
nhu d phan tich & trén, Hoi dong xét xtr khong c¢6 can cit dé chap nhan yéu cau
khang cao cua bi don.

* Vé khang cdo ctia ba Thity vé viéc chuyén nhugng 100 % vén gop cia
Cong ty Anh Tién; Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 06/04/2023, tai Vin phong cong chimg Hoang Cau, thanh phd Ha
No1 Bén chuyén nhuong (Bén A) 6ng Nguyén Van D va ba Trinh Thi Tinh.
Bén nhan chuyen nhuong (Bén B) ba Nguyén Thanh Thuy da ky Hop dong
chuyén nhuong vén gop, dugc Van phong cong ching Hoang Cau thanh phd
Ha Noi chimg nhan; s6 cong ching 779/2023/HDCN; quyén sO 01/TP/CC-
SCC/HDPGD. Thuyc hién Hop ddng néu trén, cac bén di giri hd so dé nghi cip
thay d6i, ddng ky doanh nghiép theo quy dinh. Toa 4n cip so thAm da tién hanh
xac minh tai Phong dang ki kinh doanh, S¢ ké hoach va dau tu Thanh phb Ha
Noi. Theo két qua tra ctru tai cong van 5O 2440 ngay 26/6/2024,  Phong dang ki
kinh doanh, S¢ ké hoach va dau tu Thanh pho Ha Noi cung cip: Gidy chimg
nhén dang ky doanh nghiép Cong ty TNHH Pau tu thuong mai va dich vu Anh
Tién, dang ky thay d6i 1an thu 9 ' ngay 30/8/2023 — Thong tin chu s¢ hitu 1a ba
Nguyen Thanh Thuy va cung cp cho Toa an ‘ban sao toan b hé so dang ki
thay ddi chi s hitu. Nhu vay, 100% phan von gop cua thanh vién Cong ty
TNHH dau tu thuong mai va dich vu Anh Tién da duoc chuyén nhuong cho ba
Thuy theo quy dinh ctua phép luat.

Theo Van ban thoa thuan thanh toan ctia cac bén va trong qua trinh giai
quyét vu 4n tai cap so thim 6ng Pirc, ba Tinh xac nhan ba Thuy da tién hanh
dat coc va da thanh toan cho 6ng ba cac dot cu thé nhu sau:

Dot 1: Dit coc sb tién 45.000.000.000 VND (Bén muoi 1am ty dong)
ngay sau khi giao két hop dong s6 2960/2022/HPNT ngay 19/10/2022.
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Dot 2: Sau khi ky hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat va tai
san gan lién véi dat, co ching nhén cua t6 chirc hanh nghé cong chimg c6 tham
quyén va Hop ddng chuyén nhuong 100% vén cua Cong ty TNHH Pau tu
thuong mai va dich vy Anh Tién, ba Thuy chuyén cho ong Duc, ba Tinh s6 tién
thanh toan dot 2 1a 141.000.000.000 VND (mét trim bén mét ty dong).

Ngay sau khi nhan dugc sb tién thanh toan dot 2 néu trén, ong DPuc, ba
Tinh d3 hoan lai cho ba Thuy tong sb tién 1a 3.774.300.000 VND (ba ty bay
trdam bay tu triéu ba trim nghin ddng).

Dot 3: Cac bén co trach nhiém phdi hop tham gia ky cac gidy to, vin
ban dé b sung hodc hoan thién hd so, tai liéu cho phu hop voi quy dinh cua
phap luat dé hoan tat thu tuc dang ky kinh doanh Cong ty TNHH dau tu thwong
mai va dich vu Anh Tién sang bén B, hoan thanh viéc chuyén toa nha duoc xay
dung theo gidy phép xdy dung sd 100672/GPXD ngay 16/06/2010 tir Cong ty
TNHH Pau tu thuong mai va dich vu Anh Tién sang cho 6ng Nguyen Vian b;
hoan thanh viéc chuyen tén Glay chimg nhén quyén sir dung dat quyeén sé hiru
nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sb DH 682784; s6 vao so cap GCN: CS-DD
20053; cap ngay 17/11/2022 sang bén B va Co quan kiém toan hoan thanh ra
soat s sach, gidy to ké toan dén thoi diém ban giao, ra bao céo klem toan va
xac nhan bén A khong con ng véi cac ddi tuong khac. Sau khi hoan tat cac thu
tuc néu trén, hai bén s€ ky bién ban thanh 1y hop dong nguyén tic va bén B s&
thanh toan cho bén A sb tién 20.000.000.000 VND (Hai muoi ty dong) Thoi
gian dé thyc hién viéc hoan thién cac thu tuc va thanh toan not sb tién dot 3 t6i
da 1a 45 ngay lam viéc.

Nhu phan tich trén, 6ng Ptrc ba Tinh da thuc hién xong viéc chuyén toa
nha duoc xdy dung theo gidy phép xdy dung s6: 100672/GPXD ngay
16/06/2010 tir Cong ty TNHH Pau tu thuong mai va dich vu Anh Tién (khach
san Larosa) sang cho 6ng Nguyén Vin D; Hoan thanh viéc chuyén tén Gidy
ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién véi dat
tir 6ng Prc, ba Tinh sang ba Thuy; chuyén 100% phan vn gop ctia thanh vién
cong ty TNHH dau tu thuong mai va dich vu Anh Tién sang cho cho ba Thuy.
Tai bién ban thoa thuan ban giao ngay 19/10/2022 va phu luc sb 01+02+03,
ong Ptrc va ba Thuy da ki xac nhan da ban giao déy du, toa nha khéach san, ho
so gidy to tai san, chuyén nhuong phan vén gop. .. cac duong su déu xac nhan
khong co6 tranh chép gi. Can cu thoa thuan vé tién d6 thanh toan tai Van ban
thoa thuan tién d6 thanh toan ngay 06/4/2023; Can ctt quy dinh tai Diéu 280,
Piéu 410 Bo luat Dan sy ndm 2015, ba Thuy phai thyc hién nghia vu tra sb tién
20.000.000.000 VND (hai muoi ty dong) con lai cho 6ng Puc, ba Tinh. Do do,
Tda 4n cap so tham chap nhan yeu cau khaéi kién ctia nguyén don 1a co6 can cu.

3.2. Xét yeéu cau khang cdo cua nguyén don:

Vé yéu cau tinh tién 1ai cham tra cua nguyén don, Hoi ddng xét xir xét
thiy: V& van dé nay, Toa an cip so thaim c6 nhan dinh:

“Pi voi yéu cau lai cham thanh toan cin ct quy dinh tai Khoan 2 biéu
468 Bo luat Dan sy nam 2015 vé lai suat khong thoa thuan 1a 10%/nam. Dai
dién theo uy quyén ctia nguyén don yéu cau muc li suat 10%/niam 1a phi hop
vl quy dinh tai Bo luat Dan sy nam 2015. Tuy nhién, vé thoi gian cham tra
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can tinh theo thoa thuan tai Vin ban thoa thuan thuc hién tién do thanh toan
nhu sau:

Sau khi hoan tat cac thu tuc sang tén nha dat, cong ty cho ba Thuy, hai
bén s€ ky bién ban thanh ly hop ddng nguyén tic va ba Thuy s& thanh toan cho
Nguyen don s6 tién 20.000.000.000 VND trong thoi gian t61 da la 45 ngay lam
viéc. Do hai bén khong ky duoc ban thanh 1y Hop dong nén can xac dinh thoi
diém cudi cung khi bén ong Buc, ba Tinh hoan tat cac thu tuc chuyén nhuong
1a thoi diém bat dau phat sinh nghia vu tra tién. Theo do, ngay 30/8/2023, ba
Thity chinh thirc duoc ding tén trén ca Gidy ching nhén quyén su dung dat va
Cong ty Anh Tién nén thoi gian thanh toan sb tién dot 3 cua ba Thuy s& dugc
tinh trong vong 45 ngay ké tir 30/8/2023, vi vdy ngay dén han 1a 14/10/2023.
Do d6, 13i cham tra duogc tinh tir ngay 15/10/2023. Khong chip nhan yéu cau
ctiia nguyén don yéu cu thanh toan 1di cham tra tir ngdy 06/6/2023 dén ngay
14/10/2023.

Tir ngay 06/6/2023 — 14/10/2023 1a 04 thang 08 ngay nhan véi 1ai suét
10%/nim thanh tién 1a 711.826.666 VND. Nhu vy sb tién 14i bi don phai tra
cho nguyén don la: 2.598.959.000 VND - 711.826.666 VND = 1.887.847.890
VND...” d budc ba Nguyen Thanh T phai tra cho ong Nguyén Vin D, ba
Trinh Th1 Tinh sb tién 14 cham tra cua sé tién 20.000.000.000 dong la
1.887.847.890 dong 14 ¢6 cin cu.

Vé yéu cau khang cdo ctia nguyén don vé viéc tinh sé tién 1i cham tra
ctia sO tién 20.000.000.000 VND (hai muoi ty) tinh tir ngdy 24/09/2023 dén
ngay xét xur phic tham ngay 17/02/2025, so tién 1a 794.126.667 VND; Hoi
dong xét xir xét thay vé yéu cau ndy cta nguyén don khong cé cin cir dé xem
x¢€t theo quy dinh cua phép luat.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu
hop v61 nhan dinh ctia Hoi dong x&t xtr.

T nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir nhan thay khong o cin cir
chap nhan khang céo cta nguyén don va bi don. Giir nguyén ban an dan sy so
tham s6 100/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 cta Toa an nhan dan quin Hoan
Kiém, thanh phd Ha Nbi.

[4]. V& &n phi:

4.1. An phi Dan su so tham:

Bi don phai chiu 4n phi dan su so thim do yéu cau khoi kién ctia nguyén
don dugc chap nhan. Nguyén don phai chiu 4n phi doi voi s tién 1ai cham tra
khong duoc chap nhén.

4.2. An phi dan sy phac tham: Do yéu cau khang cdo khong duoc chap
nhan nén ngudi khang cdo phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh
phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct:

- Khoan 1 Biéu 308; Diéu 147; biéu 148 B6 luat T4 tung dan su;

- Khoan 3 Piéu 5, DPiéu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP ngay
05/5/2017 huéng dan mot sé quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 3 Piéu 192 cua
Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.
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- Cac Diéu 280, 357, 429, 468 va 688 Bo luat dan sy 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa UBTV Quéc
hoi quy dinh vé an phi, 1 phi Toa an:

Xu:

1.Giir nguyén ban an dan su so thim s6 100/2024/DS-ST ngay 23/9/2024
ctia Toa an nhan dan quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi va quyét dinh cu thé
nhu sau:

1.1. Chip nhan mot phan yéu ciu khai kién cta 6ng Nguyén Vin P va
ba Trinh Thi Tinh ddi v6i ba Nguyén Thanh T.

1.2. Budc ba Nguyén Thanh Thuy phai trd cho 6ng Nguyén Vin D va ba
Trinh Thi Tinh s6 tién 20.000.000.000 dong (Hai muoi ty déng) theo cac hop
dong, phu luc hop dong da dugc Van phong cong chung Hoang Cau, Thanh
phd Ha Noi ching nhén bao gém: Hop ddng nguyén tic so: 1910/HDNT/2022
ngdy 19/10/2022, sd cong chimg 2691/2022/HPNT, quyén sb 01/TP/CC-
SCC/HDGD va cac Phuy luc di kém; Hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd cong chung:
778/2023/HPCN quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/04/2023; Hop dong
chuyén nhuong von gop sé céng chimg: 779/2023/HPCN quyén sb6 01/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 06/4/2023 va Van ban thoa thuan thuc hién tién d6 thanh
toan giita 6ng Nguyén Vin D, ba Trinh Thi Tinh va ba Nguyén Thanh Thuy
ngay 06/04/2023.

1.3. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi véi
khoan tién 13i cham tra cta s6 tién 20 ty dong. Budc ba Nguyén Thanh Thuy
phai tra cho ong Nguyén Vian P va ba Trinh Thi Tinh s tién 1di cham tra tinh
tir ngdy 14/10/2023 dén ngiy xét xtr so tham 1a ngay 23/9/2024, sé tién la:
1.887.847.890 dong (Mot ty tam tram tam bay triéu tdm trim bdn bay nghin
tam traim chin muoi dong).

Tong s tién ba Thuy phai tra cho 6ng Puic, ba Tinh 1a: 21.887.847.890
ddng (hai mét ty tam tram tam bay triéu tim traim bdn bay nghin tdm trim chin
muoi dong).

1.4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don ddi véi khoan
tién 1di cham tra coa sb tién 20 ty dong tir ngay 06/6/2023 dén ngay
14/10/2023 s tién 1a: 711.826.666 dong (Bay traim mudi mot triéu tam tram
hai sau nghin sau trim sau sau dong).

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu
nguoi phai thi hanh an khéng thanh toan s tién trén, thi hang thang phai thanh
toan cho nguoi duoc thi hanh an s tién 13i theo murc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Picu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015 twong (mg véi so tién va thoi gian
cham thi hanh an.

2. V& an phi:

2.1.  An phi dan sy so thim:

Ba Nguyén Thanh Thuy phai chiu 4n phi dan sy so thim s tién la:
129.887.847 d6ng (Mot tram hai chin triéu tdm trim tdm bay nghin tdm trim
bon bay dong).

Ong Nguyén Vin P va ba Trinh Thi Tinh phéi chiu an phi dan sy so
tham sb tién 1a: 32.473.066 dong (Ba hai triéu bén trim bay ba nghin khong

26



tram sau sau dong) dugc trir vao so tién tam Gng an phi da ndp 1a 64.917.000d
theo bién lai thu tién s6: BLTU/23/0006455 ngay 06/5/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi va duoc nhan lai sd tién:
32.443.934 VND (ba hai triéu bbn trim bon ba nghin chin trim ba tu dong).

2.2.  An phi dan sy phuc tham:

Ong Nguyén Vian P va ba Trinh Thi Tinh phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy phuc tham.

Ong Duc da ndp sb tién tam Gng an phi 1a 300.000 dong theo bién lai thu
tién s6: BLTU/23/0069045 ngay 15/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi nay chuyén thanh an phi.

Ba Nguyén Thanh T phai chiu 300.000 ddng an phi dan su phuc thim.

Ba Thuy da nop sO tién tam ung an phi 1a 300.000 dong theo bién lai thu
tién s6: BLTU/23/0069046 ngay 15/10/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi nay chuyén thanh 4n phi.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su nguoi phai thi hanh 4n dan sy, nguoi dugc thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n quyén yéu cau thi hanh an tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat thi
hanh 4n dan sy. Thot hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Néi;
- TAND qudn Hoan Kiém;
- Chi cuc THADS qudn Hoan Kiém;
- Cac duvong su;
- Luu van phong,
- Luru ho so vu dn.

Pinh Nhuw Lam
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