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_THI )‘(A LA GI, Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH THUAN
Sé: 10 /2025/QDST-DS La Gi, ngay 20 thang 6 nam 2025
QUYET PINH

_ SOTHAM GIAI QUYET VIEC DAN SU"
V/v yéu cau xac dinh quyén s& hiru, quyén sir dung tai san dé thi hanh an

TOA AN NHAN DAN THI XA LA GI, TINH BINH THUAN

Thanh phan gidi quyét viéc din sw gom cé:

Tham phén — Chii toa phién hop: Ong Phan Dinh Phu.

Thu ky phién hop: Ba Truong Thi My Tién — Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
La Gi, tinh Binh Thuan.

Dai dién Vién kiém sat nhin dan thi xa La Gi tham gia phién hop: Ba
Nguyén Thi Ngoc — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa La Gi, tinh Binh
Thuan, m& phién hop so thim coéng khai gidi quyét viéc dan su thu 1y sd
81/2024/TLST-VDS, ngay 18 thang 3 nim 2024, vé viéc: “Yéu cau xac dinh quyén
so hitu, quyén sir dung tai san dé thi hanh an”, theo Quyét dinh md phién hop so
tham giai quyét viéc dan su s6 02/2025/QDST-DS, ngay 16 thang 5 nam 2025, Quyét
dinh hodn phién hop s6 01/2025/QDST-DS, ngay 16 thang 5 ndm 2025, gdm nhiing
nguoi tham gia td tung sau day:

- Ngwoi yéu cdu gidai quyét viéc dan sw: Ba Tran Thi V, sinh ndm: 1969, noi
cu tra: Thon C.B, xa T.P, thi xa L.G, tinh B.T.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Phan Thanh H, sinh nam: 1987, noi cu
tra: Thon P.T, xa T.P, thi xa L.G, tinh B.T.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén D, sinh nam: 1969;

2.Ba Lé Thi D, sinh nam: 1972;



Cung noi cu tra: Thon T.L, xa T.P, thi xa L.G, tinh B.T;

3. Ba Ngo Thi Thu H, sinh nam: 1968, noi cu trii: Khu phd X, phuong T.T,
thi xa L.G, tinh B.T.

NOI DUNG VIEC DAN SU*

Theo don yéu cau gidi quyét viéc dan sw dé ngay 01/02/2024 va trong qud
trinh xét don yéu cau ciing nhu tai phién hop, nguoi yéu cau la ba Tran Thi V, nguoi

dai dién theo 1ty quyén la éng Phan Thanh H trinh bay:

Theo Ban an dan sy so tham sb 54/2023/DS-ST, ngay 25/9/2023, ctia Toa 4n
nhan dan thi xa La Gi, ong Nguyén P phai c6 nghia vy thanh toan cho ba Tran Thi
V s6 tién 2.010.789.000 dong, trong d6 no goc 1a 1.900.000.000 dong va ng 13 1a
110.789.900 dong, ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham, ong B con phai tiép
tuc chiu tién 14i cta s tién phai thi hanh an theo 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat Dan su.

Sau khi ban an c6 hiéu lyc phéap luat, ba V di 1am don yéu cau thi hanh 4n va
duoc Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi x3 La Gi ban hanh Quyét dinh s6 203/Qb-
CCTHADS, ngay 01/11/2023. Qua trinh xac minh thi hanh an cho thay, ong D c6

phan quyén str dung d6i véi cac thira dat sau day:

+ Thira dét s6 722, to ban d6 s6 41, dién tich 233.8m?, toa lac thon Thanh
Linh, x4 Tan Phudc, thi xa La Gi, tinh Binh Thuan, thudc Gidy ching nhan quyén
str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CS 557725, do
S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Thuén cap ngay 27/11/2019. Pay 1a tai san
chung ctia 6ng P va vo la ba Lé Thi D;

+ Thira dat s6 519, to ban do sé 07, dién tich 108.1m?, toa lac tai khu phd 3,
phuong Tan An, thi xa La Gi, tinh Binh Thuén, thudc Giéy chung nhan quyén s
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé6 CO 722779, do S&
Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan cip ngay 14/01/2019. Pay 1a tai san
chung ctia 6ng P va vo la ba Lé Thi D.

+ Thira dat s6 1101, to ban do s6 40, dién tich 281.5m? toa lac tai thon Phudc
Linh, x4 Tan Phudc, thi x3 La Gi, tinh Binh Thuan, thuéc Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DH 829744, do S¢



Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan cip ngay 09/12/2022. Pay 1a tai san
chung cua 6ng P va ba Ngo6 Thi Thu H.

Ngay 29/01/2024, Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa La Gi ban hanh Thong
bao s6 188/TB-THADS, thong bao quyén yéu cau Toa 4n xac dinh quyén sé hiru,
quyén str dung ddi vi tai san thi hanh an. Can ¢t Thong béo nay, ba V chi yéu cau
Toa an nhan dan thi x3 La Gi xdc dinh quyén sir dung ciia 6ng Nguyén D trong
khdi tai san chung 1 quyén sir dung cac thira dat néu trén, khong yéu cau Toa
an phan chia cac tai san nay. No6i cach khac, ngudi yéu cau dé nghi Toa an xac dinh
ong D c6 bao nhiéu phan trong khoi tai san néu trén. Nguoi yéu cau dé nghi Toa an
nhan dan thi x3 La Gi xac dinh theo hudng ong P c6 50% quyén sir dung cac thira
dat s6 722, to ban do s6 41 thudc Gidy chimg nhan s6 CS 557725 va thira dat s6 519,
td ban d6 s6 07 thudc Gidy chimg nhan sd6 CO 722779, ¢6 25% quyén sir dung ddi
v6i thira dat s6 1101, to ban do sé 40 thudc Gidy chimg nhan sé DH 829744.

Trong qua trinh chudn bi xét don yéu cau giai quyét viéc dan sw nguoi co

quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi D trinh bay:

Déi véi tai san 1a quyén stir dung 03 thira dit ma ba Tran Thi V yéu cau Toa
an xac dinh phan quyén cua ong Nguyén D, thi ba D xac dinh dy 13 tai san chung
ctia 02 vo chong, mic du ding tén 6ng D nhung tai san duoc hinh thanh trong thoi
ky hon nhan, ba D xac dinh ba D ¢6 50% quyén sé hiru dbi v6i cac tai san nay. Doi
v6i yéu cau ctia ba Tran Thi V thi ba D khong c6 ¥ kién, dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Trong qud trinh chudn bi xét don yéu cau gidi quyét viéc dan sw, nguoi cé

quyén loi, nghia vu lién quan la Ngé Thi Thu H trinh bay:

Ba H va 6ng Nguyén D khong c6 quan hé huyét thong, chi quen biét nhau
qua doi song hang ngay. Trudc day, ong B c6 ri ba H cling gop tién mua thira dét s6
1011, t& ban d6 s6 40, c6 dién tich 281,5m> toa lac tai thon Phudce Linh, xa Tan
Phudc, thi x4 La Gi, tinh Binh Thuén, theo d6 mdi nguoi gop 50% chi phi mua dat
va cac chi phi khéc lién quan dén thi tuc cip gidy chimg nhan. Sau khi thuong luong
va giao két hop ddng, thuc hién céc thi tuc dang ky cap doi gidy ching nhan, ngay
05/12/2022, S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Thuan cap Gidy ching nhén s6
DH 829743 cho ba H, con 6ng D dugc cap Gidy chirng nhan sé DH 829744. Sau khi



nhan chuyén nhuong, do chua c6 nhu cau sir dung nén ba H va éng P chua tac dong
vao dat, chi tréng nom, quan 1y. Ba H x4c dinh ba H ¢6 quyén so hitu ddi voi 50%
gia tri quyén sir dung ctia thira dat nay. Toan bd cong stc va chi phi tao 1ap quyén st
dung ddi véi thira dat, ba H va ong D dong gop chi phi va cong sirc nhu sau. Dbi voi
yéu cau ctia ba V thi ba H khong c6 ¥ kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh

cua phap luat.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhdn déan thi xa La Gi, tinh Binh Thudn

tham gia phién hop:

- V@& trinh tu thu tuc t6 tung: Toa an nhan dan thi xa La Gi da tién hanh thu ly
va chuan bi xét don yéu cau, mé phién hop, hoan phién hop diing quy dinh ciia phap
luat t6 tung dan sy. Tai phién hop, nguoi tién hanh to tung da thuc hi¢n ding trach
nhiém, quyén han, nguoi tham gia phién hop da thuc hién ding quyén va nghia vu

ctia minh theo quy dinh cta phép luét t6 tung dan su.

- V& ndi dung viée dan sy: Trén co s& céac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong ho so
vu an, dién bién tai phién hop, du can cu dé chép nhan yéu cau ctia ba Tran Thi V, dé
nghi Toa an xac dinh 6ng D ¢6 50% quyén st dung cac thira dat sb 722, t ban d sb
41 thudc Gidy chung nhan s6 CS 557725 va thtra dat s6 519, t ban do s6 07 thudc
Gidy chtng nhan s6 CO 722779, ¢ 25% quyén sir dung ddi véi thira dat s6 1101, to
ban d6 s6 40 thudc Giay chimg nhan s DH 829744,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so viéc dan sy da dugc
tham tra tai phién hop; ¥ kién ctia cac duong su va dai dién Vién ki€ém sat tai phién

hop, Toa an nhan dan thi xa La Gi nhan dinh:

[1] Ba Tran Thi V 1a ngudi dugc thi hanh an theo Ban an so tham da ¢ hiéu
luc phap luat s6 54/2023/DS-ST, ngiy 25/9/2023, ctia Toa 4n nhan dan thi x4 La Gi.
Ngay 29/01/2024, ba V dugc Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa La Gi huéng dan
thuc hién quyén yéu cau Toa 4n xac dinh phan quyén s& hitu tai san, phan quyén sir
dung dat cua ngudi phai thi hanh an trong khdi tai san theo Thong bao sb 188/TB-
THADS, ngay 29/01/2024. Ba V nop don yéu cau giai quyét viéc dan su dé nghi Toa

an xac dinh phan quyén st dung dat cua 6ng Nguyén D ddi voi 03 thia dat toa lac



tai xa Tan Phudc va phuong Tan An, thi xa La Gi, tinh Binh Thuén, tai Bién ban léy
101 khai 1ap ngay 07/02/2025, dai dién theo iy quyén ctia ngudi yéu cau khang dinh
ba V chi yéu cau Toa an xac dinh phan quyén st dung cta 6ng P trong khdi tai san
1a quyén st dung 03 thira dat. Do vay Toa an nhan dén thi xa La Gi x4c dinh yéu cau
ctia ba V 1a yéu cau xac dinh quyén st dung tai san chung dé thi hanh an theo quy
dinh tai khoan 9 Piéu 27 B6 luat T tung dan sy. Ba V thyc hién yéu cau theo huéng
dan ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 La Gi nén tham quyén giai quyét yéu cau
ctia ba V thudc Toa an nhan dén thi xi La Gi theo quy dinh tai diém n khoan 2 Diéu
39, Piéu 35 B luat TH tung dan su.

[2] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén B, ba Lé Thi D,
ba Ngo Thi Thu H vang mat, trong d6 ba D, ba H dé nghi giai quyét vang mat con
ong P di duoc triéu tap hop 1é dén 1an thi hai dé tham gia phién hop nhung vang
mat khong ro 1y do, ap dung khoan 3 Diéu 367 Bo luat T tung dan sy, Toa an giai
quyét vang mat ong B, ba D, ba H.

[3] Theo tai liéu, ching cir 13 ho so cip cac gidy chimg nhan quyén sir dung
dat do ngudi yéu cau cung cap, co dong dau treo cua Chi nhanh Vin phong Pang ky
dat dai La Gi, thé hién:

[4] Thtra dat s6 722, t& ban do s6 41, ¢ dién tich 233,8m?, toa lac tai thon
Thanh Linh, xa Tan Phudc, thi xa La Gi, tinh Binh Thuan, thudc Giéy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & s6 CS 557258, do S¢ Tai nguyén va Méi
truong tinh Binh Thuan cdp ngay 27/11/2019, dung tén 6ng Nguyén b, dugc nhap
tir 02 thira, c6 ngudn goc 1a 6ng P nhan chuyén nhuong tir h ong Tran Hung (thta
dat sb 108b, to ban d6 s6 9, c6 dién tich 102m?, thudc Gidy chung nhan s6 BS
814697, dang ky bién dong chuyén quyén sir dung ngay 09/9/2014), va nhan chuyén
nhuong tir 6ng Tran Qudc Pat, ba Nguyén Thi Thanh Tam (thira dat s6 717, to ban
d6 s6 41, c6 dién tich 131,8m>, thudc Gidy chirg nhan sé CO 725753, dang ky bién
dong quyén str dung ngay 07/11/2019).

[5] Thira dat s6 519, to ban do6 sd 07, dién tich 108.1m?, toa lac tai khu phé)
3, phuong Tan An, thi xa La Gi, tinh Binh Thuén, thudc Giéy chung nhan quyén su
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CO 722779, do S&
Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Thuén cip ngay 14/01/2019, dugc ong Nguyén



D nhan chuyén nhuong tir 6ng Ngd Phudc, dang ky bién dong quyén st dung ngay
20/12/2020.

[4] Thira dat sb 1101, to ban do sb 40, dién tich 281.5m?, toa lac tai thon
Phudc Linh, xa Tan Phudc, thi xa La Gi, tinh Binh Thuan, thudc Giéy chirng nhan
quyén st dung dit, quyén s nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé DH 829744,
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan cap ngay 09/12/2022, ¢6 ngudn
gbc 14 ong Nguyén P va ba Ngo Thi Thu H nhan chuyén nhuong tir 6ng Lé Quang
Thanh va ba Lé Thi My L¢, nén day la tai san thudc s& hiru chung ctia ba H, 6ng B
theo quy dinh tai biéu 208, Diéu 209 B luat Dan su.

[5] Ba Lé Thi D xé4c dinh ba 13 vo ciia 6ng D, c¢6 ding ky két hon va duoc
UBND x4 Tan Thién, huyén Ham Tan (cii) cip Gidy ching nhan két hon sé 33, ngay
26/5/2000, dong thoi cung cip ban sao khong co chimg thuc sao y ban chinh gidy
ching nhan két hon. Toa an da tién hanh xac minh va dugc UBND phuong Tan
Thién, thi xd La Gi xac nhan Diém va ong P c6 dang ky két hon va duogc cap gidy
chtng nhéan két hon co s6, ngay nhu ba D trinh bay. Tai Bién ban lay 10i khai ngay
07/02/2025, dai dién theo ty quyén ctia ngudi yéu cau xac dinh thira dat s6 722, to
ban d6 s6 41 va thtra dat s6 519, to ban do s6 07 1a tai san thudc so hitu chung cta
ong D, ba D; Thira dat s6 1101, t& ban d6 s 40 1a tai san thudc sé hiru chung cua
ong D, ba D, ba H. Tai Bién ban lay 10i khai 1ap ngay 08/4/2025, ba H xéac dinh ba
H ¢6 50% quyén sir dung d6i véi thira dat s6 1101.

[6] Nhu vay, cac quyén sir dung cac thira dat nay mic du chi dung tén ong
Nguyén D trén cac gidy ching nhan, nhung tai san duogc tao 1ap trong thoi ky hon
nhan v6i ba Lé Thi D. Diéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh quy dinh: “Quyén si dung
ddt ma vo, chong cé dwoc sau khi két hén la tai san chung cia vo chong... Trong
trieong hop khéng cé can cir @é chieng minh tai san ma vo, chong dang cé tranh chdp
la tai san riéng ciia moi bén thi tai san do dwoc coi la tai san chung”. Ong Nguyén
b da duoc Toa an téng dat cAc van ban td tung, triéu tap tham gia phién hop nhung
vang mit khong 6 1y do chinh déng, khong vi tré ngai khach quan, khong cung cap
y kién, tai liéu, chtng ctr 1a khong thuc hién quyén, nghia vu cia minh theo quy dinh
ctia phap luat td tung dan su. Trong khi d6, nguoi yéu cau va ba Lé Thi D déu xac

dinh cac quyén st dung dat nay 1 tai san chung cua ong D va ba D. Theo quy dinh



tai khoan 2 Piéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh, khoan 4 Diéu 7 Thong tu lién tich
s6 01/2016/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP, ngay 06/01/2016, ctia TAND tdi cao,
VKSND téi cao va Bo Tu phap, thi tai san chung ctia vo chong vé nguyén tic duoc
chia d6i. Ba D va ngudi yéu cdu ciing xac dinh ba ¢6 50% quyén sir dung trong cac
thira dat nay. Chinh vi vay, Toa an nhan dan thi xa La Gi xac dinh 6ng b, ba D c6
quyén st dung ngang nhau d6i v4i thira dat s6 722, to ban d6 sd 41 va thia dat sd
519, to ban d6 s6 07.

[7] Ba H x4c dinh toan bd cong strc va chi phi tao 1ap quyén str dung ddi véi
thira dat s6 1101, to ban do s6 40, ba H va 6ng D déng gop chi phi va cong strc nhu
sau, nén ba H ¢6 50% quyén st dung d6i voi thira dat ndy. Nguoi yéu cau ciing théng
nhat xac dinh ba H c¢6 50% quyén str dung. Tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira 6ng D, ba H (bén nhan chuyén nhuong) v6i 6ng Thanh, ba Lé (bén
chuyén nhuong) khong thé hién cu thé phan tién ma ong D, ba H cung gop vao dé
thanh toan khi nhan chuyén nhuong. Ong P khong cung cap duoc tai liéu, ching ci,
khong trinh bay y kién xac dinh quyén ciia minh trong thira dat nay. Do vay, Toa an
nhan dén thi x4 La Gi x4c dinh phan 6ng D, ba D v6i phan ctia ba H trong quyén sir

dung thtra dat s6 1101, to ban d6 sé 40 1a ngang nhau.

[8] Tir nhitng phén tich néu trén cho thiy, yéu cau xac dinh quyén st dung
tai san chung dé thi hanh an ctia ba Tran Thi V 1 ¢6 cin cir dé chap nhan. Ba V phai
chiu 18 phi so thAm theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 37 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-
UBTVQH14.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 9 Piéu 27, diém n khoan 2 Piéu 39, Diéu 35, khoan 6 Diéu 68, Piéu
91, Diéu 361, Piéu 362, Piéu 369, Diéu 370, Diéu 372 B6 luat T tung dén sy;

- Piéu 33, khoan 2 Piéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh;

- Khoan 4 Diéu 7 Théng tu lién tich sé 01/2016/TTLT-TANDTC-
VKSNDTC-BTP, ngay 06/01/2016, cia TAND tbi cao, VKSND tdi cao va Bo Tu
phap.



- Piéu 208, Piéu 209 Bo luat Dén su;
- Khoan 1 Biéu 37 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thudng

vu Quoc hoi, quy dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa an.
1. Chap nhan y€u cau cua ba Tran Thi V vé viéc xac dinh phan quyén str dung

tai san chung ctia 6ng Nguyén P dé thi hanh an.
Xac dinh:

- Ong Nguyén P c6 ty 18 s¢ hitu quyén str dung thira dat sb 722, to ban do sb
41, dién tich 233.8m?, toa lac thon Thanh Linh, xa Tan Phudc, thi xa La Gi, tinh Binh
Thuan, thudc Giéy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé CS 557725, do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh
Thuén cap ngay 27/11/2019, 1 50%.

- Ong Nguyén D c6 ty 18 s¢ hitu quyén str dung thira dat s6 519, to ban do sb
07, dién tich 108.1m?, toa lac tai khu phé 3, phuong Tan An, thi xa La Gi, tinh Binh
Thuan, thuéc Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CO 722779, do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh
Thuan cip ngay 14/01/2019, 12 50%.

- Ong Nguyén D ¢6 ty 18 so hitu quyén st dung thira dat sé 1101, to ban dd
sb 40, dién tich 281.5m?, toa lac tai thon Phudc Linh, x3 Tan Phudc, thi xa La Gi,
tinh Binh Thuan, thuéc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 DH 829744, do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh
Thuan cap ngay 09/12/2022, 14 25%.

2. Lé phi so tham giai quyét viéc dan su: Ba Tran Thi V phai chiu 300.000
déng 1€ phi so tham, duoc khau trir vao s tién 300.000 déng tam ung 1¢ phi da ndp
tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thi x3 La Gi, theo Bién lai thu s 0011404, ngay
15/3/2024;

3. Quyén khang cdo, khang nghi: Nguoi yéu cau, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan dén viéc giai quyét viéc dan sy co6 quyén khang cdo quyét dinh giai
quyét viéc dan sy trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay Toa an ra quyét dinh. Trudng
hop ho khong c6 mat tai phién hop giai quyét viéc dan su thi thoi han d6 dugc tinh



tir ngdy ho nhan duoc quyét dinh giai quyét viéc dan su hodc ké tir ngay quyét dinh
d6 duoc thong bao, niém yét. Vién kiém sat cing cap co quyén khang nghi quyét
dinh giai quyét viéc dan su trong thoi han 10 ngdy, Vién kiém sat cap trén truc tiép

c6 quyén khang nghi trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay Toa an ra quyét dinh.

Noi nhén: _'THAM PHAN
- Buong su; ) CHU TOA PHIEN HOP
- VKSND cung cap;
- Luu: T6 HCTP; HS vu an. (Di k)”)
Phan Dinh Phu



