TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 659/2025/DS-PT
Ngay 13-6-2025

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thiam phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Vi

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Khuong;

Ong Tran Vin Dat

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Trung — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dqi dién Vién kiém sit nhan dén cip cao tai Thanh pho Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hué - Kiém sét vién.

Ngay 13 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Cép cao tai Thanh
phd Hb Chi Minh xét xir phtc thidm cong khai vu 4n dan sy phiic tham thu 1y s6
217/2021/TLPT-DS ngay 16 thang 3 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong
vay tdi san va quyén sé hitu tai san; Yéu cdau hity cdp nhdt gidy chitng nhan”.

Do Béan an dan sy so thim s6 1408/2020/DSST ngay 03 thang 9 nam
2020 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham s6 1599/2025/QD-PT
ngay 12 thang 5 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan N.
Tru sé: A T, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi.

Dia chi chi nhanh: Toanha V - s E Cong Truong M, phuong B, Quan A,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Chau BUi Thanh T — Trudong phong
khach hang doanh nghiép B1 — Ngan hang N, chi nhanh Thanh phd H. (C6 mdt)

Bi don: Cong ty co phan T4 (viét tat 1a Cong ty 11).
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Tru s6: Lau 8 — sd C A, Phuong C, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Nguyén Hai S — Chu tich Hoi dong
quan tri. (Vang mdt)

Pai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Mai P, sinh nam 1975. (C6 mdt)
Pia chi: Lau H, PV G N, x4 P, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

- Luét su Nguyén Hai D — Cong ty L1. (Ving mdt)

Dia chi: A T, phuong T, Quéan A, Thanh phé HO Chi Minh.

- Luat su Duong Quang M — Cong ty L2. (Cé mat)

Dia chi lién hé: 320 N, Phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH - (viét tat Cong ty -). (Vang mdt)

Tru sé: 501 Qubc 10 A, khu phé B, phuong L, Quan T, Thanh phé H6 Chi
Minh.

2. Ong Nguyén Binh M1. (Vang mdt)

Pja chi: C ap M, xi P, thanh phd B, tinh Dng Nai.

3. Cong ty TNHH - (viét tit 1a Cong ty -).

Tru so: B B, Phuong B, Quan B, Thanh phd HO Chi Minh.
Dia chi: S6 B U, Phuong B, Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Hoai B. (CO mdt)
Dia chi: S6 B U, Phuong B, Quén B, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp: Luét su Ngb Viét Quéc T1 —
Vin phong L3, Poan Luét su Thanh phd H. (C6 madt)

Pia chi: 1 L, Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Cong ty cd phan D2 (viét tit 1a Cong ty 12). (C6 don dé nghi xét xir
vang mdt)

Pia chi: Lo A duong G, khu cong nghiép V, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

5. Cong ty TNHH S1 (viét tat 1a Cong ty S1). (Ving mdt)
Dia chi: C M, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
6. Phong C1, Thanh phd HO Chi Minh. (Ving mdt)
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Dia chi: C N, Phuong A, Quan F, Thanh phé HO Chi Minh.
7. Van phong C2. (Vang mdt)
bia chi: B T, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Nguoi khang cdo: Nguyén don va bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngin hang Thwong mai c6 phan N (viét tit 1a Ngan hang
N trinh bay:

Ngay 10/9/2007, Céng ty T4, qua nhiéu lan thay d6i tén doanh nghiép,
hién nay 1a Cong ty c6 phan T4 (viét tat 1a Cong ty 11) nhan no caa Ngan hang
N véi s6 tién 1a 2.025.007,40 USD (hai triéu khong tram hai muoi 1am ngan
khong tram 1¢ bay d6 la My va bdn muoi cents), thoi han vay 48 thang, 1i suat
0%, 14i qua han duoc tinh bang 150% muc 14i suat cho vay USD trung han theo
cong bd cuia Ngan hang tai thoi diém qua han. Muc dich vay 1a dé thanh toan no
cho Cong ty c6 phan xuat nhap khau Tong hop va dau tu Thanh phé H (13) lién
quan khoan no cho vay bat budc dé thanh toan ng cho EFIC (Uc) theo cong vin
s6 3609/UB-TM ngay 30/07/2003 cua Uy ban nhan dan Thanh phd H thi Cong
ty 11 phai nhan no lai d6i voi khoan ng ma Cong ty cd phan xuét nhap khau
Tong hop va dau tu Thanh phd H (13) di ky nhan no ctia EFIC (Uc), Cong ty 11
da thuc hién ky Gidy nhan ng s6 01 ngay 10/09/2007, Hop dong nhan ng va cam
két thanh toan s6 0297/KH/07NH ngay 10/09/2007 dé nhan trach nhiém tra s6
no 2.025.007,40 USD cho Ngan hang N.

Pé dam bao cho khoan vay trén, Cong ty 11 thé chap quyén sir dung dat
va tai san ga‘in lién vé6i dat tai dia chi sb A, ép X, phuong L, quan T, Thanh phé
Hb Chi Minh (Gidy ching nhan quyén st dung dat sé AD 734154 do U cip cho
Cong ty 11 vao ngay 16/10/2006) theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va
tai san gin lién véi dat s6 0371/NHNT ngay 10/9/2017. Gia trj tai san dugc hai
bén théng nhat dinh gia 14 3.115.396 USD (ba triéu mot trim muoi 1dm nghin ba
tram chin muoi sau do la My).

Tai thoi diém nhan no, tai san thé chap 1a phan dat 12A ap X, phuong L,
quan T, thanh phd HO6 Chi Minh c6 dién tich 17.574,6m? tai dia chi 12 thudc
thira s6 102 thudc ban dd sé 66, Bo dia chinh phuong L, quan T (theo tai liéu
nam 2004) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AD 734154 do U cap
ngay 16/10/2006 do Cong ty 11 thé chap cho Ngan hang N do céac thu tuc trudce
ba quyén sir dung dat chua hoan thanh nén chwa du diéu kién dé thé chap theo
luat dinh (Ngan hang N chi ky hop dong dua trén Gidy chting nhan nhung thuc
té Ngan hang N chua nhan dugc ban chinh cua Gidy chung nhan dé luu giit va
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lam tha tuc thé chap). Do d6, viéc Cong ty 11 hoan tat tha tuc thué trudc ba khi
nao thi Ngan hang N khong duoc biét va tir 2006 dén 2016 Ngan hang N di c6
nhiéu bién ban lam viéc yéu cau Cong ty 11 giao Gidy chimg nhan cho Ngan
hang dé hoan tat thu tuc thé chap theo quy dinh nhung phia Cong ty I1 ¢ nhiéu
van ban tra 161 v6i ndi dung chua hoan tat thi tuc truée ba quyén st dung dat.
Niam 2016, Ngan hang N ¢ van ban hoi Vin phong diang ky dat dai Thanh phd
H vé thi tuc ding ky quyén st dung dit ciia Cong ty 11 lam thu tuc trudce ba thi
moi biét Cong ty da thé chap tai san tir nam 2009 cho Ngan hang TMCP X - Chi
nhanh S2 dé vay. Sau d6, Cong ty 11 gop vén quyén sir dung dat nay cho Cong
ty -, Cong ty - chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Binh M1, éng Nguyén Binh M1
chuyén nhuong cho ¢ong ty -, qué trinh chuyén nhuwong nay Ngan hang N khdng
duogc biét va hién tai ciing khong biét Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nay
hién duoc luu gitr tai dau.

Cong ty 11 chi thanh toan dugc mot phan no gdc (gom 2 ky han no vao
nim 2008 va nam 2009) voi sd tién 1.000.000 USD (mét triéu d6 la M¥) theo
gidy nhan no s6 01 ngay 10/9/2007.

Khoan vay phat sinh no qua han ké tir ngay 10/9/2010. Nay Ngan hang N
yéu cau COng ty 11 tra s6 no con lai quy ra tién VND tinh dén ngay 03/9/2020
tién goc 1.025.007,40 USD tuong duong 23.851.922.198 VND va tién 13i 1a
1.055.054,72 USD tuong duong 24.551.123.334,4 VND. Tong cong tién goc va
|4i tinh dén ngay 03/9/2020 1a 2.080.062,12 USD tuong duong 48.403.045.532,4
VND.

V& viéc chuyén dich d6i voi tai san thé chap:
Lan 1: Ngay 16/09/2008, Cong ty 11 dung tai san nay gbp vén thanh 1ap
phap nhan méi 1a Cong ty - GA theo Hop ddng gop von sb 12377,

- Ngay 21/10/2009, Cong ty - dung tai san nay thé chip tai Ngan hang
TMCP X1 Chi nhanh S2.

- Ngay 16/3/2017, Cong ty - chuyén nhuong tai san trén cho ong Nguyén
Binh M1.

- Ngay 08/6/2017, tai san nay duoc thé chap cho Ngan hang TMCP C3 -
Chi nhéanh C4.

- Ngay 17/04/2018, 6ng Nguyén Binh M1 chuyén nhugng tai san nay cho
Cong ty TNHH - va Coéng ty - da dugc cap nhat trén Gidy ching nhan quyén sir
dung dat ngay 11/05/2018.

- Ngay 23/6/2018, Cong ty - thé chap cho Ngan hang TMCP V1 - Chi
nhanh T5.
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- Pbi voi khoan no caa Ngan hang N va Cong ty 11 thi gitta Ngan hang,
Cong ty 11, Cong ty -, Cong ty S1 khong c6 thoa thuan chuyén giao no nén yéu
cau Cong ty 11 c¢6 trach nhiém thanh toan khoan ng con lai cho Ngan hang N.

Yéu cau cua Nguyén don:

- Huy Hop ddng gop von sb 12377 ngay 16/09/2008 dugc Cong chimg tai
Phong C1.

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita Cong ty - voi
6ng Nguyén Binh M1 theo hd so sb 47799.CN.

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Nguyén
Binh M1 va Cong ty TNHH - s6 09410 ngay 17/4/2018 d3 dugc cong ching tai
Phong C1.

- Huy tat ca cap nhat chuyén nhuong tai san tai A ap X, phuong L, quin
T, thanh phé H6 Chi Minh trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD
734154 do U cap ngay 16/10/2006.

Nay Ngan hang N yéu cau Cong ty 11 tra s6 no con lai quy ra tién VND
tam tinh dén ngdy 03/9/2020 tién gbc 1.025.007,40 USD tuong duong
23.851.922.198 VND va tién lai l1a 1.055.054,72 USD twong duong
24.551.123.334,4 VND, tong cong tién gbc va 1i tinh dén ngay 03/9/2020 1a
2,080,062,12 USD twong dwong 48.403.045.532,4 VND. Néu Cong ty |11 khong
thanh toan duoc no hodc thanh toan khong day du sé no trén thi Ngan hang N
yéu cau:

- Toa &n tuyén Ngan hang N c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy
c6 thAm quyén tién hanh cac thu tuc theo quy dinh ctia phéap luat, ké ca viéc ké
bién, phat mai tai san thé chap dé thanh toan no.

- Néu s tién thu dugce tir viéc phat mai tai san bao dam khong du tra téng
s6 ng vay va lai phat sinh thi Ngan hang N c6 quyén yéu cu co quan thi hanh
an dan su c6 tham quyén tiép tuc ké bién cac tai san khac thudc s¢ hiru ciia Cong
ty 11 dé thu hoi no.

Tién 4 tiép tuc dugc tinh tir ngay 12/5/2020 cho dén khi Cong ty 11 thanh
toan xong no goc.

Bi don 1a Cong ty c6 phin T4 (viét tat 1a Cong ty 11) trinh bay:

Vé viéc vay sb tién 2.025.007,40 USD (hai triéu khong trim hai muoi 1m
ngan khong trim 1¢ bay d6 la My va bén muoi cents) cia Ngan hang N va thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v&i dat tai dia chi s6 A, 4p X, phuong
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L, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh dé ¢am bao cho khoan vay trén, Cong ty 11
théng nhat véi 11 khai cia Nguyén don.

Cong ty 11 dé nghi chuyén giao ng cho Cong ty S1 va da duoc Ngan hang
N chép thuén, theo vin ban sd 1573/QHKH.HCM ngay 31/08/2007 cua Ngan
hang N va Bién ban cudc hop gitra Cong ty 11 va Ngan hang N ngay 23/05/2007.

Ngay 06/08/2008, Cong ty I1 giri Cong vin s6 149/CV.INCO cho Ngan
hang N d& nghi chuyén giao ng cho Cong ty -. Ngay 18/08/2018, Ngan hang N
cd Cong van sd 2051/QHKH.HCM phuc dap rang s& chip thuan viéc chuyén
giao no cho Cong ty - sau khi hoan tat thu tuc chuyén tén quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat tai dia chi s6 A, p X, phuong L, quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh cho Céng ty -.

Tir 22/08/2007, ong Nguyén Kim L (cip lanh dao tai thoi diém do cia
Cong ty 11) da dung tai san nay gop voén vao COng ty -. Cac bén da théng nhat
dinh gid tai san gop vbén cia Cong ty I1 1a 71.194.050.000 dong. Ngay
01/6/2009 Cong ty 11 chuyén quyén sir dung dat cua tai san nay cho Cong ty -.
Viéc ndy d3 hoan tt thu tuc.

Thang 10/2009, tai san thé chip trén dugc Cong ty - va Cong ty S1 thé
chap cho Ngan hang TMCP X1- Chi nhanh S2.

Tai van ban s6 0106/CV-VG2016 ngay 21/06/2016 do Cong ty - giri Ngan
hang N, Cong ty V2 xac dinh sé& thanh toan so tién 575.007,40 USD (s6 no goc
1a 1.025.007,40 USD sau khi d3 trir 450.000 USD phan von gop da duge Cong
ty 11 nhan lai) diéu d6 thé hién trudc day Cong ty - di tra no thay Cong ty 11
theo cong vin sé 3006/KH.HCM ngay 20/10/2009; s6 2051/QHKH.HCM ngay
18/8/2008 va cong van sd 2302/KH.HCM ngay 05/9/2011 xac dinh Céng ty 11
d3 chuyén giao nghia vu tra ng cho Cong ty - tiép tuc tra cho Ngan hang N
khoan ng gdc 1.025.007,40 USD va tién 1ai theo quy dinh cta phap luat (néu co)
ma Cong ty 11 con ng ciia Ngan hang N nén yéu cau Toa an budc COng ty - co
trach nhiém tra ng cho Ngan hang N, Cong ty 11 khong co6 trach nhiém tra ng
cho Ngan hang N.

Hién tai khong c6 van ban thoa thuan gitta bon bén bao gdm: Ngan hang
N, Cong ty 11, Cong ty S1, Cong ty -, nhung c6 van ban thoa thudn ctia Ngan
hang N va Cong ty 11 vé viéc chuyén giao nghia vu tra ng cho bén thir ba 1a
Cong ty -. Qua trinh vay, thé chip tai san va tra ng 6ng Nguyén Phat Q va dng
Nguyén Kim L khong tham gia ky két v&i tu cach ca nhan.

Poi véi nhirng ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan

cong ty TNHH - (goi tat la Cong ty -) trinh bay:
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Ngay 17/04/2018, Cong ty - c6 nhan chuyén nhuong khu dit ¢ dién tich
17.574,6m? tai dia chi s6 A dp X, phuong L, quan T, thanh phé HO Chi Minh tir
6ng Nguyén Binh M1, theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AD 734154
do U cip ngay 16/10/2006.

Ngay 11/01/2018, Céng ty - hoan tat thi tuc cdp nhat trong Gidy chimg
nhan quyén st dung dat.

Ngay 22/06/2018, Cong ty - ky hop ddng cho vay han muc véi Ngan hang
TMCP V1, bién phap bao dam la Cong ty - thé chap quyén sir dung dat néu trén
cho Ngan hang TMCP V1.

Ngay 23/06/2018, Cong ty - da nop hd so ding ky thé chip nhung Vin
phong ding ky dat dai Thanh phd H tir chéi ding ky véi Iy do Quyén str dung
dat néu trén dang 1 tai san c6 tranh chap tai co quan nha nudc c6 tham quyén.
Piéu nay di gy nén thiét hai cho COng ty -, cu thé: khoan thiét hai twong tng
v6i 13i suat 10.7%/nam trén tong so tien ma Cong ty - di vay ciia Ngan hang
TMCP V1 14 115.650.000.000 dong. Ngoai ra, Cong ty - khong thé thuc hiéc cac
dur an vi khong c6 ngudn tién tir Ngan hang TMCP V1 va anh huong dén uy tin
cua CoOng ty.

Hién nay COng ty - di thé chip dat c6 dién tich 17.574,6m? tai dia chi sb
A 4p X, phuong L, quan T, thanh phé HO Chi Minh theo Gidy ching nhéan
quyén st dung dat s6 AD 734154 do U cip ngay 16/10/2006 cap nhat sang tén
lan cudi dimg tén cong ty - cho Ngan hang thuong mai c¢o phan V1 (V3) chi
nhanh thanh phd H. Viéc thé chdp khong c6 ding ky giao dich dam bao nhung
Ngan hang V3 da giai ngan cho COng ty - s6 tién 115.650.000.000 dong trén sd
tién vay theo hop dong 1a 174.000.000.000 ddng. Sau d6 Ngan hang khong tiép
tuc giai ngan do c6 tranh chip tai Toa an c6 lién quan dén tai san thé chap. Di
véi viée vay gitta cong ty - vai Ngan hang V3 thi Ngan hang V3 khong yéu cau
Toa an giai quyét va thuc té ky hop dong vay va thé chap nhung ngan hang chua
giai ngan cho cong ty khoan tién vay nao. Pén ngay 09/7/2020, cong ty - khdng
vay nita nén Ngan hang V3 da co thong béo giai chap tai san thé chap cling ngay
d3 duoc x6a thé chap tai Vin phong C5, Ngan hang V3 da tra tai san thé chap lai
cho cdng ty -, hién nay cdng ty - khong thé chap tai san nay cho bat ky ai va
phan tai san dang do cong ty - quan 1y, sir dung. Do d6 dé nghi Toa an khong
dua Ngan hang thuong mai ¢6 phan V1 (V3) - chi nhanh thanh phé H vao tham
gia to tung vai tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

*Ngay 27/4/2020 Coéng ty - c6 don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an cong
nhan: Viéc Cong ty - nhan chuyén nhuong dat cua ong Nguyén Binh M1 vao
nam 2018 la ngay tinh theo B0 luat dan sy nam 2015 ddi voi phﬁn dét c6 dién
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tich 17.574,6m? tai dia chi s6 A ép X, phuong L, quan T, thanh phé HO Chi
Minh do UBND thanh phé H cap cho Cong ty 11 theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat sd AD 734154 ngay 16/10/2006 va cap nhat chuyén nhuong sang
tén chu stir dung hop phép lan cudi cho Cong ty - ngay 11/01/2018.

Dé nghi Toa an bac mot phan yéu cau khoi kién caa Ngan hang N lién
quan dén quyén st dung dat ma Cong ty - chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Binh
M1 va tir ong Nguyén Binh M1 chuyén nhugng cho cong ty - vé viéc cong ty -
nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Binh M1 13 ngay tinh, phan dat nay da
dugc cap nhat gidy chimg nhan cho cong ty va 6ng M1 da giao tai san cho cong
ty T6 quan 1y sir dung tir ngay 05/8/2018 cho dén nay. Cong nhan cong ty - 1a
chu so hiru st dung hop phap ddi voi phﬁn dat c6 dién tich 17.574,6m? tai dia
chi s6 A 4p X, phuong L, quan T, thanh phé Ho Chi Minh do UBND thanh phé
H cap cho Cong ty 11 theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AD 734154
ngay 16/10/2006 va cap nhat chuyén nhuong sang tén chu str dung hop phap lan
sau cung cho Cong ty - ngay 11/01/2018

cong ty TNHH - (viét tar Cong ty -) trinh bay:

Giai doan 2008 - 2009, Cong ty 11 c6 gép von lién doanh dé thanh lap
Cong ty -, trong do6 tai san ma Cong ty 11 gop vén 1a khu dat véi dién tich
17.574,6m? dia chi s6 A, 4p X, phuong L, quan T, TP H (thtra dat 102, To ban
d6 s6 66, Bo dia chinh, phuong L, quan T, theo tai liéu ndm 2004) (goi tat 1a
“Khu dat”) theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 AD 734154, s6 vao so
T00365 ngay 16/10/2006 (“Quyén st dung dat”) theo hop ddng sd 12377 ngay
16/9/2008. Sau khi hoan tat thi tuc ding ky quyén st dung dat qua tén chu st
dung dat 1a COng ty - thi di phat sinh rat nhiéu giao dich lién quan dén khu dat
trén, bao gdm cac giao dich thé chip tai Ngan hang X1 (E) da duoc dang ky thé
chap phu hop quy dinh ctia phap luat vao cac thoi diém ngay 21/10/2009; ngay
14/7/2011; ngay 5/12/2011, ngay 10/3/2017 va da hoan tat dang ky xoa thé chap
trudc ngay 16/3/2017.

- Thang 03/2017, Cong ty - da chuyén nhuong quyén st dung dét trén cho
6ng Nguyén Binh M1 s6 CMND 271331481 theo Hop ddong chuyén nhuong
quyén str dung dat (khong co tai san gan lién voi dat) sd cong chiung 000750,
quyén sé6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/3/2017 tai Van phong Cong chung
Nguyén Kim C phu hop v6i quy dinh cua phap luat. Pong thoi, cac bén di thuc
hién cac thu tuc chuyén nhuong va ding ky bién dong phu hop quy dinh cia
phap luat vé dat dai dé hoan tat viéc thay doi chu so hitu/str dung Khu dat trén
dé dung tén chu s dung hop phap 1a 6ng Nguyén Binh M1. Hai bén mua ban
chuyén nhuong xong va Cong ty - GA khong con quyén loi, nghia vu gi lién
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quan dén khu dat véi dién tich 17.574,6m? dja chi sb A, ép X, phuong L, quan
T, TP H ké tir ngay 16/3/2017,

Ngoai ra, viéc Cong ty 11 ky két Hop dong vay tai san voi Ngan hang N
thi Cong ty - khong biét va khong lién quan. Do d6, Cong ty - khong c6 lién
quan dén cac khoan no ciia Cong ty 11 v6i Ngan hang N. Déi véi khoan tién
Cong ty - chuyén tra cho Ngan hang N vao ngay 15/9/2008 Cong ty - chuyén
theo gidy bao co6 ngay 15/9/2008 sb tién 4.759.552.000 dong twong duong
286.720 USD va ngay 26/10/2009 Cong ty - chuyén cho Ngan hang N sé tién
8.927.500.000 dong twong duong 500.000 USD theo ty nhiém chi 26/10/2009 1a
do Coéng ty - tu nguyén thuc hién nghia vu tra no thay cho Cong ty 11, con ddi
v6i sb no con lai gitta Cong ty 11 va Ngan hang N Céng ty - khdng lién quan va
khong c6 trach nhiém tra ng vi gitra Cong ty -, Cong ty 11, Ngan hang N khong
c6 thoa thuan ba bén vé viéc chuyén giao nghia vu tra no.

Cong ty - xin khang dinh rang viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén 1a ngay tinh va phu hop véi quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Do
d6, ¥ kién ctia Cong ty - d6i v4i vu an nay bao gom:

- Pé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta COng ty - v4i 6ng Nguyén Binh M1 1a phu hop quy dinh phéap luat va bac
yéu cau cua Ngan hang N lién quan dén quyén sir dung dat ma Cong ty - da
chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Binh M1;

Céng ty c6 phan D2 (viét tat la Cong ty 12) trinh bay:

- Ngay 23/5/2008, Cong ty 12 gbp vén voi Cong ty 11 va Cong ty S1 dé
thanh 1ap phap nhan méi la Cong ty -. Can clr theo hgp dong gop vén cong
ching ngay 16/9/2008: Tai san COng ty 11 gop vén 1a khu dat véi dién tich
17.574,6m? thudc thira s6 102, to ban dd sé 66 Bo dia chinh, dia chi s6 A, ap X,
phuong L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia tri: 71.194.050.000 dong.
Tai san Cong ty 12 gop vén 1a 2.000.000.000 dong, viéc gop von thuc hién vao
ngay 31/10/2008.

Sau khi hoan thanh thi tuc déng ky quyén sir dung dat va 16 dat da chuyén
chu sé hitu qua tén Cong ty -. Sau d6, Cong ty 11 da chuyén nhuong 100% phan
gop von va di rat tén khoi thanh vién Cong ty - vao ky thay dbi ding ky kinh
doanh 14n thir hai ngay 23/12/2008

Ngay 14/01/2017, Cong ty 12 dd chuyén nhuong toan bd c¢d phan bang
tong gia tri phan gdp voén va rat tén khoi thanh vién caa Cong ty -. Cong ty 12
khong con quyén loi, nghia vu gi lién quan dén Cong ty - cling nhu lién quan
dén khu dét trén. Cong ty 12 ciing khong lién quan va khong cé lién dai trach
nhiém dén cac khoan no cia Cong ty 11 va Ngan hang N.
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cong ty TNHH S1 (viét tat la Cong ty S1): Toa an cdp so tham di tién
hanh xac minh, niém yét ddi véi Cong ty S1 d¢é Cong ty S1 nhan thong bao thy
Iy vu &n, Iam ban tu khai, tham gia phién hop cong khai chiing ctr va hoa giai,
trinh bay tai phién toa so thim nhung Cong ty S1 van vang mit khéng co 1y do
nén khong c6 trinh bay cua Cong ty S1.

Phong C1, Thanh phé Hé Chi Minh trinh bay:

Hop dong gop von quyén st dung thira dat sb 102, to ban dd sé 66 Bo dia
chinh, phuong L, quan T (theo tai liéu ndm 2004), dia chi: E dudng Q, khu phd
B, phuong L, quan T, thanh phé H6 Chi Minh, giira bén gop vén 1a: Cong ty Co
phan T4 (tén cii 1a Cong ty T4), do ba Nguyén Kim L 1am dai dién; va Cong ty
C6 phan B2, do 6ng Trinh B4 H 1am dai dién; va Cong ty TNHH S1, do dng
Nguyén Thé P1 lam dai dién, v6i bén nhan gop von la: Cong ty -, do ba Nguyén
Thi Kim T2 lam dai dién, d3 duoc cong chimg vién Phong C1, thanh phé Hb
Chi Minh chtng nhén sé 12377, ngay 16/9/2008.

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung thira dat sé 102, to ban do sd 66
B0 dia chinh, phuong L, quan T (theo tai liéu nam 2004), dia chi: E duong Q,
khu phd B, phuong L, quan T, thanh phd HO Chi Minh, giita bén chuyén nhuong
la 6ng Nguyén Binh M1 véi bén nhan chuyén nhuong 1a Céng ty TNHH -, do
6ng H6 Anh T3 1am dai dién, di dugc cong ching vién Phong C1, thanh phd Ho
Chi Minh chimg nhén s6 09410 ngay 17/4/2018.

Phong C1 chimg nhan Hop dong gop von sd 12377, ngay 16/9/2008 va
Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 09410 ngay 17/4/2018 1a ding
quy dinh phap luat tai Piéu 8 Luat Cong chimg 2006 va Diéu 47 Luat Cong
chtng 2014. Phong C1 yéu cau duoc ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Van phong C2 trinh bay:

Vo ngay 07/3/2017, Vin phong C2, Thanh phé Ho Chi Minh nhan duoc
hd so yéu cau cong chimg Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi
thira dat sd 102, to ban dd s6 66 Bo dia chinh, phuong L, quan T (theo tai lidu
nam 2004), dia chi: E duong Q, khu phd B, phuong L, quan T, thanh phd Ho
Chi Minh gitta bén chuyén nhuong 13 Cong ty - va bén nhan chuyén nhuong 1a
6ng Nguyén Binh M1. Sau khi tiép nhan day du hd so, Cong chimg vién da
chtng nhian Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong c6 tai san gin
lién voi dat) sb 000750 ngay 07/3/2017 néu trén theo dang quy dinh tai Diéu 41,
42, 44 Luat Cong chimg nam 2014. Van phong C2 yéu cau duoc vang mit trong
qua trinh giai quyét vu an.

Tai Bin dn din sw so thim sé 1408/2020/DSST ngay 03 thang 9 nim
2020, Toa dn nhin din Thanh phé Ho Chi Minh dd quyét dinh:
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- Ap dung Diéu 26, 38, 203, 227, 228 va Diéu 273 B6 luat T6 tung dan su;
- Ap dung khoan 1 Diéu 297, Diéu 370 Bo luat Dan sy 2015;

- Ap dung diém a, khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh 102/2017/ND-CP; khoan 1
Piéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP; diém a, khoan 1 Diéu 36 Luat doanh
nghiép 2014; Diéu 188 Luat dit dai nim 2013;

- Ap dung Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia
Chinh phu;

Tuyén xur:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan N va toan bo yéu cau doc 1ap ctia ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan Cong ty TNHH - vé viéc “Tranh chip hop dong vay tai san va
quyén s hiru tai san; Yéu cau huy cap nhat Gidy chimg nhan”.

1. Budc Cong ty c6 phan T4 thanh toan sb tién con no cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan N s6 tién no goc 1a 1.025.007,40 USD tuong duong
23.851.922.198 VND va tién 1ai la 1.055.054,72 USD tuong duong
24.551.123.334,4 VND, tong cong tién gbc va 1i tinh dén ngay 03/9/2020 1a
2.080.062,12 USD tuong duong 48.403.045.532,4 VND va phai tiép tuc thanh
toan tién 1ai phat sinh cua sb tién gbc 1a 1.025.007,40 USD twong duong
23.851.922.198 VND tinh theo muc 13i suat ng qua han 150%/thang muc 13
suat cho vay USD trung han theo cong bd ciia Ngan hang N - Chi nhanh Thanh
Pho H tai thoi diém qua han (quy d6i USD thanh tién Viét Nam dong tai thoi
diém thanh toan) theo Hop dong nhidn no va cam két thanh toan s
0297/KH/07NH ngay 10/09/2007 ké tir ngay 04/9/2020 cho dén khi Cong ty cb
phan T4 tra hét no.

Khéng chdp nhin céc yéu ciu cua nguyén don gom: Huy hop dong gop
von s6 12377 ngay 16/09/2008 duoc Cong chimg tai Phong C1; Huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Cong ty - véi 6ng Nguyén Binh M1 theo
ho so s6 47799.CN; Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong
Nguyén Binh M1 va Cong ty TNHH - s6 09410 ngay 17/4/2018 da dugc cong
ching tai Phong C1, Thanh phé HO Chi Minh; Huy tit ca cdp nhat chuyén
nhuong tai san tai A ip X, phuong L, quan T, thanh phd HO Chi Minh trén Gidy
chtng nhén quyén sir dung dat sé AD 734154 do U cép ngay 16/10/2006. Ngan
hang Thuong mai ¢4 phan N khong c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan
su co tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chip 1a phan dat co dién tich
17.576,6m? thudc thira dat s6 102, to ban do sé 66, phuong L, quan T, thanh phd
HO Chi Minh toa lac tai dia chi s A, ép X, phuong L, quan T, Thanh phé HO
Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén st dung déat s6 AD 734154 do U cip cho
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Cong ty cd phan T4 vao ngdy 16/10/2006 duoc cip nhat thay doi sau khi cap
gidy chting nhan quyén sir dung dét lan cudi cung vao ngay 11/5/2018 dtng tén
Cong ty -.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia Cong ty TNHH -; Cong nhan phan dat
c6 dién tich 17.576,6m? thudc thira dat s6 102, to ban do sd 66, phudng L, quan
T, thanh phé HO Chi Minh toa lac tai dia chi sb A, ép X, phuong L, quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD
734154 do UBND Thanh Phé H cip cho Cong ty cd phin T4 vao ngay
16/10/2006 dugc cap nhat thay doi sau khi cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat 1an cudi cung vao ngay 11/5/2018 dimg tén Cong ty TNHH - thudc quyén so
hitu, str dung hop phap cua Cong ty -.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, &n phi, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang cao vu an theo luat dinh.

Ngay 10/9/2020, bi don khang céo toan bd ban an so tham, cho rang
nguyén don di dong ¥ theo dé nghi cta |, chuyén giao ng cho Cong ty S1 theo
Vin ban s6 1537 ngay 31/8/2018 cta chinh nguyén don ciing nhu Bién ban cudc
hop gitra Cong ty 11 va Ngan hang N ngay 23/5/2007. Ttr ngay 22/8/2007, Lanh
dao | 12 6ng Nguyén Kim L di dung quyén st dung dét va tai san gan lién véi
dat tai dia chi s6 A, 4p X, phuong L, quan T (nay la thanh pho T), Thanh phé Ho
Chi Minh gop von co phan vao Cong ty nén ngay 06/8/2008, | da dugc Ngan
hang N chap thuan bang vin ban s6 2051 vé viéc chuyén giao no cho Cong ty
sau khi hoan tat thu tuc chuyén tén quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
néu trén cho Cong ty .

Thang 10/2009, va Sa Ga thé chap tai san trén cho Ngan hang TMCP X1.
xac nhan vai Ngan hang N s€ thanh toan 575.007,40 USD cho Ngan hang N sau
khi trir 450.000 USD phan von gop da dugc | nhuong lai. Do vy, | hién khong
c¢6 trach nhiém thanh toan no theo yéu cau cta nguyén don ma day la trach
nhiém cua Cong ty .

Ngay 15/9/2020, nguyén don c6 don khang cdo mot phan ban an dan su
so tham theo huéng: Yéu cau sira ban an so thim theo hudng huy phan cap nhat
bién dong trén gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD 734154 cho Cong ty
TNHH -, 6ng Nguyén Binh M1 va Cong ty TNHH -. Trong truomg hop bi don
khong thanh toan dii s6 nog cho nguyén don thi Ngan hang TMCP N ¢ quyén
phat mai tai san 1a quyén sir dung dat tai dia chi A, ap X, phuong L, quan T (nay
1a thanh phd T), thanh phé H6 Chi Minh.

Tai phién toa phiic tham ngay 13/6/2022, nguyén don va bi don thira nhan
viéc nhan ng cua bi don vdi nguyén don 1a theo van ban chi dao s6 3609/UB-



13

TM ngay 30/07/2003 ciia Uy ban nhan dan (UBND) Thanh phé H6 Chi Minh.
Trén co so nay, nguyén don da chuyén tién tra cho phia ddi tac nudc ngoai cua |,
bi don dugc UBND Thanh phd H giao quyén st dung 17.576,6m2 dat thudc
thira s6 102, to ban dd sb 66, phuong L, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh toa lac
tai s6 A 4p X, phuong L dé lam tai san thé chip dam bao cho khoan ng véi
nguyén don. Thoi diém nhan no vao nam 2006, bi don chua hoan tat thu tuc dé
dugc dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSD dat) nén
chua ky hop dong thé chap nhu thoa thuan. Khi da duoc cdp GCNQSD dit, bi
don khong thong bao cho nguyén don dé tién hanh thu tuc thé chdp ma mang tai
san thé chip nay di vay tién & to chirc tin dung khac va 1am tai san gbp von dé
thanh 1ap Cong ty S1. Pén nam 2007 va 2008, trong qua trinh bi don tién hanh
¢ phan hoa doanh nghiép da dinh gia luon tai san nay ma khong thong qua y
kién cia UBND thanh phd H. Pon vi chii quan cua bi don 12 Trung wong Poan
Thanh nién Cong san H (Trung wong D) c6 vin ban dé xuat véi Bo T7 vé viéc
cho phép mua lai nha, xuéng néu trén nhung Bo T7 khong dong y do don vi
khéng thuc hién béo cdo tai chinh nén khong nim rd tinh hinh Céng ty. Bi don
trinh bay lién quan dén hanh vi ctia 6ng Nguyén Kim L, | di t6 giac va duoc Co
quan CSDT thu 1y tin bao. Do cip so tham khong thu thap chimg cr vé ¥ kién
cia UBND Thanh phd H va qua trinh ¢6 phan hoa ciia bi don nén céc bén thong
nhat hodn phién toa dé thu thap va cung cap ching ci.

Ngoai ra, tai phién toa so tham va phién toa phiic tham ngay 13/6/2022,
nhiing nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan dé nghi khong chip nhan yéu cau
ctia nguyén don vé viéc hay cac giao dich lién quan dén chuyén nhuong quyén
sir dung dét, dong thoi cong nhan cac hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat d6i voi dién tich 17.576,6m2 thudc thira dat sb 102, to ban do sé 66, phuong
L, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh toa lac tai s6 A ép X, phuong L do da nhan
chuyén nhuong ngay tinh, dé nghi gitt nguyén 4n so tham.

Dé c6 co so giai quyét ding dan vé vu an, Hoi dong xét xtr da dimg phién
toa dé giri vin ban xac minh dén Co quan Canh sat diéu tra Cong an Thanh pho
H (Co quan CSDT), UBND Thanh phé H va Trung wong Poan, dong thoi ra
Quyét dinh s6 10/2022/QP-PT ngay 03/8/2022 tam dinh chi giai quyét vy an dé
cho van ban tra 101 clia cac co quan trén.

Ngay 12/12/2022, Trung wong Poan c6 vin ban tra 161 s6 11326-
CV/TWDTN-VP v¢é viéc Trung uwong D1 di hoan thanh viéc chuyén nhuong
phan vén Nha nudc do minh quan 1y tai Cong ty 11 va khong con trach nhiém
ddi vé6i cac hoat dong cua |. Tuy nhién, trong ho so vu an c¢6 thé hién trude day
Trung wong P1 d3 c6 van ban dé xuat véi Bo T7 vé viée xin mua lai nha xudng
nhung khong dugc chip thuin do don vi nay chwa thuc hién bao cdo tai chinh
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nén khong nim rd tinh hinh hoat dong cua I. Sau dé, qua trinh gop vén vao
Cong ty S1 bang quyén st dung dat ciing nha xuéng dién ra song song voi hoat
dong c6 phan hoa Incomex, nhung ndi dung lién quan dén tai khoan c6 va no
d6i voi khoan no cua | véi V da bo ngoai danh sach bao céo tai chinh.

Ngay 15/02/2023, Co quan CSPT c6 van ban tra 1oi s6 1373/PC03-D8 vé
viéc dang trong qua trinh xtr 1y tin béo t6 giac cua COng ty 11 dbi voi hanh vi
ctia 6ng Nguyén Kim L — nguyén Chu tich Hoi dong quan tri cta | va dang tam
dinh chi dé cho két qua giai quyét vu an dan su nay.

Riéng UBND Thanh phd H, mic du Toa an di gui nhiéu vin ban xéc
minh va nhic nhd (1an gan nhat 1a Cong van s6 3791/2024 ngay 26/12/2024 vé
viéc yéu cau cung cip thong tin vu 4n 1an thi 4), Co quan ndy ciing di ban hanh
nhiéu van ban chi dao cac don vi chic nang gom So Tai chinh, S& T8 cung cap
thong tin cho Toa an nhung hién cac don vi ndy van chua tra 10i vé ndi dung lién
quan dén thira dat cac bén dang tranh chip. Do vy, Toa an quyét dinh dua vu an
ra tiép tuc giai quyét.

Tai phién toa phiic tham hém nay, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don
dé nghi xem xét viéc bi don gop voén vao Cong ty - GA bang quyén str dung dat
da duogc thé chap trude do cho nguyén don ma khong co ¥ kién cua co quan chi
quan Trung vong Poan, khong thong bao cho nguyén don la trai phap luat; kéo
theo cac giao dich vé sau ciing khong hop phap. Pé nghi chip nhan toan bo
khang cdo, sira an so thim theo huéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don, huy toan bo cac giao dich ciia bi don phat sinh sau khi thé chéap tai san cho
nguyén don cling nhu cac giao dich sau nay cua bén thir ba; budc bi don trd ng
gbc va no 1ai phat sinh dbi voi hop dong tin dung da giao két ban dau; truong
hop bi don khong thuc hién nghia vu thi nguyén don duoc phép yéu cau phat
mai tai san thé chdp dé thu hdi ng. Ngoai ra, tai san dang tranh chip c6 gia tri rat
l6n nhung cac chu thé chuyén nhuong thuc hién cac giao dich chi trong thoi
gian 01 thang 1 c6 dau hiéu tdu tan tai san, né tranh khong thanh toan 13 c6 dau
hiéu hinh sy. Hién tai tai san thé chép v6i chu thé ndo, tién chénh léch trong cac
giao dich ai 13 ngudi huong loi chwa duge xac minh lam 3. Gia tri chuyén
nhuong ciing chwa duoc cac bén khai dung va nguyén don di co yéu cau ngin
chin cac giao dich lién quan dén chuyén nhuong tai san tranh chdp nhung cac
bén van cb tinh thyc hién cac giao dich; Cong ty - con 4m tham chuyén nhuong
toan bd c6 phan cho Cong ty H2 va c6 nhiéu dong thai ¢b y cho thué mat bang
dé lam phuc tap thém vu viéc nén can xir Iy dat diém.

Dai dién theo uy quyén cua bi don va Luat su bao vé quyén, loi ich hop
phap cta bi don cho ring 4n so thAm di vi pham ca vé ndi dung va hinh thuc.
Luat khong quy dinh viéc chuyén giao trach nhiém phai c6 du ba bén, chi can
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nguyén don dong ¥ 1a ¢6 hiéu luc. Trong thoi gian dai, nguyén don van dong y
viéc VE GA va Sa Ga tra no thay bi don. Qua trinh gép von da dugc dinh gia 1a
71 ty déng, bi don chi nhan 450.000 USD, s6 con lai cép so thAm chua lam rd ai
d3 nhan va hach toan vao dau trong khi ddy 1a tai san cong 1a c6 phan chua day
du. Vé thi tuc td tung, Trung wong Poan Thanh nién 1a don vi chu quan di xac
dinh tai san nay khong thudc ngudn von Nha nude nén khong dua vao bao cao
tai chinh trong khi tién hanh c¢6 phan hoa nhung ngudn gdc tai san duoc giao cho
bi don theo tinh than Céng van s6 3609/UB-TM ngay 30/7/2003 cia UBND
Thanh phd H dé thé chap cho nguyén don va nhan ng do nguyén don da duoc ty
quyén tra no cho chinh phit Uc. Viéc bi don khong thuc hién theo dung cam két
ma tu ¥ chuyén dich tai san nay dudi nhiéu hinh thirc cho c4 nhan, phap nhan
khac nhung 4n so thim khong dwa UBND Thanh phd H 13 bén kién tao giao
dich gitra nguyén don va bi don cung don vi dugc giao nhiém vu giam sat giao
dich nay 1a S& Tai chinh vao tham gia to tung 13 sai s6t nghiém trong. Viéc
UBND Thanh phd H ¢6 dong y véi viée chuyén tai san ctia nha nudc sang cho
tu nhan hay khong chua dugc 1am rd. D& nghi huy an so tham dé xét xu lai va dé
nghi Hoi dong xét xtr luu ¥ cdp so tham 1a cac Cong ty VE GA va Sa G khong
con quyén so hitu, quyén sir dung ddi véi tai san va bi don khong con nghia vu
tra ng goc no 1ai. Pong thoi lam rd vai trd cua hai 6ng Nguyén Phat Q, Nguyén
Kim L da ky thoa thuan gbp von co vuot quyén va c6 huong loi hay khong? Can
dinh doat lai tai san tranh chép va xem x¢t dong tién da that thoat, phﬁn chénh
1éch nay do phap nhan, cd nhan nao hudng 1o1, c6 ndp lai cho Nha nudc khong?

Pai dién theo Gy quyén va Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cua
Cong ty - cho rang khi nhan chuyén nhuong tir 5ng Nguyén Binh M1 thi dat van
dang thé chap tai Ngan hang C3 va tai san duoc mua c6 sy thoa thuin cia ba
bén nén Cong ty mdi an tdm vé tdi san nhan chuyén nhuong. Gia chuyén
nhuong khi d6 1a 115 ty dong. Nam 2023, Cong ty - di ky Hop dong cho thué
mit bang véi Cong ty L4 ciing chi vi muyc dich han ché vé thiét hai néu co6. Pé
nghi xem xét giao dich 1a ngay tinh va gilr nguyén ban 4n so tham. Néu Hoi
dong xét xtr xem xét lai tinh trang khu dat dé nghj triéu tap Cong ty L5 tham gia
to tung.

Paqi dién Vién kiém sdat nhdn dan cd’p cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Xét khang cao ciia nguyén don thay rang do viéc cho vay phat sinh trén co
s& Cong van 3609/UB-TM ngay 30/07/2003 cia UBND Thanh phd H va bi don
khi d6 ciing dong ¥ nhan no, tai san nay sau d6 duoc thé chap cho nguyén don,
tuy nhién sau d6 bi don lai sir dung chinh tai san nay dé gop von voi bén tht ba
ma khong thong bao, khong xin phép chi sé hiru, gy thét thoat cho ngéan sach.
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Giao dich thé chip, gop von, chuyén nhuong 1a trai phap ludt nén co co so dé
chap nhan khang cdo ctia nguyén don.

Xét khang céo cua bi don yéu cau huy ban 4n so tham do vi pham nghiém
trong thil tuc t6 tung, cdn xem xét trach nhiém ctia CONg ty - va Sa Ga — yéu cau
khang cdo nay 1a c6 cin cir dé chip nhan. Ngoai ra, viéc chuyén nhuong quyén
stt dung dat v6i ong Nguyén Binh M1 sau d6 chuyén nhuong qua Céng ty -
nhung khong dwa day du ngudi tham gia to tung vao 1a thiéu sot. D& nghi Hoi
déng xét Xt can ¢t khoan 3 Piéu 308 Bo luat T tung Dan su, hiy ban an so
tham dé giao hd so cho Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh xét xur so
tham lai theo dung quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chung cir da dwoc xem xét, tham tra tai phién toa
va ket qua tranh tung, trén co so xem xét day du, toan dién cac chung cir, y kién
cua Dwong su, y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur nhan dinh nhw sau:

Nguodn gbc tai san lién quan dén tranh chip 13 nha xudng thudc quyén
quan 1y cia UBND Thanh phé H. Theo Céng vin sb 3609/UB-TM ngay
30/07/2003 ctia UBND Thanh phé H thi tai san nay duogc giao c6 diéu kién cho |
dé dung tén trén GCNQSD dét dung 1am tai san bao dam dé nhan no véi Ngan
hang N nham thanh toan ng cho d6i tic nudc ngodi. Ban than | 1a phap nhan
hoat dong kinh doanh c6 co quan chu quan 1a Trung wong Poan nhung khi dung
quyén st dung dat dé gop von thanh 1ap phap nhan khac da khong bao cao day
da véi Trung wong Poan. Incomex sau d6 rat von bang tién mit nhung khong
thé hién qua trinh hach toan cho ca nhan hay phap nhan nao dan dén tai san bi
chuyén nhugng qua nhiéu giao dich vé&i ca nhan, phap nhan khac va hién Co
quan diéu tra dang xir Iy tin bao, té giac vé ndi dung nay. Tuy nhién, qua trinh
giai quyét tranh chip ¢ cip so thim, Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
khong dua hai chu thé nay vao tham gia to tung 1a c6 thiéu sot, chua dam bao vé
mit t6 tung. Toa an cAp phuc tham di nhiéu 1an gl van ban yéu cau UBND
Thanh phd H néu y kién vé ndi dung Cong van 3609 va tinh phéap 1y cia tai san
dang tranh chip nhung khong nhan duoc vin ban tra 10i cu thé. Nhu vay, khong
c6 du co s dé giai quyét duoc dung dén, toan dién va triét dé ddi véi vu an.

Viéc thu thap ching cir dé 1am cin ct danh gia vé tinh hop phap ddi voéi
thu tuc co phﬁn hoa cua bi don c6 lién quan dén viéc dinh doat tai san tranh
chap, dan dén tai san cua don vi kinh té nha nudc tro thanh tai san riéng cia tu
nhan qua céc 1an c6 phan héa, gop von, thodi vén va chuyén nhuong quyén sir
dung dat chua duge cép so tham thyuc hién, trong khi day 1a co s¢ dé danh gia
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tinh hop phép cta cac giao dich chuyén nhuong dbi vé6i tai san dang tranh chap
1a c6 thiéu so6t nghiém trong trong thu tuc t6 tung.

Tai phan cap nhat phap nhan sir dung dét 1a Cong ty - trong GCNQSD
dat néu trén c6 nodi dung: “nguoi sk dung dat phai thiee hién nghia vy déi véi
tién thué quyén sir dung ddat véi Nha nuwde”. Nhu vy, d6i tuong giao dich cua
cac bén chua dugc xac dinh 13 chuyén nhuong quyén st dung dat hay chuyén
nhuong quyén thué quyén sir dung dit. Toa an cap so thdm ciing chua thu thap
chtng ctr d6i voi ndi dung nay.

Qua trinh giai quyét tai cip so tham khong tién hanh thi tuc thim dinh tai
chd ddi véi tai san tranh chip nén khong xac dinh dugc tinh trang nha xudng va
dat dugc UBND Thanh phd ban giao trudc day dén thoi diém hién tai co thay
d6i gi hay khong. Ngoai ra an so tham ciing khong tién hanh tham dinh gia tai
san dang tranh chap dé lam can cr giai quyét cic van dé phat sinh trong vu an la
thu thap chung ctr chua day du.

Viéc | 1a don vi ¢ stt dung von Nha nuédc nhung tir v gbp von véi Cong
ty khac dé thanh 1ap phap nhan méi va chuyén nhuong gia trj von gop trén 50%
1a vi pham quy dinh vé sir dung vén Nha nudc. Viéc ¢6 phan hoa d6i v6i phap
nhan nay duoc tién hanh khong c6 ¥ kién cua don vi chu quan dan dén hau qua
tai san do nha nudc giao bi chuyén dich thanh tai san tu nhan 13 ¢6 d4u hiéu gay
thi¢t hai cho tai san cong va vi pham phép luat hinh su nén can c6 danh gia lai
vé viéc giai quyét tranh chap nay.

Pay 14 nhitng vi pham nghiém trong vé thi tuc to tung, anh huéng dén
viéc danh gia ching ctt va ndi dung phan quyét. Cac sai sot nay khong thé khic
phuc trong giai doan xét xir phuc tham. Do vay, Hoi déng xét xur chép nhan modt
phan khang cao caa nguyén don va bi don, hily toan bd ban an so tham, giao hd
so vé cho Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé dwa day du cac cha thé
vao tham gia t6 tung, dong thoi xac minh, thu thap thém ching cir va xét xur lai
theo thu tuc so tham. Quan diém cua Kiém sat vién c6 nodi dung phu hop véi
nhan dinh ctia Ho1 déng x&t xur nén duoc chép nhan.

Viéc phat sinh giao dich cho thué tai san tranh chap cua Cong ty - va
Cong ty L6 trinh bay tai phién toa phuc thim va yéu cau dua Cong ty L5 tham
gia t6 tung & giai doan xét xtr phiic tham khong c6 co sd, ké ca thong tin vé viéc
Cong ty - chuyén nhuong c¢6 phan cho phap nhan khéac ciing khong thé giai
quyét trong giai doan xét xir phiic tham, Toa an cap so tham can luu y ndi dung
nay khi giai quyét so tham lai vu kién.
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Nguyén don, bi don khong phai chiu an phi phuc tham. An phi so thim
nguyén don va bj don chua phai chiju. Chi phi t6 tung duoc giai quyét trong qua
trinh xét x{r so tham lai vu an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin cr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 B6 luat t tung dén su.
Chép nhan mot phan khang céo cua nguyén don va bi don;

Huy toan bo Ban 4n dan su so thim sé 1408/2020/DSST ngay 03 thang 9
nam 2020 ctia Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh

Chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh giai
quyét lai vu 4n theo thi tuc so tham.

An phi dan su so tham va phiic tham cac duong su chua phai chiju. H1 lai
cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N va Cong ty co phan T4 mdi duong su
300.000 dong tam g an phi phic tham da ndp lan luot theo cac Bién lai thu sd
0092773 ngay 12/10/2020 va 0092851 ngay 19/10/2020 cua Cuc Thi hanh an
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Céc chi phi t6 tung khac (néu c6) s& duoc Toa an cip so tham xem xét khi
giai quyét lai vy an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao (1); A AN _ 5 7 a
_VKSND cip cao tai TP.HCM (1): THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM (1);

- VKSND TP.HCM (1);

- Cuc THADS TP.HCM (1);

- bS (10);

- Luu VP(3), HS(2).22b.NHT.

Nguyén Thi Thuy Vi



