TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sd: 36/2018/DS-PT
Ngay 21 - 11 - 2018
V/v tranh chap quyén st dung dit.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phéan Héi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lo Vin Diét.

Céac Tham phan: Ong Pinh Huy Hiép, ba Tong Thi Hién.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Anh Cuong — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Son La.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Son La tham gia phién toa: Ong
Pham Qudc Ptic - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2018, tai try s& Toa an nhan dan tinh Son La
xét xtr phiic tham cong khai vy an thu 1y s6: 39/2014/TLPT-DS ngay 22 thang 7
nam 2014 vé Tranh chap quyén s dung dat. Do ban an dan sy so tham so:
04/2014/DSST ngay 17 thang 6 nam 2014 cua Toa an nhan dan huyén MS, tinh
Son La bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham sd:
33/2018/QBPT ngay 17 thang 10 nam 2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Lur Thi N - Dia chi: ban CN, x& CN, huyén MS, tinh Son
La. Co mait.

Ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Bui Viét Anh. Dia
chi: S6 13, Ngd Hang Bot, phuong Cat Linh, quan Pong Pa, Thanh ph Ha Noi.
C6 mat.

Bi don: Ba Hoang Thi H - Dia chi: Tiéu khu 1, nga ba CN, x& CN, huyén
MS, tinh Son La (dd chét). Nguoi thira ké quyén va nghia vu ciia ba Hoang Thi
H thudc hang thira ké thtr nhat gom: Chi Nguyén Thi Thu H (tén goi khac H1).
Dia chi: Thon TK, xa BT, huyén KC, tinh Hung Yén. Vrfmg mat.

Anh Nguyén Van T, dia chi: Tiéu khu 1, x& CN, huyén MS, tinh Son La.
Nguoi dai dién theo ay quyén 1a 6ng Nguyén Van H1 - Dia chi: Tiéu khu 1, ngd
ba CN, xa CN, huyén MS, tinh Son La. C6 mat.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin H1 - Dja chi:
Tiéu khu 1, ngd ba CN, x& CN, huyén MS, tinh Son La. Cé mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan: Luat su Vi Btac Thuan, Lé Ngoc Anh, Trinh Lé Ngoc Quynh van
phong Thang Long Ha Noi - Boan luat su tinh Son La. Co mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ban ty khai nguyén don ba Liur Thi N, nguodi dai dién
theo iy quyén 6ng Bui Viét Anh trinh bay:

Gia dinh ba Lir Thi N hién dang 1a chu st dung hop phap dién tich dat
vuon 1.275m2, bao gém thira dat s6 94k dién tich 610m2 va thira dat sb 95 dién
tich 665m2 déu thudc to ban dd s6 225-9 tai ban NO, x& CN, huyén MS, tinh
Son La, dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) sb
Q823905 do Chu tich UBND huyén MS ky cip ngay 27/11/2001 mang tén Ha
Vin P (chong ba N) da bi 6m chét nam 2010. Vi tri tiép giap phia Dong giap dat
gia dinh ong H2, 6ng T1; phia Tay gidp dat gia dinh 6ng Q; phia Nam giép
duong Qudc 16 6; phia Bic giap dat gia dinh 6ng Q.

Thang 9/2013 ba Hoang Thi H va con nudi anh Nguyén Van H1, tu ¥ 1an
chiém va xay dung nha trén dién tich dat néu trén, ba N di l1am don dé nghi
UBND x4 giai quyét. UBND xa CN da hoa giai nhung ba H, anh H1 khong nhét
tri tra lai dat cho ba Nvéi 1y do nam 1993, 6ng Ha Vin P da chuyén nhuong dién
tich dat trén cho ba H. Ba N di c6 don khoi kién yéu cau ba H, anh H1 phai tu
thao d&, di doi toan bo cdng trinh da xay dyng trén dién tich dat néu trén dé tra
lai cho gia dinh ba N (gdm ba N va 02 dra con thudc hang thira ké thir nhat da
iy quyén cho ba N).

Tai phién toa so tham, nguyén don thay d6i yéu cau khai kién dé nghi
cong nhan quyén st dung dat theo dién tich da do thuc té 1a 1.000m?2 dat.

Bi don ba Hoang Thi H va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh
Nguyén Vian H1 trinh bay:

Nam 1993 ba Hoang Thi H ¢c6 mua ctia v chong Ha Vin P, ba Lir Thi N,
mot manh dat co chiéu rong giap duong Qudc 16 6 13 24m, chibu dai siu vao
85m (khi mua chwa duoc cép gidy ching nhan quyén st dung dat). Tai san c6
trén dat gdbm 01 nha san 02 gian lop gianh cliing toan bo sé cdy dn qua (nhin, na,
61, mit), ba H da tra tién 1a 20.000.000d tién mit; kém 02 xe mdy tri gia
12.000.000d va 5.600kg ngd hat. Khi mua ban giira hai bén da 1am gidy to ban
giao nha va dat, éng P, ba N di ky vao bién ban ngay 02/01/1993. Nhung chua
lam thu tuc sang tén vi vo chdng dng P, ba N néi dat chua co s6 do, khi nao Nha



nudc cap bia thi s& giao lai cho ba H néu sai s& chiu phat trudc phap luat, ngoai
ba H ra, khong ai c6 quyén sir dung s6 d6 mang tén Ha Vin P.

Nam 1996 ba H cho vo ché)ng PL ¢ nho trén manh dat dd mua cia vo
chdng 6ng P, ba N. Tai thoi diém nay vo chong 6ng P, N da vu khdng cho ba H
la ngudi cudng doat tai san, Co quan CSDT Cong an huyén MS di bat tam giam
ba H 05 thang, qua trinh diéu tra da két luan ba H khong pham ti. Nam 2013 ba
H 14y lai dit mua da cho vo chong PL ¢ nhd giao cho anh Nguyén Van HI st
dung, anh H1 d3 r& 03 gian nha gd vo chong PL d3 &, xay 01 ngdi nha cap bbn
khoang 60m2 cling hé théng cac cong trinh phu (gia tri du tu xay dung hét sb
tién 14 220.000.000d). Nay gia dinh ba N kién doi lai quyén sir dung dat, ba H va
anh H1 khong nhat tri, d& nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

Tai ban an so tham sb: 04/2014/DS-ST ngay 17/6/2014 ctia Toa an nhan
dan huyén MS quyét dinh: Ap dung khoan 1; 5; 6 Diéu 105; khoan 1 Piéu 136
Luat Dt dai; khoan 2 Diéu 247, 256, 258, 599 Bo luat Dan su 2005; Piéu 131
B0 luat T6 tung dan su; Didu 27 Phap 1énh an phi, 1 phi Toa an.

- Chép nhan toan bd yéu cau khaoi kién doi lai quyén st dung dat cua
nguyén don ba Lu Thi N.

- Budc bi don ba Hoang Thi H va ngudi ¢ quyén lgi, nghia vy lién quan
anh Nguyén Vian H1 c6 trach nhiém théo r&, di roi toan bo cong trinh xay dung
trén thira dat s6 94k va thira dat sb 95 gém: 01 nha mot tﬁng, tuong chiu lyc, mai
lgp ton, nén lat gach Ceramic dién tich 24,44m2; 01 nha mot tﬁng, tuong chiu
luc, mai lop ton, nén lat vira xi mang c6 dién tich 73,3m2; cac cong trinh phu
khac nhu nha tim, nha vé sinh, bé phdt, san 1ang vira xi mang trén thira dat dang
c6 tranh chip va ¢ trach nhiém tra lai cho gia dinh ba N thira dat sb 94k va thira
dat s6 95 thudc to ban d6 sd F48-101 (225-9), co tong dién tich 1.000m2 (theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd), dat da duoc UBND huyén MS cép gidy
chtng nhan quyén st dung dét s Q 823905, vao sb cap gidy chirmg nhan QSDD
s6: 00750/QSDD/746/QD-UB ngay 27/11/2001 mang tén Ha Vin P.

Thira dat c6 tir can nhu sau: Phia Dong giap dat nha 6ng H2 c6 chiéu dai
20,5m; gidp dat nha 6ng T1 co chiéu dai 33,5m; phia Tay giap dat nha ba Ngoan
c6 chiéu dai 52,9m; phia Nam giap duong Qudc 16 6 c6 chiéu rong 12m; phia
gidp nha 6ng H2 c6 chiéu rong 10m; phia Bic giap ruong mia nha 6ng Q co
chiéu rong 21,5m.

- V& an phi: Bi don ba Hoang Thi H phai chiu an phi dan su so thim c6
gid ngach la 800.000d. Nguyén don ba Lir Thi N khong phai chiu an phi dan su
so tham, dugc nhén lai s tién tam ung an phi da nop 1a 200.000d theo bién lai
s6 004738 ngay 12/12/2013 tai Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén MS.
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Ngoai ra, Ban an so thAm con tuyén quyén khang co cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham ngay 26/6/2014, bi don ba Hoang Thi H va nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vi lién quan anh Nguyén Van H1 c¢6 don khang cdo toan bo
ban an so thAm voi ndi dung.

- Ong Ha Vin P da chét, Toa an cip so tham khong triéu tip cic con cua
ba N tham gia t6 tung véi tu cach nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan dén vu
an 1a thiét sot, vi pham té tung. D& nghi giam dinh chir ky cta ong P, ba N tai
gidy ban giao nha va dat ngay 02/01/1993.

- Gia dinh ba H mua nha dat tr naim 1993, st dung 6n dinh tir d6 cho dén
khi ba N khéi kién nam 2013. Trong qua trinh sir dung dat gia dinh ba da cai tao
dat, trong cdy va xdy dung nhiéu cong trinh trén dat, gia dinh ba N déu biét
nhung khong co ¥ kién gi. P& nghi Toa 4n xem xét bao vé quyén va loi ich cia
gia dinh ba.

Ngay 30/6/2014, ba H c6 don khang cdo bd sung v6i ndi dung: Pé nghi
Toa an xem lai viéc dang ky két hon cia 6ng P, ba N nam 1991.

- Can nha xay dung hién tai dugc 1am trén nén nha cii d bi Co quan Thi
hanh an dan sy huyén MS d& bo chtt khong phai ty nhién 1am méi nén khong
can phai xin phép xay dung.

- Toa an huyén MS chua 1am rd thoi gian 6ng ba DL & nho trén dat dang
c6 tranh chap 1a tir thoi gian nao; khdng xem xét viéc ba H d6i tai san 14y nha va
dat ctia vo chong 6ng P, ba N trong cing 01 vu 4n 1a chua xem xét mot cach
khach quan, toan dién.

Tai phién toa phuc tham:

Y kién tranh ludn cta c4c Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi
don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Tu cach khoi kién cua
nguyén don ba Lir Thi N 1a khong du tu cach khai kién. Toa an cdp so thim
khong dua nhimg nguoi thudc hang thira ké thir nhat ctia ong P vao tham gia t6
tung trong vu an 1a thiéu sot. V& ngudn gdc dat dang c6 tranh chip xuét phat tir
viéc trao d6i mua ban gitra cac bén, ¢6 ngudi lam chimg. Viée cip gidy chimg
nhan quyén str dung dat cho 6ng P, ba N, khong xem xét dat dang do ai quan 1y,
sir dung. T cac thiéu s6t néu trén cua Toa an cap so tham, tai cip phuc thim
khong thé bo sung dé nghi hity toan bo ban an so tham.

Y kién tranh luan bd sung ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, gitr
nguyén ndi dung khang cao, nhat tri vdi dé nghi cua luat su.

Y kién tranh luan ctia nguyén don khong nhat tri v6i dé nghi cta cac Luat
su va ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, dé nghi Toa an cdp phuc tham
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gilr nguyén ban an so tham. Vé pham vi khang céo tai phién toa phuc tham Luét
su moi dua ra cdc can cir moi 1a vuot qua pham vi khang céo.

Y kién phat biéu cua Kiém sat vién vé qué trinh thuc hién tb tung cua
tham phan chu toa phién toa, Hoi dong xét xir, Thu kY va nhitng nguoi tham gia
t6 tung; quan diém giai quyét vu an ctia Kiém sat vién dé nghi: Can ctr khoan 3
Piéu 308, 310 B luat TH tung dan su. Huy ban an so tham, giao hd so vu an
cho toa 4n cap so tham giai quyét lai theo tha tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an; can cur vao két qua
tranh tung tai phién toa; quan diém giai quyéet vu an ctia Kiém sat vién. Hoi dong
xét xtr phuc tham nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan tra lai 1000m2 dat, ty thdo d&, di doi
toan bo tai san co trén dat. Toa an cap so thidm xac dinh quan hé phap luat
“Tranh chap quyén sir dung dat” 1a khong chinh xac. Viéc tranh chap giita cac
bén xuat phat tir viéc trao d6i mua ban dat. Do d6, quan hé phap luat phai xac
dinh “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hidu” va giai
quyét hau qua phép 1y ctia hop dong vo hiéu thi méi giai quyét duoc vu an mot
cach khach quan, toan dién, bao v¢ dugc quyén va loi ich hgp phéap cua cac bén
duong su.

[2] Xét khang cdo cua bi don ba Hoang Thi H va nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan anh Nguyén Vin H1.

V& ngudn gdc cac thira dat sé 94k va 95 dang c6 tranh chip, ba H cho
rang mua ctia 6ng Ha Van P, ba Lir Thi N tir nam 1993 véi gia 20.000.000d;
kém theo 02 xe may tri gia 12.000.000d va 5.600kg ngd hat. Viéc trao doi mua
ban hai bén di 1am gidy to ban giao nha va dét tai bién ban ngay 02/01/1993. Do
c6 su trao d6i mua béan néu trén ngay 31/5/1996, ba H da dén yéu cau 6ng P, ba
N budc phai ban giao nha va dét, éng P da c6 don té cdo ba H v6i Co quan diéu
tra va ba H da bi bit tam giam theo 1énh sb 45 ngay 03/7/1996, duogc tra tu do
theo 1énh s6 03 ngay 03/12/1996. Vién kiém sat nhan dan tinh Son La c6 Quyét
dinh dinh chi diéu tra s6: 433/KSDT ngay 13/6/1997. Viéc tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitra cac bén chua duoc giai quyét, ba H da
str dung toan bd dién tich dat dang co6 tranh chép tir thang 6/1996, cho dén nay.
Qua trinh st dung dat gia dinh ba H di cai tao dat, trong cdy va xay dung nha
trén dat, gia dinh ba N déu biét nhung khong co ¥ kién cho dén nim 2013 méi
c6 tranh chp.



[3] Khi thyc hién viéc chuyén nhwong, ong P, ba N chua duoc cip
GCNQSDBD theo quy dinh cta Luat dat dai. Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira 02 bén khong duoc 1ap thanh vin ban nén khong c6 ching nhan
cia Cong chirng Nha nudc hodc chimg thuc ciia Uy ban nhan dan cip c6 tham
quyén. Gidy ban giao nha va dat 1ap ngay 02/01/1993, giita ba H vai dng P chi
thé hién sy trao d6i tai san (ding 02 chiéc xe may) doi lay nha va dat.

Viéc tranh chap quyén st dung dat giita hai bén chua duoc giai quyét
bang ban an hay Quyét dinh cta Toa an c6 tham quyén. Tai ban 4n so thim ngay
30/12/1998 ctia Toa an nhan dan huyén MS, vé tranh chap quyén sir dung dat
giita: nguyén don 6ng Bui Pirc H2; bi don ba Hoang Thi H; nguoi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Ha Vin P, Ban 4n so tham chi nhan dinh viéc mua ban
nha dét giita ba H v6i 6ng P 1a vo hiéu, phan quyét dinh ctia ban an khong tuyén.
Sau khi xét xir so tham ba Hoang Thi H ¢6 don khang cdo, tai Ban 4n phuc tham
s6: 09/DS-PT ngay 12/4/1999 ctia Toa 4n nhan dan tinh Son La, khong dua ong
P vao tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan nén
khong xem xét giai quyét gi trong ban an; cong van sd: 719/CV-DS ngay
17/6/1999 ctia Toa an nhan dan tdi cao tra 1o don khiéu nai cua ba Hoang Thi H
vé tranh chap quyén sir dung dat dbi voi ong H2.

Do d6, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba H véi dng P, ba N
lap ngay 02/01/1993, vi pham vé hinh thirc va ndi dung nén duoc xac dinh la
hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu. Toa an
cap so tham xac dinh quan hé phap luat khong dung nén da khong xem xét hau
qua cta hop dong vo hiéu. Budc ba H, anh H1 phai tra lai dat va tu thao rd, di
rdi toan bo tai san co trén dat dé tra cho ba N 1a khong dam bao quyén va lgi ich
hop phap ctia bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[4] Viéc giai quyét hau qua cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu, dbi vai tai san ctia ba H doi 1ay nha va dat ciia 6ng P, ba N can phai
dugc xem xét giai quyét trong cing vu an. Trén co s& xac dinh 13i, xac dinh
trach nhiém boi thuong thiét hai, 1y do bén nhan chuyén nhuong da dau tu, cai
tao dat, xdy dung cong trinh (nhd) trén dat, gia tri dat phai duoc dinh gia theo
gia thi truong tai thoi diém xét x so tham. Toa an cap so tham chua xem xét
giai quyét, d¢ dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac bén duong sy duoc
thue hién hai cAp xét xtr ddi voi yéu cau nay can huy ban an so tham. Do ban an
bi hily, giao hd so vu 4n cho Tda 4n cdp so tham xét xir lai nén cac nodi dung
khang c4o khac Toa an cip phiic tham khong xem xét, giai quyét.

[6] Vé an phi: Ba Hoang Thi H, anh Nguyén Vian H1 khdng phai chiu an
phi dan su phiic tham, do ban 4n bi hay.

Vi cac 1€ trén;



Cin ctr vao khoan 3 Piéu 308, 310 ctia Bo luat T tung dén sy;
QUYET PINH:
Chép nhéan khang cao ctia ba Hoang Thi H, anh Nguyén Vin H1.

1. Huy ban an so tham so: 04/2014/DSST ngay 17/6/2014 cia Toa &n
nhan dan huyén MS, tinh Son La. Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan din huyén
MS, tinh Son La giai quyét lai vu an theo thi tuc so' tham.

2. V& an phi: Ba Hoang Thi H khdng phai chiu an phi dan su so tham,
phlc tham sé tién 200.000d (hai trim nghin déng) tam Gng &n phi phdc tham da
nop theo bién lai thu sé: 004755 ngay 26/6/2014 tai Chi cuc thi hanh &n dan su
huyén MS duoc hoan tra lai.

- Anh Nguyén Vin H1 khong phai chiu an phi dan su phic tham sé tién
200.0004 (hai tram nghin dong) tam tmg an phi phic thim da nop theo bién lai
thu s6: 004756 ngdy 26/6/2014 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén MS duge
hoan tra lai.

- S6 tién 200.000d (hai traim nghin dong) tam Ung 4n phi dan sy so thim
cua ba Lu Thi N da ndp, theo bién lai thu s6 004738 ngay 12/12/2013, tai Chi
cuc thi hanh an dan su huyén MS, s& duoc giai quyét tai cip so tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (ngay 21-11-2018).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Son La; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén MS;

- Chi cuc THADS huyén MS;

- Cac duong su;

- Phong kiém tra nghiép vu;

- Luu hd so, 4n van.

Lo Vin Diét



