TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG A Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban ansd: 28/2022/KDTM-ST
Ngay: 17/02/2022.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BDONG A — THANH PHO HA NOI

- Thanh vién Hgi dong xét xi so’ tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Triéu Thay Ha.

Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ba Nguyén Thi Mai;

2. BaHoang Thi An.

- Thw ky phién toa: Ong Hoang Minh Anh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bong A, Ha Noi.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén Péng A, thanh phé Ha Nai
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Nga - Kiém sét vién.

Ngay 17 thang 02 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pong A,
thanh phé Ha Noi xét xtr so tham céng khai vu an Kinh doanh thuong mai thu
ly s6 68/2021/TLST-KDTM ngay 14 thang 4 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop
dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s 74/2021/QDXXST-
KDTM ngay 02 thang 12 nam 2021 va cac Quyét dinh hodn phién toa, Thong
b&o m¢ lai phién toa gitta cac duong sy:

Nguyén don: Ngan hang N.

Pia chi: S6 M phb Lang H, phuong Thanh C, quan Ba B, TP. Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Vin T - Tong Giam déc Ngan hang
N.

Nguoi Pai dién theo ay quyén: Ong Trinh Xuan L - Giam déc Ngan hang N
- Chi nhanh Bong A.

Nguoi dai dién theo ty quyén tham gia to tung:

- Ong Tran Vin M- Pho giam d6¢ Ngan hang N — Chi nhanh Dong A.

(Quyét dinh iy quyén lai vé viéc thuc hién quyén, nghia vu té tung va thi hanh
4n s6 55/QD-NHNo.PA-TH ngay 19/2/2021 cua Giam déc A - Chi nhanh Pong
A).

- Ong Lé Vian T - Truong Phong Khach hang doanh nghiép - Ngan hang N
- Chi nhanh Bong A.



(Gidy uy quyén sé 440/UQ-NHNo.DPA ngay 27/04/2021 cua Giam déc A -
Chi nhanh Bong A).

Bi don: Cong ty TNHH H.

Tru sé: Tap thé xi nghiép N, xa Tién D, huyén Dong A, TP. Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ping K - Giam dé¢ Cong ty TNHH

Pia chi noi ¢: Tap thé xi nghiép N, xa Tién D, huyén Péng A, thanh phd Ha

Nguwoi dai dién theo uy quyén caa bi don:

- Ong Tran Vin L, sinh nim 1980;

Pia chi: P, Nguyén Théi H, quan Ba B, thanh phd Ha Noi. (Vin ban uy quyén
ngay 16/6/2021; B4 huy uy quyén ngay 18/11/2021);

- Ba Tong Thi Ha G, sinh nam 1993;

Pia chi: X, Bang Tién B, phuong Trung L, quan Dng D, thanh phé Ha Noi;
HKTT: Son N, Péng S, Bim S, Thanh Hoa. (Van ban uy quyén cho ba Téng Thi
Ha G va huy uy quyén cho dng Tran Vin L);

- Ba Pham Thi Kim O, khong 16 nam sinh dia chi (do bi don khong cung
cap). (Van ban uy quyén khong dé ngay thang nam huy quyén cho ba Téng Thi Ha
G va uy quyén cho va Pham Thi Kim O).

Ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:
1. Ong Chu Van H, sinh nam 1956;
2. Ba PO Thi N, sinh nim 1960;
3. Chi Chu Thi O, sinh nam 1981;
4. Anh Chu Van T, sinh nam 1983;
5. Anh Chu Van L, sinh nam 1993;
Déu trd tai: Thén Phic H, x4 Duc T, huyén Bong A, Ha Noi.
6. Ong Pham Van T, sinh ndm 1960;
7. Anh Pham Tién M, sinh nim 1984 (con 6ng T);
8. Chi Tran Thi H, sinh nim 1989 (vo anh M);
9. Chi Pham Thanh T, sinh nam 1988 (con 6ng T);
10. Chau Pham Ha A, sinh nam 2009 (con anh M, chi H);
11. Chau Pham Linh N, sinh nam 2012(con anh M, chi H);

12. Chau Pham Huyén T, sinh nim 2018(con anh M, chi H);

13. Chau Pham Minh B, sinh nam 2020 (con anh M, chi H);

14. Chau Nguyén Vin Q, sinh nam 2011 (con chi T);

15. Ch&u Pham Minh K, sinh nam 2014 (con 6ng T);

Nguoi dai dién caa chdu Ha A, chau N, chdu T, chau D la anh M, chi H.

Nguoi dai dién cua chau K 13 éng T - B6 dé;

Nguoi dai dién cta chdu b la chi T - Me d¢;
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DPéu cu tra: Thon Ly N, xa Duc T, Bong A, Ha Noi

16. Ong P64 Van T, sinh nam 1973;

17. Ba Binh Thi N, sinh nam 1977;

18. Anh Db Duy P, sinh nim 1988;

19. Chau P Ngoc H, sinh nim 2013;

Nguoi dai dién theo phap luat caa chau H 1a 6ng T, ba N (b6 me dé) (Ong
T, ba N, anh P c¢6 don xin giai quyét vang mat);

Déu cu tri: Thon Giao T, x4 Lién H, huyén Bong A, Ha Noi.

Chi H uy quyén cho dng T; Ong Chu Van H uy quyén cho dng Chu Vin N.

20. Cong ty C6 phan N;

Pia chi: Khu cong nghiép Quang M, huyén Mé L, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc K- Giam ddc cong ty (co
don xin vang mit).

21. Ba B Thi Thanh T, sinh ndm 1978 (C6 don xin giai quyét vang mat);

Pia chi: Tap thé xi nghiép N, xa Tién D, huyén DPong A, thanh phé Ha Noi.

Co6 mat: Ong T, 6ng N.

Viang mat: Cac duong sy con lai;

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién va cac bdn tw khai tiép theo tgi Tod an, nguyén don
trinh bay:

- Ngay 15/11/2011, Ngan hang N — Chi nhanh Pong A — goi tat 1a (“A -
Chi nhanh Pong A”) va Cong ty TNHH H ky Hop dong tin dung s6 3140-LAV-
201104478 v&i mot s6 ndi dung chinh nhu sau:

+ Phuong thtrc cho vay: Theo Han murc tin dung.

+ Han mirc: 9.000.000.000 dong (Bang chit: chin ty dong);

Thoi han ¢6 hiéu luc cua Hop dong tin dung han murc 13 12 thang ké tir ngay
ky Hop dong.

+ Thoi han cho vay cu thé cua mdi lan giai ngén do hai bén thoa thuén,
dugc ghi trén timg gidy nhan no nhung t6i da 13 12 thang.

+ Muc dich st dung tién vay: Kinh doanh vat liéu xay dung, thanh toéan
nhan cong va cac chi phi can thiét phuc vu cho ké hoach kinh doanh nim 2011-
2012.

+ Phuong thirc 4p dung 13i sudt: Lai suit c6 diéu chinh dinh ky tdi thiéu 03
thang/lan nhung khéng vuot qua khung quy dinh 1di suit cho vay cua A, quy
dinh 13i suét cho vay ctia A - Chi nhanh Pong A trong timg thoi diém theo quy
dinh cta Ngan hang Nha nudc, A va thong bao cua A - Chi nhanh Pong A.

+ Lai suat tién vay tai thoi diém ky Hop dong tin dung: Theo bao cio dé
Xut giai ngan kiém gidy nhan no (19%/nam).

+ Lai suat no qua han: Bang 150% lai suét trong han.
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Ngay 18/01//2012, 04/05/2012, 10/05/2013 cac bén ky cac Phu luc Hop
déng s6 3140-LAV-201104478, Phu luc Hop dé)ng s6 02, Phy luc Hop déng $6
03, Phu luc Hop ddng s6 04 vé stra d6i bo sung Hop dong tin dung cu thé ting
han muec tin dung 1én 14.000.000.000 dong. Stra doi, bd sung Diéu 8 ciia Hop
d6ng tin dung vé bao dam tién vay.

Thuc hién ding thoa thuan, Ngan hang da nhiéu lan giai ngan cho bi don
(12 1an) véi téng sd tién 1a 14.000.000.000 dong.

Qua trinh thyuc hi¢én Hop déng tin dung, bi don da trd dugc mot phﬁn no géc
va no lai.

Tinh dén thoi diém khéi kién tai Toa 4an (28/02/2021) la 20.297.003.355
dong, cu thé:

— S6 ng gbc: 9.574.140.000 dong.

— S6 no I3 trong han: 7.721.543.910 dong.

— S6 no 13i qua han: 3.001.319.445 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay gom:

+ Hop ddng thé chap s6 8571/2011/HPTC ngay 08/11/2011 tai Van phong
cong ching Trung T, tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat d6i vai thira dat sb
51, to ban dd s6 01, dién tich 99m? tai Khu trung tdm, x& Duc T, huyén Pong A,
thanh phé Ha Noi theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 bia K 268206 do UBND huyén Pong A cap
ngay 16/10/1998 dung tén Ho gia dinh 6ng Chu Vian H;

+ Hop ddng thé chap s6 8572/2011/HPTC ngay 08/11/2011 tai Van phong
cong ching Trung T, tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat d6i vai thira dat sb
75, to ban d6 s6 01, dién tich 175m? tai thon Giao T, x4 Lién H, huyén Péng A,
thanh phé Ha Nai theo Gidy chuang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sb bia AD 559860 do UBND huyén Pong A
cap ngay 04/5/2006 dung tén Ho gia dinh 6ng Bd Van T;

+ Hop dong thé chap s6 643/2012/HPTC tai Vin phong cong ching Trung
T, tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 8a2, to ban d6 sb
10, dién tich 145m? tai thon Ly N, x4 Duc T, huyén Pong A, thanh phé Ha Noi
theo Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 bia BG 501355 do UBND huyén Pong A cap ngay
05/10/2011 dang tén 6ng Pham Tién M;

Nay nguyén don yéu cau bi don tra nog gbc 14i theo Hop dong tin dung,
truong hop khdng tra ng duge thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan c¢6 tham
quyén xu ly tai san bao dam dé thu hoi no. Néu tai san bi xu ly khong da dé tra
no thi bi don tiép tuc phai tra ng cho nguyén don cho dén khi hét no.

* Nguwdi co quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Chi Tran Thi H (Vo anh M): Chij va anh M déu nhan duogc thdng béo thu
ly cua Toa an nhan dan huyén Pong A. Nam 2012, anh M thé chap thira dat s6
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8a, to ban do 10, tai thén Ly N, x& Duc T, huyén Déng A, thanh phé Ha Noi cho
Ngan hang N dé vay tién cho Cong ty TNHH H. Sé tién cong ty vay, gia dinh
chi khong dugc hudng dung.

Hién tai trén dat c6 01 nha 3 tang, 01 tum, bé téng cbt thép, san, bé, bép
trén dién tich dat theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat, nha va céc cong trinh
xdy nam 2010 do 6ng T xay (me chong chi chét nam 2008 nén khong dong gop
gi). Chi H méi vé 1am dau khong dong gop gi.

Trén dat hién c6 dng T, anh M, chi Ha, chi Pham Thanh T (em géi anh M),
chau Nguyén Viét Q (con chi T) &. Nay Ngan hang khoi kién, Chi H dé nghi
cho gia dinh chi dwgc tra dan no theo 16 trinh, giam, mién tién 1di cho gia dinh
chi. Hién trang nha dat khong co thay doi gi ké tir thoi diém thé chap dén nay.

Ong Chu Vin H: Khoang nam 2011, Ho gia dinh 6ng Chu Vian H thé
chap tai san 1a quyén st dung dat tai thira dat sé 51, to ban do sé 01, dién tich
99m? tai Khu trung tdm, x& Duc T, huyén Pong A, thanh phd Ha Noi vao
Ngan hang N dé d¢am béao cho nghia vu tra no ciaa Cong ty TNHH H (Céng ty
H). Giam déc Cong ty H 1a anh Tran Pang K. Anh K 1a chau ré cta ong. Vo
anh K la chi D6 Thi Thanh T la chau ho cia 6ng. Do c6 quan hé ho hang nén
ho gia dinh 6ng di thé chap tai san dé cho Céng ty Q vay tién. Gia dinh 6ng
H khéng sir dung tién vay, khdng biét viéc ky két Hop dong tin dung cu thé
nhu thé nao.

Nguon gbc thira dat thé chap trén 1a cua Ho gia dinh do 6ng Chu Vin H
la chu ho. Thoi diém cip Giay chung nhan quyén sir dung dat va thoi diém
thé chap, Ho gia dinh dng H gom c6: Ong Chu Vin H; ba Bd Thi N (vo 6ng
H); chi Chu Thi O (con géi 6ng H); anh Chu Van T, anh Chu Van L (con trai
ong H).

Hién nay trén thira dat thé chap, gia dinh dng H cho Céng ty C6 phan N,
dia chi: Thén Yén N, x& Tién P, huyén Mé L, thanh phé Ha Noi do 6ng Tran
Ngoc K - Giam dbc cong ty 1a ngudi dai dién theo phép luat thué dat dé mo
ctra hang kinh doanh xing dau.

Sau khi Toa &n ra théng bao thu ly vu an, gia dinh 6ng da ndp duogc
1.000.000.000 d¢6ng (Mot ty dong) vao Ngan hang, sé tién nay duoc khau trir
vao no goc.

Nay Ngan hang khgi kién yéu cau Cong ty H tra tién ng, 6ng c6 quan
diém 1a: Do gia dinh 6ng da thé chap tai san vao Ngin hang dé cho Céng ty
H vay tién, nén xac dinh c6 nghia vu tra no thay cho Cong ty H dé xin rat tai
san thé chap cua gia dinh ra. Ong H d& nghi Ngan hang dwoc thoa thuan dua
ra mot 16 trinh tra ng hop ly. Ong H dé nghi cho gia dinh ong duoc tra ng goc
Xin mién toan bo no 14i.

Ong H x&c nhan no tinh dén hét ngay 28/02/2021 tong sé tién no 1
20.297.003.355 dong, cu thé:



— S6 no géc: 9.574.140.000 dong.

— S6 no l4i trong han: 7.721.543.910 dong.

— S6 ng 18i qua han: 3.001.319.445 dong.

Ong Pham Vin T trinh bay: Ong 1a b6 d¢ cua anh Pham Tién M. Khoang
ngay 20/10/2012, anh Pham Tién M thé chap tai san 1a quyén sir dung dat tai
thira dat s6 8a2, to ban d6 sé 10, dién tich 145m? tai thon Ly N, xa Duc T,
huyén Dong A, thanh phé Ha Nbi vao Ngan hang N dé dam bao cho nghia vu
tra ng cua Cong ty TNHH H (Cong ty H). Giam déc Cong ty H 1a anh Tran
Ping K. Anh K 1a chau ré cua 6ng. Vo anh K 1a chi T 1a chau ho caa éng. Do
c6 quan hé ho hang nén con trai 6ng 1a anh M da thé chap tai san dé cho Céng
ty H vay tién. Gia dinh khéng st dung tién vay, khong biét viéc ky két Hop
ddng tin dung cu thé nhu thé nao.

Nguon gdc thira dat thé chap trén 1a cua 6ng. Nam 2011, 6ng da tach thira
dat trén 1am hai phan, mot phan cho con trai 6ng 14 anh Pham Tién M (thira
8a2, to ban do sb 10).

Hién nay trén thira dat thé chap trén c6 nhirmng ngudi sau sinh séng, gom:

- Ong Pham Vin T, sinh ndm 1960;

- Anh Pham Tién M, sinh nim 1984;

- Chi Tran Thi H, sinh nim 1988 (vo anh M);

- Chau Pham Ha A, sinh nam 2010 (con anh M, chi H);

- Chau Pham Huyén T, sinh nim 2015 (con anh M, chi H);

- Chau Pham Minh K, sinh nam 2014 (con 6ng T).

Trén dat c6 nha 04 tang xay dung kién cd, ¢6 san lat gach nung do, tudong
bao va mot vai cong trinh xay dung nho. Ké tir khi thé chap dén nay hién trang
nha, dat khong thay déi.

Sau khi Toa an ra thdng bao thu ly vu an, gia dinh 6ng da nop duoc
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) vao Ngan hang, sé tién nay duoc
khau trir vao ng géc.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Cong ty H tra tién no, ong T ¢6 quan
diém 1a: Do thiéu hiéu biét nén dng da tac dong anh M thé chap tai san vao
Ngan hang dé cho Cong ty H vay tién. Nay, dng T xac dinh nghia vu tra ng
thay cho Cong ty H dé xin rat tai san thé chap vi dy 1a noi & duy nhat cua gia
dinh ong. Ong T dé nghi Ngan hang duoc thoa thuan dua ra mot 16 trinh tra
no hop 1y dé gia dinh 6ng c6 thoi gian vay tién dé tra no. Ong T dé nghi duogc
tra no goc va xin mién toan bo no l4i.

Ong T x4c dinh, ng tinh dén hét ngay 28/02/2021 tong s tién la
20.297.003.355 dong, cu thé:

— S6 no gc: 9.574.140.000 dong.

— S4 ng 14i trong han: 7.721.543.910 dong.

— S6 no 13i qua han: 3.001.319.445 dong.
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Ong T, ba N, anh P: Ong T la anh trai cta chi B Thi Thanh T, vo dng
Tran Pang K - Giam déc Coéng ty TNHH H. Do 1a ho hang nén gia dinh éng T
da thé chap quyén sir dung dit thira dit s 75, to ban d6 sb 01, dién tich 175m?
tai thon Giao T, x4 Lién H, huyén Déng A, thanh phd Ha Noi theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
AD 559860 do UBND huyén Bong A cip ngay 04/5/2006 dung tén Ho gia dinh
ong DS Vin T; Cu thé Cong ty H vay vén Ngan hang bao nhiéu tién gia dinh
6ng T khong biét. Viéc thé chap khéng cd thi lao. Hién tai trén dat thé chap
khéng co6 thay d6i gi. Trén dat c6 6ng DS Van T, ba DPinh Thi N, anh B4 Duy P,
chau D3 Ngoc H sinh séng. Nay Ngan hang khoi kién, gia dinh 6ng T dé nghi
gidn no dé Cong ty thu xép tra ng. Nghia vy tra ng thudc vé Cong ty H.

Ong Tran Ngoc K- Pai dién Cong ty C6 phan N: Nam 2018, Cong ty
C6 phan N va Ho gia dinh ong Chu Van H, éng Chu Van N (Em trai 6ng H)
c6 ky Hop dong thué mit bang thudc thua dat sé 51, to ban d6 01, dién tich
99 m? tai Khu trung tdm, x& Duc T, huyén Pong A, thanh phd Ha Noi. Thira
dat nay da duoc cap Giay chung nhan quyén sir dung dat tén Ho gia dinh ong
Chu Van H. Do dat cua 6ng H, 6ng N di duoc cap Giay chang nhan quyén su
dung dat nén Cong ty di ky két Hop dong thué dit dé kinh doanh xdng dau.
Sau khi ky két Hop dong thué quyén st dung dat, Cong ty da tién hanh xay
dung Cay xdng, dau tu cot bom, cac thiét bi chuyén ding phuc vu kinh doanh
chuyé@n biét. Cay xiang cua Cong ty duoc xay dung trén 04 thira dat, trong d6
c6 mot phan nam trén thira dat caa HO gia dinh 6ng H, mét phan nam trén
thira dat cua Ho gia dinh 6ng Chu Van N va mot phan thuoc hai thia thué cua
ngudi khac, cu thé 6ng khong nho. Dién tich xay dung cu thé trén thira dat
cia Ho gia dinh 6ng H 1a bao nhiéu 6ng khéng nam rd vi cac bén chua tién
hanh do dac. Qué trinh thuc hién Hop dong thué tai san, phia Cong ty thuc
hién ding, diy du nghia vu cua bén thué tai san. Ong K xac dinh, viéc thué
tai san 1a hoan toan hop phéap. Nay c6 viéc tranh chap vé Hop dong tin dung
gitta Ngén hang N vai Cong ty TNHH H, véi tu cach 1a nguoi c6 tai san trén
dat bi thé chap, dng xac dinh: Hop dong thué tai san 1a hop phap. Bé nghi phia
Ngan hang tao diéu kién giam tién I14i cho dng H dé 6ng H c6 co hoi tra no va
rdt tai san thé chap.

Cong ty xac dinh khéng tranh chap vé Hop dong thué tai san, khdng co
yéu cau doc lap, d& nghi Toa &n khéng triéu tap Cong ty vi xac dinh Cong ty
C6 phan N khong lién quan gi dén vu an. Vé Hop dong thué tai san (thué dat)
gitta Cong ty vai bén cho thué (HO gia dinh 6ng H, dng N), cac bén tham gia
Hop dong tu giai quyét véi nhau. Truong hop co tranh chap, cac bén tham gia
s& khai kién bang vu an dan su khac khi c6 du diéu kién. Ong K dé nghi giai
quyét vu &n vang mat 6ng.



Ba P6 Thi Thanh T - Thanh vién céng ty TNHH H khai: Ba di duoc
Toa 4an nhan dan huyén Pong A téng dat cac van ban td tung ctia Toa 4n, do cong
viéc ban ron nén ba khong co thoi gian dén Toa an. Tai Toa an, ba T trinh bay:
Do can vén kinh doanh nén Cong ty TNHH H do chong ba, 6ng Tran Dang K
lam giam dbc da dai dién cho Cong ty dung ra vay von Ngan hang N.

Ba T khong nhé rd cu thé vay nam nao, ¢ thé 1a vao nam 2011, Ngan hang
N — Chi nhanh Bong A va Cong ty TNHH H ky Hop dong tin dung. S6 tién vay
bao nhiéu ba khong biét, chi biét mdi lan chong ba hodc Ngan hang goi, bao ky
van ban thi ba ki. Chong ba str dung von dé kinh doanh, ba khéng duoc sir dung
von. Hién tai ba T van 1a thanh vién cta Cong ty.

Pé vay dugc von, vo chong ba da nho gia dinh ho hang (Ong T 14 anh rudt
ba, 6ng T 1a bac ho ba, 6ng H 1a cau rudt ba) thé chap tai san nhu 10i trinh bay
ctia nguyén don 1a ding: Tai san thé chap gom:

- Quyén st dung dat d6i voi thira dat sé 51, to ban d6 s6 01, dién tich 99m?
tai Khu trung tm, x4 Duc T, huyén Dong A, thanh phé Ha Nbi theo Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
bia K 268206 do UBND huyén DPong A cip ngay 16/10/1998 dtng tén Ho gia
dinh 6ng Chu Van H;

- Quyén sir dung dat ddi véi thira dat sb 75, to ban do s6 01, dién tich 175m?
tai thén Giao T, x4 Lién H, huyén DPong A, thanh phé Ha Noi theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
AD 559860 do UBND huyén Bong A cap ngay 04/5/2006 dung tén Ho gia dinh
ong D6 Vin T;

- Quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 8a2, to ban d6 s6 10, dién tich 145m?
tai thon Ly N, x& Duc T, huyén DPong A, thanh phé Ha Noi theo Giay chiing
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
BG 501355 do UBND huyén DPong A cap ngay 05/10/2011 déng tén 6ng Pham
Tién M;

Qua trinh trinh thyc hién Hop ddng tin dung do éng K - chdng ba kinh
doanh thua I8 nén khdng tra ng duoc cho Ngan hang. Ngan hang nhiéu lan thuc
no nhung chua tra dugc. Nay Ngan hang khoi kién, ba T dé nghi duoc giam no
1ai dé Cong ty co diéu kién tra no. Truong hop chu tai san ¢ nhu cau tra no goc,
no I3 thay cho Cong ty thi ba ciing dé nghi Ngan hang tao diéu kién giam t6i da
no 13i dé ho ¢ thé rit tai san thuan loi nhanh chong. Do ban cong viéc, ba T dé
nghi Toa &n tién hanh giai quyét vy an vang mat ba va chong ba.

Qua trinh t6 tung Toa an khdng lay duoc 16i khai caa Nguoi dai dién hop
phap cua Cong ty Quéc Huy, anh M, ba N, chi T, anh T, anh L, chi O, da 1ap
bién ban 1am can ¢ luu hd so vu an.

* Tal cac phién toa xét xir,



Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién. Pai dién nguyén don xéac dinh:
CAc tai san trén thua dat thé chap cua 6ng M, 6ng T va ba N déu thudc tai san
thé chap. Di vai tai san 1a mot phan cay xing cua Cong ty Co phan N xay dung
trén thira dat thé chap cua 6ng H duoc hinh thanh sau khi c6 Hop ddng thé chap
va khong thudc tai san thé chap.

Ong Chu Van N, nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Chu Vian H xéac
dinh do tin tuéng anh Tran Pang K nén da thé chap tai san cho Céng ty TNHH
H vay tién, nay 6ng H xac dinh 1a chu tai san thé chip tra ng thay Cong ty, tinh
dén ngay xét xir da tra dugc 2.100.000.000 déng. Ong N d& nghi Nguyén don
mién toan bo tién 14i. V& tai san thé chip chi cd quyén sir dung dat, con tai san
gan lién véi dat 1a cay xdng ctua Cong ty xang dau N 6ng xac dinh d6 13 tai san
cia Cong ty C6 phan N, Cong ty nay thué quyén st dung dat caa 6ng H 1am mat
bang dé xay dung ctra hang xing dau D, giira c4c bén khéng c6 tranh chap gi vé
Hop dong thué mat bang. Truong hop c6 tranh chap thi bén thué va bén cho thué
mat bang tu giai quyét voi nhau biang vu &n khac, khdng yéu cau Toa an giai
quyét trong vy an nay.

Dai dign Vign kiém sat nhan dan huyén Pong A phéat biéu quan diém vé
viéc tuan theo phap ludt ciza Tham phan, Héi dong xét xi, cdc dwong su.

-Vé t6 tung: Can rat kinh nghiém do vu an dé lau. Qué trinh té tung, nhiing
nguoi tién hanh té tung thuc hién dung quy dinh cua phap luat, bi don va nguoi
c6 quyeén loi nghia vu lién quan chap hanh phap luat khong day du.

-Vé ngi dung vu an: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua Ngan hang
N.

- Vé &n phi: Vu an ap dung an phi co gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an, can ctr vao két qua
tranh tung tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

{1} Vé thai tuc té tung:

- V& tham quyén giai quyét vy an: Bi don Cong ty TNHH H c6 dia chi try
so dong tai dia ban xa Tién D, huyén Bong A, TP. Ha No6i. Nguoi dai dién hop
phap hién dang cu tra tai cung dia chi tru so. Tai san bao dam cho khoan vay la
thudc dia ban huyén Pong A, TP. Ha Noi. Can cir khoan 1 Diéu 30, khoan 1
Diéu 35, khoan 1 DPiéu 39, Piéu 40 B luat T6 tung Dan sy 2015, Toa &n nhan
dan huyén Pong A thy ly vu an dung tham quyén.

- V& tong dat: Di voi bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan déu da
duoc Toa 4n giao cac van ban té tung hop 16,

- Vé tha tuc uy quyén cua bi don: Qué trinh t6 tung, bi don khong chap
hanh phép luat t6 tung, khdng c6 mat theo triéu tap cua Toa an. Bi don, nguoi
dai dién theo uy quyén tham gia té tung cua bi don (14 Ba Téng Thi Ha G) khéng
cung cip dia chi caa nguoi dai dién theo uy quyén dé Toa an thuc hién tong dat
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mac du duoc Toa an yéu cau. Dia chi ba G néu trong Gidy uy quyén Ia khdng
trung thuc, két qua xac minh thé hién ba G khong cu trt thuc té, khong dang ki
tam trd, khdng dang ki ho khau thuong trd tai dia chi ghi trong Gidy uy quyén.
Song, dé dam bao quyén loi téi da cho duong su, Tod an di xac minh va niém
yét tai noi dang ki ho khau thuong tri cua ba tai thi xa B thudc tinh Thanh Hoa.

Ngay 17/01/2022, ba D5 Thi Thanh T vo dng K dbng thoi 13 thanh vién
Cong ty TNHH H da xuét trinh tai Toa &n van ban huy uy quyén véi ba Giang
ddng thoi uy quyén cho ba Pham Kim O. Vin ban uy quyén nay khong dé ngay
thang nam, khong c6 chir ki, ndm sinh, dia chi, gidy t& nhan than cua ba O -
ngudi nhan uy quyén. Tod an yéu cau Cong ty TNHH H cung cap thong tin vé
nguoi dai dién theo uy quyén dé Toa an thyc hién téng dat nhung Cong ty khong
cung cap.

Nhu vay, xac dinh Cong ty TNHH H do 6ng K lam giam ddc, ba T 1a thanh
vién cong ty nhan thic rd vé quyén va nghia vu té tung nhung c6 tinh khéng
chap hanh phap luat nham muc dich giy khé khan cho hoat dong té tung, khién
thoi han giai quyét vu an bi kéo dai. Do vay, khdng chap nhan viéc uy quyén
tham gia t6 tung, khong cong nhan tu cach cia nguoi dai dién theo uy quyen.
Cong ty TNHH H do 6ng K 1am giam doc van phai tham gia to tung.

- V& xét xir vang mit cac duong su: Tai phién tod, bi don va mot s6 ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat khong ¢ 1y do du déu duoc triéu tap
hop & nén can ctr Bidu 227, 228 B luat T tung dan su, Tod an xét Xt ving mit
cac duong su do la dung phap luat.

{2} Vé quan hé phap lugt: Tranh chap hop dong tin dung.

{3} Vé néi dung:

{3.1} Vé hop dong tin dung:

- Ngay 15/11/2011, Ngan hang N — Chi nhanh Dong A — goi it 1a (“A Chi
nhanh Péng A”) va Cong ty TNHH H ky Hop dong tin dung s6 3140-LAV-
201104478 v6i mot s6 ndi dung nhu nguyén don trinh bay duoc cac duong su
thira nhan hoic khdng phan déi. Nhu vay xac dinh cac duong sy thira nhan noi
dung Hop dong.

Vé tinh hop phap cua Hop dong tin dung thay rang: Hop dong hop phap vé
cha thé do céc bén tham gia ky két du tu cach phap nhan, c6 uy quyén hop phép,
noi dung Hop dong khong trai phap luat va dao dtc x& hoi; hinh thic Hop dong
duoc lap thanh vin ban c6 cic bén tham gia ky va déng dau xac nhan. Nhu vay,
Hop dong tin dung 1a hop phap.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, Nguyén don da thuc hién ding va
day du nghia vu bén cho vay, giai ngan cho bi don 12 lan thdng qua cac Giay
nhan ng. Tuy nhién, bi don da vi pham nghia vu tra ng ddi véi nguyén don, bi
don tra duoc mot phan no goc va ng 13i. Nguyén don nhiéu lan thong bao doi ng
nhung bi don khong tra dugc, hién tai van con no nguyén don.
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Tinh dén ngay xét xir, bi don con ng nguyén don sd tién 1a: 31.844.495.014
dong, cu thé:

— S6 no géc: 8.454.140.000 dong.

— S4 ng 14i trong han: 3.986.728.402 déong.

— S6 no 13i qua han: 19.403.626.163 dong.

(C6 Bang ke tinh 13i cua Ngan hang kém trong Ho so vu &n).

Nhu vay, y&u cau cia nguyén don c6 cin ctr nén dugc chap nhan.

Bi don phai c¢6 nghia vu tra Ngan hang N cac khoan tién trén va phai tiép
tuc tra 13i tir ngdy 18/02/2022 trén du ng gdc thuc té cho dén khi tra hét ng theo
muc |3i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung da ky.

{3.2} VVé Tai sdn bdo dam va Hop déng thé chdp quyén sir dung dat:

Pé bao lanh cho nghia vu tra no cia bi don, HO gia dinh 6ng Chu Van H,
Ho gia dinh 6ng P Van T, 6ng Pham Tién M di thé chap tai san cho nguyén
don theo Hop dong thé chap s6 8571/2011/HPTC ngay 08/11/2011 tai Vin
phong cong chung Trung T; Hop ddng thé chap sé 8572/2011/HPTC ngay
08/11/2011 tai Van phong coéng chang Trung T; Hop dong thé chap sd
643/2012/HDTC tai Van phong cong chang Trung T.

Céc Hop ddng thé chap quyén st dung dat néu trén co6 day du chir ky cua
bén thé chap, cd don yéu cau ding ky thé chap, bén nhan thé chap. Cac chu thé
ky két Hop dong c6 day di N luc hanh vi dan su, diéu khoan caa Hop dong
khong trai phap luat, khong trai dao dirc x& hoi, tai san thé chap duoc ding ky
tai co quan Nha nuéc ¢ tham quyén. Nhu vay, cac Hop dong thé chap hop phap
vé hinh thtic va noi dung, c¢6 hiéu lec phap luat.

Do cac Hop dong thé chap 1a hop phap nén truong hop bi don vi pham
nghia vu nhu d3 thoa thuan trong Hop ddng tin dung, nguyén don co6 quyén yéu
cau xir ly tai san bao dam dé thu hoi no.

{3.3} Vé xar ly tai sdn bdo dam:

Pbi voi tai san thé chap dung tén Ho gia dinh 6ng S Van T, éng Pham
Tién M thay rang: Tai san thé chap Ia quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat ciing ddng thoi 1a tai san thuoc chu st dung dat dung thoa thuan tai Biéu 7
cua Hop dong thé chap.

Déi vai tai san thé chap caa Ho gia dinh 6ng Chu Van H thiy rang: Tai san
thé chap 1a quyén sir dung dat, khdng thé chap tai san gan lién véi dat. Hién tai,
trén thira dat thé chap c6 mot phan cong trinh cdy xang ctia Cong ty C6 phan N,
khong thudc quyén sé hiru cua Ho gia dinh 6ng Chu Van H. Cong trinh nay
khong thudc tai san bao dam theo Piéu 7 cua Hop dong thé chap, khong phai 1a
“cdng trinh, trang thiét bi do bén B cai tao, xay dung thém”.

Dé xir ly tai san gan lién véi thira dat dang tén Ho gia dinh 6ng Chu Van H
phai cin ci theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 4 Diéu 68 cua Nghi dinh
163/2006/ND-CP vé giao dich bao dam duoc stra d6i bd sung theo Nghi dinh sb
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11/2012/ND-CP. Nbi dung diéu luat quy dinh cu thé nhu sau: “...1. Trong
truong hop khong cd thoa thuan vé phuong thac xir 1y tai san bao dam 1a quyén
str dung dat, tai san gan lién voi dat thi cac tai san nay dugc ban dau gia. ...

4. Trong trudng hop chi thé chap quyén su dung dat ma khong thé chap tai
san gan lién véi dat va ngudi st dung dat khong dong thoi 1a cha sé hitu tai san
gan lién véi dat thi khi xir Iy quyén st dung dat, cha sé hitu tai san gan lién véi
dat duoc tiép tuc st dung dat theo nhu thoa thuan gitta ngudi str dung dat va chu
s& hitu tai san gan lién voi dat, trir truong hop cd thoa thuan khéac. Quyén va
nghia vu gitta bén thé chap va cha s hiru tai san gan lién véi dat duoc chuyén
giao cho ngudi mua, nguoi nhan chinh quyén sir dung dat.”

Nhu vay, truong hop bi don vi pham nghia vy, nguyén don cé quyén yéu
cau xu ly tai san thé chap dé thu hdi toan bo khoan nog cu thé 1a:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thuoc thira dat s6 75, to ban
d6 s6 01, tai thén Giao T, x4 Lién H, huyén Bong A, thanh phé Ha Noi theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién
véi dat s AD 559860 do UBND huyén Pong A cap ngay 04/5/2006 dung tén
Ho gia dinh 6ng P Van T theo Hop dong thé chap s6 8572/2011/HPTC ngay
08/11/2011 tai Van phong cong ching Trung T.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc thira dat s6 8a2, to ban
d6 s6 10, tai thén Ly N, xa Duc T, huyén Dong A, thanh phd Ha Noi theo Giay
chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BG 501355 do UBND huyén Pong A cip ngay 05/10/2011 dung tén 6ng
Pham Tién M theo Hop dong thé chap sé 643/2012/HPTC tai Vin phong cong
chung Trung T.

- Quyeén str dung dat va tai san gan lién voi dat thuoc thira dat s6 51, to ban
d6 s6 01, dién tich 99m? tai thén Khu trung tdm, xa Duc T, huyén Pong A, thanh
phd Ha Noi theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha o va tai
san khac gan lién voi dat s6 K 268206 do UBND huyén Pong A cip ngay
16/10/1998 dung tén Ho gia dinh 6ng Chu Van H theo Hop ddng thé chap sb
8571/2011/HDTC ngay 08/11/2011 tai Van phong cong ching Trung T.

Pé bao vé quyén lgi hop phap caa Cong ty Co phan N, thay rang, can ap
dung An 18 s6 11/2017/AL nam 2017 caa Hoi ddng tham phéan Toa an nhan dan
Téi cao. Danh cho Co phan N duoc quyén wu tién mua (nhan chuyén nhuong)
néu ¢ nhu cau nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat trén. Truong hop Cong
ty Co phan N khéng c6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thi khi
tai san bi ké bién phat mai hoic ban du gia, nguyén don phai thanh toan tra cho
Cong ty Co phan N gia tri tai san trén phan dat thé chap.

Nguyén don khong duoc yéu cau xu Iy phan dién tich dat nam ngoai giay
chtng nhan quyén sir dung dat trén.
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Truong hop s tién thu duoc tir xir Iy tai san bao dam khéng du dé thanh
toan hét khoan ng thi Céng ty TNHH H van phai c6 nghia vu tra hét cac khoan
ng cho nguyén don.

{4}Vé an phi: Cac duong su phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham theo quy dinh cua phép luat dé sung cong Nha nudéc.

{5} Vé quyén khang céao: Cac duwong su c6 quyén khang cao theo quy dinh
cta Bo luat Té tung dan su.

Vi cac I& trén,

QUYET PINH:

Can cur:

- Diéu 342; 355; 471, 474, 476, 715, 720, 721 B6 luat Dan sy nam 2015;

- Khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 70, 266, 271, 273, 277
ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- biéu 91, 95 Luat Cc t6 chuc tin dung nam 2010;

- Luat Thi hanh an déan su;

- Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngady 29/12/2006 va Nghi dinh sé
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2011 caa Chinh phu vé giao dich bao dam;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va I€ phi Toa an;

- Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP cua Hoi dong tham phan Toa an nhéan dan
Téi cao hudng din &p dung mot sé quy dinh caa phép luat vé I3i, 1ai suat, phat
vi pham;

- An 1& s6 08/2016/AL ctiia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao;

- An 1& 6 11/2017/AL ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang N d6i véi Cong ty TNHH
H vé viéc tranh chap Hop dong tin dung.

2. Cong ty TNHH H c6 nghia vu thanh toan tra Ngan hang N cac khoan tién
tinh dén ngay xét xur (ngay 17/02/2022) 1a: 31.844.495.014déng, cu thé:

— S6 no goc: 8.454.140.000 dong.

— S6 ng 14i trong han: 3.986.728.402 dong.

— S6 no 14i qua han: 19.403.626.163 dong.

(C6 Bang ke tinh 13i cua Ngan hang kém trong Ho so vu &n).

cong ty TNHH H c6 nghia vu tiép tuc tra 13 cho Ngan hang N tir ngay
18/02/2022 cho dén khi tra hét ng trén du no gbc thuc té theo mac 13i suat thoa
thuan tai Hop dong tin dung sé 3140-LAV-201104478 ngay 15/11/2011 va cac
Phu luc kém theo Hop dong tin dung.

3. Truong hop Céng ty TNHH H khéng thuc hién nghia vu thanh toan
khoan ng néu trén hoic thanh toan khong day du khoan ng néu trén thi Ngan
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hang N ¢6 quyén y&u cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén xu ly tai san
dam bao dé thu hdi no 1a:;

3.1. Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 75, to
ban d6 s6 01, tai thén Giao T, x4 Lién H, huyén Bong A, thanh phd Ha Noi theo
Gidy chizng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién
véi dat s AD 559860 do UBND huyén Pong A cap ngay 04/5/2006 dung tén
Ho gia dinh 6ng D6 Van T theo Hop dong thé chap s6 8572/2011/HPTC ngay
08/11/2011 tai Van phong cong chirng Trung tam.

3.2. Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thugc thira dat sb 8a2, to
ban dd s 10, tai thon Ly N, x& Duc T, huyén Dong A, thanh phd Ha Noi theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién
Vvéi dat sé BG 501355 do UBND huyén Pong A cap ngay 05/10/2011 dtng tén
6ng Pham Tién M theo Hop ddng thé chap s6 643/2012/HDTC tai Van phong
cong churng Trung tam.

3.3. Quyén sir dung dat thira dat va tai san gan lién voi dat thira s6 51, to
ban d6 s6 01, dién tich 99m? tai thén Khu trung tam, xa Duc T, huyén Pong A,
thanh phé Ha Noi theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 K 268206 do UBND huyén Pong A cap
ngay 16/10/1998 dtng t&n Ho gia dinh 6ng Chu Vian H theo Hop ddng thé chap
s6 8571/2011/HPTC ngay 08/11/2011 tai Vin phong cong ching Trung tam.

Danh quyén wu tién nhan chuyén nhugng quyén st dung thira dat sé 51, to
ban d6 sb 01, dién tich 99m? tai thén Khu trung tdm, xa Duc T, huyén Pong A,
thanh phé Ha Noi (theo Gidy chang nhan quyeén st dung dét, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 K 268206 do UBND huyén Pong A cap
ngay 16/10/1998 dtiing tén Ho gia dinh 6ng Chu Vin H theo Hop ddng thé chap
s6 8571/2011/HDTC ngay 08/11/2011 tai Vin phong cong ching Trung T) cho
Cong ty C6 phan N néu ¢6 nhu cau. Trudng hop Cong ty C6 phan N khéng c6
nhu cau nhan chuyén nhuwong quyén sir dung dat thi khi tai san bi ké bién phat
mai hodc ban du gia, nguyén don phai thanh toan tra cho Cong ty C6 phan N
gia tri tai san trén phan dat thé chap.

4. Nguyén don khong dugc yéu cau xir Iy phan dién tich dat nam ngoai
Gidy chuang nhan quyén st dung dat trén.

5. S6 tién thu duoc tir xtr 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan hét
khoan ng thi Cong ty TNHH H van phai c6 nghia vu tra hét cac khoan ng cho
nguyén don.

6. Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu
2 cua Luat Thi hanh an Dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
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7 va 9 Luat Thi hanh &n Dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 cta Luat Thi hanh an Dén su..

7. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham: Coéng ty TNHH H phai chiu
an phi kinh doanh thuong mai so tham 12 139.844.495 ddng.

Ngan hang N duoc nhan lai 64.149.000 dong tién tam tng an phi da nop tai
Bién lai thu tam ¢ng &n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2020/0045041 ngay 12/4/2021
cuaa Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén Bong A.

Trong thoi han 05 nim ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi dugc
thi hanh &n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén yéu cu co quan thi hanh 4n déan sy
c6 tham quyén ra quyét dinh thi hanh an.

Vé quyén khang cdo: An xir cong khai so tham, cac duong su €O mit tai
phién toa déu c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Céc
duong sy ving mit tai phién toa déu cd quyén khang céo trong han 15 ngay ké
tr ngay duoc téng dat hop & ban an. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
chi c6 quyén khang cao vé phan cd lién quan dén quyén loi va nghia vu cua
minh.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh phb Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Ha Noi;

- VKSND quan huyén Bong A;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Triéu Thay Ha
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Hoi tham nhan dan Tham phan — Chi toa phién toa

Triéu Thay Ha
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