TOA AN NHAN DAN HUYEN LUCNAM  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG DPjc 1ap- Tu do- Hanh phic

Ban 4n sd: 56/2024/DS-ST

Ngay 17/09/2024

VIV: Tranh chap Hop dong vay tdi san
Va tranh chap Hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NAM, TiINH BAC GIANG
Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:
Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Huan.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Xuan Chung

2. Ong Nguyén Tién Chinh

Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Thuy Linh- Thu ky Toa an nhan dan huyén
Luc Nam, tinh Bic Giang.

Pgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Luc Nam tham gia phién toa: Ong
Nong Van Hoi- Kiém sét vién.

Ngay 17 thang 09 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Luc Nam,
tinh Bac Giang mo phién tda xét xtr cong khai vu an dan su so tham thu Iy s6
41/2024/TLST-DS ngay 22 thang 03 nam 2024 vé viéc: Tranh chap Hop dong
vay tai san va Hop dong dit coc, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu so
41/2024/QDXX-ST ngay 22 thang 07 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6
75/2024/QBST-DS ngay 22 thang 08 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nam 1968

Pia chi: T6 dan phd T, thi tran Q, huyén Luc Nam, tinh Bac Giang (c6 mat);

2. Bi don: Anh Vii Van B, sinh nim 1991; chi Nguyén Thi N, sinh nim
1995

Cung dia chi: Thén P 12, x& X, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang (chi N ¢6
mat, anh B vang mat);

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Y Nam, sinh nim
1965- Uy quyén cho ba Tran Thi H, sinh nim 1968 theo Gidy ty quyén ngay 17
thang 06 nam 2024.

Cung dia chi: T6 dan phé T, thi tran Q, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang
(c6 mat);

NOI DUNG VU AN:
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Tai don khai kién, 10i khai tiép theo va tai phién toa, nguyén don ba Tran
Thi H trinh bay: Giira ba v6i vo chdng anh Vii Van B, chi Nguyén Thi N chi 13
chd quen biét, nén vo chong anh B ¢6 xubng nha ba héi vay tién, ba déng y. Ngay
07/09/2020, ba c6 cho vg chong anh B vay sd tién 1a 80.000.000 dong. Khi vay
cac bén c6 1ap vin ban (Gidy vay tién). Muc dich v chong anh B vay tién dé mua
6 t6 con loai 04 chd. Cac bén khong thoa thuan thoi han tra, chi thoa thusn miéng,
khi ndo can thi ba bao trudc mot vai ngdy dé vo chong anh B, chi N tra ca gdc va
14i. Trong hop dong cac bén khong ghi 13i sudt nhung c6 thoa thun 13i suat miéng
la 1%/thang. Dén thang 10/2021, do can sir dung dén tién, ba yéu cau vo chong
anh B, chi N tra ca tién gdc va tién 14i nhung anh B, chi N khong tra. Tur khi vay
dén nay, anh B, chi N van chua tra ba dugc déng tién géc va tién 13i nao.

Do khong co tién tra ding han nén vg chéng anh B, chi N c6 thoa thuan véi
ba 12 s& ban lai cho ba thira dat s6 752, to ban do s6 36, dién tich 232,3m? tai thon
P 12, x4 X, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang; d3 dugc Nha nudc cip gidy chimg
nhan quyén str dung dat sb seri: 278064, sd vao so6 cap GCN: CS 05581, SPC:
Trang 104- Quyén 5a ngay 20/09/2021 mang tén 6ng Nguyén Danh Hiép; tir ngay
29/09/2021 mang tén voQ chéng anh Vi Van B, chi Nguyén Thi N, véi gia
550.000.000 dong (Nam trim nim muoi triéu dong). Pé dam bao cho viéc giao
két hop dong, ngay 04/10/2021 ba va vo chdng anh B di 1ap hop dong dit coc.
Ba da dat coc cho vg chéng anh B s tién 500.000.000 déng. Cac bén thoa thuan
ngay 30/12/2021 dén van phong cong chimg dé lam thi tuc chuyén nhuong quyén
str dung dat. Khi cac bén hoan thanh thu tuc chuyén nhuong, ba s& tra nét anh B,
chi N s6 tién con lai 50.000.000 ddng. Vo chong anh B da giao cho ba gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Tuy Nén, dén ngay 31/12/2021, cac bén khong hoan
thanh duoc thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat do vo chdng anh B khéng
hop tac du ba da thic giuc Néu lan.

Khoan tién ba cho vo chdng anh B, chi N vay (80.000.000 dong) va sé tién
ba dit coc dé mua dat ctia vo chong anh B, chi N (500.000.000 dong) 14 tai san
chung ctia vo chong ba (Tran Thi H, Tran Y Nam). Nay, ba yéu cau vo chdng anh
B, chi N phai phai tra vo chong ba sb tién gdc da vay 1a 80.000.000 ddng, cling
tién 14i 13 10%/nam/ng gdce tir ngdy vay cho dén khi Toa an xét xir; va 500.000.000
déng tién dat coc, cung 100.000.000 déng tién phat coc theo thoa thuan hop déng.

Tai bién ban léy 161 khai, 101 khai tiép theo va tai phién toa, bi don chi
Nguyén Thi N trinh bay: Giira vo chong chi véi ba Tran Thi H khong c¢6 quan hé
gi than thiét, chi 1a quan hé x3 hoi. Ngay 07/09/2020, v chong chi 1a Nguyén Thi
N, Vii Vin B ¢ vay caa Tran Thi H sé tién 1a 80.000.000 ddng. Hai bén c6 viét
gidy vay tién. Cac bén khdng ghi 1i sut, thoi han tra trong hop déng, nhung thoa
thuan miéng khi ndo ba H can tién, vo chong chi s& tra, 13 suit 2.400.000
d6ng/80.000.000 ddng/thang. Muc dich vo chong chi vay dé mua 6 t6 con 05 chd
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ngdi lam dich vu chay taxi. Tir khi vay dén nay, vo chong chi chua tra dugc dong
tién gdc nao, con tién 13i vo chong chi da tra rat Néu 1an, cy thé tra vao ngay thang
nam ndo, tra dugc bao Néu chi khéng nhé. C6 1an chi tra tién mat truc tiép, c6 lan
chi nho nguoi tra giap, ¢6 1an chi chuyén khoan. Tat ca cac 1an tra 13i, vo chong
chi déu khong 1ap van ban. Nay ba H yéu cau vo chong chi phai tra 80.000.000
dong tién gdc va 14i suat phat sinh 10%/nam/80.000.000 dong tir ngay 07/09/2020
cho dén khi Toa 4n tuyén an, chi déng y. Tuy Nén, do kinh té vo chong chi hién
nay dang rat khé khan, chi xin dugc tra dan. Viéc vay muon tién giira vo chong
chi v&i ba Tran Thi H, chong ba H 13 ong Tran Y Nam c6 biét va dong ¥.

Tiép d6, do can mét khoan tién 16n dé 1am an, vo chéng chi tiép tuc hoi vay
tién ba Tran Thi H véi s6 tién 500.000.000 ddng. Tuy Nén, ba H yéu cau vo chong
chi phai 1ap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung ddi véi thira dat sb
752, to ban dd 36, dién tich 232,2m2, tai thon P 12, x4 X, huyén Lyc Nam, tinh
Bic Giang, dd dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha
& va tai san gin lién v6i dat ngay 20/09/2021, mang tén vo chong chi tir ngay
29/09/2021. Vi vay, ngay 04/10/2021, vo chong chi di 1ap hop dong dit coc véi
ba H. Noi dung hop ddng dit coc do ba H va vin phong cong ching soan san, vo
chdng chi chi ky. Sau khi cac bén giao két hop dong dit coc xong, ba H da chuyén
cho vo chong chi da 500.000.000 dong. LAi suit hai bén thoa thuan ngoai 12
12.500.000 dong/thang/500.000.000 dong. Tir d6 dén nay, vo chdng chi chua tra
duoc déng tién géc ndo, con tién 1ai vo ché)ng chi da tra rat Néu lan, cu thé tra vao
ngay thang nam nao, tra duogc bao Néu tién 13i chi khong nhé. Co 1an chi tra tién
mat truc tiép, c6 1an chi nho nguoi tra giap, co 1an chi chuyén khoan. Tét ca cac
lan tra 13i, vo chong chi déu khong 1ap van ban. Sau khi hét thoi han ghi trong hop
déng dit coc, ba H da Néu lan yéu cu vo ché)ng chi lam thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat nhung vo chong chi khong dong ¥, vi vo chong chi vay tién
chtr khong c¢6 ¥ dinh ban dit. Nay ba Tran Thi H yéu ciu vo chong chi tra
500.000.000 ddng tién dit coc va phat coc 100.000.000 ddng nhu cac bén da thoa
thuan trong hop dong dit coc, chi dong ¥. Tuy Nén, do kinh té vo chong chi hién
nay dang rat kho khan, chi xin dugce tra dan.

Bi1 don anh Vi Van B da duoc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban td tung,
nhung khong dén tru s& Toa 4n lam viéc, khong cung cap 101 khai hay tai liéu
ching cur gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Luc Nam tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

- Ve td tung: Tu khi thu 1y vu &an cho dén khi ¢ quyét dinh dua vu an ra xét
xtt, ThAm phan tién hanh td tung ding quy dinh cta B luat tb tung dan su. Tai
phién toa, Hoi ddng xét xtr, Tham phan- Chu toa phién tda, Thu ky phién toa da
tuan thu ding quy dinh ctua Bo luat t6 tung dan su. Nguyén don, bi don chi Nguyén
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Thi N chap hanh diy dii quyén va nghia vu cia minh, bi don anh Vii Van B chap
hanh chua day du quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia phap luat.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua ba
Tran Thi H. Budc vo chong anh Vil Vian B, chi Nguyén Thi N phai tra ba Tran
Thi Hiéu sé tién gbc da vay 1a 80.000.000 dong, tién 13i phat sinh 12 10%/nam/ng
gbc tir ngdy 07/09/2020 dén ngay 17/09/2024; va phai tra 500.000.000 dong tién
dat coc va 100.000.000 déng tién phat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao tai liéu, ching ¢t da dugc xem xét tai phién toda, Hoi ddng xét
xtr nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc té tung: Toa an da tong dat hop Ié cac van ban té tung cho
cac duong su. Tai phién tda, bi don anh Vit Van B vang mat lan tha hai khéng c6
Iy do. Can ctr Diéu 227, Biéu 228 cua Bo luat té tung dan su, Hoi dong xét xir
tiép tuc xir vy an.

Ba Tran Thi H yéu cau vo chong anh Vit Van B, chi Nguy@n Thi N phai tra
sb tién gdc da vay, cung 1ai suat phat sinh; sé tién dat coc, tién phat coc theo thoa
thuan nhu cac bén di giao két trong hop dong. Pay 1a tranh chap hop dong dan su
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su. Bi don cu tra tai huyén Luc
Nam, tinh Bac Giang. Can ctr Biu 35, Biéu 39 Bo luat té tung dan su, vu &n thudc
tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

[2.] Noi dung vu 4n: Do c6 mbi quan hé quen biét, ngay 07/09/2020, vo
chf’mg ba Tran Thi H, ong Tran Y Nam c6 cho vo chéng anh Vi Van B, chi
Nguyén Thi N vay s tién 1a 80.000.000 dong. Khi vay cac bén co lap vin ban.
Céc bén khong thoa thuan 13i suat, thoi han tra trong hop dong, nhung thoa thuan
miéng vé 13i suét, thoi han tra 13 khi nao ba H yéu cau thi vo chdng anh B, chi N
s€ tra. Muc dich vo chéng anh B, chi N vay tién dé 1am an. Dén khi can s dung
dén tién, ba H da Néu 1an yéu cau vo chong anh B, chi N tra tién gdc di vay va
tién 14i nhung vo chong anh B, chi N chua tra.

Tiép d6, ngay 04/10/2021 ba Tran Thi H va vo chdng anh Vil Van B, chi
Nguyén Thi N ¢6 1ap hop dong dit coc voi ndi dung vo chong anh B, chi N chuyén
nhuong quyén st dung d6i voi thira dat s 752, to ban dd 36, dién tich 232,2n22,
tai thon P 12, x&@ X, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang, da dugc cép Giéy chiing
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat ngay
20/09/2021, mang tén vg chong chi tir ngay 29/09/2021 cho ba Tran Thi H voi
gia 1a 550.000.000 ddng. Ba H dit coc 500.000.000 dong, con 50.000.000 dong
khi nao cac bén hoan thién thu tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, ba H
s& tra ndt. Cac bén thé thuan ngay 30/12/2021 dén vin phong cong ching dé hoan
tat thu tuc, néu khong vo chéng anh B, chi N phai bi phat coc 100.000.000 déng.
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Pén thoi han trén, vo chong anh B, chi N khong thuc hién nghia vy nhu da cam
két.

[3]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr thay:

[3.1] Khi ba Tran Thi H va vo chong anh Vii Vian B, chi Nguyén Thi N 1ap
Hop ddng vay tai san ngay 07/09/2020 va Hop dong dat coc ngay 04/10/2021 cac
bén déu du nang luc hanh vi dan sy, hoan ty nguyén, khong trai phap luat va
khong trai dao duc xa hoi, ddm bao dung quy dinh tai Piéu 116, Piéu 117 BJ luat
dan su nén lam phat sinh quyén va nghia vu giita cic bén, budc cac bén phai thuc
hién.

[3.2] D6i v6i Hop dong vay tai san: Khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan sy quy
dinh: “Bén vay tai san la tién thi phdi trd di tién khi dén han”. Can ¢t vao quy
dinh trén, yéu cau khai kién ciia ba Tran Thi H budc vo chong anh Vii Vin B, chi
Nguyén Thi N phai tra vo chong ba 80.000.000 dong tién gdc di vay theo Gidy
vay no ngay 07/09/2020 1 c6 co sd, duge chap nhan.

V& tién 14i: Trong gidy vay tién ngay 07/09/2020 céc bén khéng ghi, nhung
déu thira nhan c6 thoa thuan 14i suat. Nhu vy 13 cac bén c6 thoa thuan i suat.
Tu khi vay dén nay vog chéng anh Vi Van B, chi Nguyén Thi N chua tra duoc
d6ng tién 14i nao. Nay ba Tran Thi H yéu cau vo chong anh B, chi N phai tra tién
13 v6i mtrc 10%/nam/ng gdce tir ngdy 07/09/2020 dén ngay Toa an tuyén &n 1a phi
hop voi quy dinh tai Didu 468 Bo luat dan sy, chi N dong . Do d6 ¢ cin ctr bude
\% chéng anh Vi Van B, chi Nguyén Thi N phai tra tién 1ai cho vo chéng ba Tran
Thi H, éng Tran Y Nam tir 07/09/2020 dén 17/09/20224 13 (04 nim 10 ngay x
10%/nam/80.000.000 dong) 32.222.200 dong (1am tron 32.222.000 dong).

[3.3] D6i véi hop dong dit coc: Tai Diéu 4 cua Hop dong dit coc ngay
04/10/2021, céc bén thoa thuan, néu dén han ba Tran Thi H khong nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dét thi s& mat sd tién dit coc 500.000.000 ddng; vo chong
anh Vi Van B, chi Nguyén Thi N khong chuyén nhugng quyén st dung dat thi
phai tra lai s6 tién dit coc 500.000.000 dong va bi phat coc 100.000.000 dong.
Sau khi cac bén giao két hop dong, ba H da chuyén du cho vo chong anh B, chi
N s6 tién dat coc 500.000.000 déng. Nhung dén han céc bén di 1am thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat, vo chdng anh B, chi N tir chdi, nén cac bén khong
giao két duoc hop déng. Tai khoan 2 Diéu 328 B6 luat dan sy quy dinh: “Truong
hop hop déng duoc giao két, thue hién thi tai san ddt coc dwoc tra lai cho bén dat
coc hodc dwoc triv dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén ddt coc tir chéi viéc
giao két, thuc hién hop déng thi tai san dat coc thudc vé bén nhdn dat coc; néu
bén nhdn dit coc tir choi viéc thuc hién giao két, thuc hién hop dong thi phdi tra
cho bén dat coc tai san dat coc va mét khodn tién twong dwong gid tri tai san dat
coc, trir truong hop cé théa thudn khéac”. Nhu vy, yéu cau khoi kién cta ba Tran
Thi H 14 ¢6 cin ctr, duoc chap nhan. Budc vo chdng anh Vii Vin B, chi Nguyén
Thi N phai tra cho vo chong ba Tran Thi H, 6ng Tran Y Nim 500.000.000 dong
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tién coc va 100.000.000 dong tién phat coc, theo Hop dong dit coc ngiy
04/10/2021.

[3.4] Nhu vay, tong s tién vo chong anh Vil Van B, chi Nguyén Thi N phai
tra vo chéng ba Tran Thi H, ong Tran Y Niam 1a 712.222.000 déng.

[4] Qua trinh t6 tung, chi Nguyén Thi N trinh bay vo chong chi da tra ba
Tran Thi H rat Néu lan tién 13i cua ca Hop dong vay tai san va Hop dong dong
dat coc, nhung chi khong dua ra duogc tai li€u, chung cttr chiing minh nén khong
c6 co s& dé chap nhan.

[5]. Vé an phi: Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung va an phi Toa an, do yéu cau caa ba Tran Thi HH dugc chap nhan,
nén hoan tra ba H s tién tam ¢ng an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Luc Nam. Vo chdng anh Vii Vin B, chi Nguyén Thi N phai chiu 32.488.880
d6ng (1am tron 32.488.000 d¢6ng) &n phi dan su so tham.

[7]. Vé quyén khang cdo: Cac duong su ¢d quyén khang cdo ban an theo
quy dinh tai Biéu 271, Biéu 273 B6 luat té tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao Diéu 463, 466, 468, Dicu 469, Dicu 328, Diéu 401 cua B¢ luat
dan sy; Diéu 37 Luat hon nhan va dinh; Diéu 147, Diéu 227, Piéu 228, Diéu 271,
Piéu 273 cua BO luat t6 tung dan su; Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
an. Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi H.

Budc vo chong anh Vii Van B, chi Nguyén Thi N phai tra cho vo chong ba
Tran Thi H, 6ng Tran Y Nam s6 tién gbc di vay 1a 80.000.000 ddng va 32.222.000
ddng tién 14i, theo gidy vay tién ngay 07/09/2020.

Budc vo chdng anh Vil Vin B, chi Nguyén Thi N phai tra cho vo chong ba
Tran Thi H, 6ng Tran Y Nam sb tién dat coc 1a 500.000.000d (ndm tram triéu
déng) va 100.000.000 dong tién phat coc, theo Hop ddng dit coc ngay
04/10/2021.

Téng s6 tién vo chéng anh Vi Van B, chi Nguyén Thi N phai tra cho vg
chdng ba Tran Thi H, 6ng Tran Y Nam 1a (80.000.000 dong + 32.222.000 dong +
500.000.000 ddng + 100.000.000 dong) 712.222.000 dong.

2. Vé dn phi: Vo chong anh Vii Vin B, chi Nguyén Thi N phai chiu
32.488.000 dong tién an phi dan su so thim. Hoan tra ba Tran Thi H s0 tién tam
tmg 4an phi 17.840.000 déng di ndp theo bién lai thu sd: 0008143 ngay
22/03/2024, tai Chi cuc thi hanh 4n d4n sy huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.
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Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢ don yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi bi
thi hanh an khéng tra s tién trén, thi hang thang con phai tra tién 13i d6i véi s6
tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua B0 luat dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi
hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Bio cho cac duong su co6 mat biét, duoc quyén khang céo ban 4n trong han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Puong sy vang mat dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir
ngay duoc téng dat ban an hoac ban an duoc niém yét.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; Tham phan- Chii toa phién toa

- VKSND cung cap;

- VKSND tinh;

- Chi cuc THADS cuing cap;

- Luu ho so, v/p.

Nguyén Viin Huin



