TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc l1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sd: 40/2022/DS-ST

Ngay: 30-9-2022

VIV tranh chap yéu cau huy Gidy ching

nhan quyen sir dung dat va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

NH DA
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

TOA AN NH DAN TINH BINH PINH

- THnh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong V6 Cong Phuong.

Cac Héi tham Nh dan: Ong Nguyén Dinh Phung.

Ong Huynh Kinh.

- Thw ky phién toa: Ba L& Nguyén Thuy la Thu ky ctia Toa an Nh dan tinh
Binh Dinh.

- Dgi dign Vién kiém sit Nhan dén tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
Vo Thi L€ Giang - Kié€m sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2022, tai try s¢ TQa an Nhén dan tinh Binh Dinh mé
phién toa xét xu so tham Co khai vu én thu Iy s6: 02/2019/TLST-DS ngay 06 thang

12 nam 2019 vé tranh chap yéu cau hity Glay chtng nhan quyén st dung dat va
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 187/2020/QDXX-ST ngay 30 thang
8 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hitu Ch; cu tra tai: Thon T, x& M, huyén P, tinh
Binh DPinh; c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Thanh B (chét ngay 10/9/2020).

- Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng B:

+ Ba Nguyén Thi Thu Hi; vang mit.

+ Ba Nguyén Thi Thu H; vang mit.

Cung cu tra tai: Xom L, thdn T, x& M, huyén P, tinh Binh Dinh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Vo chdng 6ng Nguyén Hiru Kh va ba Tran Thi Du; Cung cu tra tai: Thon
N, Xa M, huyén P, tinh Binh Dinh; 6ng Kh c6 mat, ba Du vang mat.

2. Ba Nguyén Thi Di (chét ngay 10/10/2021)

- Ngwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Bi

+ Ba Nguyén Thi Thu Hi.

+ Ba Nguyén Thi Thu H.

Cung cu tru tai: X0m L, thdn T, x& M, huyén P, tinh Binh Dinh.

3. Ba Nguyén Thi Lo cu trii tai: Thon Go Luong, xa M, huyén P, tinh Binh
Dinh; vang mat.

4. Ong Nguyén Cao V; cu tra tai: Thon D, thi tran P, huyén P. tinh Binh
Dinh.

5. C)ng Nguyén Van M; cu tra tai: Thon D, thi tran P, huyén P. tinh Binh
Dinh.

6. Ong Nguyén Hoang Th; cu tra tai: Thon D, thi tran P, huyén P, tinh Binh
Dinh.

7. Ong Nguyén Hai Nh; cu trti tai thon T, xa M, huyén P, tinh Binh Dinh.

8. Ba Nguyén Thi Hin; cu tra tai thon Trinh Véan Bac, x4 M, huyén P, tinh
Binh Dinh.

9. Ong Pinh Da; cung cu trd tai thon Binh Ta, xi My Hiép, huyén P, tinh
Binh DPinh.

10. Ong Nguyén Duy Qu; cu tra tai: Thon D, thi trin P, huyén P, tinh Binh
Dinh.

Dai dién hop phap ciia ong Qu, ong V, ong M, 6ng Nh, ba Hin, ong Th, 0ng
Da: Ong Nguyén Hiru Ch 1a dai dién theo uy quyén (vin ban ty quyén ngay ngay
01/7/2019 va ngay 12/3/2020).

11. Uy Bn Nh dan huyén P, tinh Binh Dinh.

Pai dién hop phap: Ong Phan Xuan V; chire vu: Trudng Phong Tai nguyén
va Moi tuong huyén P la dai dién theo uy quyén (Gidy ty quyén sb: 05/GUQ-
UBND ngay 14/12/2021); vang mit.

12. Uy Bn Nh dan x& M, huyén P, tinh Binh Dinh.

Dai dién hop phdp: Ong Tran Van Ti; chuc vu Pho chu tich UBND la dai
dién theo ty quyén (Gidy uy quyén ngdy 05/5/2020) vang mat.

NOI DUNG VU AN:
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Nguyén don 6ng Nguyén Hiru Ch trinh bay:

Ngué)n géc 1a thira dat sb: 53, to ban dd sd: 35, dién tich 1694,8m2, toa lac tai
thon T, x& M, huyén P, tinh Binh Dinh dang tranh chép 14 ctia to tién dé lai cho cha
me 0ng 1a cy Nguyén Hiru C (chet nam 2001) va cu Tran Thi Tr (chet nam 2020),
cha me Ong c6 07 ngudi con gom: Nguyen Thi Di (chet 2013) c6 chdng 1a Nguyén
Vian M va 02 ngudi con 1a Nguyén Vin V va Nguyén Duy Qu; Nguyén Thi Lo;
Nguyén Hitu Ch; Nguyén Hiru Ta (chét nim 2018) c¢6 vo tén Nguyén Thi Tram va
con Nguyén Hoang Th; Nguyén Vin Hung (chét 2017) c¢6 vo Nguyén Thi Phung
da ly hon nim 2015 c6 con 1a Nguyén Hai Nh; Nguyén Thi Hin; Nguyén Thi Tam
(chét naim 2014) c6 chong tén Pinh Vin Co va 01 ngudi con tén Pinh Da. Gidy to
dat do chién tranh bi thit lac, cha me ong st dung dat dé tréng laa, mi va trén dat
c6d 03 ngdi md (cac ngdi md co trudc nam 1975) cua dong ho. Nam 1990 6ng
Nguyén THnh B dén & trén manh dat lién ké, sau d6 ong B Xin cha me ong trbng
rau trén dat phan dat nay cua gia dinh 0ng, viéc ong B xin trong rau chi xin bang
miéng chir khong co gidy to gi. Nam 2000 ong B d6 dat 1am quan, gia dinh 6ng
khong cho. Nam 2015 m¢ rong Qu 16 1A, ong B c6 d6 dat nhung 6ng khong cho.
Ngay 16/12/2018, 6ng phat hién 6ng Nguyén Hiru Kh d6 moéng xay nha lam that
lac 01 ngdi mo, 6ng ngan chin khong cho ong Kh tiép tuc xdy, ong Kh noéi 6ng
nhan chuyén nhuong lai cia éng B ¢ Glay ching nhén quyén st dung dat hop
phap nén dng Kh néi ctr 1am, 6ng bao céo véi UBND x& M dén lam viéc, nhung
6ng Kh van khong dimg viéc xdy dung nha. Vi day, 1a dat c6 md ma lau doi cua
dong ho nha dng ma UBND huyén P cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét cho
nguoi khac va cho phép xay dung nha la khong ding theo phap luat. Nay ong yeu
cau Toa an huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat UBND P da cap cho vo chong
ong nguyen Thanh B, ba Nguyén Thi Di ngay 12/3/2012 va yéu cau hiy hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dét gilta vo chong 6ng B, ba Di va v chong ong
Nguyén Hitu Kh, ba Tran Thi Du duoc UBND x3 M, huyén P ching thuc ngay
09/10/2012, déng thoi budce v chong 6ng Kh, ba Du phai thao d&, di doi toan bo
NH cura, cay cdi ra khoi khu vuc thira dat néu trén, tra lai dat dai co6 mé ma cho gia
dinh 0Ong.

Bi don 6ng Nguyén Thanh B trinh bay:

Tir nam 1990, 6ng d3 khai hoang cit quan Hnh nghé ban nudc va sta xe dap
trén thira dat ma hién nay dang tranh chip, 6ng c6 xin gidy ching nhén va dugc sy
cho phép cua Uy ban Nhan dan xa M, 6ng khai hoang thira dat ¢6 dén nam 2012
Ong yéu cau cip gidy ching nhan quyen st dung dat, duoc Hoi dong Nhan dan va
Uy Ban Nhan dan x& M xem xét y dong va chuyen hd so dén Phong tai nguyén moi
truong va Uy Ban Nhan dan huyén P da cap Gidy ching nhin quyén st dung dat
s6: Bl 973754 ngay 12/3/2012 cho vo chong 6ng. Cho dén thang 8/2018 vi dicu
kién khé khan, thuong xuyén dau bénh cho nén dng chuyén nhuong thira dat do
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cho vo chong ong Nguyén Hiru Kh, ba Tran Thi Du. Ong Nguyén Hiru Ch khoi
kién gay kho khan cho Ong day 1a mot diéu qua vo 1y, & dia phuong Uy Bn Nh dan
xd M va Toa an Nhan dan huyé¢n P da 02 lan hoa giai nhung ong Ch khong chiu.
Nay Ong Ch yéu cau huy Gidy chimg nhan quyen sir dung dat ma UBND huyén P
da cap cho vo chdng 6 6ng va huy hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dét giira
VO chong ong va vo chdng 6ng Kh thi dng khong dong y. Ong dé nghi Toa 4n xem
xét giai quyét dung phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hiru Kh trinh bay:

“Ngay 09/10/2018, vo chdng 6ng c6 nhan chuyen nhuong quyén su dung thira
dat so: 53 to ban dd sb: 35, dién tich 1345, 3m? (trong do, dat & 200m®, dat vuon
1145,3m° ) Gidy chung nhan quyén st dung dat So: Bl 973754 ngay 12/3/2012 toa
lac tai thon T, x& M, huyén P, tinh Binh Dinh ciia vo chong 6ng Nguyén Thanh B
va ba Nguyén Thi Di véi gia 1a 226.000.000 déng Trén thua dét c6 nha ¢, ngoai ra
co 01 cay mit, 03 cay Xoai va keo lai. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
Vo chong ong va vg chong 6ng B 1a hoan toan hop phap. Nay 6ng Ch yéu cau hay
Gidy ching nhén quyén sir dung dat So: Bl 973754 ngay 12/3/2012 UBND huyén
P d3 cip cho vo chong 6ng B va hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita vo chong 6ng B va vo chong ong, dong thoi budc 6ng phai thao do, di doi
toan bd nha cira, cdy cdi ra khoi khu thira dat dang tranh chap thi dng khong dong
y. Ong yéu cau Toa an giai quyét dung theo quy dinh cta phép lut.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi i trinh bay:

Ba la vg cua ong Nguyén Thanh B, ba théng nhat nhu 10i trinh bay cta dng
B, ba khong bo sung va ciing khong c6 yéu cau gi khac.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Du trinh bay:

Ba la vo cua 6ng Nguyén Hiru Kh ba théng nhat nhu 10i trinh bay cta ong
Kh, ba khong bo sung va cling khong c6 yéu cau gi khac.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Lo trinh bay:

~Bél théng nhat theo 10i trinh bay va yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng
Nguyén Hitu Ch.
i Dai dién theo uy quyén cua nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyen Duy Qu, 6ng Nguyen Cao V, 6ng Nguyen Van M, 6ng Nguyen Hai
Nh, ba Nguyén Thi Hin, 6ng Nguyén Hoang Th, dng Pinh Da la 6ng Nguyén Hiru
Ch trinh bay:

Ong 14 dai dién theo Gy quyén cua ong M, ba Hin, 6ng V, 6ng Qu, 6ng Th,

ong Nh, ong Da. Tat ca nhiig nguoi nay déu thong nhat v6i 101 trinh bay va yéu
cau cua dng, khdng cd v kién gi khac va khong c6 yéu cau doc 1ap.
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Pai dién theo Gy quyén ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban
Nhan dan huyén P trinh bay:

Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat sb so: Bl 973754, s vao sd cap GCN: CH08200, cap ngay 12/3/2012
cho dng Nguyén Thanh B va ba Nguyén Thi Di tra tai thon T, x4 M, huyén P thuc
hién theo dy an VLAP duoc Hoi deng dang ky dat dai ciua xa M xét duyét va van
phong dang ky quyén su dung dat huyén P tham tra trinh UBND huyén P cip la
dang trinh ty thu tuc cap giay ching nhan quyen sir dung dat Viéc 6ng Nguyén
Hiru Ch yéu cau huy Gidy chung nhén quyén s dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s0 s0: BI 973754, s6 vao so cap Glay chuing nhan:
CH08200 do UBND huyén P cap ngay 12/3/2012 cho 6ng Nguyén Thanh B va ba
Nguyén Thi Di 1a khong c¢6 co s¢. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

Pai dién theo iy quyén clia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban
Nhan dan xa M, huyén P trinh bay:

Ngay 10/11/1990 6ng Nguyén Thanh B c¢6 don dé nghi duoc UBND xi M
tao diéu kién dé duoc xay Du trai dé stra xe dap va ban nude cho nguoi di duong,
UBND x& M xem xét cho 6ng Nguyén Thanh B dugc xay Du trai stra xe va quan
nudc. Ong B chi x@y Du trai khoang 24m?, phan dét con lai ong B canh téc, cay
kiéu, cay mi, cay diéu, cay keo lai. Ngay 18/5/2011 ong Nguyen Thanh B c6 don
dé nghi cap Gidy chung nhan quyen su: dung thura dat so 53, t6 ban d6 sb 35 voi
dién tich 1694,8m” (trong d6 c6 200m’ dat & va 1494,8m?* dét trong cay hang ndm
khac). Ngay 10/01/2012 Hoéi dong dang ky dat dai xa M hop xem xét cac diéu kién
va thong nhat d& nghi UBND huyén P cap G1ay chtrng nhan quyén st dung dat doi
voi phan dién tich dat néu trén cho vg chong ong B. Hang nam dong ho ong
Nguyén Hiru Ch co dén tu tao mot so ngdi mo gan thua dat s6 53, to ban d6 sb 35
va hai ngdi mo nam trong thira dat s6 53, to ban d6 s6 35. Trén co sé dng Nguyén
Thanh B sir dung dat thira dat s6 53, to ban do so 35, toa lac tai thon T 6n dinh, lién
tuc va khong c6 tranh chip nén viée cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
ong Nguyen Thanh B 1a phu hop theo quy dinh cta phép luat. Ngay 09/10/2018
ong Nguyén Thanh B cung vo la ba Nguyen Thi Bi d¢én UBND xa M yéu cau
chtng thyc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit tai thira s6 53, to ban dd
sb 35, toa lac tai thon T, x4 M cho ong Nguyén Hitu Kh va vo 1a ba Tran Thi Du
dugc UBND xa@ M chtrng thuc vao ngay 09/10/2018. Viéc chuyen nhuong quyén
st dung dit trén 1a phu hop voéi quy dinh tai Dleu 188 Luat dat dai ndm 2013, tha
tuc ching thuc hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc thuc hién ding
theo quy dinh tai Piéu 36 Nghi dinh s6: 23/2015/ND-CP ngiy 16/02/2015 cua
Chinh phii. Dya trén nhitng quy dinh ctia phap luat thi viéc chuyén nhuong st dung



dat gitra vo chong ong Nguyéq Thanh B va vo chéng ong Nguyén Hiru Kh 1a ding
theo quy dinh cua phap luat. B¢ nghi Toa &n gidi quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung cla vo ché){lg ong Nguyén Thénh B
va ba Nguyén Thi Di la ba Nguyén Thi Thu Hi va Nguyén Thi Thu H thong nhat
trinh bay:

Céac ba 1a con rudt cia 6ng Nguyén Thanh B (chet ngay 10/12/2020) va ba
Nguyén Thi Di (chet 10/10/2021). Cha me CAc ba c6 tat ca 02 nguoi con: Nguyén
Thi Thu Hi va Nguyén Thi Thu H. Ngoai ra, cha cic ba truéc khi song chung véi
me ba di c6 mdt nguoi vo tén gi thi cac ba khong biét, cac ba chi nghe noi cha cac
ba va vo trudc cd6 04 nguoi con, cac ba ciing khong biét ho tén cu thé, nguoi vg
trude cua cha Cac ba da dua 04 ngudi con di Phu Qu 1ap nghiép, cac ba chi biét vay
thoi. Trude day, cha cac ba da khai hoang mot miéng dat sat Qu 16 TA thudec x6m
L, thén T, xd M, huyén P, tinh Binh Dinh, cat quan hanh nghé ban nudc va sta xe
dap trén thira dat hién nay dang tranh chap, 16 dat nay da duoc Uy Bn Nh dan Uy
ban Nhan dan huyén P cip Gidy ching nhan quyén su dung dat ngay 12/3/2012.
Pén thang 8/2018 cha c4c ba di chuyén nhuong cho co chong ong Nguyen Hiru Kh
véi gia 226.000.000 dong. Céc ba la con gai co chong theo chong, cudc séng nghéo
kho, khong lo cho cha me cudc séng tudi gia. Trong Iic cha me C4c ba bénh ning
cha céc ba da ban 16 dat noi trén dé co tién chira bénh. Tién ban dat da can, hién
nay ng nang chong chat. Sb tién ban dat cac ba hoan toan khong biét va khong
dung dén sé tién do.

Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu ¥ kién:

- V& viéc tuan tha phap luat t6 tung dan su: Trong qua trinh giai quyét vu an
& giai doan so tham, Tham phan va nhimg ngudi tién hanh t6 tung khac ciing nhu
cac bén duong sy da tuan thu dung theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy. Tuy
nhién, Tham phan da vi pham thoi han chuan bi xét xtr.

- Vé viéc giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xu (HDXX) chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don, huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do UBND
huyén P cap cho 6ng Nguyen Thanh B, ba Nguyén Thi Pi va hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra vo chéng 6ng B, ba Bi véi vo chong dng Kh, ba
Du.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& td tung:

[1.1] Ngay 18/02/2019 6ng Nguyén Hitu Ch c6 don khoi kién, ngay
14/6/2019 Toa an Nhéan dan ‘huyén P, tinh Binh Dinh thy 1y giai quyét vu 4n. Qua
trinh giai quyét vu an, xét thiy can xem xét yéu cau huy Giay chimg nhan quyén su
dung dat nén ngay 15/10/2019 Toa 4n Nhan dan huyén P, tinh Binh Pinh ra quyét
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dinh s6: 59/2019/QDST-DS chuyén hd so vu an dén Toa an Nhan dan tinh Binh
Dinh giai quyét theo thadm quyén, do d6 Toa &n Nhan dan tinh Binh Dinh thy ly giai

quyét vu an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 34, khoan 1 Diéu 41 B luat t6 tung
dan sy 2015.

[1.2] Qua trinh giai quyét vu an thi ngudi c6 quyen lot, nghia vu lién quan cu
Tran Thi Tr chét ngay 19/02/2020, nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung
cua cy Tr da tham gia t6 tung trong vu an v0i tu cach 1a nguyén don va nhing
nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan, thay rang viéc cu Tr chét khong lam anh
huong den quyén, nghia vu cta cua ho nén Toa an khong xac dinh cu Tr 1a nguoi
co quyen lo1, nghia vu lién quan trong vu an. Bi don 6ng Nguyén Thanh B chét vao
ngay 10/9/2020 va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ciing 1a vg 6ng B la ba
Tran Thi Di chét vao ngay 10/10/2021 nén Toda an dua ba Nguyén Thi Hin va ba
Nguyén Thi Thu H 14 con ctia 6ng B va ba Di tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi
ké thira quyén, nghia vu t6 tung trong vu an theo quy dinh tai Piéu 74 cta B0 luat
t6 tung dan su.

[2] Vé noi dung: Nguon gbc thira dat 50 53, t0 ban d6 s6: 35, Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6: Bl 973754, s6 vao so cap gidy chung nhan: CH08200
ngay 12/3/2012, toa lac tai thon T, X& M, huyén P, tinh Binh Dinh truéc nam 1975
1a dat thdo mo, thudc su quan 1y cua dong ho ong Nguyén Hiru Ch. Sau nam 1975
thudc su quan Iy caa Nong 1am truong Déo Nhong, dén nam 2004 thude sy quan 1y
ctia UBND x4 M, huyén P. Ngay 12/3/2012 vo chong 6ng Nguyén Thanh B va ba
Nguyén Thi Pi dugc UBND huyén P, tinh Binh Dinh cép Gidy chtng nhan quyén
sir dung dét, dén ngay 09/10/2018 vg chong ong Nguyen Thanh B ba Nguyen Thi
Pi xé4c lap Hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat nay cho vo chong 6ng
Nguyén Hitu Kh va ba Tran Thi Du, hop dong duoc UBND x4 M chimg thuc va da
dugc ding ky bién dong tai Van phong dang ky dat dai tinh Binh Pinh-Chi nhanh
huyén P. Thira dat nay hién nay vo chong 6 ong Nguyén Hitu Kh, ba Tran Thi Du da
xay Du nha ¢ kién c6 (nH 2 tang bé tong, cot thép). Qua viéc do dac, xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap ngay 18/8/2020 thi dién tich thuc té cua
thira dat 1a 1198,5m” (trong d6 c6 200m° dat &, 998,5m* dat vuon va 02 ngdi mo,
mdi ngdi md ¢ dién tich 02m®). Theo gia tri thi truong hién nay thi dat & c6 gia tri
4.000.000 ddng/m?, dat vuon c6 gia tri 500.000 ddng/m?.

[2.1] Xét vé viéc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, HDXX thy rang:

Trinh tu, thi tuc cip Gidy chimg nhan quyén st dung thira dat s6: 53, to ban
d6 sb: 35, toa lac tai thén T, x& M, huyén P, tinh Binh Dinh, Gidy chtng nhan
quyén st dung dat s6: Bl 973754, sb vao so cip gidy ching nhan: CH08200 ngay
12/3/2012 cho vo chdng 6ng Nguyén Thanh B va ba Nguyén Thi Di cia UBND
huyén P la chua ding quy dinh cua phap luat, bdi 1&: UBND x& M, huyén P, tinh
Binh Dinh 14 co quan 1dp thu tuc trinh UBND huyé¢n P, tinh Binh Binh cép Giﬁy
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ching nhan quyén st dung dat cho vo chdng 6ng Nguyén Thanh B va ba Nguyén
Thi Di d3 thira nhan thira tai Bao céo sb: 71/BC-UBND ngay 14/10/2020: « ...
Theo hién trang thuc té thi trén thira dat c6 02 ngéi mé....Tuy nhién, trong Gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat ma UBND huyén P cdp cho éng Neguyén Thanh B
vao nam 2012 lai khong thé hién trén dat cé cdc ngoi mo. UBND xa M xdc nhan
trén thira ddt cdp cho éng Nguyén Thanh B ¢é 02 ngdi mé dat nhw hién trang thuc
té con trén thira dat la ding (trong qud trinh do vé ldp ho so khdng thé hién vi tri
02 ngoi mg)...”. Hon nira, trong qua trinh lam viéc UBND xa@ M ciing xac nhan la:
“ Hang nam dong ho ong Ch co dén tu tdo mot sé ngoi mo gan thira ddt s6 53, to
ban d6 s6 35 va hai ngéi mé nam trong thira ddt sé 53, to ban do sé 35 . Piéu do
chung to trén thira dat nay co cac ngdi mo va tir lau nay gia dinh, dong ho nH 6ng
Ch van quan ly, sir dung thira dat nay, nhung UBND x4 M khong lam thu tuc thu
hoi ma cho rang dat do UBND xd M quan 1y nén van tién hanh 1ap ho so dé nghi
cap trén cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho vo chong ong B, bi la vi
pham quy dinh tai cac Picu 23, 49, 50 Luat dat dai ndam 2003, ddn dén viéc cap
Gidy chtng nhan quyén str dung dat cho vo chong 6ng B va Bi ciia UBND huyén P
khong dting quy dinh cua phap luat.

[2.2] Xét vé Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat: Sau khi duoc cap
Gidy chtng nhan quyén su dung dat, vo chong o ong Nguyén Thanh B va ba Nguyén
Thi b1 xac lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat néi trén cho vo
chong ong Nguyen Hiru Kh va ba Tran Thi Du. Nhu d3 phan tich tai myc [2.1] thi
do viéc cap gidy chung nhan quyén st dung dét cho vo chong éng Nguyén Thanh
B va ba Nguyén Thi Di cia UBND huyén P 1a khong ding quy dinh phép luat nén
viéc chuyén nhuong quyén str dung dét gitta vo chong 6ng B va ba Pi voi vo chong
ong Kh va ba Du ngay 09/10/2018 ciing trai vai quy dinh ctia phap luat.

[2.3] Tir nhitng phan tich trén, xét thay yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén
Hiru Ch 1a c6 can cu. Tuy nhién, tai diém d khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai nim
2013 da quy dinh co quan cap gidy ching nhan quyén sir dung dat khong dugc thu

hoi Gidy chimg nhan quyén st dung dat trong truong hop: “... Nguwoi duoc cdp
Gidy chimg nhdn do da thuc hi¢n chuyén nhwong quyén si dung dat, quyén so hiru
tai san gan lién voi dat theo quy dinh ciia phdp luat ddt dai...” . Mit khac, viéc vo

chdng 6ng Kh, ba Du nhan chuyen nhuong quyen st dung dat cua vg chdng 6 ong B,
bi la ngay tinh, vi ho khong biét viéc cip Gidy chimg nhan quyén st dung déat cho
vo chong 6ng B va Pi ctia UBND huyén P 1a khong ding quy dinh cua phap luat.
Hon nira, vo chdng ong Kh, ba Du ciing dd cit nha ¢ kién cb trén thua dat ndy va
viéc quyen loi hop phap cua gia dinh 6ng Ch bi xam pham, hoan toan 1a do 15i cta
vo chong 6ng B, ba Pi gay ra nén vo chong ong B, ba Di phai c6 nghla vu boi
thuong cho gia dinh 6ng Ch toan bd gia tri quyén sir dung dat (trur 04m” dién tich
02 ngdi m§ cua gia dinh 6ng Ch), theo gia tri thi truong tai thoi diém dinh gia. Do
d6, HDXX khong hily Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, khéng tuyén bd Hop
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ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit gitta vo chong dng B va ba Bi véi vo
chdng dng Kh va ba Du v6 hiéu ma vin dam bao giai quyét vu an dugce dung dén
va dam bao duoc quyén va loi ich hop phap cia cac bén dwong sy. Hién nay, vo
chdng 6ng B, ba Di déu da chét, theo xac M tai dia phuong noi cu tri va o tai san
ctia vo chong 6ng B, ba Di thi sau khi vo chong ong B, ba Di chét thi ba Nguyén
Thi Thu H (con cta 6ng B va ba Di) 13 nguoi quan 1y khéi di san caa vo chong 6ng
B, ba Pi dé lai va ba H ciing da 1am thi tuc khai nhan di san ciia vo chong ong B,
ba bi nén ba H pha1 thuc hién nghia vu bdi thu:()’ng thay cho vo chong 6ng B, ba bi
trong pham vi gia tri khéi di san cua vo chong 6ng B, ba Bi dé lai theo quy dinh tai
cac Diéu 614, 615 cia BO luat dan sy nim 2015, cu thé:

- Gia tri dat ¢: 200m* x 4.000.000 ddng/m’ = 800.000.000 dong.

- Gié trj dat vuon: (998,5m” — 04m? (dat 02 ngdi md)) = 994,5m” x 500.000
d6ng/m® = 497.250.000 dong.

Tong cong: 800.000.000 dong + 497.250.000 dong = 1.297.250.000 dong.

Gia dinh 6ng Ch van tiép tuc duoc quyén ra vao thira dat dang tranh chap
de tham viéng, tu tdo cac ngdi mo nay theo phong tuc, tap quan cua dia phuong.

[3] Vé an phi, chi phi t6 tung khac:

[31] Vé an phi dan su so tham: Ong Nguyén Hitu Ch sinh nim 1955, ong
Nguyén Thanh B sinh nim 1954, ba Nguyen Thi Di sinh ndm 1953 nén theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat ngudi cao tudi; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy Bn thuong vu Quéc
hdi, thi 6ng Ch, dng B va ba Bi dugc mién 4n phi.

[3.2] V& chi phi tf} tung khac: Chi phi 02 lan xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san tranh chap la 17.000.000 dong, 6ng Ch da ung chi xong. Theo quy
dinh tai cac biéu 157, 165 cua B0 luét to tung dén sy thi vg chong ong B va ba bi
phai chiu chi phi nay, ba Nguyen Thi Thu H 12 nguoi thue hién nghia vu thay cho
ong B, ba Bi nén phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Ch so0 tién trén.

, [4] Y kién cta Kiém’ sat vién Vé viéc tuan thu phap luét cua nhimg ngudi
tién hanh t6 tung, tham gia to tung tai cap phuc tham cling la phu hop voi nhan dinh
cua HDXX. Y kién vé viéc gidi quyét vu an la chua phu hgp v6i nhan dinh cua
HbXX.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 4 Diéu 34, khoan 1 Diéu 41, Piéu 74, khoan 1 Diéu 147, cac
bicu 157, 165 cua B0 luat t6 tung dan sy.

Can ctr cac Diéu 133, 614, 615 cua Bo luat dan su 2015.
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Can ¢t Diéu 32, 49, 50 cua Luat dat dai nam 2003.
Cin ctr Diéu 2 Luat nguoi cao tudi.

Cén ctr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa XI1V.

Tuyén xiz:

Chép nhan mot phan yeu cau khai kién cua ong Nguyén Hiru Ch vé nguen
gbc dat tranh chap la cua gia dinh 6ng Ch. Khong chap nhén yeu cau huy Gidy
ching nhan quyen stt dung dat s6: Bl 973754, s6 vao sb cap gidy ching nhén:
CHO08200 ngay 12/3/2012 do UBND huyén P, tinh Binh Binh cip cho vo chong
ong Nguyen Thanh B va ba Nguyén Thi bi va yéu cau huy Hop deng chuyén
nhuong quyén str dung dat gitta vo chong ong Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi Di
v6i vo chong ong Nguyén Hiru Kh, ba Tran Thi Du cta 6ng Nguyén Hiru Ch.

1. Budc ba Nguyén Thi Thu H phai thuc hién nghia vu thay cho vo chong
ong Nguyen Thanh B va ba Nguyén Thi Di (trong pham vi gia tri khéi di san cua
vo chong ong Nguyen Thanh B va ba Nguyen Thi Pi dé lai) boi thuong cho gia
dinh 6ng Nguyén Hiru Ch 1.297.250.000 d6ng (mot ty hai tram chin muoi bay triéu
hai tram nam muoi nghin dong). Giao cho 6ng Nguyén Hiru Ch dai dién gia dinh
nhan s tién trén.

2. Gia dinh 6ng Nguyén Hitu Ch duoc quyén ra vao thira dat sb: 53, to ban
d6 sb: 35, toa lac tai thon T, X3 M, huyén P, tinh Binh Dinh hién do vg chong 6ng
Nguyén Hiru Kh va ba Tran Thi Du quan 1y, sir dung dé tham viéng, chim soc, tu
tao 02 ngdi mo c6 dién tich 02m?*/mo theo phong tuc, tp quan cua dia phuong (co
so d6 ban v& kém theo).

3. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

4. Vé an phi, chi phi t6 tung khac:

4.1 Vé an phi dan sy so tham: Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Hitu Ch
300.0004 tién tam Gng an phi d ndp, theo bién lai thu s6: 0000814 ngay 14/6/2019
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P, tinh Binh Dinh.

4.2 V& chi phi t6 tung khac: Ba Nguyén Thi Thu H phai c6 nghia vy hoan tra
cho 6ng Nguyén Hiru Ch 17.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san.
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5. Cac duong su co quyén khang céo ban an so thdm trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an, ddi voi duong sy ving mat tai phién toa c6 quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan hodc ban 4n duogc niém yét theo
quy dinh cua phép luat.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat Thi
hanh an déan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyce hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén P;

- Cac duong su;

- Luu hd so, Toa dan su.

Vo Cong Phwong
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TOA AN NH DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

BIEN BAN NGHI AN

Vao hdi 10 gio 05 phut, ngay 24 thang 8 nim 2017.

Tai: Tru s& Toa an Nh dan tinh Binh Dinh.

Véi Hoi dong xét xir so tham gém co:

Tham phdn - chii toa phién toa: Ong Lé Vian Thuong.
Cdc Héi tham: Ba Huynh Thi Kim Xuyén, ba Nguyén Thi Thuy Hong.

Ti Hnh nghi 4n d6i v&i vu an thu 1y s6: 01/2017/TLST-DS ngay 05 thang 01
nam 2017 vé tranh chap thtra ké tai san theo phéap luat va yéu cau huy Giay chiing
nhan quyén str dung dat gitra:

1. Nguyén don: Ong Tran Hoang

2. Bi don: Ba Huynh Thi Tri

Can cit vao tai lidu, chitng cir dd dwoc xem xét tai phién t0d, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh phap ludt.
HQI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET, QUYET DINH
CAC VAN DE CUA VU AN NHU SAU
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Cin ctr diém ¢ khoan 1 Piéu 217, khoan 3 Diéu 218, cac Piéu 157, 158, 165,
166 245, 161 B6 luat TH tung nim 2015; cac Diéu 688, 623, 649, 650, 651, 660 B
luat Dan sy ndm 2015; khoan 2 Diéu 34 Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQHI2 vé an
phi, 1¢ phi Toa an ngay 27 thang 02 nam 2009 cua Uy Bn thuong vu Qu hdi khoa
12; diém a khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy Bn thuong vu Qu hoi khoa 14. Tuyén xu:

Chéap nhan yéu cau khoi kién chia thira ké theo phép ludt ciia ong Tran
Hoang.

1. Giao cho ba Huynh Thi Tri dugc quyén sit dung 107,33 m? dat (trong dé
c6 50 m? dat & va 57,33 m® dat vuon) thude thira s6 579, to ban d6 s6 07, toa lac tai
thén Van Hoi 2, thi tran Di Tr, huyén Tuy Phudc, tinh Binh Pinh; c6 kich thudc,
gidi can: Pong giap dat giao cho 6ng Hoang, ba Yén dai 19.11 m; Tay giap 16i di
chung dai 19.53 m; Nam giap dat giao cho 6ng Hoang, ba Yén dai 5.05m; Bac giap
dat ong Hin dai 5.95 m (Co so d6 kém theo).

2. Giao cho 6ng Tran Hoang, ba Pham Thi Yén duoc quyén sir dung 536,67
m? dét (trong d6 c6 250 m® dat & va 286,67 m* dat vuon) thudc thia sb 285, to ban
dd s6 07, toa lac tai thén Van Hoi 2, thi tran Di Tri, huyén Tuy Phudc, tinh Binh
Pinh (C6 kich thudc, gidi can theo so d6 kém theo).

3. Ong Tran Hoang, ba Pham Thi Yén thanh toan cho anh Truong Tan
Trung, anh Truong Tan Cuong mdi ngudi 23.341.999 ddng va anh Nguyén Triéu
Tan, ba Nguyén Thi Diém Trang, anh Nguyén Tran Triéu Tam, chi Nguyén Thi
Tran Diém Trinh, chi Nguyén Thi Tran Diém Thu, chi Nguyén Thi Tran Diém Thi
23.341.999 dong.

4, Ghj nhér} su tur nguyér} cua ba Huynh Thi Tri giao cho ong Tran Hoang
2.000.000 dong tién ho trg mé 161 di méi.

5. Uy Bn Nh dan huyén Tuy Phudc diéu chinh hai giéy chtmg nhan cap cho
6ng Tran Hoang, ba Pham Thi Yén va ba Huynh Thi Tri vé€ dién tich cho phu hop
v6i thuc té dat da chia glao cho 6ng Hoang ba Yén dugc quyén sir dung 536,67 m®
dat (trong d6 c6 250 m* dat & va 286,67 m’ dat vuon) thudc thira sb 285, to ban d6
s6 07, toa lac tai thon Van Hoi 2, thi trén Di Tri, huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh
va ba Tri dugc quyén st dung 107,33 m* dét (trong d6 c6 50 m® dit ¢ va 57,33 m°
dat vuon) thudc thira b6 579, to ban dd sb 07, toa lac tai thon Van Hoi 2, thi trin Di
Tri, huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh.

6. Binh chi xét xtr d61 vai yéu cau khai kién cia ba Pham Thi Yén.

7. V& an phi, chi phi t6 tung:
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7.1. Ba Pham Thi Yén duogc nhan lai 200.000 dong (Hai trim nghin dong) tién tam
ung an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 08748 ngay 13 thang 5 nam 2015 cua
Chi cuc Thi Hnh an dan sy huyén Tuy Phudc.

7.2. Ong Tran Hoang phai chiu 200.000 dong (Hai trim nghin dong) an phi
Hnh Ch so tham dugc khau trir 200.000 ddng tam tng &n phi di ndp theo bién lai
thu tién s6 0001874 ngay 18 thang 7 niam 2016 cia Chi cuc Thi Hnh 4n dan su
huyén Tuy Phudc, 6ng Hoang da nop xong.

7.3. Ong Tran Hoang phai chiu 2.334.198 dong (Hai triéu B trim B muoi bon
nghin mot trim chin muoi tim dong) an phi dan sy so tham duoc khau trir 2.500.000
d6ng tam tmg &n phi di ndp theo bién lai thu tién s6 07968 ngay 09 thang 3 nim
2017 cua Cyc Thi Hnh an dan su tinh Binh Dinh, 6ng Hoang duoc nhan lai 165.802
dong (M6t trim Sau muoi nam nghin tam tram khong hai dong).

7.4. Ba Huynh Thi Tr‘l,‘anh Truong Tan Trung, anh Truong Tan Cudng mdi
nguoi phai chiu 1.167.099 dong (Mot triu mét tram sau muoi bay nghin khong trim
chin muoi chin dong) an phi dan sy so tham.

7.5. Anh Nguyén Triéu Tan, ba Nguyén Thi Diém Trang, anh Nguyén Tran
Triéu Tam, chi Nguyén Thi Tran Diém Trinh, chi Nguyén Thi Tran Diém Thu, chi
Nguyén Thi Tran Diém Thi phai chiu 1.167.099 dong (M6t triéu mot trim sau muoi
bay nghin khong trim chin muoi chin dong) an phi dan sy so tham.

7.6. Chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gi tai san: Ba Huynh Thi Tri
phai c6 nghia vu hoan lai cho 6ng Tran Hoang 667.000 dong (Sau tram sau bay nghin
dong); anh Truong Tan Trung, anh Truong Tén Cuong moi ngudi hoan lai cho ba
Pham Thi Yén 667.000 dong (Sau trim sau bay nghin dong); anh Nguyen Triéu Tén,
chi Nguyén Thi Diém Trang, anh Nguyen Tran Triéu Tam, chi Nguyen Thi Tran
Diém Trinh, chi Nguyén Thi Tran Diém Thu, chi Nguyén Thi Tran Diém Thi lién
d6i hoan lai cho ba Pham Thi Yén 667.000 dong (Sau tram sau bay nghin dong).

7.7. Chi phi giam dinh: Ong Tran Hoang phai chiu 6.000.000 dong (Su triéu
dong) dugc khau trir 6.000.000 dong tam ng chi phi da ndp theo bién lai thu tién
ngay 17 thang 8 nam 2015 va ngay 01 thang 3 nam 2016 cua Toa &n Nh dan
huyén Tuy Phudc, 6ng Hoang da ndp xong.

8. V& quyén, nghia vu thi Hnh éan:

8.1. K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi Hnh an c¢6 quyén chii dong ra quyét dinh thi Hnh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi Hnh 4n cta ngudi duge thi Hnh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi Hnh an) cho dén khi thi Hnh 4n xong, tit ca cac khoan tién, Hng
thang bén phai thi Hnh an con phai chiju khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi Hnh
an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.
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8.2. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi Hnh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi Hnh an Dan su thi nguoi dugce thi Hnh an dan su, nguoi phai thi Hnh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi Hnh an, quyén yéu cau thi Hnh an, tu nguyén thi
Hnh an hoac bi cudng ché thi Hnh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 9 Luat Thi
Hnh &an Dan sy; thoi hiéu thi Hnh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi Hnh an Dan su.

9. Vé quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; UBND huyén Tuy Phudc c6 quyén khang céo
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 1¢ hoic ké tur
ngay ban an dugc niém yét hop 18 theo quy dinh cta phép lut.

Nghi an két thuc vao hoi 10 gio 30 phat, ngay 24 thang 8 nim 2017.
Bién ban di duoc doc lai cho tic ca tHnh vién Hoi dong xét xtr cung nghe va
ky tén dudi day.

HOQI THAM NH DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Hong Van  Huynh Thi Kim Xuyén Lé Van Thuwong
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