TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 269/2023/DS-PT
Ngay: 09-3- 2023.
VIV tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
V6i thanh phian Hoi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Thanh Ta.
C4c Tham phan:
1/ Ba Nguyén Thi Cuc.
2/ Ba Lé Thi Thuan.

Thu ky Toa 4n ghi bién bén phién toa: Ba Nguyén Hoang Yén— Thu ky Toa
an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién Vién Kiém sat nhian din Thanh phé H6 Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Mai Huong- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 01 va ngay 09 thang 3 nam 2023, tai Phong xtr an Toa an nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh, xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6:
334/DSPT ngay 04 thang 10 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin
dung”

Do bén 4n so tham s 242/2022/DS-ST ngay 27/6/2022 cua Toa &n nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 473/2023/QD-PT ngay 09/02/2023
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam.

Tru s6: 198 Tran Quang Khai, phuong Ly Thai T, quan Hoan Kiém, thanh
phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quang Diing - Chirc danh: Chu
tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén:

1/. Ong Tran Minh Tén.

2/. Ong Vii Trung Kién.

Dia chi: 321-323-325 Pham Hung, Khu dan cu Him Lam, ép 4A, xa Binh
Hung, huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi Minh.

(Theo gidy uy quyén sd 1079/UQ-VCBTSG-KH ngay 08/6/2022 cta Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Tay Sai Gon)

Bi don:

1/ Ong Nguyén Hiru K, sinh nam: 1990.(c6 yéu cau xét xir vang mit)



2/ Ba Nguyén Thi X, sinh nam: 1990.

Cung thuong tra tai: 98 Thon Sudi Nhém, xa Soéng Lily, huyén Bic Binh,
tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Ba Nguyén Thi X:

Ong Nguyén Hitu Khoa, sinh nam: 1991;

Dia chi lién lac: 407/22 duong Su Van Hanh ndi dai, Phuong 12, Quan 10,
Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Tang Tri H, sinh nam 1976;

Dia chi: 7/4 dudong s M, khu phé H, phuong L, thanh phé T, Thanh phd
H6 Chi Minh.

2/ Ba Vo Thi L, sinh nam 1993;

Dia chi: Xo6mN, thon L, xa T, huyén S, tinh Quang Ngai.

3/ Ong Nguyén Hoang L, sinh nam 1986;

Dia chi: T6 dan phd S, E, Eah® leo, tinh Pak Lak.

4/ Ba Phan Thi Huong G, sinh nam 1985;

Dia chi: Poi N, thon D, xa X, huyén M, Thanh phd Ha Noi.

5/ Ong Nguyén Quang M, sinh nim 1988;

Pia chi: 19/3 Khu phd A, phuong D, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

6/ Ong Nguyén Trong T, sinh nam 1961;

Dja chi: T6 dan phd D, thi trdn S, huyén S, tinh Tuyén Quang.

7/ Ba Mai Thi Minh T, sinh nam 1984;

Dia chi: 113/22 dudng s6 1, Phuong 13, quan Go Vap, Thanh phé HO Chi
Minh

Ong Hai, ba L¢, ong Linh, ba Giang, 6ng Minh, dng Thich, ba Thiy cling
Uiy quyén cho ba Triéu Thay H, sinh nam 1973;

bia chi lién lac: 407/22 duong Su Van Hanh ndi dai, Phuong 12, Quan 10,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Do ¢6 khang cao ctiia ba X, ong H, ba L, 6ng L, ba G, 6ng M, ong T, ba T

NHAN THAY:
Tai don khoi ki¢n ngay 11/11/2019 cua nguyén don Ngan hang TMCP
Ngogi thwong Viét Nam, trong qud trinh gidi quyet vu dn va tgi phién toa
ngwoi dai dién theo 5ty quyén cho nguyén don trinh bay:

Ngay 25/05/2018 6ng Nguyén Hiru K va ba Nguyén Thi X da ky Hop dong
tin dung s6 143/TDL/18CD v¢i Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi
nhanh Tay Sai Gon (vit tat 1a Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam) dé vay so
tién 15.000.000.000 dong (Muo1 lam ty dong);

Thot han cho vay: 180 thang ké tir ngay tiép theo ciia ngay giai ngan von
vay lan dau; Thoi gian an han: 12 thang;

Phuong thic cho vay: Cho vay ting lan;

~ Muc dich str dung von vay: Thanh toan tién mua cin nha va quyén sir dung
dat c6 dia chi tai 12 (so cli 127/4) ap Cay Dau, phuong Tan Phu, Quan 9 (nay la
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thanh phd Thi Puc), Thanh phd HO Chi Minh (Thira dat s6: Mot phan thua
156,160, to ban d6 s6 01 BDC xa Long Thanh My) (viét tat 1a nha va dat s6 12
ap Cay Dau, TP. Thu brc)

Lai1 suat cho vay:

+ D6i voi nhitng khoan giai ngan trude ngay 31/3/2019: Lai suat cho vay 1a
8,6%/mam cb dinh trong 24 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién. Lai suat thoi
gian tiép theo: Bang 14i suat huy dong VND ky han 24 thang tra 14i sau ctia Bén
cho vay (+) 3,5%/nam nhung khong thap hon san cho vay cung ky han cia timg
san pham theo thong bao ctia Bén cho vay tai thoi diém d6, ky diéu chinh 1ai
suat: 03 thang/lan;

+ D6i voi nhimg khoan giai ngan sau ngay 31/3/2019: Theo thong bao 1ai
suat cho vay ctia Bén cho vay tai thoi diém nhan no; Trong trudng hop khoan
vay chuyén no khong du tiéu chuan (No tir nhém 2 dén nhém 5 theo quy dinh
ciia NHNN): Ap dung 13i suat cho vay bang lai suat huy dong VND ky han 24
thang tra 14i sau ctia Bén cho vay cong (+) 3,5%/nam nhung khong thap hon san
cho vay cung ky han ctia cting san pham theo thong bao ctia Bén cho vay ké tir
ngay phat sinh no khong du tiéu chuan cho toan bd du ng vay theo hop dong
nay.

Trong truong hop khoan vay chuyén lai nhém no du tiéu chuan thi van ap
dung 1i suat cho vay bang lai suat huy dong VND ky han 24 thang tra lai sau
ctia Bén cho vay cong (+) 3.5%/nim nhung khong thip hon san cho vay cung ky
han ctia cing san pham theo théng béo ctia Bén cho vay cho toan bo du ng vay
theo hop dong nay;

Lai suat ap dung ddi yc')’i dl{ no géc bi qué han: }50% 13i suit cho vay trong
han quy dinh theo Hop dong ké tir thoi diém chuyén ng qua han cho dén khi
Khach hang tra hét du ng goc bi qua han;

Lai suat ap dung dbi vai 1ai cham tra: 0%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra
tuong ung véi thoi gian cham tra;

Lich tra ng: Bén vay tra ng goc trong 180 ky tra ng (mdi ky 1a 01 thang), tir
ky 01 dén ky 12, mdi ky tra 0 VND, tir ky 13 dén ky 167 mdi ky tra
89.285.000VND (Bang chir: Tam muoi chin triéu hai trim tim muoi lim nghin
d6ng) vao ngay 05 hang thang bat dau tir ngay 05/7/2019, ky cudi cung tra
89.405.000VND (Bang chit: Tam muoi chin triéu bon trim 1é¢ ndm nghin dong)
vao ngay dao han ctua khoan vay;

Ngay giai ngan: 28/5/2018 (c6 gidy nhan no dinh kém);

Tai san bao dam cho khoan vay cua ong Nguyen Hiru K va ba Nguyen Thi
X 14 Quyén s¢ hitu nha ¢ va quyen st dung dat ¢ tai s6 12 4 ap Cay Dau, TP. Thu
Duc theo Gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sb
70117150451, ho so gbe sd 4012/2003 do UBND Quén 9 (nay la thanh phé Thu
btic), Thanh pho Ho6 Chi Minh cap ngay 04/12/2003, cap nhat blen dong chu s¢
hitu ngay 06/6/2018 theo Hop dong thé chap quyén su dung dat s6 056/NHNT-
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LHP/18 ngay 07/6/2018 (viét tit la GCN QSHNO - QSDDO s6 70117150451 -
cap ngay 04/12/2003, cap nhat bién dong chu s& hiru ngay 06/6/2018)

Khi khoan vay dén han thanh toan ng gdc va 13i phat sinh, dng K va ba X da
khong thuc hién dung, ddy di nghia vu tra ng cho Ngan hang Ngoai thuong Viét
Nam theo céac thoa thuan da ky. Cu thé 6ng K va ba X chi tra no gbc cho Ngan
hang Ngoai thwong Viét Nam duoc hai ky véi tong sd tién 1a 178.570.000 dong,
dan t&i khoan vay ctia Hop dong cho vay sé 143/TDL/18CD ngay 25/05/2018 bi
chuyén no qua han tir ngay 06/9/2019.

Tinh dén hét ngay 26/6/2022, 6ng K va ba X con no Ngan hang Ngoai thuong
Viét Nam theo hop dong néu trén, ng gdc 1a 14.821.430.000 dong, no 13i dén ngay
26/6/2022 14 4.560.195.841 ddng, tong cong con ng 19.381.625.841 dong.

Do do6 Ngan hang thuong mai c¢6 phan Ngoai Thuong Viét Nam yéu cau
Toa an giai quyét:

1/ Budc 6ng Nguyén Hitu K va ba Nguyén Thi X trd cho Ngan hang TMCP
Ngoai Thuong Viét Nam sb tién 19.381.625.841 dong, trong d6 no goc la
14.821.430.000 dong, n¢ 1i tinh dén ngdy 26/6/2022 la 4.560.195.841 dong.
Ong K va ba X phai tiép tuc thanh toan tién 13i phét sinh ké tir ngay 27/6/2022
cho dén khi 6ng K, ba X tra hét ng theo thoéa thuan tai Hop déng cho vay sb
143/TDL/18CD ngay 25/5/2018.

2/ Trong truong hop 6ng K va ba X khong thuc hién hoac thuc hién khong
ding nghia vu trd ng cho Ngan hang Ngoai thuong Vi¢t Nam thi Ngan hang
Ngoai thuong Viét Nam duoc quyén yéu cdu co quan thi hanh an phat mai tai
san thé chap 1a Quyén sir dung 720,7 m? dat thudc mot phan thira 156, 160, to
ban d6 s6 01 BPC xi Long Thanh My tai dia chi s6 12 4p Cay Dau, phuong
Tan Pha, thanh phd Thu Pirc, theo GCN QSHNO - QSDDO s6 70117150451 -
cap ngay 04/12/2003, cap nhat bién dong chu s hitu ngay 06/6/2018 dé thu hdi
no.

Ngoéi ra Ngan hang thuong mai c0 phan Ngoai Thuong Viét Nam khong
co y kién hay yéu cau nao khac.

Bi don 6ng Nguyén Hivu K trinh bay tei bién bin ldy 16i khai ngay
05/3/2020 va tai Bién bdn hoa gidi ngay 05/3/2020 tai Trai tam giam — COng
an tinh Binh Thudn nhw sau:

Ong Nguyén Hiru K va vo 1a ba Nguyén Thi X c6 vay cua Ngian hang
TMCP Ngoai thwong Viét Nam s tién 15.000.000.000 ddng (Muoi lim ty
ddng). Muc dich vay 13 dé thanh toan tién mua cn nha va quyén st dung dat tai
s6 12 (sb cii 127/4) 4p Cay Dau, phuong Tan Pht, Quéin 9, Thanh phd HO Chi
Minh (Thira dat s6: Mot phan thira 156,160, t& ban d6 sé 01 BPC xa Long
Thanh M¥). Ong K da tra cho ngan hang mot khoan tién nhung khong nho 1o 1a
bao nhiéu. Toan b sb tién thanh toan ng thuc hién theo hinh thirc chuyén khoan
tai Ngan hang TMCP ngoai thuong Viét Nam - chi nhanh Tay Sai Gon.

Péi voi so tién vay néu trén thi vo chdng 6ng K, ba X cung ky tén trén hop
dong vay nhung thuc chat 1a mot minh 6ng K vay. Tai san thé chap do ca nhan
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ong K dung tén nhung day la tai san chung gitra 6ng K va ba X. Béi véi chimg
tir chuyén khoan thanh toan khoan vay trén thi hién nay ong K 'khong con gitr va
cing khong nh¢ r6 da thanh toan bao nhiéu tién nén chua théng nhét vé s ng
gbc va no 1ai.

Vé muc lai suat trong hop doéng: Ong K thong nhat vé muc 1ai suit va
khong tranh chép vé 1ai sudt vay va muc 1ai suét qua han. Tuy nhién do tinh
hubng bat kha khang 6ng K bi tam giam khong thé tiép tuc kinh doanh dé thuc
hién nghia vu tra ng cho ngan hang nén dé nghi mién toan bo phan 14i qua han.

Ong K va ba X c¢6 thé chip cho Ngan hang tai san 13 quyén sé hitu nha & va
quyén sir dung dat & tai dja chi sd 12 (sd cii 127/4) ap Cay Dau, phuong Tan
Phu, Quén 9, Thanh phd HO Chi Minh (Thtra dat sb: Mot phan thtra 156,160, to
ban do s6 01 BPC xi Long Thanh M¥) theo Hop ddng thé chap quyén sir dung
dat s6 056/NHNT-LHP/18 ngay 07/6/2018.

Nay d6i voi yéu cau khoi kién ctia ngan hang vé viéc yéu cau tra ng thi ong
K dbng ¥, con Ngan hang yéu cau néu khong thuc hién nghia vu tra ng duoc thi
Ngan hang dé nghi xir 1y tai san thé chap thi 6ng K sé& tra tién cho ngan hang dé
giai toa tai san thé chap trong thoi han 06 (sau) thang. Néu hét thoi han trén vo
chong 6ng K khong thuc hién tra ng day du cho Ngan hang thi dé nghi xur ly
theo quy dinh cua phap luat. Ong K dé nghi Ngan hang mién toan bo tién 13i, chi
tra ng goc.

Bi don ba Nguyén Thi X cé ngwoi dai di¢n theo iiy quyén la éng Nguyén
Hitu Khoa, trinh bay:

Ba X dong y tra no goc cho Ngan hang, dé nghi ngan hang mién giam toan
bo phan 13i vay, 13i phat, 13i qua han. Sau khi ngan hang thong nhat mién giam
i cho 6ng K, ba X s& vu tién quyén mua tai san nay trude cho nhiing ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan sau d6 méi dén ngudi mua lai tai san nay dé thuc
hién viéc tt toan cho khoan vay.

Nguoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan gom éng Ting Tri H, ba Vé Thi
L, Ong Nguyén Hoang L, ba Phan Thi Huong G, 6ng Nguyén Quang M, ong
Nguyén Trong T va ba Mai Thi Minh T c6 ngwoi dai dién theo iy quyén la ba
Triéu Thuy H trinh bay:

Céc 6ng ba gdbm 6ng Tang Tri H, ba V& Thi L, 6ng Nguyén Hoang L, ba
Phan Thi Huong G, 0ng Nguyen Quang M, 0ng Nguyen Trong T va ba Mai Thi
Minh T xac nhan da ky hop ddng dat coc chuyén nhuong quyen st dung phan
dét dién tich 720,7m? dat thudoc mot phan thtra 156, 160, to ban dd s6 01 BPC x4
Long Thanh My tai dia chi s 12 4p Cay Dau, phuong Tan Pha, Quén 9 (nay 13
thanh phd Thu Pirc), Thanh phé Ho Chi Minh theo GCN QSHNO - QSDDPO s6
70117150451 - cap ngay 04/12/2003, cap nhat bién dong chi s& hitu ngay
06/6/2018 voi 0ng K va ba X nén cac 6ng ba nay dé nghi phuong 4n thoa thuén
v6i 0ng K, ba X tra toan bd so tién no goc theo hop dong tin dung ma ong K va
ba X da ky véi Ngan hang.



Pbi v6i quyén loi cua cac 6ng ba trong vy an nay, néu sau nay co6 phat sinh
tranh chp s& yéu cau giai quyet trong vu an khac, khong yéu cau giai quyét
trong vy an ndy. Tuy nhién dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh va Ngan
hang TMCP ngoai thwong Viét Nam - chi nhanh T4y Sai Gon hd trg gtri Cong
van dé nghi Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Binh Thuén tao diéu kién
cho Cong chimg vién vao Trai tam giam - Cong an tinh Binh Thuan dé céc
duong su tu thoa thuan voi nhau.

Tai bdn dn so tham s6: 242/2022/DS-ST ngay 27/6/2022 ciia Toa dn nhin
ddn huyén Binh Chédnh, Thanh phé Ho Chi Minh di tuyén xir nhw sau:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6
phan Ngoai thuong Viét Nam d6i véi ong Nguyén Hiru K va ba Nguyén Thj X.

Buoc 6ng Nguyén Hiru K va ba Nguyén Thi X c¢6 trach nhiém tra cho Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam so tién 19.381.625.841 dong (muoi chin ty
ba tram tam muoi mot triéu sau trdm hai muoi lam nghin tam tram bén muoi
mot dong) trong do ng gbc 13 14.821.430.000 dong (mudi bon ty tam tram hai
muoi mot triéu bon trim ba muoi nghin déng) va no 13i tinh dén ngay 26/6/2022
14 4.560.195.841 dong (b6n ty nim traim sau muoi triéu mot traim chin muoi 1am
nghin tam traim bén muoi mot dong). Ong Nguyén Hiru K va ba Nguyén Thi X
phai tiép tuc chiu 1ai phat sinh tir ngay 27/6/2022 cho dén ngay ong Nguyén Hiru
K va ba Nguyén Thi X hoan thanh nghia vu trd no vay cho Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop
ddng cho vay.

2. Trong trudong hop dng Nguyén Hiru K va ba Nguyén Thi X khong thyc
hién hodc thuc hi¢n khong diing nghia vu trda ng cho Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam thi Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam duoc quyén
yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap 1a Quyén sir dung 720,7
m? dat thugc mot phén thira 156, 160, t& ban d6 s6 01 BPC x4 Long Thanh My
tai dia chi s6 12 (s6 cii 127/4) ap Cay Dau, phuong Tan Phu, Quén 9 (nay la
thanh phé Thu bruc), Thanh phd Ho Chi Minh theo GCN QSHNO - QSDDPO s6
70117150451 - cap ngay 04/12/2003, cap nhat bién dong chu so hiru ngay
06/6/2018 d¢ thu hdi no.

Ngéan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam c6 trach nhiém tra lai cho ong
K va ba X ban chinh GCN QSHNO - QSDDO so 70117150451 - cap ngay
04/12/2003, cap nhat bién dong chu s hiru ngay 06/6/2018 ngay sau khi 6ng K
va ba X thuc hién xong nghia vu tra n¢g cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam.

Céc duong sy thyc hién viée giao nhan tién va GCN QSHNO - QSDBO 6
70117150451, cap ngay 04/12/2003, cap nhét bien dong chu s¢ hiru ngay
06/6/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 07 thang 7 nam 2022 bi don ba Nguyén Thi X
khang céo; ngay 11 thang 7 nim 2022 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm
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ong Tang Tri H, ba Vo Thi L, 6ng Nguyén Hoang L, ba Phan Thi Huong G, 6ng
Nguyén Quang M, 6ng Nguyén Trong T va ba Mai Thi Minh T c6 nguoi dai
dién theo ty quyén 1a ba Triéu Thuy H c6 don khang c4o ban 4n so thim.

* Tai phién toa phiic tham:

+ Nguyén don Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam- Chi nhanh Tay
Sai Gon yéu cau gilt nguyén ban an so tham, tinh dén hét ngay 08/3/2023, 6ng K
va ba X con ng Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam theo hop dong néu trén, no
gbc 1a 14.821.430.000 ddng, no 1ai tinh dén ngay 08/3/2023 1a 5.489.558.258
ddng, 13i quéa han (tinh trén no gdc qua han thuc té) 1a 350.619.139 ddng, tong
cong 14 20.661.607.397 dong.

+ Bi don Ong Nguyen Hiru K c6 yéu cau vang mat khi xet xur, can cu quy
dinh ctua B Luat to tung dan su Toa &n tién hanh xét xr vang mat theo luat
dinh.

+ Bi1 don ba Nguyén Thi X c6 6ng Nguyén Hiru Khoa dai dién theo uy
quyén xac dinh yéu cau khang céo 1a dong ¥ tra cho Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam- Chi nhanh Tay Sai Gon s6 ng von gdc 1a 14.821.430.000
dong; tién 1ai tra cho dén khi 6ng Nguyén Hiru K bi tam giam 13 ngay
18/12/2019, ngoai ra khong yéu cau gi khac.

+ Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan gém 6ng Tang Tri H, ba V3 Thi
L, Ong Nguyén Hoang L, ba Phan Thi Huong G, 6ng Nguyén Quang M, ong
Nguyén Trong T va ba Mai Thi Minh T ¢6 nguoi dai dién theo uy quyén 13 ba
Triéu Thiy H x4c dinh yéu cau khang c4o 1a huy ban an so tham do vi pham t6
tung dan su trong qua trinh xét xir, cu thé:

+Thu thap chimg cur khi hoa giai khong ¢6 nguoi lién quan nhiing nguoi
mua dat dat coc cua 6ng K, ba X

+ Ngay 20/8/2018 ong Hai, ba Lé ky hop ddng dat coc co chiung nhan cia
cong ching vién nhung Toa an cap so tham khong tridu tap Van phong Cong
ching Nguyén Diép vao tham gia t6 tung 1 vi pham thu tuc té tung.

+ Ngay 16/12/2019 dai dién theo uy quyén cta nguyén don téng dat bang tinh
18i cho 6ng K, ba X=> ¢6 muu do thoa thuan uwu tién cho nhirng nguoi lién quan
duoc mua tai san nay.

+ Dai dién Vién Kiém sdt nhan din Thanh phé H6 Chi Minh phit biéu y
kién:

- V¢é tha tuc t6 tung: Toa 4n thy 1y vu 4n dung thim quyén, ra Thong bao thu
1y vu 4n ding phap luat, ddm bao thdi han chuan bi xét xtr. Tham phéan ra quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir va chuyén hd so cho Vién Kiém sat nghién ctru dung phap
luat. Tai phién toa, Hoi dong xét xir va cac bén duong sy di chap hanh ding nhing
quy dinh vé thu tuc t6 tung. Pon khang cao trong han luat dinh.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can ¢ Khoan 1 DPiéu 308 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015 xu: khong chip nhan khang cdo cua bi don ba Nguyén
Thi X va khong chip nhan khang céo cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan gém 6ng Tang Tri H, ba V& Thi L, 6ng Nguyén Hoang L, ba Phan Thj
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Huong G, 6ng Nguyén Quang M, 6ng Nguyén Trong T va ba Mai Thi Minh T
c6 nguoi dai dién theo Gy quyén 1a ba Triéu Thay H, giit nguyén ban an so tham.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru céac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duge thim tra tai phién
toa, sau khi nghe cac bén duong su trinh bay y kién, tranh luén tai phién toa, sau
khi nghe dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu quan
diém, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

- Ve td tung:

Xet don khang cdo cua bi dO’n ba Nguyén Thi X va don khang céo cua ngu:()’1
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm 6ng Tang Tri H, ba Vo Thi L, ong Nguyén
Hoang L, ba Phan Thi Huong G, 6ng Nguyén Quang M, 6ng Nguyén Trong T
va ba Mai Thi Minh T c¢6 nguoi dai dién theo uy quyén la ba Triéu Thuy H,
khang cdo trong thoi han luat dinh nén chap nhan.

Tai don trinh bay ¥ kién dé ngay 29/11/2022 giri Toa an nhan dan Thanh pho
H6 Chi Minh ba Phan Thi Huong G xac dinh truge déy ba da c6 Gidy uy quyén
ngay 11/10/2021 gui cap so thAm Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh, y chi cua ba
la théng nhit Gy quyén toan bo cho ba Triéu Thuy H duoc tham gia suot qua trinh
t6 tung tai Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh va Toa an nhan dan cac cap dén khi
vu an dugc giai quyét bang ban an c6 hiéu luc phap luat bao gdm cac budi lam
viéc, phién hoa giai, cdng Ki tai liéu chung ctr, xét xu, dong thot ba Triéu Thay H
con duge quyén quyét dinh tit ca cac van dé lién quan dén vy an.

Tai don trinh bay ¥ | kién dé ngay 06/12/2022 giri Toa 4n nhan dan Thanh pho
H6 Chi Minh 6ng Nguyen Quang M xac dinh trudc day 6ng da co Gidy ty quyén
ngay 18/10/2021 gui cap so thim Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh, y chi cua
ong 1a thong nhat Gy quyén toan bd cho ba Triéu Thay H duoc tham gia sudt qua
trinh t6 tung tai T0a 4n nhan dan huyén Binh Chanh va Toa &n nhan dan cac cap
dén khi vu an duoc giai quyét bang ban an ¢ hiéu luc phap luat bao gdm cac budi
lam vige, phién hoa giai, cong Ki tai li¢u chung cu, xét x, dong thoi ba Triéu Thay
H con dugc quyén quyét dinh tat ca cac van dé lién quan dén vu an.

- V& noi dung:

Xét, yéu cau khang céo cua bi don ba Nguyén Thi X c6 6ng Nguyén Hitu
Khoa dai dién theo oy quyén xac dinh yéu cau khang céo 1a dong ¥ ¥ tra cho Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam- Chi nhanh Tay Sai Gon s6 ng vén goc 1a
14.821.430.000 (Mudi bén ty tam tram hai muoi mét tridu bon tram ba muoi
ngan dong); tién 13i tra cho dén khi 6ng Nguyén Hiru K bi tam giam 13 ngay
18/12/2019, ngoai ra khong yéu cau gi khac- Hoi d6ng xét xtr nhan thay:

Cin cir “Hop dong cho vay s6 143/TDL-18CD ky ngay 25/5/2018 gitra
Ngén hang thuong mai cb phan Ngoai Thuong Viét Nam — Chi nhanh Tay Sai
Gon v6i ong Nguyén Hitu K va ba Nguyén Thi X”; can cr vao Gidy nhan no sb
01 ngay 28/5/2018 va can ctr vao 10i trinh bay cua cac duong su €O can clr xac
dinh 6ng Nguyén Hitu K va ba Nguyén Thi X d3 vay cua Ngan hang thuong mai
cd phan Ngoai Thuong Viét Nam — Chi nhanh Tay Sai Gon sd tién Ia

15.000.000.000 (mudi 1am ty dong); Thoi han cho vay 1a 180 (mét trim tam
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muoi) thang tinh ké tir ngay 29/5/2018; Muc dich str dung vbn vay: Thanh toan
tién mua cin nha va quyén sur dung dat co dia chi tai 12 (sb cii 127/4) ap Cay
Dau, phudng Tan Pht, Quén 9 (nay 1a thanh phd Tha Pirc), Thanh phd H6 Chi
Minh; Lai suét cho vay la 8,6%/nam; Lai suit ap dung dbi voi du no géc bi qua
han 13 150% l4i suit cho vay trong han; Phuong thiic tra ng: Ong Nguyén Hiru
K va ba Nguyén Thi X tra no gbe trong 180 (mot trim tdm muoi) ky tra ng (mdi
ky 14 01 (mot) thang), tir ky 01 dén ky 12, mdi ky tra 0 VND, tir ky 13 dén ky
167 mdi ky tra 89.285.000 VND (Bing chit: Tam muoi chin triéu hai trim tam
muoi lam nghin d6ng) vao ngay 05 hang thang bat dau tir ngay 05/7/2019, ky
cubi cung tra 89.405.000VND (Bang chir: Tam muoi chin triéu bon trim 1 nam
nghin dong) vao ngay d4o han cta khoan vay.

Cin ctr Hop dong thé chip quyén st dung dat s 056/NHNT-LHP/18 ky ngay
07/6/2018 c6 ching nhan cua Van phong cong chiing Hoang Xuan Ngu (Van
phong cong chimg Hoang Xuén cii) vao ngay 07/6/2018 theo S cong ching
020494, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD thi 6ng Nguyén Hitu K va ba Nguyén
Thi X da thé chap Quyén st dung 720,7m? dét thudc mot phan thira 156, 160, to ban
d6 s6 01 BDC xa Long Thanh M tai dia chi s6 12 (s6 cii 127/4) a ap Cay Dau, phuong
Tan Phu, Quén 9 (nay Ia thanh phé Thu Duc), Thanh phd Ho Chi Minh theo Gidy
chting nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & c6 HO so goc sd 4013/2003,
s6 50 70117150451 do Uy ban nhan dan Quén 9 (nay la thanh pho Thi Dic), Thanh
pho H6 Chi Minh cap ngay 04/12/2003, cap nhat chu s¢ hiru ngay 06/6{201 8 dé bao
dam cho khoan vay ctia 6ng K va ba X do6i voi Ngén hang thwong mai ¢0 phan Ngoai
Thuong Viét Nam — Chi nhanh Tay Sai Gon theo Hop dong cho vay s6 143/TDL-
18CD ky ngay 25/5/2018.

Xét, sau khi vay, ong Nguyén Hiru K va ba Nguyén Thi X chi tra ng cho
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Tay Sai Gon dugc hai
ky véi tong s6 tién 1a 178.570.000 dong va sau do khong thyc hién ding nghia
vu tra ng goc va ng lai theo thoa thuén trong hop dong vay s6 143 néu trén nén
tu ngay 06/9/2019 Ngan hang thuong mai cO phan Ngoai Thuong Viét Nam —
Chi nhanh Tay Sai Gon di chuyén khoan vay 6ng Nguyén Hiru K va ba Nguyen
Thi X sang no qua han la ¢6 can ctr, dung quy dinh phap luat. An so tham xir
budc 0ng K va ba X co trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan
Ngoai thuong Viét Nam sO tién 19.381.625.841 dong (muoi chin ty ba trdm tam
muoi mot triéu sau tram hai muoi lam nghin tam tram bén muoi mdt dong)
trong d6 no goc 1a 14.821.430.000 dong (mudi bdn ty tam trim hai muoi mot
triéu bon trim ba muoi nghin déng) va ng lii tinh dén ngdy 26/6/2022 1a
4.560.195.841 dong (bén ty nam tram sau muoi trigu mot tram chin muoi lam
nghin tam tram bén muoi mdt dong). Ong Nguyén Hiru K va ba Nguyen Thi X
phai tiép tuc chiu 1ai phat sinh tir ngay 27/6/2022 cho dén ngay ong Nguyén Hiru
K va ba Nguyén Thi X hoan thanh nghia vu trd no vay cho Ngin hang Thuong
mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan
trong Hop dong cho vay 1a c6 cin ctr, dang quy dinh phap luat. Do vdy, yéu cau
khang céo ctia bi don ba X 1a dong y tra cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam- Chi nhanh Tay Sai Gon s6 no von goc 1a 14.821.430.000 dong; tién



1i tra cho dén khi 6ng Nguyén Hitu K bj tam giam 1a ngay 18/12/2019 khéong ¢6
co s& dé chap nhén.

Xét, yéu cau khang cdo cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm
ong Tang Tri H, ba V5 Thi L, 6ng Nguyén Hoang L, ba Phan Thi Huong G, 6ng
Nguyén Quang M, 6ng Nguyén Trong T va ba Mai Thi Minh T ¢6 nguoi dai
dién theo uy quyén 13 ba Triéu Thuy H yéu cau hity ban an so thim do vi pham
t tung dan su trong qué trinh xét xtr - Hoi ddng xét xir nhan thay:

+ Pbi v6i 1y do hily ban an so tham do thu thap chimg ctr khi hoa giai
khong c6 nguoi lién quan nhitng ngudi mua dat dat coc cua ong K, ba X nhan
thay: Tai but luyc s6 155- bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong Ki
chung cur va hoa giai ngay 05/3/2020 tai Trai tam giam- Cong an Tinh Binh
Thuan thi dai dién nguyén don méi trinh by bd sung tinh tiét phat sinh vé viéc
ong K, ba X c¢o6 ky hop dong dit coc véi 6ng Tang Tri H va ba Vo Thi L theo
hop dong dit coc dugc cong chimg tai Van phong Cong chimg Nguyén Diép
ngay 22/8/2019. Bi don ciing xac dinh c¢6 ky hop dong dit coc néu trén véi dng
Hai va ba Lé, viéc ky két hop dong dit coc nay 1a thay thé cho 06 hop dong
chuyén nhuong khac va khi ky két hop dong dit coc nay chua dugc sy dong y
cuia ngan hang. Do vay, tai bién ban hoa giai nay Toa an chua tri€u tdp nhiing
nguoi lién quan nay tham gia t6 tung. Tai bién ban hoa giai ngay 31/5/2022 Toa
an cap so tham ciing da triéu tap nhimg nguoi lién quan tham gia hoa giai. Do
d6, Iy do huy an nay 1a khong ¢ co sé dé chap nhan.

+ Dbi v6i 1y do huy ban an so thim do khong triéu tdp Vian phong Cong
chimg Nguyén Diép vao tham gia td tung 1a vi pham thu tuc td tung- nhan théiy:

Nhu trén da nhan dinh thi ngay 25/5/2018 6ng K va ba X da ky hop dong
vay 15 ty dong ctua Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam- Chi nhanh Tay Sai
Gon; ngay 07/6/2018 dng K va ba X di thé chip Quyén sir dung 720,7 m? dat thudc
mot phan thua 156, 160, to ban db s6 01 BDC x3 Long Thanh My tai dja chi s6 12 (s6

cii 127/4) ap Cay Dau cho nguyén don ma dén ngay 20/8/2018 6ng K, ba X lai ky
hop dong dit coc chuyén nhugng dat voi 6ng Hai, ba Lé khi chua duoc sy dong y
ciia Ngan hang la khong dung; Van phong Cong chimg Nguyén Diép khong c6
quyén loi, nghia vu lién quan gi trong vu an nay. Do d6, 1y do hity 4n nay la khong
c6 co s dé chap nhan.

+ Déi voi Iy do huy ban an so tham do cho rang dai dién theo ty quyén cua
Ngan hang truée ddy cé muu d6 théa thuan uu tién cho nhitng ngudi lién quan
dugc mua tai san nay- nhan thay 1y do nay khong c6 co sé dé chap nhan. Mic khac,
tai but luc s6 315, 350 ba H dai dién cho nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan x4c dinh ddi voi quyén loi nhitng ngudi lién quan da dit coc cho 6ng
K, ba X dé chuyén nhugng QSDP theo GCN QSHNO - QSDBO s
70117150451 - cap ngay 04/12/2003, cép nhat bién dong chu s¢ hiru ngay
06/6/2018, néu sau nay c6 phat sinh tranh chap sé yéu cau giai quyét trong vu an
khac, khong yéu cau giai quyét trong vu an nay, tai cap so thim nhiing ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap nén Toa an khong xem xét.

Do viy, yéu cau khang cdo cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom
ong Tang Tri H, ba V6 Thi L, 6ng Nguyen Hoang L, ba Phan Thi Huong G, 6ng
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Nguyén Quang M, 6ng Nguyén Trong T va ba Mai Thi Minh T c6 ngu:oq dai
dién theo uy quyén la ba Triéu Thay H 1a khong c6 co s& dé chap nhan. An so
tham xir chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c¢6 cin ci.

Do khong chap nhdn yéu cau khang céo cua bi don, khang céo cta nhiing
nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan nén nhimg nguoi khang cao phai chiu an phi
phtc tham theo quy dinh.

Tai phién toa, Pai dién Vién Ki€ém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh cling
dé nghi gittr nguyén ban an so tham, d€ nghi cua dai dién Vién Kiém sat 1a c6 can
ctr nén chap nhan.

Céc phan khac cua ban an so thim khéng c6 khang céo, khang nghi da c6 hiéu
luc phap luat.

Vi cac 1€ trén,

Can cir Khoan 1 Diéu 308 Bo Luit to tung dan sy nam 2015;

Cian ¢t cac Diéu 463, 466 cua BO luat Dan sy nam 2015;

Can ctr cac Piéu 91, 92, 95 Luat cac té chure tin dung nam 2010;

Can cu cac Piéu 7, 13 Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tbi cao;

Can cir Nghi quyét b 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

QUYET PINH:

1. Khong chap nhan khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi X va khang céo
ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom 6ng Tang Tri H, ba V6 Thi L,
6ng Nguyén Hoang L, ba Phan Thi Huong G, 6ng Nguyén Quang M, 6ng
Nguyén Trong T va ba Mai Thi Minh T c¢6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a ba
Triéu Thay H.

2. Gitr nguyén ban 4n dan su so tham sé 242/2022/DS-ST ngay 27/6/2022
ctia Toa an nhan dan huyén Binh Chéanh, Thanh phé Ho Chi Minh.

Chép nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia Ngin hang Thuong mai C
phan Ngoai thuong Viét Nam d6i voi ong Nguyén Hiru K va ba Nguyén Thj X.

Buoc 6ng Nguyén Hiru K va ba Nguyén Thi X c6 trach nhiém tra cho
Ngan hang Thuong mai Co phan Ngoai thuong Viét Nam sO  tién
19.381.625.841 dong (mudi chin ty ba trim tam muoi mot triéu séu trdm hai
muoi lam nghin tam tram bon muoi mbt dong); trong do no goc la
14.821.430.000 dong (mudi bén ty tam tram hai muoi mot triéu bon trim ba
muoi nghin dong) va no 14i tinh dén ngay 26/6/2022 14 4.560.195.841 dong (b6n
ty ndm trim sau muoi triéu mot traim chin muoi ldm nghin tdm trim bon muoi
mét déng). Ong Nguyén Hitu K va ba Nguyén Thi X phai tiép tuc chiu 13i phat
sinh tir ngdy 27/6/2022 cho dén ngay 6ng Nguyén Hiru K va ba Nguyén Thi X
hoan thanh nghia vu tra ng vay cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai
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thuong Viét Nam theo mirc i suat ma cac bén thoéa thuan trong Hop ddng cho
vay.

3. Trong truomg hop 6ng Nguyén Hiru K va ba Nguyén Thi X khong thuc
hién hodc thyc hién khong dung nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai Cb
phan Ngoai thuong Viét Nam thi Ngén hang Thuong mai Co phan Ngoai
thuong Viét Nam dugc quyén yéu cu co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé
chéap 13 Quyén sir dung 720,7 m? dat thudc mot phan thira 156, 160, t& ban do
s6 01 BPC xi Long Thanh My tai dia chi sd 12 (sb cii 127/4) ép Cay Dau,
phuong Tan Pha, Quén 9 (nay 1a thanh phé Tha buc), Thanh pho H6 Chi Minh
theo Gidy ching nhén quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén str dung dat & c6 Ho so gdc
s6 4013/2003, s6 s6 70117150451 do Uy ban nhan dan Quan 9 (nay l1a thanh
phé Thu Purc), Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 04/12/2003, cap nhat chu so
hiru ngay 06/6/2018 dé thu hdi no.

Ngéan hang Thuong mai Co phan Ngoai thuong Viét Nam c6 trach nhiém
tra lai cho ong Nguyén Htu K va ba Nguyen Thi X ban chinh Gidy ching nhén
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ c6 Ho so gbc s6 4013/2003, sb sd
70117150451 do Uy ban nhan dan Quéan 9 (nay la thanh phd Thi Ptc), Thanh
phé H6 Chi Minh cap ngay 04/12/2003, cap nhat chi sé hitu ngay 06/6/2018
ngay sau khi 6ng Nguyén Hitu K va ba Nguyén Thi X thyc hién xong nghia vu
tra no cho Ngan hang Thuong mai Co phan Ngoai thuong Viét Nam.

Cac duong sy thuc hién viéc giao nhan tién va Glay ching nhan quyen Sy
hftu nha ¢ va quyen st dung dat ¢ c6 HO so gbc s6 4013/2003, sb sb
70117150451 do Uy ban nhan dan Quén 9 (nay 1a thanh phd Tha Pirc), Thanh
phd Hb Chi Minh cap ngay 04/12/2003, cap nhat chu s¢ hitu ngy 06/6/2018 tai
Chi cyc thi hanh an dan su ¢6 tham quyén.

4. Vé chi phi td tung: Gl;li nhan viéc nguyén don ty nguyén chiq toan bo chi
phi xem x¢ét tham dinh tai chd ma nguyén don da ndp 1a 5.000.000 dong (nam
tri¢u dong).

5. V& an phi:

- An phi dan su so tham: Ong Nguyén Hiru K va ba Nguyén Thi X chiu
127.381.626 dong (mot tram hai muoi bay triéu ba trim tAm muoi mét nghin
sau tram hai muoi sau dong) an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho Ngén hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam s6
tién 61.602.190 dong (sau muoi mét triu sau trim 1é bdn nghin mot tram chin
muoi déng) ma Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam da
nép theo bién lai thu tién tam tng 4an phi s6 AA/2018/0008899 ngay
19/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh.

- An phi dén sy phtic thim:

Bi don ba Nguyén Thi X phai chiu an phi DSPT 1a 300.000 dong, dugc cén
trir 4n phi tam nop theo bién lai thu tién s6 AA/2021/0041502 ngay 19/7/2022
cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Binh Chéanh.
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Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gdm 6ng Tang Tri H, ba V& Thi L,
ong Nguyen Hoang L, ba Phan Thi Huong G, 6ng Nguyén Quang M, 6ng
Nguyén Trong T va ba Mai Thi Minh T m6i nguoi phai chiu an phi DSPT la
300.000 dong, dugc cin trr 4an phi tam ndp theo bién lai thu tién
AA/2021/0041505 ngay 19/7/2022; AA/2021/0041504 ngay 19/7/2022;
AA/2021/0041503 ngay 19/7/2022; AA/2021/0041500 ngay 19/7/2022;
AA/2021/0041501 ngay 19/7/2022; AAJ2021/0041499 ngay 19/7/2022;
AA/2021/0041498 ngay 18/7/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh
Chénh.

6. Do nhitng nguoi c6 quyén loi, nghla vu lién quan khéng co yéu cau doc
1ap nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét. Néu sau nay cac duong su
c6 tranh chap s& duoc giai quyét trong mot vu an khac.

7. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a,
7b, 9 Luat thi hanh &n dan su; Thot hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén én.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cég cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM; ’

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- TAND huyén Binh Chanh, TP.HCM;
- Chi cuc THA DS huyén Binh Chanh;
- Céc duong su;

- Luu VP, HS.

Mai Thi Thanh Tu
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HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Mai Thi Thanh Tu
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