TOA AN NHAN DAN KHU VU'C4 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 181/2026/KDTM-ST
Ngay: 31-7-2026

VIV tranh chip yéu cau thuc hién
nghia vy

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so' thiam gom cg:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Phuong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Bang Thi Nguyét Thuy

2. Ong bang Nhat Minh Truong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Lé Qué Chi, 13 Thu ky Toa an cta Toa 4n nhan
dan khu vyc 4 - Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan khu vuc 4 - Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Lan Anh - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2026, tai try s Toa an nhan dan khu vyc 4 - Thanh ph6 Ho
Chi Minh da md& phién toa xét xir so tham céng khai vu ép dan su thu 1y so
93/2026/TLST-KDTM ngay 02 thang 4 ndm 2026 v€ “Tranh chap yéu cau thuc hién
nghia vu” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xtr s0 826/2026/QbXXST-KDTM ngay 06
thang 7 nam 2026 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan S; bia chi: 72-74 duong N, phuong X, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Vi Xuan T — sinh ndm 2001; Dia
chi lién hé: S703 ‘S Villa, Khu d6 thi S, phuong A,‘Thélnh pho H6 Chi Minh la nguoi dai
di¢n theo uy quyén cia nguyén don (Giay iy quyen ngay 16/03/2026).

2. Bi don: Cong ty C6 phan Dich vu D; Bia chi: Phong 608, s6 7/1 duong T, phuong
D, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi dg’n:‘()ng Tran Quang V — sinh nam 1983; Dija
chi: 122 duong B, phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh 1a nguoi dai dién theo phap luat
cua bi don.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 16 thang 3 nam 2026 va trong qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don Cong ty Co phan S do nguoi dai dién hop phdp ba Vii Xuan T trinh bay:

Ngay 01/08/2015, Cong ty C phén S va Cong ty C6 phan Dich vu D ky Hop dong
thué s6 169/CENTEC/F23-15 vi ndi dung dong y cho Cong ty C6 phan Dich vu D thué
mat bang dé hoat dong kinh doanh, dong thdi c6 thoa thuan gia thué, thoi han thué. Ngay
04/10/2021, do Cong ty Co phan Dich vu D khong ¢6 kha néng ti¢p tuc thuc hién hop
dong, hai bén da thoa thuan va thong nhat thanh 1y Hgp dong thué s6 169/CENTEC/F23-



15 ddng thoi ky két Bién ban thanh 1y hop dong thué, nghia vu ctia Cong ty D dugc hai
bén thoa thuin tai Muc 2 Diéu 4 cta Bién ban nhu sau: “Sé tien Bén Thué phdai tra cho
Bén Cho Thué la: 3.409.268.396 (ba ty bon trdam 1é chin triéu hai tram tdm muwoi sdu
nghin ba tram chin mweoi sdu) dong. Ngodi sé tién phdi thanh todn trén, Bén Thué cam
két sé thanh todn thém cho Bén Cho Thué lai suat chdm trd la 9%/ndam cho khoan tién
chua thanh todn tinh tir ngay 01/07/2021 dén ngay Bén Cho Thué nhdn di thanh todn,
chdm nhat la ngay 02/03/2022 (Theo lich thanh todn ciia Bén Thué; ban déi chiéu cong
no va tinh 1di sudt dinh kém)”.

Tir nam 2022 dén nay, Cong ty C6 phan S dé nhiéu lan trao d6i va dé nghi Cong
ty C6 phan Dich vu D nhanh chéng thanh toan cng ng néu trén, nhung khong nhan
duoc khoan thanh toan nao. Pén thang 4/2025, Cong ty C6 phan S nhan duoc dé xut
giam cong no xudng con 1,5 ty dong va thanh toan trong thoi gian 30 thang (mdi thang
50 triéu) tir 6ng Tran Quang V — dai dién theo phép luat cia Cong ty Co phan Dich vu
D (qua email v@.com). Tuy nhién, Céng ty C6 phan S khéng chip nhan dé xuat nay.
Ngay 26/5/2025, Cong ty C6 phan S da phat hanh Thu dé nghi thanh toan, theo d6, Cong
ty C6 phan S yéu cau Cong ty Co6 phan Dich vu D hoan tra toan bo du ng trude ngay
11/6/2025. Sau d6, nguyén don khong nhan duoc bat ky phan hdi nao tir phia Cong ty
C6 phan Dich vy D. Viéc cham tré thanh toan ciia Céng ty Co phan Dich vu D gay anh
huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ciling nhu hoat dong cua nguyén
don.

Do vay, nguyén don khdi kién yéu cau Cong ty C6 phan Dich vu D thanh toan cho
nguyén don mét lan ddi véi sd tién 4.808.936.530 dong, bao gdm: Du no goc la
3.409.268.396 dong va tién 1ai do cham thanh toan tinh tir ngay 01/07/2021 tam tinh dén
ngay 20/01/2026 1a 1.399.668.134 dong.

Bi don Cong ty C6 phan Dich vu D vang mit khong 1y do va khong co ¥ kién gi.

Tai phién toa:

Nguyén don Céng ty Cé phan S do ba Vii Xudn T la nguwoi dai dién theo iy quyén
trinh bay: Trong qua trinh giai quyét vu an, ké toan Cong ty C6 phan S kiém tra lai va
xéac nhan rang: Ngay 29/11/2021, Cong ty C6 phan Dich vu D da thanh toan cho Cong
ty Co phan S mot phén du ng gdc phat sinh tir Hop df)ng thué s6 169/CENTEC/F23-15
ngay 01/8/2015 s6 tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong). Do do, nguyén don thay doi
yéu cau khoi kién, tinh dén ngay xét xir so thAm vu an, du no gbe con lai Cong ty Cb
phan Dich vu D chua thanh toan cho Cong ty C6 phan S 1a: 2.409.268.396 dong, tién lai
do cham thanh toan tinh tir ngay 01/7/2021 cho dén ngay 31/7/2026 theo mirc 14i suat
9%/nam la 1.156.502.853 dong, tong cong: 3.565.771.249 dong, yéu cau bi don thanh
toan mot 1an ngay khi ban an cua Toa c6 hiu luc phép luét.

Bi don Cong ty C6 phan Dich vu D vang mit khong 1y do.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y
kién ctia Vién kiém sat: V& t tung: Viéc chap hanh phéap luat cia Tham phan, Hoi dong
xét xur la ding quy dinh cua B luat tb tung dan sy. Toa an thu ly vu 4n 1a dang tham
quyén, xac dinh ding tu cach phap Iy cta nhitng nguoi tham gia t6 tung, quan hé phap
luat tranh chép, su viang mit cua cac duong sy. V& noi dung: Can cu tai liéu ching ctr
c6 trong hd so vu 4n va 10i trinh bay cua duong su, yéu cau khoi kién cua nguyén don
1a ¢6 can cir dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu ciu cta nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:
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Can cu vao céac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an dugc xem xét tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& ép dung phép luat tb tung:

[1.1] V& thdm quyén giai quyét va quan hé phap luat: Cong ty Co phén S khoi kién
yéu cau Cong ty Co phan Dich vu D c6 tru s¢ tai phuong D, Thanh pho Hb Chi Minh
thanh toan sb tién no gdc va 1di dwa trén Bién ban thanh 1y hop dong thué ngay
04/10/2021. Do d6, c6 co s& xac dinh day 1a tranh chap kinh doanh thuong mai gitra t6
chtrc c6 dang ky kinh doanh, muc dich lgi nhudn, quan h¢ tranh chap yéu cau thyc hién
nghia vyu. Cin ct khoan 1 Diéu 30, Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 Bo luat Té tung Dan su
thi Toa 4n nhan dan khu vuc 4 - Thanh phd H6 Chi Minh thu 1y, giai quyét 1a phi hop
quy dinh cua phéap luat vé tham quyén.

[1.2] V& su c6 mit cua duong su tai phién toa: Cong ty Cb phan S do ba Vi Xuan
T la nguoi dai dién theo uy quyén c6 mat. Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an da
tri¢u tap hop 1€ bi don Cong ty Co phan Dich vu D dén trinh bay y kién, tham gia phién
hop vé kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chimg ctr, hoa giai va tham gia phién
toa xét xir vu an nhung bi don vang mat khong c6 ly do. Do d6 can cir vao Piéu 227 va
Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy Toa 4n van tién hanh xét x{r ving mat bi don.

[1.3] Trong don khai kién ngay 16/3/2026, nguyén don yéu cau bi don tra sd tién
ng gdc 3.409.268.396 dong va tién 1di cham thanh toan. Tai phién toa, nguyén don cd
don stra ddi, bo sung don khéi kién, chi yéu cau bi don tra s6 tién ng géc 2.409.268.396
dong va tién 13i cham thanh toan. Viéc thay doi yéu cau cua nguyén don khong vuot
qua pham vi yéu cau khai kién ban dau nén Hoi ddng xét xir chp nhén theo khoan 1 Piéu
244 B luat T tung Dan su.

[2] V& ap dung phép luat ndi dung:

[2.2] Xét yéu cau cua nguyén don budc bi don thanh toan sb tién no gbc
2.409.268.396 dong va tién 1di cham thanh toan 1.156.502.853 dong, Hoi dong xét xir
xét thay: Ngay 01/8/2015, Cong ty Co phan S va Cong ty C6 phan Dich vu D ky Hop
dong thué s6 169/CENTEC/F23-15 véi ndi dung dong y cho Cong ty C6 phan Dich vu
D thué mat béng dé hoat dong kinh doanh. Ngay 04/10/2021, hai bén da thoa thuan va
thdng nhét thanh 1y Hop dong thué sé 169/CENTEC/F23-15 dong thoi ky két Bién ban
thanh 1y hop dong thué véi noi dung “S6 tién Bén Thué phdi tra cho Bén Cho Thué la:
3.409.268.396 (ba ty bén tram 1é chin triéu hai tram tdm muoi sau nghin ba tram chin
muoi sau) dong. Ngodi sé tién phdi thanh todn trén, Bén Thué cam két sé thanh todn
thém cho Bén Cho Thué ldi sudt chdm tra la 9%/mam cho khoan tién chwa thanh todn
tinh tir ngay 01/07/2021 dén ngay Bén Cho Thué nhén di thanh todn, chdm nhdt la ngdy
02/03/2022 (Theo lich thanh toan cua Bén Thué, ban doi chiéu cong no va tinh ldai sudt
dinh kém)”. Nhu vdy hai bén di thoa thuan sd tién sau khi thanh 1y hop dong la
3.409.268.396 dong; Cong ty C6 phan Dich vu D cam két nghia vu tra tién cham nhat
ngay 02/3/2022, tra 1ai theo mirc 13i suat 9%/nam tir ngay 01/7/2021. Ngay 29/11/2021,
bi don thanh toan s6 tién 01 ty dong, tir 46 dén nay bi don chua thanh toan thém bat ky
khoan tién nio cho nguyén don. Bi don da dugc Toa 4n thong bao vé yéu cau khoi kién
cua nguyén don nhung bi don khong co ¥ kién gi vé yéu cau khoi kién va s tién con
thiéu, khong cung cap tai liéu ching ctr gi nén can ctr vao cac tai ligu, ching cu co trong
ho so, Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cu ciia nguyén don vé viéc budc bi don tra sb
tién no gbc 2.409.268.396 dong. Mit khac, muc 14i suat ng qua han trung binh caa 3
ngan hang cong bd tai thoi diém thang 7/2026 1a 9%/mim (Agribank 9%/nam,
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Vietcombank 9%/nam, BIDV 9%/nam). Vi vay, nguyén don yéu cau bi don thanh toan
sO tién 1ai chm thanh todn 1.156.502.853 dong, tinh tir ngay 01/7/2021 dén ngay
31/7/2026 theo murc lai suat 9%/ndm la phu hop véi thoa thuan tai Bién ban thanh ly
hop dong, bang tinh lai suat cham thanh toan ngay 04/10/2021 va phu hop véi quy dinh
cua phap luat nén cé co sd chap nhan.

[2.3] Vé thoi han thanh toan: Do bi don vi pham nghia vu thanh toan nén nguyén
don yéu cau bi don thanh toan mot lan khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luat 1a phu hop nén
chap nhan.

[3] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Thanh phd Ho
Chi Minh v€ viéc giai quyet vu én la c6 co s¢, phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét
xUr nén chap nhan.

[4] Vé an phi dan su so thAm: Cian ctr Diéu 147 Bo luat t6 tung dén sy, khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi
Tda an, bi don phéi chiu toan bo 4n phi dan sy so tham. Hoan lai cho nguyén don tién
tam Ung an phi da ndp.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 1 Piéu 30, Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147, Di¢u
207, biéu 227, Dicu 228, Diéu 244, biéu 271, Dicu 273, Diéu 278, Dicu 280 BJ luat
T tung dan su.

- Can ctr Diéu 306 cua Luat Thuong mai nam 2005;

- Can ctr Diéu 278, Dicu 280 Bo luat Dan sy ndm 2015;

- Can ctr vao Luat Thi hanh an Dan sy nam 2025;

- Cin ctr vao Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va s dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciua Cong ty Co phan S:

Bi don Cong ty C6 phan Dich vu D ¢6 trach nhiém thanh todn cho Coéng ty C6
phan S s tién 3.565.771.249 (Ba ty, ndm trim sdu muoi lim triéu, bay trim bay muoi
mot ngan, hai trim bon muoi chin) déng, trong d6 bao gdom: tién ng gdc 2.409.268.396
ddng va tién 1ai cham thanh toan 1.156.502.853 dong theo Bién ban thanh 1y hop dong
thué ngay 04/10/2021.

Thoi han thanh toan: thanh todn mét 1an khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay 01/8/2026 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc lai suat cac bén thoa thuén
nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap luat; néu khéng c6 thoa thuan vé muc 1ai
suat thi quyét dinh theo mirc 14i suat quy dinh tai Diéu 306 Luat Thuong mai nam 2005.

2. An phi dan sy so tham: Cong ty C6 phan Dich vu D phai chiu an phi ddi véi
tranh chap kinh doanh thuong mai 1a 103.315.425 (M6t tram 1¢ ba triéu, ba trim mudi
1am ngan, bén trim hai muoi 1im) dong.

Hoan lai cho Cong ty C6 phan S s6 tién 50.092.684 (Nam muoi triéu, khong trim
chin muoi hai ngan, sau trim tam muoi bon) dong tam ng an phi da ndp theo Bién lai
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thu tam g an phi, 1¢ phi Toa an s6 0019066 ngay 27/3/2026 cta Thi hanh 4n dan su
Thanh phé H6 Chi Minh.

3.Quyén khang cdo: Puong su ¢6 mit duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, dwong sy vang mit dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay nhin dugc ban an hoic ban an dwoc niém yét.

4.Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su nam 2025 thi nguoi duoc thi hanh n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Biéu 36 va biéu 71 Luat Thi hanh
&n dan sy nam 2025; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
34 Luat Thi hanh an dan sy nam 2025.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; < (N ) . .
- VKSND TPHCM: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- VKSND KV4-TPHCM;

- Phong THADS KV4-TPHCM,;
- Céc duong su;

- Luu vian phong, ho so.

Nguyén Thj Mai Phwong



