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V/v tranh chip “Hop dong mua
ban nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN C

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phdn-Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Thuy Trang

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Tran Ngoc Séng

2. Ba Nguyén Thi Ngoc Dung

- Thu ky phién toa: Ba Nham Thi T Trang- Thu ky Toa an nhan dan quan
C, thanh ph6 Can Tho.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan qugn C tham gia phién toa: Ba Pham
Thi Clc- Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 02 ndm 2022, Toa an nhan dan quén C m¢ phién toa cong
khai tai try s¢ d€ xét xur so tham vy an dén su thu 1y s6: 239/2920/TLST-DS ngay
18/11/2020 ve tranh chap " Hop dong mua ban nha" theo Quy€t dinh dwa vu én ra
xét x1r s0: 45/2022/QbXXST-DS ngay 19/01/2022, giira cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyél} Ngoc N; sinh nam: 1980. Dia chi: 59/4B duong
b, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho. Dai dién uy quyén: Ong Ho Ngoc T;
sinh nam: 1978. Dia chi: 314/31 duong C, phuong B, quan B, thanh ph6 Can Tho
(van ban uy quyén ngay 28/7/2020).

~ *Bidon: Cong ty Co phan Xay dung Cong trinh Giao thong N. Try so:
S6 02 duong T, Phuong H, quan B, Thz‘l‘nh ph6 H6 Chi Minh. Dai dién phap luat:
Ong Vo Ngoc Cudng. Dai dién uy quyén: ba Tran Thi Phuong Th- Nhan vién
Phong kinh doanh Chi nhanh Can Tho (van ban uy quyén ngay 09/12/2020). C6
Yyéu cdu giai quyét vang mat.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi H. Sinh ndm: 1941. Dia chi: E3-55 Duong S6 N, Khu déan cu
P, phuong PT, quéan C, thanh ph6 Can Tho.

2. Ong Nguyén Ngoc T. Sinh nam: 1967. Dia chi: E3-55 Puong S6 N, Khu
dan cu P, phuong PT, quan C, thanh phd Can Tho.
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3. Ba Huynh My H1. Sinh ndm: 1968. Dia chi: E3-55 Duong S6 N, Khu
dan cu P, phuong PT, quan C, thanh pho Can Tho.

X Ba Bui Thi H; ong Nguyén Ngoc T va ba Huynh My H1 uy quyén cho:
Ong Ho Ngoc T; sinh nam: 1978. Dia chi: 314/31 duong C, phuong B, quén B,
thanh pho Can Tho (van ban uy quyén ngay 26/01/2021).

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khéi ki¢n ngay 06/10/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn, ciing
nhw tai phién toa so tham, phia nguyén don 1a ba Nguyén Ngoc N cho rang:

Ngay 04/5/2009, ba Nguyén Ngoc N ¢6 ky Hop dong mua ban nha s 058-
09/HPMBN voi Cong ty C6 phan Xay dung Cong trinh Giao théng N— Chi nhanh
Can Tho (Cong ty N). Theo d6, ba N mua cua Cong ty N cin nha 2,5 ting xay
dung hoan thién trén vi tri 16 dat: E3-55 dudng S6 N (16 gio1 17,5m) tai Khu dan
cu P, phuong PT, quan C, thanh phd Céan Tho, dién tich dat 99,6m?, dién tich xay
dung Smx 15m = 75m2, téng dién tich sir dung: 210m?; véi gia 850.000.0004.

Qua trinh thuc hién hop dong: ba N di thanh toan tong cong 722.500.000d.
Cong ty da giao nha cho ba N quan ly st dung tir nam 2009. Tuy nhién, ba N nhiéu
lan lién hé yéu cau Cong ty hoan thanh thu tuc chuyén nhu’ong, ban giao Gidy
chimg nhan quyen su dung dat cho ba, ba s& thanh toan phan tién con lai nhung
Cong ty hua lan luot, den nay khong thyc hién thu tuc chuyén nhuong sang tén cap
gidy chung nhan quyén s dung dat cho ba nén ba khoi kién yéu cau Cong ty N
hoan tét thu tuc sang tén cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba, ba s&
thanh toan sd tién con lai cho Cong ty .

Theo dgi di¢n bj don la Cong ty Co phan Xdy dwng Cong trinh Giao thong
N cho rang:

Cong ty Co phan Xay dung Cong trinh Giao thong N - Chi nhanh tai Can
Tho ¢6 ky Hop dong mua ban nha s6 058-09/HPMBN ngay 04/5/2009 véi ba
Nguyén Ngoc N. Bdi tuong hop dong 1a cin nha 2,5 tang xay dung hoan thién tai
vi tri E3-55 duong S6 N, Khu dan cu P, phuong PT, quan C, thanh phd Can Tho.
Gia tri hop dong mua béan 13 850.000.000d, ba Nguyén Ngoc N da thanh toan cho
Cong ty 1a 722.500.000d, con lai 127.500.000d chua thanh toan. Cong ty da ban
giao nha cho ba N su dung 6n dinh tir nam 2009 dén nay. Do hi¢n tai Cong ty co
mot s6 kho khin khach quan va dang hoan chinh lai ha tang theo quy hoach duogc
duyét dé dugc co quan co thAm quyén nghiém thu du diéu kién chuyén nhuong
quyén st dung dt, quyen s0 hitu nha ¢ theo quy dinh. Do do, thoi gian tién hanh
cac thi tuc lién quan dén cip gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu
nha & cua ba N, Cong ty s€ thuc hién vao quy 11/2021.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Bui Thi H, éng Nguyén
Ngoc T va ba Hupnh Thi My H1 cho rang: ba H 13 me ciia Nguyén Ngoc N; ba
H1 va 6ng T 13 anh chi ciia ba N. Me va anh chi ctia ba N sdng ciung ba N trong
can nha nay tur khi Céng ty ban giao nha. Tuy nhién, ba H va anh chi cua ba N



khong c6 dau tu, xdy dung gi trong cdn nha nay. Trong vu kién nay, 6ng ba khong
c6 yéu cau hay y kién gi, dé cho ba N toan quyén quyét dinh.

Dai dién Vién kiém sdt phdt biéu y kién:

- Vé viéc tuéin theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu,
Thu ky phién toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an
ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an ¢6 vi pham vé
thoi han chuéan bi xét xu; tuy nhién, do tinh hinh dich bénh, dia phuong thuc hién
gian cach xa hoi nén dugc xem la khach quan, con lai cac thu tuc khac la phu hop
quy dinh phap luat.

- Vé viéc giai quyét vu 4n:

Cong ty Co phan Xay dung Coéng trinh Giao thong N - Chi nhanh tai Can
Tho co6 ky Hop dnng mua ban nha s6 058-09/HPMBN ngay 04/5/2009 véi ba
Nguyén Ngoc N; quyén va nghia vu cua cac bén dugc cac bén thoa thuan rd rang
trong hop dong, viéc giao két hop dong giira cac bén la tu nguyén; ba N da thanh
toan tién mua nha cho Cong ty, viéc thanh toan tién giita cdc bén khong c6 tranh
chap; Cong ty ciing di ban giao nha cho ba N quan ly sir dung nhung cho dén nay
Cong ty khong thuc hién thi tuc sang tén chuyén nhuong quyén st dung dat va
quyén so htru tai san cho ba N theo nhu thoa thuan cua Hop d6ng 1am anh huong
quyén loi cua nguyén don nén nguyén don khoi kién 1a ¢ co s6. Do do, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
toa va két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Xét moi quan hé phép luat: day 1a vu kién "Tranh chap hop df)ng mua
ban nha va chuyen nhuong quyén su dung dat” duoc nganh luat dan sy diéu chinh
va thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo khoan 3 Piéu 26 B luat t6 tung
dan su.

[2] Xét yéu cau cia nguyén don vé viéc yéu cau Cong ty N tiép tuc thuc
hién hop dong, hoan tat thii tuc sang tén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho ba; Hoi dong xét xir xét thay: Ba Nguyen Ngoc N va Cong ty C6 phan Xay
dung Céng trinh Giao thong N c6 ky Hop dong mua ban nha s6 058-09/HDMBN
ngay 04/5/2009; theo do, ba N mua cdn nha 2,5 tang xay dung hoan thi¢n tai vi tri
E3-55 duong Sé N, Khu dan cu P, phuong PT, quan C, thanh phd Can Tho cua
Coéng ty N, dién tich dat: 5m x 19,99 = 99,6m? dién tich xdy dung 5m x 15m =
75m’, tong dién tich sir dung: 210m?; gia 850.000.000d; ba N da thanh toan cho bi
don tong cong 1a 722.500.000d, con lai 127.500.000d chwa thanh toén; viéc thanh
toan tién ctia hop dong giita nguyén don va bi don khong c6 tranh chap. Bi don da
giao nha cho nguyén don tir thang 5/2009 dén nay.

Theo muc 3.2 Diéu 3 cua hop dong théa thuan: phia Cong ty phai ban giao
gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san trén dat cho bén mua trudc ngiy
31/5/2010. Bén canh d6, ngay 10/5/2019, Cong ty N ¢6 vin ban sé 034/CN.PKD
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61 cho ba N xin gia han thoi gian tién hanh thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat dén cudi thang 9/2019 va tai Van ban néu ¥ kién cua bi don goi cho Toa 4n,
phia bi don ciing xin thoi han dén cudi quy 11/2021 s& hoan thanh thu tuc chuyén
nhuong, giao gidy chimg nhan quyén st dung dit va quyén so hiru nha & cho
nguyén don. Tuy nhién, cho dén nay bi don van khong thuc hién.

Péi voi nha va dat vi tri E3-55 dutmg S6 N Khu dan cu P, phuong PT, quén
C, thanh phé Can Tho, dién tich dét 99,6m? Cong ty N di ban cho ba N thudc thira
7751, td ban d6 1, toa lac tai Lo s6 20, Khu dan cu P, Khu d6 thi méi Nam Song
Céan Tho phuong PT quan C, thanh phd Can Tho, thudc Glay ching nhén quyén
st dung dat s6 CT02997 do Uy ban nhan déan thanh phé Can Tho cap cho Cong ty
Co phan Xay dung Cong trinh Giao thong N ngay 16/01/2012 dtng tén. Phia
nguyén don da thanh toan tién mua nha cho bi don, bi don da giao nha cho nguyén
don nhung cho dén nay da hon 10 nam van khong thyuc hién thu tuc chuyén
nhuong dé giao gidy chimg nhan quyen str dung dat va quyén s hitu tai san cho
nguyén don, lam anh huong dén quyén loi cia nguyén don. Do do, can budc bi
don trong thoi han hop 1y 1a 03 thang, phai ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va quyen sO hiru tai san trén dat cho nguyén don va hoan thanh thu tuc dé
O quan co thAm quyén cip glay ching nhén quyén su dung dat va tai san gan lién
Vol dat cho ba N dtng tén; vé thué, phi, 1& phi thuc hién thu tuc chuyén nhuong,
cap gidy ching nhan do cac bén chiu theo quy dinh phap luat; ba N phai thanh toan
cho bi don so tlen con lai caa Hop dong 1a 127. 500.000d. Néu qua thoi han trén,
phia Cong ty van khong thyc hién thi ba N ¢6 quyén ty lién hé véi €0 quan ¢co tham
quyén dé dang ky cap glay chirng nhan quyen st dung dat va quyen so hiru tai san
trén dat dong thoi, klen nghi co quan co6 tham quyén thu hoi lai Glay ching nhan
quyén sir dung dat s6 CT02997 do Uy ban nhan dan thanh phd Can Tho cép cho
Cong ty C6 phan Xay dung Cong trinh Giao thong N ngay 16/01/2012 dé cap lai
cho ba N dung tén.

[3] Vé chi phi do dac, dinh gia tai san: 4.000.000d: do yéu cau cta nguyén
don duoc chép nhan nén bi don phai chiu chi phi do dac, dinh gid tai san
4.000.000d. Nguyén don da ndp tam ung nén bi don phai hoan tra lai cho nguyén
don tién chi phi do dac, dinh gia 4.000.000d.

[5] Vé an phi dan sw so thim: Theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi quyet

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé Muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

Do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai chiu an phi:
300.000d.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cir vao:
- Khoan 3 Piéu 26, Dicu 147, biéu 227, Dicu 228, Diéu 244, Dicu 266, Dicu
271, biéu 273 B0 luat T6 tung dan su.



- Piéu 10, Khoan 5 Diéu 93 Luit Nha & nam 2005 duoc stra ddi bo sung
nam 20009.

- Piéu 450, 451, 454 Bo luat Dan sy nim 2005
- Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015;

- Bicu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quoc hdi vé Muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Budc Cong ty C6 phan Xay dung Cong trinh Giao thong N, trong thoi han
03 thang ké tir khi Ban an ¢ hiéu luc, phai tiép tuc thyc hién Hop dong mua ban
nha s6 058-09/HDMBN ngay 04/5/2009 véi ba Nguyen Ngoc N; Cong ty C6 phan
Xay dung Cong trinh Giao thong N phai ky hop dong chuyen nhuong quyén s
dung dat va quyén so hiru tai san trén dat, vi tri E3-55 duong so N Khu dan cu P,
phuong PT, quin C, thanh phd Can Tho, dién tich dat 99, 6m?, thira 7751, to ban
do 1, toa lac tai Lo sb 20, Khu dan cu P, Khu d6 thi méi Nam Song Cén Tho,
phuong PT, quan C, thanh ph6 Can Tho thudc Giéy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CT02997 do Uy ban nhan déan thanh phd Can Tho cép cho Cong ty Co phan
Xay dung Cong trinh Giao thong N ngay 16/01/2012 dimg tén, v6i ba Nguyén
Ngoc N va hoan thanh thu tuc dé co quan ¢ tham quyén cap gidy chimg nhéan
quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat cho ba Nguyén Ngoc N ding tén.

Vé thué, phi, 18 phi khi thyc hién thu tuc chuyén nhugng, cdp gidy chimng
nhan do cac bén chiu theo quy dinh phap luat.

Qua thoi han 03 thang, ké tir khi Ban an c6 hiéu luc, néu Cong ty Co phan
Xay dung Cong trinh Giao thong N khong thue hién thu tuc chuyen nhuong dé co
quan c6 tham quyen cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va quyén so hiru tai
san cho ba Nguyen Ngoc N thi ba Nguyen Ngoc N ¢ quyén tu lién hé vdi co quan
c6 tham quyén dé dang ky cap gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru
tai san trén dat doi véi nha va dat néu trén.

Kién nghi co quan c6 thim quyén thu hdi Gidy chimg nhan Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 CT02997 do Uy ban nhan dan thanh ph Can Tho cép
cho Cong ty Cb phan Xay dung Cong trinh Giao thong N ngay 16/01/2012 dé cap
lai gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén sé hitu tai san cho ba Nguyén
Ngoc N dung tén.

Cac bén phai chiu thué, phi, 1é _phi khi thue hién thu tyc dang ky cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va quyén sé hitu tai san theo quy dinh phap luat.

Ba Nguyén Ngoc N phai thanh toan cho Cong ty Co phan Xay dung Cong
trinh Giao thdng N, s tién con lai caa Hop dong mua ban nha s6 058-09/HDMBN
ngay 04/5/2009 la 127.500.000d (M0t tram hai muoi bay triéu nam tram ngan
d(‘A)ng) khi Ban an c6 hiéu lyc.



6

Ké tir khi Cong ty C6 phan Xay dung Cong trinh Giao thong N ¢6 don yéu
cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, ba Nguyen Ngoc N phai chiu lai
tuong Gmg voi s6 tién va thoi gian cham tra theo muc 14i suit quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Vé chi phi do dac, dinh gia tai san: bi don phai chiu chi phi do dac, dinh
gia tai san 4.000.000d. Nguyén don dé ndp tam ng nén bi don phai hoan tra lai
cho nguyén don tién chi phi do dac, dinh gia 4.000.000d (Bon triéu dong).

3. Vé an phi tranh chip din su so thim: Céng ty Cé phan Xay dung
Cong trinh Giao thong N phai chiu 300.0004 (Ba tram ngan dong) an phi.

Ba Nguyén Ngoc N dugc nhan lai tién tam ung an phi da nop 300.0004d theo
bién lai s6 005464 ngay 29/10/2020 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy quén C, thanh
pho Can Tho.

4. Vé quyén khang cio: Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dbi véi
duong sy co mat tai phién toa, ké tir ngay nhén dugc ban sao ban an hodc ban sao
ban an dugc niém yét doi véi duong su Vang mat tai phién toa; cac duong su cod
quyén lam don khang cao dé yéu cau Toa an cap trén xét xir phiic tham.

5. Vé quyén yéu cau thi hanh an dan su: Truong hop Ban an, Quyét dinh
duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an. Quyén
yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thdi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:

- TAND Tp. Can Tho.
-VKSND Q. C.

- Chi cuc THA Q. C.

- Nguoi TGTT.

-Luu HS - BA.

Nguyén Thi Thuy Trang






