TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an s6: 868/2025/DS-PT
Ngay: 06-8-2025
V/V‘tranh ghép hop df)ng dat coc, ,
hop dong thé chap quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thém phan - Chii toa phién toa:Ong Cao Minh V¥

Cdc Tham phdn: Ba Pao Thi Hué

Ong Trinh Hoang Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Vy — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Thai Quoc Bao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 7 va 06 thang 8 nam 2025, tai try so0 Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh (co s¢ 1), xet xtr phiic tham cong khai vy an thu ly
s0 28/2025/TLPT-DS ngay 12 thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop
dong dat coc va hop dong thé chap quyén sw dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim s6 58/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dén thi xa P, tinh Ba Ria — Ving Tau (nay 1a Toa an nhan dan
khu vuc X - Thanh ph6 H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s0 110/2025/QD-PT ngay 26 thang 4
nam 2025, Quyét dinh hoén phién toa sO 108/2025/Qb-PT ngay 09 thang 5
nam 2025, Thong bao vé viée mo lai phién toa s6 133/2025/TB-TA ngay 19
thang 6 ndm 2025 va Thong bao vé viéc thay d6i thoi gian xét xtr s6 10435/TB-
TA ngay 07 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba B4 Thi P, sinh nim 1963 va 6ng Pham Vin N, sinh nim
1952.

Pia chi: S6 B V, Phuong I, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh) (c6 mat).

NQuoi dai dién theo ity quyén: Ong Chu Van V, sinh nam 1970.

Dia chi lién hé: TO F, thon L, xd T, thanh phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay la phuong T, Thanh pho HO Chi Minh), theo Giay uy quyén ngay 19-9-
2023 (c6 mat).



- Bi don: Ba Truong Thi K, sinh nam 1971 va 6ng Lé DPinh C, sinh nam
1971.

Dia chi: B ting 14 Chung cu P N, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay la phuong R, Thanh phdé H6 Chi Minh) (c6 mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén:
1. Ong Nguyén Thé K1, sinh nim 1975.
2. Ong Nguyén Céng T, sinh nam 1971.

Cung dia chi lién hé: 748/9 B (s6 méi: 110/11 B), Phudng A, thanh pho V,
tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la phuong R, Thanh pho H6 Chi Minh), theo Giay
uy quyén ngay 18-01-2024 (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
Van phong C1.

Dia chi: S6 B N, Phuong G, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Lé Minh P — Truong vin phong (vang
mit, c6 don dé nghi xét xir vang mat).

- Nguoi lam chirng: Ong Chu Vin V, sinh nam 1970.

Dia chi lién hé: T6 F, t’hér} L, xa T, thanh phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh) (c6 mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Chu Vian V — 1a nguoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don ba Do Thi P, 6ng Pham Van N.

NOI DUNG VU AN:

T h‘eo don khoi kién, qua trinh 16 tung va tai phién toa nguoi dai dién theo
uy quyén cua nguyén don la ong Chu Van V trinh bay:

Ngay 28-3-2022, vo chong ba B3 Thi P, 6ng Pham Vin N cung vo chdng
ba Truong Thi K, 6ng Lé Pinh C di thoa thuan ky Hop dong ban dat viét tay voi
ndi dung: Ba P, 6ng N chuyén nhugng cho ba K, 6ng C quyén sir dung dat c6
dién tich 1.152m? thudc thira dat s6 1000, t& ban d6 sb 27, toa lac tai xa T, thi x3
P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh). Gia
chuyén nhuong 13.200.000.000 ddng. Cac bén thoa thuan dién tich dat 1.152m?
néu trén s& dugc tach ra thanh 12 thira dat, thoi han thuc hién tha tuc tach thira
1a 14 thang ké tir ngay dat coc. Sau khi tach dugc 12 thira nho thi cac bén sé ra
Vin phong cong chimg dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va ba
K, 6ng C s& co trach nhiém thanh toan 3.200.000.000 dong con lai.

Qua trinh thyc hién hop dong trén thi phia ba P, dng N da ndp don xin tach
thira tai co quan quan 1y dét dai c6 tham quyén, lam don xin hién dét lam duong
dé du diéu kién tach thra, tuy nhién dén nay van chua co két qua giai quyét don
ctua ba P, ong N.



Pén ngay 28-5-2023, ba K, 6ng C da yéu cau ba P, 6ng N ky Bién ban thoa
thuan viét tay voi nd1 dung nhu sau:

Hai bén théng nhat két thuc hop dong mua ban dat ky ngay 28-3-2022, ba
P, 6ng N chip nhén tra cho ba K, dng C sé tién 12.000.000.000 dong voi 1y do
ba P, 6ng N khéng thuc hién dugc viée tach thia dat sé 1000, to ban dd sb 27
néu trén thanh 12 thira nhé nhu da thoa thuan tai Hop dong ban dit ngay 28-3-
2022.

Phuong thirc tra tién: Ngay 01-6-2023, ba P tra cho ba K sd tién
1.500.000.000 ddng; ngay 01-9-2023, ba P tra cho ba K sb tién 500.000.000
dong; sb tién 10.000.000.000 dong con lai ba P tra cho ba K trong vong 02 nim
v6i hé sb truot gia: Tir ngay 29-5-2023 dén ngay 28-5-2024 1a 1,5% /thang; tir
ngay 29-5-2024 dén ngay 28-5-2025 Ia 2% /thang.

Cung vé6i thoa thuan trén, ba K, éng C d3 yéu cau ba P, 6ng N thé chap
thira dat sd 1002, to ban d6 sb 27 vai dién tich 7.102m? toa lac tai xa T, thi xa P,
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) dé bao dam
cho viéc thanh toan s tién trén.

Ngay 29-5-2023, ba K, 6ng C cling ba P, 6ng N da ky hop dong thé chap
tai Van phong Cl1, theo hgp dong thé chap s6 1277 quyén s6 01/2023 Tp/CC-
SCC/HPGD.

Thuc hién ‘théa thuan, ba P dﬁ‘ chuxén thanh toan cho ong C s6 tién
1.500.000.000 dong, va 155.000.000 dong tién 1ai cia 01 thang.

Nay ba P, 6ng N nhan théy viéc ong ba ky vao Bién ban thoa thuan ngay
28-5-2023 va ky Hop dong thé chap ngay 29-5-2023 1a khong phu hop, anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua ong ba. Cu thé theo thoa thuan tai Hop
ddng ban dat ngay 28-3-2022 thi ba P, 6ng N da thyuc hién thi tuc tach thia, cu
thé nop don xin hién dit lam duong tai co quan c6 thAm quyén, tuy nhién dén
nay chua dugce phé duyét 1a do chinh sach ctia nha nude, khong phai do 16i cia
ba P, dng N. Viéc ba K, dng C d6i ¥ khong mua dét thi phai chiu mat tién coc,
ba P, 6ng N khong c6 nghia vu phai tra lai tién coc 1a 10.000.000.000 dong cho
ba K, ong C, nén thoa thuan tai Bién ban thoa thuan ngay 28-5-2023 la khong
dung. Viéc ba P, ong N ky vao bién ban thoa thuan nay 1a do ba K ¢6 hanh vi de
doa, ép budc.

Do d6, ba P dng N khoi kién yéu cau cac ndi dung sau:

- Yéu cau Toa an tuyén hiy thoa thuan tai Bién ban thoa thuan ngay 28-5-
2023 ky gitra ba P, dng N va ba K, 6ng C.

- Yéu cau ba K, dng C thanh toan lai cho ba P, dng N s tién 1.500.000.000
ddng va 155.000.000 dong 1a tién ba P, 6ng N di thanh toan cho ba K, 6ng C,
tong cong 1a 1.655.000.000 dong theo Bién ban thoa thuin ngay 28-5-2023.

- Yéu ciu ba K, ong C tiép tuc thuc hi¢n thoa thuan tai Hop déng ban dat
ngay 28-3-2022, cu thé: Ba P, 6ng N ra Vin phong cong chung ky chuyén
nhuong thira dat s6 1000, to ban do sb 27 dién tich 1.152m” toa lac tai xa T, thi



x@ P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong T, Thanh ph6 Ho Chi Minh) cho
ba K, 6ng C. Ba K, dng C phai tiép tuc thanh toan cho ba P, Ong N sb tién
3.200.000.000 dong Truong hop ba K, 6ng C nhét quyét khong tiép tuc nhén

chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i vé6i thira dat trén thi phai chiu mat sb tién
da dat coc 1a 10.000.000.000 dong

Yéu cau huy Hop ddng thé chép tai san sé cong chimg 1227, quyén sb
01/2023 TP/CC-SCC/HDPGD ky ngay 29-5-2023 tai Van phong C1 giira ba K,
6ng C véi ba P, 6ng N doi voi thira déat s6 1002, to ban do s6 27 véi dién tich
7.102m? toa lac tai xa T, thi xd P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 13 phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh). Yéu cau ba K, 6ng N tra lai ban chinh Gidy chung
nhan quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6 1002, to ban d6 s 27 cho ba P, 6ng
N.

Pbi voi yéu cau phan t6 cua ba K, ong C, nguyén don co y kién nhu sau:
Ba P, 6ng N khong dong ¥ véi yéu cau phan t6 ctia bi don. Ba P xac dinh viéc ba
va ong N ky bién ban thoa thudn Vlet tay ngay 28-5-2023 1a do bi ép budc. Thyc
té ba K, ong C chua giai ngan s6 tién 10. 000.000.000 dong cho 6 6ng ba nén nay
ba K, 6ng C yéu cau ong ba thanh toan sb tién 10.500.000.000 dong va tién 1ai
v6i mire 13i suat 1,6%/thang/10.000.000.000 dong tinh tir thang 07-2023 dén nay
thi 6ng ba khong dong ¥.

Ba P thong nhét hoan toan véi phan trinh bay ctia ong V va khong bo sung
gi thém.

Tai phién toa so tham: Nguyén don giir nguyén toan bd yéu cau khai kién
nhu da trinh bay ¢ trén, khong bo sung gi thém.

Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi
don ong Nguyen The K1 trinh bay:

Ong x4ac nhan ngay 28-3-2022, vo chdng ba Trwong Thi K, 6ng Lé Pinh C
va ba B4 Thi P, 6ng Pham Vin N di thoa thuan ky Hop dong ban dat viét tay
v6i nodi dung: Ba P, 6ng N chuyén nhugng cho ba K, 6ng C quyén st dung dat
c6 dién tich 1.152m? thudc thira dit sb 1000, to ban do sb 27, toa lac tai xa T, thi
xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh phdé H6 Chi Minh). Gia
chuyén nhuong 13.200.000.000 déng. Cac bén thoa thuan d6i véi dién tich dat
1.152m? s& dugc tach ra thanh 12 thira dat, thoi han thuc hién thu tuc tach thira
1a 14 thang ké tir ngdy dit coc. Sau khi tach duoc 12 thira nho thi cic bén sé ra
Vin phong cong chimg dé ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va ba
K, 6ng C s& co trach nhiém thanh toan 3.200.000.000 dong con lai.

Qua trinh thue hién hop dong, ba P, 6ng N da khéng thuc hién dung thoa
thuén, cu thé sau thdi han 14 thang ba P, 6ng N van khong thyc hién xong thu
tuc tach thira 1000 thanh 12 thira nhé dé cac bén ky Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Do d6, ngay 28-5-2023 giita 2 bén da ngdi lai v6i nhau dé thoa thuan lai, cu
thé: Hai bén thong nhat két thiic Hop dong mua ban dat ky ngay 28-3-2022, ba
P, 6ng N dong y thanh toan cho ba K, 6ng C s6 tién 12.000.000.000 dong véi ly



do ba P, Gng N khong thyc hién dugc viée tach thura thanh 12 thira nho doi véi
thira dat so 1000, to ban do so 27, dién tich 1'152m2 toa lac ,tai xa T, thi xa P,
tinh Ba Ria - Viing Tau nhu da thoa thuan tai Hop dong ban dat ngay 28-3-2022.

Phuong thirc tra tién: Ngay 01-6-2023 ba P tra cho ba K sb tién
1.500.000.000 dong; ngay 01-9-2023 ba P tré cho ba K s6 tién 500.000.000
dong; so tién 10.000.000.000 dong con lai ba P tra cho ba K trong vong 02 nim
v6i hé sb truot gia: Tur ngay 29-5-2023 dén ngay 28-5-2024 1a 1,5% /thang; tir
ngay 29-5-2024 dén ngay 28-5-2025 14 2% /thang.

Sau d6 hai bén thoa thuan lai sb tién 10.000.000.000 déng duoc xem la
khodn vay ba P, dng N vay cua ba K, 6ng C, thoi han vay 03 ndm, v6i muc 1ai
suat 1,6%/thang.

Pé dam bao cho nghia vu thanh toan sb tién trén thi be‘t P, 6ng N da thé
chép thira dat s6 1002, t& ban do s6 27 véi dién tich 7.102m” toa lac tai xa T, thi
xd P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh) cho
ba K, Ong C, theo Hop dong thé chap ky tai Van phong C1, s6 cong chimg 1277
quyén s6 01/2023 Tp/CC-SCC/HPGD ngay 29-5-2023. Tai hop dong thé chap
xéc dinh thira dat trén duoc thé chap dé bao dam cho nghia vu thanh toan s6 tién
10.000.000.000 dong, thoi han thanh toan 03 nam, 13i suét 1 ,6%/thang, tién 1ai
dugc thanh toan mot thang mot 1an vao ngay cudi thang bang hinh thirc chuyén
khoan vao s tai khoan 070005410061 cta ong Lé Pinh C md tai Ngan hang S1.

Thuc hién thoa thuan, ngay 29/5/2023 ba P da chuyén thanh todn cho Ong
C sd tién 1.500.000.000 dong, ngay 28-6-2023 ba P da chuyén thanh toan cho
6ng C 155.000.000 dong tién 14i ciia 01 thang tinh tir ngay 29-5-2023 dén ngay
28-6-2023. Sau ngay 28-6-2023 dén nay ba P, 6ng N di vi pham thoa thuan
thanh toan nhu cac bén da thoa thuan ngay 29-5-2023 va da khoi kién ba K, dng
C tai Toa an.

Nay 6ng ¢6 ¥ kién d6i voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don nhu sau:
Bi don hoan toan khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ciia ba P, 6ng N.

Viéc ba P cho rang ong C, ba K ép budc ba P, 6ng N ky Bién ban thoa
thuan ngay 28-5-2023 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 29-5-2023
l1a khong dung su that. Bi don xac dinh cac bén da tu nguyén thoa thuan ky voi
nhau bién ban thoa thuan va hop dong thé chap. Truong hop ba P cho rang co su
ép budc, de doa tir ba K, 6ng C thi phai dua ra chimg ctr dé chtimg minh.

Nay dbi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don thi ba K, dng C c6 yéu cau
phan t6 nhu sau:

- Yéu cau Toa 4an tuyén chim dat thoa thuin vay véi sb tién
10.000.000.000 ddng thé hién tai Hop dong thé chip quyén sir dung dat sd cong
chtng 1277 quyén s6 01/2023 Tp/CC-SCC/HPGD ngay 29-5-2023 ky tai Vian
phong C1 giita 6ng Lé Pinh C, ba Truong Thi K va ba B3 Thi P1, 6ng Pham
Van N;



- Yéu cau ba Pd Thi PI, ong Pham Vin N thanh toan sb tién vay la
10.000.000.000 dong, sb tién 500.000.000 déng con ng theo bién ban thoa thuan
ngay 28-5-2023 va tién 13i voi mic 13i suat 1,6%/thang/sé tién 10.000.000.000
ddng tinh tir ngay 01-7-2023 dén ngay xét xtr 1a 2.357.000.000 déng. Tong cong
la 12.857.000.000 ddng.

- Truong hop ba P, Ong N vi pham nghia vy thanh toan thi yéu cau Toa an
tuyen ba K, dng C dugc quyén yéu cau o quan o thAm quyén phat mai tai san
thé chap 1a thira dat s6 1002, to ban dd sd 27, toa lac tai xa T, thi xa P, tinh Ba
Ria - Viing Tau (nay la phuong T, Thanh pho Ho6 Chi Minh), duge S¢ Tai
nguyen va Moi truong tinh B cong nhan quyén st dung dat cho ba P, dng N
ngdy 27-11-2018, theo Hop dong thé chap tai san sb 1227 quyén sO
01/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 29-5-2023 tai Van phong C1 dé thu hoi no.

Nguwoi lam chitng 6ng Chu Van V trinh bay:

Ong xé4c nhan 6ng chung kién va lam ching toan bd qua trinh ba P, 6ng N
va ba K, 6ng C thoa thuan cac ndi dung lién quan dén Hop dong ban dat ngay
28-3-2022 theo ndi dung Bién ban thoéa thudn ngay 28-5-2023 ma ba P da cung
cép cho Toa an. Cac ndi dung thoa thuan dugc danh may tai Bién ban thoa thuan
ngay 28-5-2023 la su tu nguyén thoa thuan cia ba P, 6ng N va ba K, dng C. Cac
bén ky Bién ban thoa thuan ngay 28-5-2023 tai nha riéng ctia ba P, ong N sb 22
V, Phuodng I, thanh phé V. Noi dung nhu sau: Giira ba P, 6ng N va ba K, ng C
thoa thuan chdm dat hop dong ban dat ngay 28-3-2022 d3 ky giita 2 bén ddi véi
thira dat s6 1000, to ban dd s 27, toa lac tai xa T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh). Ly do cac bén thoa thuan
cham dut vi nha nudc khong cho tach thira 1000 ra thanh 12 thira theo thoa
thuan tai Hop ddng ban dat ngay 28-3-2022 nén cac bén ky bién ban thoa thuan
dé chap dut hop dong ban dat dong thoi giai quyét sé tién ba K, 6ng C da dat
coc cho ba P, 6ng N. Cu thé ba P, dng N dong ¥ tra lai cho ba K, 6ng C tong s6
tién 12.000.000.000 dong theo thoa thuan tai Hop dong ban dat ngay 28-3-2022.
Tuy nhién, ba P, 6ng N chua c6 tién tra ngay nén cic bén thoa thuan ba P, ong N
thé chap thira dat s6 1002, to ban d6 sb 27, toa lac tai xa T, thi x4 P, tinh Ba Ria
- Ving Tau (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh) dé bao dam cho nghia
vu thanh toan tién cta ba P, Ong N d6i voi ba K, 6ng C nhu di thoa thuan. Ngoai
ra, cac bén con thoa thuan tién trugt gia cu thé tai noi dung ddnh may cua Bién
ban thoa thuan ngay 28-5-2023 nhu nguyén don da cung cap cho Toa an.

Ong xac nhan khong phai ba K, 6ng C ép budc ba P, dng N ky bién ban
thoa thuan trén ma ba K ¢ néi s& chuan bi d6 dén nha ba P ¢ néu ba P khong tra
tién cho ba K, mot phan do 6ng N bénh nén mudn sy viéc dugc giai quyét nhanh
chéng nén cac bén da tu nguyén ky Bién ban théa thuan ngay 28-5-2023.

Tai Ban dn déin sy so tham sé 58/2024/DS-ST ngdy 23 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Toa an nhan dan
khu viee X - Thanh phé Hé Chi Minh) da tuyén xik:

1. Khong chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba D Thi
P, 6ng Pham Vian N ddi v6i bi don 6ng Lé Pinh C, ba Truong Thi K vé viéc
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“Tranh chép hop dong ddt coc va tranh chdp hop dong thé chdp quyén sir dung
dat” cu thé:

1.1. Khong chap nhan yéu cau cua ba DS Thi P, 6ng Pham Vin N vé vige
yéu céu 6ng L¢ binh C, ba Truong Thi K tiép tuc thuc hién thoa thuan tai giay
tay Hop dong ban dat ngay 28-3-2022;

1.2. Khong chap nhan yéu cau cua ba DS Thi P, 6ng Pham Vin N vé viéc
yéu cau 6ng Lé Pinh C, ba Truong Thi K thanh toan sd tién 1.655.000.000
dong;

1.3. Khong chap nhan yéu cau cua ba DS Thi P, 6ng Pham Vin N vé viéc
yéu cau Toa an tuyén hity thoa thuan tai gidy tay Bién ban thoa thuan ngay 28-5-
2023 ky gifta ba ba D6 Thi P, 6ng Pham Vin N va 6ng Lé Dinh C, ba Truong
Thi K.

2. C;hép nhan mot phan yéu cau cta nguyén don ba b6 Thi P, 6ng Pham
Van N doi v6i bi don ong L& Dinh C, ba Truong Thi K ve€ viéc “Tranh chap hop
dong dat coc va tranh chap hop dong the chap quyén su dung dat”, cu thé:

2.1. Tuyén hity Hop dong thé chip quyén str dung dat s6 cong chimg 1277,
quyén sd 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29-5-2023 giita ba D& Thi P, dng
Pham Vin N va 6ng Lé Pinh C, ba Truong Thi K ky tai Van phong C1 dbi véi
thira dat sé 1002, to ban d6 sb 27, toa lac tai xa T, thi xd P, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

2.2. Budc 6ng Lé Pinh C, ba Truong Thi K hoan tra cho ba Db Thi P, 6ng
Pham Vin N ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CP 713545 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cép ngay 27-11-2018 cho 6ng Phan Trudng
S, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa P cap nhat bién dong chuyén
nhuong sang tén ong Pham Van N, ba DS Thi P ngay 06-7-2022 ddi véi thira dat
s6 1002, to ban dd s6 27, toa lac tai xa T, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan to ctia bi don 6ng Lé Pinh C, ba
Truong Thi K d6i véi nguyén don ba P Thi P, 6ng Pham Vin N vé viéc
“Tranh chdp hop déng ddt coc va tranh chdp hop dong thé chdp quyén sit dung
dar’, cu thé:

3.1. Budc ba B4 Thi P, 6ng Pham Vin N thanh toan cho 6ng Lé Dinh C, ba
Truong Thi K s tién 12.857.333.000 dong bao gom 10.000.000.000 dong 14
tién no gde, 500.000.000 dong 1a tién ng theo Bién ban thoa thuan ngay 28-5-
2023 va 2.357.333.000 dong 1a tién 1di phét sinh tinh tir ngay 01-7-2023 dén
ngay 23-9-2024 cua sd tién no 10.000.000.000 dong.

3.2. Khong chip nhan yéu ciu phan tb cua 6ng Lé Dinh C, ba Truong Thi
K vé viéc truong hop ba DS Thi P, dng Pham Vin N vi pham nghia vu thanh
toan no thi 6ng Lé Pinh C, ba Truong Thi K dugc quyén phat mai tai san thé
chép 1a quyén st dung dat ddi véi thira dat sé 1002, to ban dd sd 27, toa lac tai
xa T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.



Ngoai ra, ban &n so thdm con quyét dinh vé nghia vu thi hanh 4n, chi phi t6
tung, an phi va quyén khang céo theo luét dinh.

Yéu cau khéng céo:

Ngay 08-10-2024, 6ng Chu Van V — la nguoi dai dién theo tuy quyen cua
nguyén don ba D6 Thi P, Ong Pham Van N c¢6 don khang c4o y€u cau Toa an
cap phuc thAm stra mot phan ban an so thim theo huéng chip nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo, de nghi
Hoi dong xét xir stra ban an so tham theo hudng chap nhéan toan bo yéu cau khoi
kién cia nguyén don.

Bi don gilr nguyén yéu cau phan t6 va dé nghi Hoi dong xet xu khong chép
nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén cac quyét dinh cta ban an
so tham.

Céac duong su khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an va
khong cung cap thém tai ligu, chirng ca méi.

- Quan dzem ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé ,to tung: Don khang cao cua bi don nop trong thoi h;m luat dinh. Nhirng
nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién dung trinh tu, tha tyuc t6 tung theo quy dinh
cua phap luat. Nhirng nguo1 tham gia t0 tung da thuc hién ding quyén, nghia vu
theo quy dinh cua B¢ luat To tung dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khang cao

ctia nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don, gilt nguyén quyét dinh cua
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
’ Can cu vao cac tai li¢u, ching CL’I‘ da duoc xem xét tai phién toa, trén co so
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khéng cdo cia dai dién theo ty quyén cua nguyén don nop trong
tho1 han luat dinh nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Van phong cong ching Lé
Minh D viang mdt nhung da c6 don dé nghi xét xtr vang mat, nén Ho1 dong xét
xur can cir Pi¢u 296 Bo luat To tung dan sy, xir vang mat duong su nay.

[2] Xét yéu cau khdng cdo ciia dai dién theo 11y quyén cia nguyén don:

[2.1] Xét tinh hop phdp ciia Hop dong ban ddt ngay 28-3-2022:

Hop ddng ban dat ngay 28-3-2022 dugc nguyén don va bi don thira nhan la
do hai bén tu nguyén thdéa thuan va ky két voi nhau tai nha ba P, ong N, khong



bi ai ép budc, de doa hay lira dbi. Cac bén tham gia ky hop dong co nang lyc
hanh vi dan sy ddy du, muc dich cua giao dich khong vi pham diéu cAm cua
phap luat, khong trai dao dirc xa hdi nén thoa man quy dinh tai Piéu 117 Bo luat
Dan sy nam 2015. Cac bén déu thira nhan chit ky, chit viét ciia minh trong hop
ddng nay. Hop dong duogc danh may nhung khong dugc cong ching, chimg thuc
ma chi c6 chir ky cua hai bén va ngudi lam ching.

Noi dung hop dong hai bén thoa thuan nhu sau: Bén ban 1a ba B Thi P va
ong Pham Van N ban cho bén mua la ba Truong Thi K va éng Lé Dinh C thtra
dat s6 1000, to ban d6 s6 27, dién tich 1.152m? (trong d6 c6 1.004m? thé cu) tai
thon P, xa T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau véi gia 13,2 ty dong gom 12 16
nho x 1,1 ty dong/16 = 13,2 ty dong. Hai bén théng nhat: Ngay 28-3-2022 dit
coc 10.000.000.000 dong, hen 14 thang sau ké tir ngay dat coc, co 12 sd cong
chung va tra hét sd tién con lai 1a 3,2 ty dong. Néu sau 14 - thang chi P khong ra
dugc 12 s6 nho thi chi P phai tra lai cho K 12 ty. Néu ¢ s0 som chi P thdng béo
trudc cho chi K 1 thang dé chuan bi tién. Néu co 5O som thi ra cong ching
som... Néu bén ban d6i y khong ban thi phai dén gap doi sb tién da coc 13 10 ty
x 2 =20 ty. Néu bén mua d6i y khong mua nira thi bj mat sé tién d coc 14 10 ty.

Nhu vay, mic du tiéu dé ctiia hop dong trén 1a hop dong ban dat, nhung noi
dung ciia hop dong nay hoan toan phu hop véi ndi dung cia hop dong dit coc
quy dinh tai Diéu 328 B¢ luat Dan sy nam 2015. Do vay, di can ctr xac dinh day
1a hop ddng dit coc va hop dong nay dam bao tinh hop phap ca vé noi dung va
hinh thtrc ctia hop dong, lam phat sinh quyén va nghia vu cho céc bén tham gia.

[2.2] Vé viéc thuc hién Hop dong dat coc ngay 28-3-2022:

Qua trinh giai quyét vu 4n ¢ cp so tham, nguyén don va bi don déu trinh
bay cac bén da thyc hién Hop dong dat coc ngay 28-3-2022, cu thé: Ba K, 6ng C
da dit coc 10 ty dong bang cach can trir vao so tién ba P, ong N con ng ba K,
6ng C khi thoéa thuan chuyén nhuong c6 phan gép von mua chung thira dat s6
1002 dién tich 7.102,4m” tai xa T, thi xd P. Con ba P dng N ciing da thuc hién
hop ddng dit coc théng qua viéc ky hop dong dich vu véi bén thir 3 dé 1am thu
tuc hién dat lam dudng, tach thira dat sé 1000 thanh 12 thira dat nho nhu di thoa
thuan tai Hop dong dit coc ngay 28-3-2022. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham,
6ng Pham Vin N va ba D4 Thi P lai cho ring 6ng ba chua nhan duoc so tién dit
coc 10 ty dong tir 6ng C, ba K. Con dng C, ba K khang dinh ong ba khong giao
s6 tién 10 ty dong tién dit coc cho ong N, ba P 1a vi trude do, ngay 19-3-2022,
gilta 6ng ba va 6ng N, ba P da thoa thuan véi nhau vé viéc o ong C, ba K ban 50%
cb phan cua thira dat s6 1002 cho ba P, ong N voi gia 20 ty dong, nhung 6ng N,
ba P maéi chi tra cho ong ba duoc 10 ty tién mat, con no lai 10 ty. Do ong N, ba
P khong c6 tién dé tra tiép cho éng C, ba K nén di thoa thuin ban mot miéng dat
khac la thua 1000 cho ong C, ba K véi gia 13,2 ty dong, trong d6 dung sd tién
10 ty con ng trén chuyén thanh tién dit coc mua thira 1000. Vi thé, ong C, ba K
da giao du sb tién dit coc 10.000.000.000 ddng cho nguyén don.

Xét, 101 trinh bay trén cua bi don la ong C, ba K 1a hoan toan phu hgp véi
cac chung cur trong hod so vu an gom: Hop dong dat coc ngay 28-3-2022, Hop



dong ban dat ngay 19-3-2022 va Bién ban thoa thuan ngay 28-5-2023; phu hop
v6i 101 khai ctia chinh nguyén don tai cdp so thAm va phién toa phiic thim, cu
thé: Tai Hop ddng dit coc ngdy 28-3-2022 ¢6 ndi dung: “Trong thiee té, sé tién
10ty coc ngay 28-3-2022 la cua chi P tra chi K trong vu mua ban cé phan thira
dat s6 1 002”; tai Hop dong ban dat ngay 19-3-2022 ciing thé hién ba P, ong N
con no tién mua 50% cb phan thira dat 1002 1a 10 ty dong. Tai bién ban thoa
thuan ngay 28-5-2023 c¢6 ndi dung thé hién: Ba P, 6ng N chdp nhan tra cho ba
K, 6ng C s6 tién 12 ty dong, trong d6 cac bén thira nhan c6 10 ty 1 tién coc mua
thira 1000, con 2 ty dong 1a tién truot gia. Ban than nguyén don éng N, ba P
cling x4c nhan tai phién toa phiic tham 1a c6 viéc 6ng ba thoa thuan chuyén 10 ty
dong tién mua 50% co phan thira dat 1002 ma 6ng ba phai tra cho bi don thanh
tién coc ma bi don dit coc dé mua thira dat 1000. Mit khac, néu nguyén don
chwa nhan dugc tién dat coc thi s& khong c6 vi¢e ong ba déng y tra lai sb tién
nay cho bi don theo Bién ban thoa thuan ngay 28-5-2023 va ciing khong thé c6
viéc nguyén don di 1am cac thi tuc dé tach thira dat s6 1000 cho bi don nhu di
cam két trong hop dong dit coc. Do vay, hoan toan c¢6 du cin ctr dé két luan:
Ong C, ba K da giao du s tién 10 ty dong dit coc mua thira dat 1000 cho ong N,
ba P bang cach trir vao so tién 10 ty dong ma ba P, 6ng N con ng bi don khi
nhan chuyén nhugng c6 phan thira dat s6 1002. Ong N cho rang 6ng khong biét
viéc thoa thuan trén giira ba P v4i ba K, tuy nhién trong hop déng va bién ban
thoa thuan néu trén déu co chit ky ghi ho tén ctia 6ng. Ban than 6ng thira nhan
chit ky ghi tén Pham Vin N trong cic hop ddéng va bién ban thoa thuan trén
ding 1a do 6ng ky nhung khi 6ng ky ong tin tudéng vg la ba P nén khong doc ndi
dung, khong biét thoa thuan giira ba P va ba K 1a gi. Xét ¥ kién nay cua ong N 13
khong co can cir nén khong duoc chap nhan vi ong 13 nguoi c6 niang lyc hanh vi
dan su day du, biét doc, biét viét nén ong phai chiu trach nhiém voi nhimg van
ban, gidy to ma 6ng di ky xac nhan khi khong bi ép budc, lira doi.
[2.3] Xét tinh hop phdp cua Bién ban thoa thudn ngay 28-5-2023:

Ngay 28-5-2023 giira ba P, ong N va ba K, 6ng C 1ap bién ban thda thuan
v6i ndi dung: “Sau khi ban bac, ching t6i di dén théng nhat viéc két thiic Hop
dong mua ban dat ky ngay 28-3-2022 véi ndi dung nhw sau: Ba D6 Thi P va dng
Pham Vin N chdp nhdn tra cho ba Trwong Thi K va 6ng Lé Pinh C s6 tién
12.000.000.000 déng. Ly do: Ba P khong thuc hién dwoc viéc tach thira 1000, to
ban d6 sé 27 thanh 12 thira nhé nhw da théa thudn trong hop dong mua ban da
kyvoiba K ...”.

Xét nguyén don va bi don déu thira nhan chit ky, chit viét trong bién ban
trén dtng la cia minh; ndi dung bién ban thdéa thuan trén khong trai phap luat va
dao dirc x4 hoi. Tai thoi diém ky bién ban nay, cic bén déu thira nhan co du
nang lyc hanh vi dan sy. Tuy nhién, phia nguyén don cho rang 6ng ba khong tu
nguyén ky bién ban thoa thuan trén ma bi ba K, 6ng C ép budc, de doa nén méi
ky. Tuy nhién, ngoai 101 khai cua chinh minh, nguyén don khong dua ra dugc
bat cur tai lidu chung ctr nao chirg minh viéc ba K, éng C ép budc, de doa ba P,
ong N phai ky vao bién ban thda thuan trén. Trong khi bién ban trén dugc ky tai
nha nguyén don, khi thoa thuan bén phia bi don chi c6 6ng C, ba K, khong co ai
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di cung, bén nguyén don ¢ tai nha minh va c6 luat su Chu Van V cung tham gia.
Ban than ong V 13 ngudi truc tiép chimg kién cac bén 1ap bién ban thoa thuan
ngay 28-5-2023 cling thira nhan ba P, 6ng N va ba K, 6ng C da tu nguyén thoa
thudn cac noi dung tai bién ban thoa thuan ngay 28-5-2023; ba K, dng C khéng
c¢6 hanh vi nao ép budc, de doa, uy hiép ba P, dng N, chi noéi néu nguyén don
khong dong ¥ thoa thuan thi 6ng C, ba K s& dén & tai nha ba P, 6ng N. Nhu viy,
xét ca vé thoi gian, dia diém, tuong quan lyc lugng va ndi dung trao d6i giita hai
bén khong c6 can cir dé cho rang nguyén don bi de doa, ép budc khi ky vao bién
ban thoa thuan trén.

Do véy, bién ban thoa thuan trén 1a hoan toan hop phap, lam phat sinh
quyén va nghia vu phap ly cho cac bén tham gia ky két.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don cho rang cin ctr dé nguyén don yéu
cau tuyén hity Bién ban thoa thuan ngay 28-5-2023 1a do sau khi ky két, nguyén
don xem k¥ lai bién ban, thdy bién ban nay c6 nhing ndi dung bat 1gi cho minh,
s6 tién 1ai ma nguyén don phai tra cho bi don qua 16n nén yéu cau hiy hop
dong, ngoai ra khong con cin cir nao khac. Xét 1y do nay cua nguyén don la
khong co6 can cu dé chép nhan vi nhu trén da phan tich, bién ban théa thuan trén
do hai bén hoan toan ty nguyén ky két v&i nhau dé két thiic hop dong dit coc
ngay 28-3-2022, néu nguyén don cho ring c6 diéu khoan bat loi cho minh thi
trude khi ky véi sy cd mit ctia luat su bén minh, nguyén don dugc quyén yéu
cau thay doi, diéu chinh ndi dung bién ban, con sau khi da ky roi thi cac bén
phai c6 nghia vu tuan thu theo ding ndi dung thoéa thuan di ky, néu mudn thay
d6i, bd sung hay huy bo phai dugc s dong ¥ ctia bén con lai hodc theo quy dinh
cua phap luat.

[2.4] Vé viéc thuc hién Bién ban théa thudn ngay 28-5-2023:

Céac duong su déu thira nhan: Sau khi hai bén ky bién ban thoa thuin ngay
28-5-2023 néu trén, ngay 29-5-2023 ba P, ong N di chuyén khoan thanh toan
cho dng Lé Pinh C s6 tién 1.500.000.000 dong, cung ngay 29-5-2023 ba P, 6ng
N va ba K, dng C da ky hop dong thé chap quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6
1002, t& ban d6 s 27, toa lac tai xa T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau dé dam
béo cho khoan no 10.000.000.000 déng; ngay 28-6-2023 ba P di chuyén thanh
toan cho 6ng Lé Pinh C tién 14i tinh tir ngdy 29-5-2023 dén ngay 28-6-2023 voi
s6 tién 155.000.000 dong. Nhu vay, nguyén don di tu nguyén thyc hién dung
cac ndi dung thda thuan trong Bién ban thoa thuan ngay 28-5-2023, chi sau ngay
28-6-2023, nguyén don mdi ngimg tra tién 13i cho bi don va sau d6 ndp don
khoi kién bi don tai Toa an. Piéu nay cho thay nguyén don di vi pham nhiing
ndi dung duoc cac bén cam két, thoa thuén tai Bién ban ngay 28-5-2023 nhung
lai khoi kién yéu cau bi don tra lai s6 tién ma nguyén don da tu nguyén giao cho
bi don dé thuc hién thoa thuan giita cac bén la khong phu hop quy dinh cua phap
luat. Cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién nay ctia nguyén don la
hoan toan c6 can ctr nén can gitt nguyén.

[2.5] Poi véi Hop dong thé chap ngay 29-5-2023:
Ban 4n so tham da tuyén huy hop dong thé chap nay, cac duong su khong
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¢ khang cdo doi vdoi ndi dung nay nén khong xem xét lai.

[2.6] 3951' Véi yéu cau bi don tiép tuc thuc hi¢n Hop dong ban dat ngay 28-
3-2022, néu khong thuc hién thi bi don bi mat so tién coc 10 ty dong:

Do nguyén don khong thuc hién duoc dung thoa thuan trong hop ddng ban
dat ngay 28-3-2022 1a tach thura dt s6 1000 thanh 12 thira dit nho trong thoi
han 14 thang ké tir ngdy ky hop dong dit coc nén dén ngay 28-5-2023, sau khi
hét 14 thang di cam két, hai bén dd ky Bién ban thoa thuin néu trén dé ké thuc
hop ddng dit coc. Nhu trén da phén tich, bién ban thoa thuin ngay 28-5-2023 13
hop phap nén ké tir ngay nay, cac bén khong phai thyc hién nghia vu theo hop
dong dit coc ngdy 28-3-2022 nita ma chi phai thyc hién theo dung ndi dung
Bién ban thoa thudn ngay 28-5-2022. Vi viy, viéc nguyén don khoi kién yéu cau
bi don phai tiép tuc thuc hién hop dong dic coc, néu khong s& bi mat sé tién coc
10 ty dong 1a hoan toan khong c6 cin ct nén khong dugc chip nhan.

[2.7] P6i véi yéu cau phdn té ciia bi don:

Tai Bién ban thoa thuan ngay 28-5-2023, ba P, éng N tu nguyén dong y
thanh toan cho ba K, dng C sé tién 12.000.000.000 dong, theo d6 da thanh toan
1.500.000.000 déng. Con ng 10.500.000.000 dong. Pdi véi sé tién 500.000.000
dong ba P, 6ng N cam két thanh toan vao ngay 01-9-2023 nhung dén nay ba P
thira nhan chua thanh toan nén can budc ba P, 6ng N phai thanh toan cho ba K,
6ng C s tién trén.

Pbi véi s tién 10.000.000.000 dong, tai Bién ban thoa thuan ngay 28-5-
2023 cac duong sy thdéa thuan thoi han thanh toan 1a 02 ndm véi hé sb truot gia
tir ngay 29-5-2023 dén 28-5-2024 1a 1,5%/thang; tir 29-5-2024 dén ngay 28-5-
2025 1a 2%/thang, tién truot gia tra 1 thang 1 1an vao cudi ky. Dé dam bao cho
viéc ba P, dng N thanh toan sd tién 10.000.000.000 dong thi ba P, dng N da thé
chép cho ba K, dng C quyén sir dung dat dbi v6i thira dat s6 1002, to ban dd sd
27. Thoa thuan trén duogc cac bén thyc hién bang viéc ky Hop dong thé chap
quyén sir dung dat tai Van phong C1 ngay 29-5-2023. Tai hop dong thé chap xéac
dinh thtra dat trén duoc thé chap dé bao dam cho nghia vu thanh toan s tién
10.000.000.000 dong, thoi han thanh toan 03 nam, 1ai suat 1,6%/thang, tién 1ai
duogc thanh toan mot thang mot 1an vao ngay cubi thang.

Xét, mic du Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 29-5-2023 chua
phat sinh hiéu lyc do chua dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua
phap luat va da bi tuyén huy theo ban an so tham, nhung néi dung thoa thuan vé
nghia vuy tra sd tién ng gdc 10 ty dong, chuyén khoan tién nay thanh tién vay va
141 sudt phai tra 1a 1,6%/thang thi vAn c6 hiéu lyc phap luat va cac bén van phai
thuc hién theo ndi1 dung thoéa thuan nay.

V& 1ai suit: Theo thoa thudn tai Bién ban ngay 28-5-2023 1a 2%/thang hoic
3%/thang 1a vuot qua mirc 20%/thang theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan sy
vé 1ai suat cho vay. Vi vdy, khi ky hop dong thé chap, cac bén da thoa thuan lai
131 sudt va thoi han tra ng 1a 1,6%/thang va thoi han 1a 03 ndm. Thoa thudn nay
hoan toan phu hop quy dinh cta phap luat va c6 loi hon cho nguyén don. Do
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vay, cAp so tham chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau nguyén
don tra cho bi don 10 ty dong tién ng gbe, 500.000.000 ddng tién no theo Bién
ban thoa thuén ngay 28-5-2023 va tién 1ai 1,6%/thang tir ngay 01-7-2023 dén
ngay xet xur so tham 1a hoan toan c¢6 can cur, phu hop quy dinh ctia phap luat nén
can gift nguyén quyét dinh nay.

[2.8] Vé yéu cdau phdt mdi tai san thé chdp cia ba K, dng C trong truong
hop ba P, 0ng N khong thanh toan dwoc no:

Ban 4n so thim khong chap nhan yéu cau nay, bi don khong khang cao nén
khong xem xét lai.

[3] Tt nhimg can clr, nhén dinh nhu trén, Hoi dong xét xir thong nhat
khong chp nhan yéu cau khang cdo cia dai dién nguyén don, chap nhan dé nghi
cua dai dién Vién kiém sat, giit nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham.

[4] Vé chi phi tb tung: Yéu cau khai kién khong dugc chap nhan nén
nguyén don phai chiu va da ndp xong.

[S] V&€ an phi dan sy so tham: Ba P, 6ng N la nguoi cao tuoi va co6 don xin
mién giam an phi nén dugc mién ndp an phi dan su so tham.

Yéu cau phan t6 cta bi don ong C, ba K chi dugc chp nhan mot phan nén
ong C, ba K phai nop 300.000 dong an phi khong c6 gia ngach doi voi yéu cau
phat mai tai san the chap.

[6] Vé dn phi din su phiic tham: Khang céo ctia nguyén don khong chap
nhén nén nguyén don phai chiu an phi dan sy phuc tham nhung duoc mién nop
do la nguoi cao tudi.

Vi cac 1€ trén:

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bb luat T tung dan sy nam 2015, stra ddi bd
sung nam 2025; khong chap nhan yéu cau khang cao cua ngudi dai dlen theo uy
quyen ciia nguyén don ong Chu Vian V, giit nguyén quyét dinh cua ban an so
tham, nhu sau:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, Piéu
227, Piéu 228, Piéu 296 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015, stra d6i bo sung nim
2025; cac dicu 117, 118, 119, 275, 280, 317, 318, 319, 323, 328, 357, 401, 423,
425, 427, 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 167, 195, 197 Luat Pat dai nam
2013; Diéu 4, 6, 25 Nghi dinh 99/2022/ND-CP ngay 30-11-2022 cua Chinh phi
vé ding ky bién phap bao dam; Piéu 12, Diéu 26 va Diéu 29 ‘Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi;

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba B‘c:) Thi
P, 6ng Pham Van N d6i véi bi don 6ng L€ Pinh C, ba Truong Thi K vé viéc
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“Tranh chap hop dong dit coc va tranh chdp hop dong thé chdp quyén sir dung
ddt” cu thé:

1.1. Khong chap nhan yéu cau cua ba DS Thi P, 6ng Pham Vin N vé viéc
yéu cau Gng Lé Pinh C, ba Truong Thi K ti€p tuc thuc hién thoa thuan tai Hop
dong ban dat ngay 28-3-2022;

1.2. Khong chap nhdn yéu cau caa ba DS Thi P, (A)ng, Pham Van N vé viéc
yéu cau o6ng Lé Pinh C, ba Truong Thi K thanh toan so tién 1.655.000.0004
(mot ty sau tram ndm muoi lam triéu) dong;

1.3. Khong chap nhan yéu cau cua ba DS Thi P, 6ng Pham Vin N vé viéc
yéu cau Toa an tuyén huy thoa thuén tai Bién ban thoa thuan ngay 28-5-2023 Ky
gitta ba Bo Thi P, 6ng Pham Vian N va 0ng L€ Pinh C, ba Truong Thi K.

2. Qhép nhan mot phan yéu cau ctia nguyén don ba D6 Thi P, 6ng Pham
Van N doi vdi bi don 6ng Lé Pinh C, ba Truong Thi K v¢ viéc:

2.1. Tuyén hity Hop dong thé chip quyén str dung dat s6 cong chimg 1277,
quyén sd 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29-5-2023 giita ba D& Thi P, dng
Pham Vin N va ong Lé Pinh C, ba Truong Thi K ky tai Van phong C1 dbi véi
thira dat sé 1002, to ban db sb 27, toa lac tai xa T, thi xd P, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

2.2. Buoc 6ng Lé Pinh C, ba Truong Thi K hoan tra cho ba Db Thi P, 6ng
Pham Vin N béan chinh Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CP 713545 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 27-11-2018 cho 0 ong Phan Truong
S, Chi nhanh vian phong dang ky dat dai thi xd P, cip nhat bién dong chuyen
nhuong sang tén ong Pham Van N, ba DS Thi P ngay 06-7-2022 ddi véi thira dat
s6 1002, to ban dd s6 27, toa lac tai xa T, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don ong Lé Pinh C, ba
Truong Thi K d6i véi nguyén don ba Do Thi P, 6ng Pham Van N vé viéc:

3.1. Budc ba B4 Thi P, 6ng Pham Vin N thanh toan cho 6ng Lé Dinh C, ba
Truong Thi K s6 tién 12.857.333.000 (muoi hai ty, tdm trim nim muoi bay
triéu, ba trim ba muoi ba ngan) dong, bao gém: 10.000.000.000 (mudi ty) dong
1a tién no goc, 500.000.000 (ndm trim triéu) dong la tién no theo Bién ban thoa
thuan ngay 28-5-2023 va 2.357.333.000 (hai ty, ba tram nam muo1i bay tri¢u, ba
tram ba muoi ba ngan) dong 14 tién 14i phat sinh tir ngay 01-7-2023 dén ngay 23-
9-2024 ctia s6 tién 10.000.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong cdc khodn tién, hang thang bén phai thi hanh dan con phal tra
cho bén dwoc thi hanh an khoan tién ldi cia so tién con phdi thi hanh dn theo
mure 1Gi sudt doc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia B ludt Dan su twon g ung
VvOi thoi gian chua thi hanh dn.

3.2. Khong chip nhan yéu ciu phan t cua 6ng Lé Dinh C, ba Truong Thi
K vé viéc trudng hop ba D6 Thi P, dng Pham Vin N vi pham nghia vu thanh
toan no thi ong Lé Pinh C, ba Truong Thi K duoc quyén phat mai tai san thé
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chap 1a quyén st dung dat ddi voi thira dat s6 1002, to ban do s6 27, toa lac tai
xd T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Hop dong thé chip quyén sir dung
dat s cong ching 1277, quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29-5-2023
ky tai Van phong Cl1.

4. Vé chi phi thu thap ching clr, xem xét thérp dinh tai cho: Ba Do Thi P,
ong Pham Van N phai chiu 5.000.000 (nam triéu) dong va da ndp xong.

5. V& an p}}i dan su so thAim: Ba Dd Thi P, 6ng Pham Vian N duoc mién
ndp an phi so tham.

Ong Lé Pinh C, ba Truong Thi K phai ndp 300.000 (ba trdm ngan) dong an
phi dan su so thim khéng c6 gia ngach, duoc khau trir vao sd tién 60.130.000
(sau muoi triu, mot trdm ba muoi ngan) ddng tién tam Gng an phi da nop, theo
Bién lai thu tam tmg an phi s6 0003380 ngay 28-6-2024 ctia Chi cuc Thi hanh
an Dan sy thi xa Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Thi hanh an dan sy
Thanh phé H). Hoan tra cho 6ng Lé Pinh C, bd Truong Thi K sd tién
59.830.000 (nadm muoi chin triéu, tdm trim ba muoi ngan) dong.

6. V¢é an phi phuc tham:
Ba P6 Thi P, 6ng Pham Vin N dugc mién nop.

7. Ban an dan sy phic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (06-
8-2025).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tp. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc X — Tp. Ho Chi Minh;

- VKSND khu vire X — Tp. H6 Chi Minh;

- Thi hanh an dan sy Tp. Hd Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: Toa Dan su, Hb so vu an (07).

(da ky)

Cao Minh V¥
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