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Ban 4n s6 45/2020/DS-PT
Ngay 29-9-2020
VIV tranh chip kién doi quyén
sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Anh Son

Cdc Tham phan: Ong Luong Ngoc Diing

Ba Nguyén Thi Thu Thity

- Thu ky phién téoa: Ba Dao Thi Hong Phuong - Tham tra vién Toa 4n
nhan dan thanh pho Hai Phong.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin ddn thanh phé Hdii Phong: Ba Dao Thi
Hué¢ - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 9 nam 2020, tai try sd Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 35/2020/TLPT-DS ngay 28
thang 7 nam 2020 vé tranh chép kién doi quyén st dung dit.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 01/2020/DS-ST ngay 12 thang 6 nim 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén An Duong, thanh phd Hai Phong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xtr phuc thAm sé 222/2020/QD-PT
ngay 28 thang 7 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb 241/2020/QD-PT
ngay 24 thang 8 nam 2020 giita cac duong suy:

- Nguyén don: Anh Luu Van H, sinh nam 1995; dia chi: Thon T, xa A,
huyén An Duong, thanh ph Hai Phong; vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Luu Thi P; dia chi: Thon T,
xd A, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong 13 ngudi dai dién theo uy quyén
(Vin ban uy quyén ngay 22 thang 5 ndm 2019); c6 mit.

- Bi don: Ba Vii Thi V; dia chi: Thon D, xa A, huyén An Duong, thanh
phd Hai Phong; c6 mit.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Luu Vian H1, sinh nim 1961;
dia chi: S6 X Cho b, phuong N, quan L, thanh phd Hai Phong 1 nguoi dai dién
theo ty quyén (dugc Uy quyén theo Vian ban uy quyén ngdy 10 thang 8 nim
2019); c6 mat.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Luu Thiéu D;
dia chi: s6 X, phuong A, quan Lé Chan, thanh phd Hai Phong - Luat su ctia Cong
ty Luat trach nhi¢m hitu han P thuoc Poan luat su thanh phé Ha No1; c6 mat.

- Nguwroi khang cao: Ba Vi Thi V 1a bi don.

- Vién Kiém sdt khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén
An Duong, thanh phd Hai Phong.

NOI DUNG VU AN:

Trinh bay va yéu cdu ciia nguyén don: Vio ngay 26 thang 10 nim 2017,
anh Luu Van H va anh Luu Van Th di chuyén nhuong quyén sir dung dién tich
dat 183m?” thudc thira dat s6 619C, to ban dd s6 05 tai dia chi thén D, xa A, huyén
An Duong, thanh phé Hai Phong. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat da
duogc hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét tai Van phong cong
ching An Duong. Sau khi hoan tt thil tuc chuyén nhuong quyén st dung dat,
anh da dugc Uy ban nhan dan huyén An Duong cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CM118972, s6 vao s6 CH 00261 ngay 29 thang 12 nam 2017 dung
tén Luu Van H. Sau d6, anh Luu Vian Th xin ¢ lai manh dat da chuyén nhuong it
hom vi anh dang stra quan nén tam thoi anh Luu Van H cho anh Th muon 6 tam,
chua ra nhan lai dat va s dung. Nam 2018 anh Th chét, anh di ra nha tim gip ba
V 12 me anh Th dé noéi chuyén va dé nghi ba V tra lai dién tich dat dé anh sir
dung. Tuy nhién ba V khéng dong y. Ngay 23 thang 5 nim 2018 do khong hiéu
biét phap luat nén anh dd ti ¥ thdo d& ngdi nha cap 4 khoang 20m’ nim trén
khuon vién manh dat dé sir dung. Ba V di trinh bao Coéng an huyén An Duong
giai quyét. Ngay 27 thang 9 ndm 2018 Cong an huyén An Duong da giri van ban
két luan diéu tra vé viéc mua ban manh dat trén gifta anh va anh Luu Van Th la
hoan toan dung phap luat. Trén dién tich dat c6 02 gian nha cp 4 khi chuyén
nhuong quyén st dung dat khong ghi vao hop dong, sau khi anh Th chét, anh H
d3 nhiéu 1an n6i chuyén véi ba V xin dén bu ngdi nha va Uy ban nhan dan xa A
d3 tién hanh hoa giai nhung nhung ba V khéng dong ¥ giao lai dién tich dat dé
anh str dung.

Nay, anh Luu Van H khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Vii Thi
V phai giao lai cho anh dién tich dat 183 m® tai thira dat s6 619C, to ban dd s6 05
tai dia chi thon D, xa A, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong, anh s€ tu
nguyén boi thuong cho ba Vii Thi V gia tri ngdi nha va cong trinh xay dung trén
dat s6 tién 13 35.436.175 dong.

Trinh bay va dé nghi ciia bi don: Ba va éng Luu Van Ch két hén nim
1986 va sinh duogc hai ngudi con 1a Luu Vian Xuan (chét ndm 2006 khong c6 vo
con) va Luu Vin Th (chét nam 2018, khong c6 vo con); trude khi két hon véi éng
Ch, 6ng Ch ¢6 bbén ngudi con riéng 1 anh Luu Vin D, anh Lwu Van H1; anh Luu



Vin D va anh Luu Xuéan T. Trudce khi ba két hon véi éng Ch, éng Ch c6 dién tich
d4t 520m? cung toan bd cong trinh xay dung lién hoan trén dién tich dét tai thon
D, xi A, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong. Dén nim 2007 6ng Luu Vin
Ch chét khong dé lai di chic. Nam 2008 gia dinh hop ban théng nhat chia tach
dién tich dat 520m?® cho cac thanh vién trong gia dinh dé sir dung chir khong dugce
phép chuyén nhuong cho ngudi ngoai khi chua cé sy déng ¥ cua cac thanh vién
trong gia dinh. Dén ndm 2009 d3 lam thu tuc tach dién tich dat va lam tha tuc cp
gidy chimg nhén quyén sir dung dét cho ba ngudi 13 ba Vii Thi V 170m?, anh Luu
Vin H1 169 m® va anh Luu Vin Th 183 m’. Anh Luu Van D, anh Luu Xuan T
va anh Luu Van D duoc gia dinh chia tach dién tich dét tai vi tri dat khac. Sau khi
anh Luu Vian Th chét, anh Luu Van H, sinh nim 1995 14 nguoi mua dat dén gia
dinh ba va lic d6 ba mdi biét viéc anh Th chuyén nhuong quyén sir dung dét cho
anh Hung. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét giita anh Luu Vian Th va anh
Luu Vian H vao thoi gian ndo va tri gia dién tich dat chuyén nhuong bao nhiéu
anh ciling khong biét. Trén dién tich dat dang tranh chap c6 ngdi nha cap 4 dién
tich khoang 20m’ ba va ong Ch sir dung tir nim 1986 va cong trinh phu. Pén
khoang thang 5 nam 2018 anh Luu Vin H va mdt s6 ngudi dén nha ba pha d&
ngdi nha cip 4 trén dién tich dat 183m? tai thon D, xd A, huyén An Duong, thanh
phd Hai Phong ma gia dinh di chia tach cho anh Th. Gia dinh ba d3 béo chinh
quyén giai quyét.

Nay anh Luu Van H khéi kién yéu cau Toa an budc ba phai tra lai dién
tich dat 183 m” tai thira dét sb 619C, t& ban d6 sb 05 dia chi thon D, xa A, huyén
An Duong, thanh phd Hai Phong va anh H bdi thuong trj gia ngdi nha cép 4 cho
ba, ba khong dong y. Ba dé& nghi dugc quan 1y sir dung thira dat néu trén va dé
nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh ctia phap luat.

Trinh bay ciia nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don éng Liueu Vin HI
Luu Vin Th 1a em trai ciing bb khac me v6i ong. Nam 2018 anh Th chét. Sau khi
anh Th chét khoang 20 ngay thi ong va gia dinh méi biét viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta anh Luwu Van Th va anh Luu Vian H. Sau d6 gia dinh 6ng
cho rang nguyén nhan dan dén cai chét cua anh Th 1a do anh Th vay muon tién bi
lira ddo, ép budc phai chuyén nhugng dién tich dat ddn dén phan uét va tu tir. Gia
dinh 6ng da lam don gui dén cac co quan chiic ning dé nghi diéu tra hd trg 1am
rd nguyén nhan dan dén cai chét cua anh Th. Khi 1am viéc tai Uy ban nhan déan x4
A, huyén An Duong, thianh pho Hai Phong thi gia dinh 6ng nhan duoc 01 ban
pho t6 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dién tich 183m?* dat giita anh Luu
Vin Th va anh Luu Vin H véi gia 1a 90.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dt gitta anh Th va anh H, gia dinh 6ng khong biét gi, ngudi nhan
chuyén nhuong chua dén gia dinh 6ng. Nam 2018 Nha nudc 1am dudng lién xa
va gia dinh ong di hién mot phan dién dat va pha d& diy nha phia trude. Hién
nay trén thira dat dang tranh chip c6 01 phan cin nha phia sau, 01 bé nudc, 01



nha bép va mot phan tudng bao cii. Sau nay, phia trudc ong da dung cta xép sit
cii va mot sb nguyén liéu tir nha cii thao d& ra dé 1am thanh mot phan tuong bao
va cong trén phan dat ctia anh Th. Cac vat liéu nay 13 1y tir nha cii ctia ba V va 1a
ctia ba V. Néu Toa an chip nhén yéu ciu cta nguyén don thi toi ¢6 trach nhiém
théo go.

Ngu’o"i bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia bi don, éng Luu Thiéu P
phat biéu quan diém: Trong hd so, 16i khai cia nguyén don, dai dién theo uy
quyén cua nguyen don ba Lu’u Thi P ¢6 nhiéu mau thuln, luc khai mua véi gia
90.000.000 déng nhung vé sau lai thay doi 10i khai, khai 1a mua véi gia
850.000.000 ddng (tang gan 10 lan). Viéc cong chimg mua ban dat cling map mo,
khéng 6 rang, giira thuc té va Hop dong cong ching ciing mau thuin. Pon khoi
kién cua Luu Van H ngay 22 thang 5 nam 2019 khang dinh Hop ddong chuyén
nhuong véi sb tién 1a 90.000.000 dong, dd hoan tat viéc thanh toan tién va giao
nhan tai san. Nhung thuc té thi tai san van do va Vi Thi V dang quan 1y, st dung
lién tuc cho dén nay. Nguoi quan 1y tai san ba Vil Thi V, nhitng ngudi trong gia
dinh va nguoi dan trong khu vire khong hé hay biét viéc mua ban tai san nay. Tai
ban tu khai, bién ban ldy 15i khai ctua nguyén don cling khéng thong nhat, dé
dang thay d6i 10i khai (ba Luu Thi P c6 d4u hiéu vi pham Diéu 382 cua Bo luat
Hinh sy 2015 - T)1 cung cép tai li¢u sai sy that hoac khai bio gian déi). Ba Luu
Thi P khai tai hai phién toa ciing c6 hai y kién khac han nhau: Tai phién toa ngay
28 thang 4 nim 2019 Luu Thi P xem trén zalo thi biét Luu Van Th ban dat thi im
dén nha dé hoi mua vi Thém khong hé sir dung zalo. Nhung tai phién toa ngay 20
thang 6 nam 2019 thi Luu Thi P lai thay d6i 10i khai, khai Luu Van Th tim dén
nha Luu Thi P dé chao ban dat. Ong dé nghi Toa an 1am rd viéc Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat co dung thuc té hay khong? Hay 1a do hai bén tu khai,
chi 13 hinh thire, c6 giao tién truéc mit cong chimg vién hay khong? Ngudn gbc
thira dat 1a cta 6ng Luu Van Ch. Ong Luu Vian Ch chét khong dé lai di chic.
Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh Luu Vian H (nguyén don) va
anh Luu Vian Th, gia dinh ba V khong hé biét. Vi trudc khi chia tach dién tich dét
cho cac thanh vién gia dinh, gia dinh da théng nhat dién tich dat duoc chia tach
chi dé str dung, khong duoc chuyén nhuong. Yéu cau Hoi dong xét xir trung cau
nha mang dién thoai dé kiém tra céc thong tin veé giao dich dién thoai, tin nhén
gitta Luu Van H va Luu Vin Th trong thoi gian xay ra vu 4n dé lam rd ban chét
cua vu viéc.

Vi noi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so tham s6 01/2020/DS-ST ngay
12 thang 6 nam 2020 Toa 4n nhan dan huyén An Duong, thanh phé Hai Phong da
Cin cir cac vao khoan 5 Diéu 26, khodn 1, diém b khoan 2 Dicu 227, Dicu 228
Bo luat T6 tung dan su; Can cr vao diém a khoan 1 Piéu 35, khan 1 DPiéu 39 Bo
luat T6 tung dan sy ndm 2015; Cén ctt vao cac dieu 105,115,166,192,194 Bo luat
Dan sy nam 2015; Can c vao Piéu 5, Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/



UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1¢ phi Toa 4n cua Qudc hoi ban hanh ngay 30 thang 12 ndm 2016. Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién doi lai tai san 13 quyén sir dung dét cia
nguyén don anh Luu Van H: Budc ba Vii Thi V phai tra cho anh Luu Van H dién
tich dat 183m” tai thira dét s6 619C, to ban db 05 tai dia chi: Thon B, xa A, huyén
An Duong, thanh phé Hai Phong theo Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CM 118972, s6 vao s6 cap
Gidy chimg nhan sé6 CH 00261 do Uy ban nhan dan huyén An Duong cip ngay
29 thang 12 nam 2017. Ranh gidi, kich thudc thira dat cy thé nhu sau: Phia Béc
giap ho ong Thia dai 5,5m. Phia Nam gidp tim duong truc xa dai 5,3m. Phia
Dong giap ho ba V dai 32,2m. Phia Tay giap muong nudc dai 6,5m + 27m. Ghi
nhan sy ty nguyén cua anh Luu Vian Hung vé viéc boi hoan cho ba Vii Thi V gia
tri cac cong trinh xay dung trén dat 14 35.456.175 dong.

Ba Vii Thi V dugc nhan tir anh Luu Van H s tién boi thudng tri gia cong
trinh x4y dung 1 35.456.175 dong. Ong Luu Van H1 (con cia ba V) tu thao g&
cac tai san trén dién tich dat 183m°.

2. Vé an phi: Mién an phi dan su so tham cho ba Vi1 Thi V.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi; tuyén quyén khang
c40, quyén yéu cau thi hanh an d6i véi cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngdy 24 thang 6 nam 2020, ba Vii Thi V khang
c40 ban an Toa an so tham , d& nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong  huy
ban 4n so tham, hiy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh Luu
Vin Th va anh Luu Van H. Ngay 24/6/2020 Vién Kiém sat nhan dan huyén An
Duong, thanh phé Hai Phong khang nghi ban 4n so tham, dé nghi Toa 4n nhan
dan thanh phd Hai Phong can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy xét xtr
phuc tham theo hudng xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giira
anh H va anh Th 1a v6 hiéu do gia tao va khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, dong y v6i ban an so tham.

Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo, ba da uy quyén cho 6ng Luu Vin
H1 1a nguoi dai dién hop phap cia ba. Nguoi dai dién hop phap cia bi don 1a 6ng
Luu Van H1 trinh by van giit nguyén cic trinh bay tai Toa an cap so tham va
trinh bay bo sung nhu sau: Gia dinh 6ng khong biét vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat giita anh Th va anh H, ngudi nhan chuyén nhuong timg chua
dén gia dinh ong. Nam 2018 Nha nudc 1am dudng lién x3 va gia dinh 6ng d4 hién
mot phan dién dat va pha do diy nha phia trudc. Hién nay trén thira dat dang
tranh chdp c6 01 phan cin nha phia sau, 01 bé nudc, 01 nha bép va mot phan
tuong bao cil. Sau ndy, phia trudc 6ng da dung ctra xép sat cii va mot s6 nguyén



liéu tir nha cii thao dd ra dé 1am thanh mot phan tudng bao va cong trén phan dat
ctiia anh Th. Toa 4n cip so thdm da tién hanh tham dinh va dinh gia cac tai san
nay. Cac vat liéu nay 1a 1dy tir nha cii ctia ba V va 13 tai san ctia ba V khong phai
tai san ctia 6ng. Ba V ciing trinh bay cac cira xép sét cii va mot sd nguyén liu tir
nha cii thao d& ra dé 1am thanh mot phan tudng bao va cong trén phan dét cua
anh Th 1a cia ba.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don trinh bay: Dé nghi
Tda 4n hity ban 4n so tham ciia Toa 4n nhan dan huyén An Duong, hity hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta anh Luu Van Th va anh Luu Van H vi
cac 1y do sau diy: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh Luu
Vin Th va anh Luu Van H ky két khong trén co so hoan toan tuy nguyén, khong
dap g diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su tai Piéu 117 B luat Dan su,
day 1a giao dich gia tao nham che dau mot giao dich khac 1a viéc ngudi ban bi
cho vay nang l3i tai khoan 2 Diéu 124 B luat Dan sy. Hop dong chuyén nhuong
ghi gia thip nham trdn tranh nghia vy; 16i khai cta nguyén don méu thuin vé gia
chuyén nhuong; khong cé viéc giao nhén tai san trén thuc t&; khong c6 viéc ban
giao tién theo hop dong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu y kién:
Giit nguyén khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén An Duong. Vé thil tuc
t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phiic tham, Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an di chap hanh ding cac quy dinh cta Bo luat TO
tung dan sy. Cac duong sy di chap hanh va thyuc hién dung cac quyén va nghia
vu ctia duong su quy dinh tai B luat T6 tung dan su. Pé nghi Hoi dong xét xur
phuc tham can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su stra ban an so tham
theo huéng chap nhan khang nghi, chap nhan khang cédo xac dinh hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu va khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chép , thAm quyén, thoi hiéu khoi kién: Toa an cép
so thAm xac dinh quan hé phap luat tranh chip 13 kién doi tai san 13 quyén st
dung dit 13 c¢6 can ctr. Tai san ma nguyén don kién doi 13 bat dong san va bi don
c6 noi cu tri tai huyén An Duong, thanh phd Hai Phong nén cin ct Piéu 26,
Piéu 35 va Diéu 39 B luat T6 tung dan sy, Toa &n nhan dan huyén An Duong,
thanh phd Hai Phong xét xir so tham 1 dung tham quyén. Do vu an ¢6 khang cao
nén thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong,

[2] V& x4c dinh nguoi tham gia to tung : Trong phan quyét dinh cua Béan
an dan su so tham s6 01/2020/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2020 Toa 4n nhan dan
huyén An Duong, thanh phé Hai Phong c6 ndi dung 6ng Luu Van H1 (con cua
ba V) tu thao g& céc tai san trén dién tich dat 183m® mac du Toa an cép so thAm



khéng xac dinh va khong dua 6ng Luu Van H1 vao tham gia t6 tung 1a thiéu sot.
Tuy nhién, tai phién toa phuc tham 6ng Luu Vian H1 thira nhan 6ng 14 ngudi ding
cac tai san 13 cura sit sép, vat liéu cta nha cii dé 1am hang rao chin béo vé phﬁn
dién tich dit dang c6 tranh chp. Cac tai san nay 1a ctua ba Vii Thi V chir khong
phai cua 6ng Luu Vin H1. Do vdy, phan quyét dinh cta ban an so thAm ghi 6ng
Luu Van H1 (con cua ba V) tu thdo g& cac tai san trén dién tich dit 183m? 1a
khéng dung. Do d6, ong Luu Vin H1 khéng phai 1 ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan trong vu an.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, khang céo ctia bi don va khang
nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén An Duong: V& dién tich dat 183m?® dat tai
thira s6 619C, to ban d6 s6 05, tai thon D, xa A, huyén An Duong, thanh phd Hai
Phong c6 ngudn gdc 1a tir dién tich dat 520m” cuia 6ng Luu Van Ch, sau khi 6ng
Ch chét, gia dinh da chia tach cho anh Luu Vin Th, va anh Th da duoc Uy ban
nhan dan huyén An Duong, thanh phé Hai Phong cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 A0648787 sb vao so cap H001765 ngay 15 thang 5 nim 2009 ding
tén anh Lwu Van Th. Do vay Toa an cp so thdm xac dinh dién tich dat 183m’
thira s6 619C, to ban d6 s6 05, tai thon D, xa A, huyén An Duong, thanh phd Hai
Phong Ia tai san cua anh Luu Van Th la c6 can cu.

[4] Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat: Ngay 26 thang 10 nim 2017,
anh Luu Vin Th d3 chuyén nhuong quyén st dung dién tich dit 183m” thudc
thira dat s6 619C, to ban d6 s6 05 tai dia chi thon D, xa A, huyén An Duong,
thanh phd Hai Phong cho anh Luu Van H. Viéc chuyén nhuong da duoc hai bén
ky hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat tai Van phong cong ching An
Duong. Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 26 thang 10 nam 2017
dugc giao két boi nhitng chu thé c6 ning luc phap luat dan sy, nang lyc hanh vi
dan sy phu hop véi giao dich dan sy duoc xac 1ap; chi thé tham gia giao dich dan
su hoan toan tu nguyén; muc dich va ndi dung cua giao dich dan su khoéng vi
pham diéu cidm cua luat, khong trai dao duc xa hoi. Co quan thué c6 ban xéc
nhan gia tri bat dong san dé tinh thué va da yéu cau nop thué theo dang quy dinh
cua phap luat. Hop déng chuyén nhuong khong vi pham diéu kién co hiéu luc
cua giao dich dan sy theo quy dinh tai Diéu 122 B luat Dan sy. Bi don khong
dua ra dugc tai liéu chimg ctr chimg minh hop dong chuyén nhuong 1a do gia tao,
cling khong ¢ can ctr ching minh hop dong chuyén nhuong quyén st dung 1a dé
che gidu giao dich nao khac. Khong co tai liéu chimg ctr chimg minh hop dong
chuyén nhuong ghi gia chuyén nhuong thdp nham tron tranh nghia vu déi voi
nguoi thir ba. Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat khong vi pham diéu
kién c6 hi€u luc cua giao dich dan su theo quy dinh tai Diéu 117 cta B luat Dan
su. Do vdy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26 thang 10 nam
2017 giita anh Luu Van Th va anh Luu Van H c6 hiéu lyc. Tai san chuyén
nhuong di duoc ding ky sang tén anh Luu Van H tai co quan Nha nudc ¢6 tham



quyén phu hop Piéu 122 val24 Bo luat Dan su va Diéu 167, 188 Luat Dat dai. Vi
véy, khang cdo cta bi don cho ring hop ddng vo hiéu va khang nghi cia Vién
kiém sat nhan dan huyén An Duong cho ring hop dong chuyén nhuong tai san
giita anh Luu Vian Th va anh Luu Van H c¢6 ddu hiéu gia tao do trén tranh nghia
vu dbi v6i ngudi thir ba nén hop dong vo hiéu 1a khong cé can ¢ chap nhan. Anh
Luu Van H di dugc UBND huyén An Duong cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat d6i vai dién tich183m2 thudc thira dat s6 619C, to ban do s 05 tai dia
chi thon b, xa A, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong, s6 CM 118972, sb vao
s6 CH 00261 ngay 29 thang 12 nam 2017 dung tén Luu Van H. Trinh ty thu tuc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho anh Luu Van H dang quy dinh phap
luat. Theo quy dinh tai Diéu 168 Luat Pat dai anh Lu'u Vian H c6 quyen thuc hién
cac quyén cua ngudi str dung dat tir khi duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh. Do vay tai san ndy la ctia anh Luu Vian Hung. Tuy nhién ba Vi
Thi V di ngan can viéc stir dung dién tich dat cia anh Hung nén anh Hung khai
kién ba V budc ba V phai tra lai dién tich dét cho anh 13 ¢6 can clr chép nhan.

[5] Trong qua trinh giai quyét vu an ba Vil Thi V, éng Luu Van H1 cho
rang viéc anh Th chuyén nhuong dit cho anh H, gia dinh khong biét va co xuat
trinh bién ban hop gia dinh ngay 12 thang 01 nim 2008, gia dinh hop ban thdng
nhat chia tach dién tich cho cac thanh vién trong gia dinh dé str dung chir khong
dugc phép chuyén nhuong cho ngudi ngoai khi chua c6 sy déng ¥ cua cac thanh
vién trong gia dinh va vi Iy do uan khiic ndao d6 ma anh Luu Van Th bi ép budc
phai ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, trong thu tuc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho anh Luu Vian Th tir nim 2009 khéng
c6 bién ban hop gia dinh ngay 12 thang 01 nam 2008. Ngoai ra, tai Thong béo két
qua xac minh s 559/TB-CQPT ngay 27/9/2018 ctia Co quan canh sat diéu tra
Cong an huyén An Duong, thanh phé Hai Phong di xac dinh: “Viéc chuyén
nhuong dat & gitra anh Hung va anh Th 1a hop phép tuy nhién khong c6 ndi dung
chuyén nhuong tai san trén dat ...”. “Trong thoi gian cip ctu tai bénh vién co
quan cong an d 1am viéc voi anh Th ¢6 su chimg kién cua gia dinh. Anh Th xéc
dinh khong bi ai ép budc, de doa gi, nguyén nhan la do budn chan chuyén tinh
cam, ly di voi vo nén udng thude co tu tir. Khi anh Th chét gia dinh kién quyét tur
chéi giam dinh tir thi, khong c6 dé nghi gi vé cai chét ciia anh Th va cam két
khong co khiéu kién gi. Khong c6 can clr xac dinh viéc mua ban dat giita anh Luu
Vin Th va anh Luu Vian H dan dén viéc anh Th phan uat ma tu tir chét”. Bi don,
ngudi dai dién hop phép cua bi don khong xuat trinh thém dugc tai liéu chimg cir
gi khic nén 16i trinh bay cua bi don va nguoi dai dién hop phap cta bi don vé
viéc vi 1y do uén khiic ndo d6 ma anh Luu Vin Th bi ép budc phai ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong co co s6.

[6] Vé tai san gin lién v6i dién tich dat: Trén dién tich dat 183m” tai thira
dat s6 619C, to ban d6 sb 05 tai thon D, xa A, huyén An Duong, thanh phb Hai



Phong ¢6 02 gian nha cdp 4 va cong trinh phu. Thang 3 nim 2019 gia dinh ba V
da tu thao d& 01 can nha phia truée dé hién dit lam dudng, con 01 cin nha va
cong trinh phu trén dién tich dat dang tranh chip 1a tai san ctia ba V quan 1y st
dung tir nim 1986. Trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh
Th va anh H chi chuyén nhuong quyén st dat khong chuyén nhuong tai san gan
lién v&i dat. Tai Bién ban dinh gia tai san, Hoi dong dinh gia két luan gia tri
quyén st dung dt tai thoi diém tranh chip d6i voi dién tich dat thira dat s6 619C,
ty ban dd sb6 05 tai thon D, xi A, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong 1a
7.000.000d/1m2, gia tri cac cong trinh x4y dung trén dat 1 35.456.175 dong. Nén
anh Luu Van H phai tra cho ba Vi Thi V tri gia tai san con lai trén dién tich dat
da nhan chuyén nhuong. Sy tu nguyén ctia anh H phu hop véi quy dinh ciia phap
luat, khong trai dao dirc xa hoi theo nhan dinh cua Toa an cép so tham 13 c6 co so
chap nhan. Toa 4n cap so tham nhan dinh: Ngoai ra 6ng Luu Vin H1 con lam
mot s tai san gom 01 hang rio sat, cira xép, 01 canh cong sat, tudng bao xay
gach chi 110, phan tai san nay da dugc hoi dong dinh gia tai san dinh gia va co
gia tri bang 8.493.386 dong. Tuy nhién, tai phién toa 6ng Luu Vian H1 khang
dinh tai san ndy do ong dung vat lidu cta nha cii dung 1én dé 1am hang rao tam
thoi, khong phai 13 cong trinh kién ¢ va day 1a cta ba Vi Thi V, khong phai 1a
tai san cia ong Luu Van H1 nén Toa an cép so thim quyét dinh 6ng Luu Vin H1
phai thdo d& cac tai san 1a chua phu hop. Pé dam bao cho viéc thi hanh én,
nguyén don phai tra cho bi don gia tri tai sdn néu trén. Ba V dugc nhan s6 tién
35.456.175 dong + 8.493.386 dong 1a tién tri gia toan bo tai san gan lién voi dat.
Toa an cap phuc tham sira phan ndi dung nay ctia ban an so tham.

[7] V& 4an phi dan sy so tham: Can ci Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Québc hoi ba
V 13 ngudi cao tudi nén Toa an cAp so tham mién an phi cho ba Vii Thi V 1a ¢6
cdn ctr. Toa an cip so thdm tuyén anh Luu Van H phai tra s tién cho ba Vi Thi
V nhung khéng giai quyét vé phan an phi va xir 1y s6 tién tam Gmg an phi so thAm
ma nguyén don da nop 1 thiéu sét. Toa an cip phiic thim sira phan nodi dung nay
ctia ban an so thim. Nguyén don chiu s6 tién an phi ddi vé6i sb tién phai tra cho bi
don va duogc doi trir vao s tién tam ung an phi dan sy da ndp.

[8] V& 4n phi dan su phic thim: Do Tda an cp phuc thim stra ban an so
tham bi khang cao nén bi don 1a ngudi khang cao khong phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cr vao Diéu 147, khoan 1 Piéu 148, khoan 2 Piéu 308 cta Bo luat
Té tung dan su; Can clr vao cac diéu 105,115, 117, 122, 124, 166,192,194 caa Bo



luat Dan sy nim 2015; Can ¢t Diéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai; Can cr vao
Piéu 5, Piéu 12, Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1& phi Toa 4n cla Quéc ho1
ban hanh ngay 30 thang 12 nam 2016, xu:

Khong chap nhan khang ca o ciaba Vii Thi V, khong chap nhan khang
nghi cua Vién Kiém sat nhan dan huyén An Duong, thanh phd Hai Phong. Stra
mot phan Ban an dan su so tham sb 01/2020/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2020
Tda 4n nhan dan huyén An Duong, thanh phé Hai Phong,

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don anh Luu Vin H: Budc ba
Vit Thi V phai tra cho anh Luu Van H dién tich dat 183m? va tai san gin lién véi
dat tai thira dat sb 619C, to ban d6 05 tai dia chi: Thon D, x3 A, huyén An
Duong, thanh ph6 Hai Phong theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat so6 CM 118972, sb vao s cap Gidy
chtng nhan s6 CH 00261 do Uy ban nhan dan huyén An Duong, thanh ph Hai
Phong cip ngay 29 thang 12 nam 2017. Ranh gidi, kich thudc thira dat cu thé nhu
sau: Phia Bac giap ho 6ng Thia dai 5,5m, Phia Nam giap tim duong truc xi dai
5,3m, Phia Pong giap ho ba V dai 32,2m, Phia Tay gidp muong nudc dai 6,5m +
27m.

Lién quan dén quyén str dung dat va cac mdc gidi, ranh giéi sir dung dat
thuc hién theo gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén.

2. Anh Luu Van H tra cho ba Vit Thi V s6 tién 1a 43.949.561 dong (bon
muoi ba triéu chin tram bén muweoi chin nghin ndam tram sdu muwoi mot dong) 1a
gia tri toan bo cac tai san gin lién véi dat.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an
c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh chua thi hanh xong khoan tién
phai thi hanh thi con phai tra 13i ddi véi s tién cham tra twong tng vé6i thoi gian
cham tra theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

3. Vé an phi: Mién 4n phi dan su so tham cho ba Vi Thi V. Ba Vii Thi V
khong phai chiu an phi dan su phiic thim. Anh Luu Vin H phai chiu s6 tién an
phi dan su so tham 14 2.197.400 dong, dugc trir vao sé tién 12.500.000 dong tam
mg 4an phi dan sy dd ndp theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0004367 ngay
22/7/2019 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén An Duong, thanh phé Hai Phong;
anh Luu Vian Hung dugc nhan lai s6 tién 10.302.600 dong (muwoi triéu ba tram
linh hai nghin séu tram dong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
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an dan sy; thoi hi¢u thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhan: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy (d€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAND huyén An Duong;

- Chi cuc THADS huyén An Duong;
- Luu: HO so vu an, HCTP.

Lé Anh son
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