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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH XUYEN, TINH VINH PHUC

Thanh phan Hai dong xét xi so tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Vi Thi Van Hang

Cac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Hao va ba Lé Thi Bich Thuan

Thu ky phién toa: Ong Pham Quang Dai -La Thu ky Toa an nhan dan
huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Xuyén tham gia phién
tod: Ba Nguyén Thi Thu Hién - Kiém sét vién.

Ngay 04 thang 4 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén
Xét xir cong khai vu an kinh doanh thwong mai so tham thu ly sé:
12/2023/KDTM-ST ngay 12 thang 7 nam 2023 vé viéc “Tranh chap Hop dong
tin dung va yéu cau xu ly tai san thé chap” theo Thong bao vé viéc ma lai phién
tda s6: 06/TB-TA ngay 18 thang 3 nam 2024, giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang ndng nghiép va phat trién ndng thén Viét Nam.
Pia chi: S6 02 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Toan Vuong, Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pao Nam Duong, chic vu: Pho Giam
dbc phu trach diéu hanhNgan hang ndng nghiép va phét trién nong thon Viét
Nam, chi nhanh huyén Binh Xuyén, Vinh Phuc II.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Ta Hong Nam; chic vu: Giam déc
Ngan hang Néng nghiép va phat trién nong thdn Viét Nam, chi nhanh huyén
Binh Xuyén, Vinh Phiic II- Phong giao dich Ba Thién. (Theo van ban uy quyén
lai $6:20/GUQ-NHNo0.BX-TH ngay 05 thang 1 nim 2024).(c6 mat).

Bi don: - Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1983; dia chi: T6 dan phd H, thi
tran T, huyén B, tinh Vinh Phuc (vang mit).

- Ong Luu Vian D, sinh nam 1980; dia chi: T6 dan phd H, thi tran T,
huyén B, tinh Vinh Phuc (ving mit).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién ciing nhw cac loi khai tai Toa an, dai dién theo uy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 28/07/2021, giita Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Viét Nam chi nhanh huyén Binh Xuyén, Vinh Phuc II, phong giao dich Ba
Thién (goi tat 1a Ngan hang) va ba Nguyén Thi T da ky Hop ddng tin dung sé:
2801LAV202101693. Theo d6, Ngan hang dd cho ba T vay vén, cu thé: Sé tién
vay 2.000.000.000d (Hai ti ¢ddng chan); thoi han duy tri han muac: 12 thang (ké
tir ngay ki hop dong); 14i suat vay: 9%/nam; muc dich vay: San xuat, ché bién
cac san pham tir gd.

Dé dam bao cho khoan vay trén, giita Ngan hang va ba Nguyén Thi T, 6ng
Luu Vian D (la chdng ba T) da ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién vai dat s6: 2801.202007.16 ngay 28/07/2020 va Vin ban sira doi,
bd sung hop ddng thé chap sb: 2801202007.16/VBSDBS ngay 28/07/2021; theo
d6, ba T va 6ng D di thé chap tai san 1a Quyén st dung thtra dat sé 534, to ban
d6 19, dién tich 100m?, dia chi thira dat tai khu Trai C4, xa Tan Phong, huyén
Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc (theo gidy chung nhan quyén su dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so: CX 802105 dung tén ong Luu Vian
D, ba Nguyén Thi T, do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Vinh Phuc cap ngay
21/07/2020).

Tur ngay 30/03/2022 dén ngay 07/04/2022, Ngan hang da tién hanh giai
ngan 04 1an cho ba T véi sb tién 2.000.000.000d (Hai ti ddng).

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, ba T khong thyc hién tra goc, 14
dung han cho Ngan hang. Tinh dén hét ngay 04/4/2024, ba T con ng Ngan hang
sb tien ca goc va 1ai 1a 2.404.736.993 dong (Hai ti, bon tram linh bén triéu, bay
trim ba muoi Sau nghin, chin trim chin ba dong) (Trong d6 ng goc la:
2.000.000.000 ddng, tién 1ai trong han 1a 282.361.651 ddng, tién 14i qua han 1a
122.375.342 ddng).

Tai phién tda, Ngan hang dé nghi Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén, tinh
Vinh Phuc giai quyét:

Budoc ba Nguyén Thi T, 6ng Luu Van D phai tra cac khoan ng tinh dén hét
ngay 4/4/2024 cho Ngan hang theo Hop déng tin dung ma hai bén da ky két
téng cong 1a: 2.404.736.993 dong (Trong d6 ng gdc 1a: 2.000.000.000 dong, tién
4i trong han 13 282.361.651 ddng, tién 14i quéa han 13 122.375.342 ddng, tong l4i
la 404.736.993 dong) va toan bo s tién 14i phat sinh trén khoan no gdc tinh tur
ngay 05/4/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan no theo mirc 13i suat quéa han
cac bén thoa thuan trong hop ddng tin dung da ky két cu thé 1a hop ddng sb
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2801-LAV-202101693 ngay 28/7/2021 14 15,75%/nam. Trong truong hop néu ba
Nguyén Thi T, dng Luu Van D khdng tra sb tién no gdc, 14i trén, Ngan hang dé nghi
Toa an giai quyét cho Ngan hang dugc quyén dé nghi co quan c¢6 tham quyén xu 1y tai
san thé chap 1a Quyeén sir dung thira dét s6 534, to ban d6 19, dién tich 100m?, dia chi
thira dat tai khu Trai C4, X8 Tan Phong, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phiic (theo gidy
chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s
CX 802105 dumg tén dng Luu Van D, ba Nguyén Thi T, do S¢ Tai nguyén va Moi
trudng tinh Vinh Phuc cap ngdy 21/07/2020) cling c4c tai san trén dét 1a 01 nha 4 tang
xay dang khéi khép kin c6 dién tich 400m? theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat s6 2801.202007.16/HPTC ngay 28/07/2020 ¢ Ngan
hang thu hdi no.

Truong hop néu sau khi xir Iy tai san thé chip van khong du dé tra no géc,
1ai cho Ngan hang dé nghi Toa an budc ba Nguyén Thi T, 6ng Luu Vin D tiép
tuc c6 nghia vu tra ng gdc, 1ai dén khi tra xong cac khoan ng cho Ngan hang.

Déi véi chi phi tham dinh do v& dbi véi tai san thé chap Ngan hang xin ty
chiu, khong yéu cau bi don phai chiu.

Ngoai ra Ngan hang khéng c6 yéu cau gi khéac

Bi don: Ba Nguyén Thi T trinh bay va xac nhan: Ba duoc uy quyén cua
chéng ba 1a 6ng Luu Van D dé ky hop dong tin dung. Ba xac nhan quan hé vay
vdn, sé tién vay, 1ai suat vay, muc dich vay va qué trinh thuc hién hop déng tin
dung dang nhu Ngan hang trinh bay. Ba dung ra vay vén dé ba va éng D Ia
chdng ba kinh doanh ché bién va san xuat cac ché pham tir gd. Bé dam bao
khoan vay trén vo chong ba da ky két hop dong thé chap tai san 1a tai san dang
tén ba va ong D, khong lién quan gi dén anh D va chi A (la cac con cua ba).
Nay, Ngan hang khaoi kién yéu cau ba phai tra no, quan diém cua ba 1a nhat tri
tra no nhung ba xin Ngan hang tao diéu kién cho ba tra ng dan, truong hop ba
khdng tra duoc, ba ty ban tai san dé tra ng cho Ngan hang.

Ong Luu Van D trinh bay: Ong nhit tri vé6i 1oi trinh bay caa ba T. DBé nghi
Ngan hang cho dng ba tra ng dan, truong hop khéng tra duoc no thi ng ba sé tu béan
tai san dé tra no cho Ngan hang.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Xuyén phét
biéu quan diém nhu sau:

V& té tung: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda Tham phan, Hoi
ddng xét xtr, Thu ky, nguyén don, da thyc hién ding quy dinh cua Bo luat T4
tung dan su. Bi don chua chap hanh dung quy dinh caa Bo luat t6 tung dan su.
Nhitng yéu cau, kién nghi vé thu tuc t6 tung: Khong co.



Vé duong 16i giai quyét vu an, d&& nghi: Chap nhan yéu cau khoi kién
nguyén don Ngan hang Nong nghiép va phét trién néng thén Viét Nam chi
nhanh huyén Binh Xuyén. Buéc ba T va éng D phai tra cho Ngan hang téng sb
tién no gbc va 1ai tinh dén ngay 04.4.2024 tong so tién 1a 2.404.736.993 dong
(Trong d6 no goc 1a: 2.000.000.000 dong, tién 1ai trong han 1a 282.361.651
dong, tién 13i qua han 1a 122.375.342 déng, tong l4i 12 404.736.993 dong)

Ba T va anh D phai chiu khoan tién I3i phat sinh trén khoan no gbc tir sau
ngay xét xtr cho dén khi tra ng xong cho Ngan hang. Néu ba T va anh D vi
pham nghia vu tra no thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan co tham
quyén xu |y tai san bao dam da thé chap cho Ngan hang dé thu hdi ng theo Hop
dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat da ky gitta Ngan
hang véi ba T va anh D.

+ V& an phi: ba T va anh D phai chiu &n phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét cua Toa an: Ngan hang
ndng nghiép va phét trién ndng thon Viét Nam khai kién yéu cau ba Nguyén Thi T,
6ng Luu Van D phai tra ng tién vay tir Hop dong tin dung da ky két dé kinh doanh.
Ong D, ba T ¢6 giay ching nhan dang ky ho kinh doanh D T, do 6ng Luu Vin D a dai
dién ho kinh doanh, c6 ho khau thuong trd tai thi trdn Thanh Lang, huyén Binh
Xuyén, tinh Vinh Phuc. Vi vay, day 13 vu 4n kinh doanh thuong mai vé tranh chap hop
ddng tin dung va xu 1y tai san thé chap thuoc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan huyén Binh Xuyén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an Toa an da nhiéu lan
triéu tap, yéu cau ba T, 6ng D trinh bay quan diém dong thoi da giri thong béo
vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cdng khai ching c va hoa giai dé
ba T, 6ng D dén Toa &n 1am viéc nhung ba T, 6ng D déu vang mit nén Toa an
khdng tién hanh hoa giai dugc.

Bi don d3 duoc Toa &n triéu tap hop Ié nhiéu lan nhung déu vang mat
khong c6 ly do nén Toa &n tién hanh giai quyét vu an va dua vu an ra xét xir
viang mat ba T, 6ng D theo quy dinh tai Biéu 227, Biéu 228 cua Bo luat Té tung
dan su.

[3] Xét yéu cau khdi kién cia nguyén don Hoi dong xét xir thdy: Ngan
hang giai ngan cho ba Nguyén Thi T vay von theo Hop dong tin dung sb
2801LAV.202101693 ngay 28/07/2021 dé str dung vao muc dich kinh doanh san
xuat va ché bién cac san pham tir gd cia vo chong ba dung ra kinh doanh va
Hop dong thé chip quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat sb
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2801.202007.16/HDTC ngay 28/07/2020 dugc ky két gitta Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thén Viét Nam - chi nhanh Binh Xuyén, Vinh Phc I
v6i ba Nguyén Thi T, 6ng Luu Van D duoc giao két dung quy dinh cua phép
luat va tai san thé chap da duoc ding ky giao dich bao dam.

V& yéu cau tra ng theo Hop ddng tin dung: Ba Nguyén Thi T dugc su uy
quyén ctia chong dimg ra ky két vay Ngan hang voi muc dich kinh doanh phuc vu
cho viéc kinh doanh ctia vo chdng ba. Vo chdng ba dugc ding ky kinh doanh véi
tu cach Ho kinh doanh D T do chong ba 14 6ng Luu Vin D 1a dai dién ho, noi
dung vay pht hop véi cac ndi dung duoc ghi trong gidy dang ky kinh doanh, viéc
vay von str dung dé hai v chong ba kinh doanh khéng lién quan dén cac con. Vi
vay, can budc ba T, dng D phai tra toan bd sb tién gdc va 13i theo yéu cu cua
Ngan hang la dang quy dinh cua phap luat.

Dbi voi yéu cau xir 1y tai san thé chap Hoi dong xét xtr thay:

Theo nhiing tai liéu Ngan hang cung cap tai Toa an ciing nhur 16 trinh bay cua
ba T éng D thi ba T va 6ng D duoc cap chizng nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat sé: CX 802105 dung tén 6ng Luu Vin
D, ba Nguyén Thi T, do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Vinh Phuc cap ngay
21/07/2020 cling céc tai san trén dat 1a 01 nha 4 tang xay dang khoi khép kin co
dién tich 400m?, theo Hop ddng thé chap quyén st dung dét va tai san gan lién
véi dat s6 2801.202007.16/HDTC ngay 28/07/2020 d¢é Ngan hang thu héi no.
Dién tich dit clng vai cac tai san trén dat duoc tao dung trong thoi ky hdn nhan
cua ba T, 6ng D nén dugc xac dinh 14 tai san chung cua vo chong ba T, éng D.
Mt khac, tai Hop dong thé chap s 2801.202007.16/HDTC ngay 28/07/2020
déu c6 chir ky cua ba Nguyén Thi T, 6ng Luu Van D, tai san thé chap da duoc
dang ky giao dich bao dam tai Vian phong dang ky dat dai chi nhanh Binh Xuyén
Va0 ngay 28/07/2020, do d6 Hop ddng thé chap 1a hop phép. Vi vay, yéu cau vé xir Iy
tai san bao dam cua nguyén don 13 ¢6 can ctr dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

D4i v6i phan tai san thé chip ma ngan hang duoc dé nghi co quan c6 tham
quyén xir ly, két qua xem xét tham dinh tai chd co su ting thém 44 m?. Xét thay, qua
trinh 13y 101 khai dwong sy thira nhan 1am thém lan ton dé xe, xay trén hanh lang giao
théng, khdng thudc dién tich dat theo giay chiing nhan quyén st dung dét va tai san da
thé chap. Khi nao co quan nha nudc budc thao dd gia dinh ba s& chap hanh théo da 1an
ton nay. Mt khéc, qua xac minh tai Uy ban nhan dan xa Tan Phong, huyén Binh
Xuyén xac dinh dién tich dat ting thém do gia dinh ba T 6ng D xay lan ton dé xe 1a
xay trén hanh lang giao théng, khdng thudc quyén so hitu caia ba T, 6ng D, Phan dién
tich nay do dia phuong quan ly. Bé nghi khi giai quyét tranh chap chi xu Iy theo dién
tich dat dugc ghi trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san thén dat theo
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Hop dong thé chap. Vi vay, khdng xem xét xtr Iy ddi véi phan dién tich dat ting thém
nay.

[4] Vé an phi: Ba T, 6ng D phai chiu &n phi kinh doanh thuong mai so
tham theo quy dinh cua phép luat (72.000.000d + 2x 404.736.993/100 =
80.094.739 dong lam tron 1a 80.094.000d6ng). Ngan hang khéng phai chiu &n
phi kinh doanh thwong mai so thAm nén dugc hoan tra lai s6 tién tam ung an phi
da nop.

[5] V¢ chi phi t6 tung: Ngan hang xin tu chiu khong dé nghi Toa an xem
xét nén khéng xem xét giai quyét .

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao Diéu 91; Piéu 95 Luat cac to chuic tin dung; cac Piéu 280,
299, 317, 318, 319, 320 cia B6 luit dan su; Didu 25 Luat Hon nhan va gia dinh;
Diéu 144, Diéu 147, bidu 157 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, nop, quan ly va st dung &n phi, 1 phi Toa
an. Biém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01 nam
2019 cuia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan téi cao hudng dan ap dung mot sb
quy dinh phap luat vé I4i, 1i suat, phat vi pham, xir:

Chap nhan toan bo yau cau khai kién caa Ngan hang Noéng nghiép va phéat
trién néng thdn Viét Nam.

Budc ba Nguyén Thi T, 6ng Luu Vian D phai tra cac khoan no tinh dén hét
ngay 4/4/2024 cho Ngan hang theo Hop dong tin dung ma hai bén da ky két
tong cong 1a: 2.404.736.993 dong (Trong d6 ng goc 1a: 2.000.000.000 dong, tién
|4i trong han 14 282.361.651 dong, tién I&i qua han 1a 122.375.342 d6ng, tong i
la 404.736.993 dong) va toan bo s tién 14i phat sinh trén khoan no gdc tinh tur
ngay 05/4/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan no theo mirc 14i suat qué han
cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung da ky két s6 2801-LAV-202101693
ngay 28/7/2021 14 15,75%/nam.

Truong hop ba Nguyén Thi T, 6ng Luu Vin D khong thanh toan duoc toan
bo s6 no trén cho Ngan hang Néng nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam thi
Ngan hang Néng nghiép va phat trién néng thén Viét Nam c6 quyén dé nghi xi ly
tai san thé chap dé thu hdi no, tai san cu thé nhu sau:

Quyén sir dung thura dat s6 534, t& ban do 19, dién tich 100m?, dia chi thua
dat tai khu Trai C4, xa Tan Phong, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phiic (theo
gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat so: CX 802105 dtmg tén 6ng Luu Van D, ba Nguyén Thi T, do S¢ Tai
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nguyén va Moi trudng tinh Vinh Phic cip ngay 21/07/2020) va tai san trén dat
1a 01 ngdi nha 04 tang xay dang khéi khép kin c6 dién tich 400m?, theo Hop ddng
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 2801.202007.16/HDTC
ngady 28/07/2020 d& Ngan hang thu hdi no (c6 so dd hién trang chi tiét kém
theo).

Trudng hop néu sau khi xir 1y tai san thé chap van khong du dé tra no gic, l4i
cho Ngan hang thi budc ba Nguyén Thi T, 6ng Luu Vin D phai c6 nghia vu thanh
toan tra no goc, 1ai dén khi tra xong cac khoan ng cho Ngan hang.

Vé anphi: Ba T, éng D phai chiu 80.094.000 d¢éng an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

Ngan hang ndng nghiép va phét trién ndng thon Viét Nam khéng phai chiu an
phi kinh doanh thuong mai so tham; hoan tracho Ngan hang sé tién 36.000.0004 tién
tam Ung an phi da ndp theo biémi thu tién s60000127 ngay 4 thang 7 nim 2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Binh Xuyé&inh Vinh Phuc.

Puong su ¢ mat tai phién toa c6 quyén khang céo Ban &n trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an; Puong su vang mat ¢d quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Binh Xuyeén; z AN > by 3
- Chi cuc THADS huyén Binh Xuyén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

Vii Thi Van Hong






