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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TANT Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 52/2019/DS-ST
Ngay: 19/11/2019 ‘ 7
“V/v tranh chap hop dong chuyén nhuwong QSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN T, TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh.
Cdc Hoi tham nhén déan: 1/ Ong Nguyén Vinh Lam
2/ Ba Nguyén Ngoc Nhuan.
- Thu ky phién toa: Ba P Thi Hiéu Ly - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan T, tinh Long An
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan ddn huyén Tan T, tinh Long An tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan - Ki€ém sat vién
Trong ngay 19/11/2019, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Tan T, tinh Long
An xét xUr so tham cong khai vu an thy 1y sb: 139/2019/TLST-DS ngay 09/10/2017
vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s0: 62/2019/QDXXST-DS ngay 08/10/2019 va quyét dinh hoan
phién toa s6 33/2019/QDST-DS ngay 29/10/2019 giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Huynh Thi T, sinh nam 1951
Dia chi: 4p Trai Lon N, xd Nhon N, huyén Tan T, tinh Long An;
Nguoi dai dién theo Gy quyén: éng Vii Khic P, sinh nim: 1977 (c6 mit)

Dia chi: s6 xxx, duong Nguyén Dinh C, phudng 3, TP Tan An, tinh Long
An;

2. Bi don: Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1967

Pia chi: 4p Trai Lon N, x4 Nhon N, huyén Tan T, tinh Long An;
Nguoi dai dién theo iy quyén: ba Ho Thi N, sinh ndam 1976 (c6 mit).
Pia chi: xx, 0 X, khu 1, thi tran Cho G, tinh Tién Giang.

3.Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Chi Nguyén Thi D, sinh nam 1983 (c6 yéu cau giai quyét vang mit)
3.2. Anh Nguyén Van T, sinh nim 1981(cé yéu cau giai quyét vang mat)
3.3. Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1986 (cO yéu cau giai quyét ving mit)
3.4. Anh Nguyén Vin D, sinh nam 1990 (c6 yéu cau giai quyét ving mat);
3.5. Ba Nguyén Thi V, sinh ndm 1950 (c6 yéu cau giai quyét vang mat);
3.6. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1953 (ving mit)
3.7. Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1959 (ving mit);
3.8. Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1963 (c6 yéu cau giai quyét vang mat);
3.9. Ba Nguy@én Thi M, sinh nim 1969 (c6 yéu cau giai quyét ving mit)
Cung dia chi: 4p Trai Lon N, x4 Nhon N, huyén Tan T, tinh Long An.
3.10. Ba Nguyén Thj Ch, sinh nim 1947 (ving mat);
Pia chi: 4p 5, x4 My Thanh B, huyén Cai L, tinh Tién Giang;
3.11.Ba Nguyén Thi B, sinh ndm 1955 (c6 yéu cau giai quyét vang mat)
Dia chi: 4p Phung T, x4 Nhon N, huyén Tan T, tinh Long An;
3.12. Ba Nguyén Thi K, sinh ndm 1965 (ving mit)
~_bia chi: xxx duong y, khu phé 4, phuong Linh Ch, quan Thu Puc, thanh
pho HO Chi Minh;
3.13 Vin phong cong ching huyén Tan T (c6 yéu cau giai quyét vang mat);
3.14. Uy ban nhan dan huyén Tan T (c6 yéu cau giai quyét ving mit);
3.15. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1965 (vang mit)
Pia chi: 4p Trai Lon N, xd Nhon N, huyén Tan T, tinh Long An

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai va cdc loi trinh bay tai Toa an cua nguoi
Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng Vii Khdc P trinh bay:

Ngay 08/3/1995, ba T va chong ba 1a ong Nguyén Van Tc6 nhin chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi B mot phan
thira dat s6 662, t& ban d6 sé 10, dién tich 6.000m?, toa lac tai 4p Trai Lon N, x&
Nhon N, huyén Tan T, tinh Long An. Hai bén c6 lam gidy tay sang nhuong dét c6
cac con dng B, ba P gdm cac 6ng ba Nguyén Vin B, Nguyén Van N, Nguyén Vian
Q dong ¥ ky tén, ba Nguyén Thi A va vo 6ng Nguyén Vin Tr lam ching.

Pén ngay 25/4/1997, ba T va chong ba tiép tuc nhan chuyen nhwong dét
v6oi ba Nguyén Thi D thém 01 phan thua dat s6 662, t& ban do s6 10, di¢n tich
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1.224m?, toa lac tai ap Trai Lon N, xd Nhon N, huyén Tan T, tinh Long An. Hai
bén cling lam gidy tay sang nhuong c6 cac con ong B, ba D gom cac ong ba
Nguyeén Van B, Nguyén Van N, Nguyén Van Q dong y ky tén.

“Sau khi gia dinh ba T da tra du sO tién mua dét thi gia dinh 0ng B va ba b
giao dat rudng cho vo chong ba T canh tac tir nam 1995 cho dén nay.

Do ba T va chong ba 1a chau cua 6ng B va ba  nén tin tudng nhau khong
thie hién viée sang tén quyén sir dung dat. Thoi gian sau gia dinh ba T d3 nhiéu
lan d& nghi viéc sang tén va tach s6 cho gia dinh ba T nhung phia 6ng B va ba b
n6i khong ai tranh chip dé tir tir lam vi dng B va ba D hién khong c6 diéu kién di
lai.

Pén nam 1997 6ng B chét, ba Nguyén Thi P duogc cap gidy CNQSDD sd
U054735, vao so 463/QSDD/2001/QDUB ngay 05/11/2001 cia UBND huyén Tan
T.

Nam 2012 ba b chét, ngay 10/5/2013 cac dong thira ké ciua 6ng B va ba P
lap Van ban thuan phan di san thura ké tai phong cong ching huyén Tan T thong
nhat giao cho 6ng Nguyén Vian N dung t€n quyén st dung dat tai cac thira: 668,
659, 649, 660, 662 td ban d6 sd 10.

Ngay 21/5/2013 6ng Nguyc;n Van N duoc pép gidy CNQSDPD s6 CB 00065
ngay 2}/5/2013 tal cac thira dat s6 662, to ban do6 so 10 dién tich 11.912,0m2 toa
lac tai ap Trai Lon N, X8 Nhon N, huyén Tan T, tinh Long An.

Ba T di nhiéu lan gap 6ng N dé dé nghi thyc hién viéc chuyén quyén sir
dung dat nhung 6ng N cir hira hen nhiéu 1an. Pén nam 2016 chong ba T la 6ng
Nguyén Vian Tchét. Hién nay, ba T d 16n tudi va mong mudn thuc hién xong viéc
chuyén quyén sir dung dat nhung 6ng N khong dong .

Ba T khoi kién yéu cau giai quyét hity Van ban thuan phan di san thira ké
ngay 10/5/2013 cua Van phong cong chimg huyén Tan T, tinh Long An; huy gidy
ching nhan quyén st dung dat so CH 00065 ngay 21/5/2013 tai thura s6 662, to
ban d6 sb 10, dién tich: 11.912,0m? , cap cho 6ng Nguyén Van N, toa lac tai ap Trai
Lon N, X8 Nhon N, huyén Tan T, tinh Long An; budc ong Nguyén Van N va cac
dong thira ké ciia 6ng B, ba P phai tiép tuc thuc hién cac nghia vu theo gidy sang
nhugng dat da ky vao ngay 08/3/1995 va ngay 25/4/1997 gitra ba Huynh Thi T,
ong Nguyen Vian T(chong ba T) véi ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi D la
chuyen quyén su dung dat cho ba Huynh Thi T dbi voi dién tich 1a: 7.224m” tai
thira s6 662, to ban do sb 10, toa lac tai ap Trai Lon N, xa Nhon N, huyén Tan T,
tinh Long An, ma ba T va 6ng T da mua va canh tac tir nam 1995 cho dén nay.

Theo manh trich do dia chinh s6 15 -2018 thi dién tich thuc té ba T d3 nhan
dat dé sir dung 1a 6.789m” tai thira s6 662, t& ban d6 s 10, toa lac tai 4p Trai Lon
N, x4 Nhon N, huyén Tan T, tinh Long An nén dt trén thuc té con thiéu dién tich
435m?* so voi gidy to sang nhuong dat hai 1an. Ba T yéu cau 6ng N va cac dong
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thira ké ciia 6ng B, ba P tra gia tri bang tién twong duong phan dét con thiéu dién
tich 435m?,

- Ngwoi dai dién theo iy quyen ciia bi don ba Hé Thi N trinh bay: 6ng
Nguyen Van N khong dong ¥y v61 yéu cau cua ba Huynh Thi T vé viéc yéu cau Ong
N va cac dong thira ké cua 6ng B, ba D phai tiép tuc thuc hién nghia vu theo giay
sang nhuong da ky ngay 08/03/1995 va ngay 25/04/1997 dbi voi quyén sir dung
dat 7.224m? thudc thira 662, t& ban dd sd 10 toa lac tai ap Trai Lon N, xa Nhon N,
huyén Tan T, tinh Long An thi.

, Ong N chi ddng ¥ sang nhuong cho ba T phan dién tich dét 1a 6.000m? theo
gidy tay sang nhugng ngay 08/03/1995.

Déi voi phan dién tich dat 1.224m? thudc thira 662, to ban d6 sé 10 toa lac
tai 4p Trai Lon N, xd Nhon N, huyén Tan T, tinh Long An theo gidy tay sang
nhugng ngay 25/04/1997 6ng N khong dong y Vi tai thoi diém lap gidy sang
nhuong dat ngay 25/04/1997 6ng B da chét. Quyén sir dung dat 1a di san thira ké
chua chia nén me ctia dng N 12 ba D chua lam thu tuc khai di san thira ké nén ba B
khong c¢6 quyén dinh doat. Pong thoi ong Nguyén Van Tva ba Huynh Thi T chua
thie hién xong nghia vu tra tién cho gia dinh 6ng N.

Pbi véi yéu cau hily vin ban thoa thuan phéan chia di san thira ké ngay
10/05/2013 cia vin phong cong chimg huyén Tan T, tinh Long An, huy gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CHO0065 ngay 21/05/2013 tai thira s6 10 c6 dién
tich 11.912m?* cap cho 6ng Nguyén Vin N toa lac tai 4p Trai Lon N, x& Nhon N,
huyén Tan T, tinh Long An thi ong Nguyén Vin N khong dong y vi Vin ban thoa
thudn phén chia di san thtra ké ngay 10/05/2013 cua Vin phong cong chimng Tan T,
tinh Long An, huy g1ay ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 00065 ngay
21/05/2013 tai thtra s6 10 c6 dién tich 1a 11.912m? cip cho 6ng Nguyén Vin N
dugc thuc hién dang theo quy dinh phép luat.

Ong Nguyén Van N yéu cég ba T giao lai cho 6ng va nhitng nguoi thira ké
cua 6ng B, ba D quyén sir dung dat theo dién tich 1.224 m? thudc mot phan thura
662, to ban do so 10, toa lac tai ap Trai Lon N, xa Nhon N, huyén Tan T, tinh Long
An.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ba Nguyén Thi D, éng Nguyén Van B, 6ng Nguyén Van D trinh bay: Ba
D, 6ng D, 6ng D 1a con cta ba Huynh Thi T va éng Nguyén Van T. Ba D, ong D,
ong b dong y véi noi dung don khoi kién cua ba Huynh Thi T Ve viéc yéu cau Ong
Nguyén Vin N va cac dong thira ké ctia 6ng B, ba P phai tiép tuc thuc hién cac
nghia vu theo gidy sang nhuong dat da ky vao ngay 08/3/1995 va ngay 25/4/1997
gitta ba Huynh Thi T, ong Nguyén Vian T(chong ba T) vOi 6ng Nguyén Vin B va
ba Nguyen Thi D 1a sang t€n cho ba Huynh Thi T trén g1ay ching nhan quyén sir
dung dat doi voi dién tich theo thuc té sir dung 1a: 6.789m? tai thira s6 662, t& ban
dd sb 10, toa lac tai ap Trai Lon N, xd Nhon N, huyén Tan T, tinh Long An. Poi
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v6i phan dién tich dat con thiéu 435m” so voi dién tich ghi trong gidy to sang
nhuong yéu cau nhan gia tri bang tién twuong duong phan dat con thicu.

+ Van phong céng chitng huyén Tan T ¢6 van ban trinh bay y kién so
53/2017/bDC-VPCC ngay 20/12/2017:

Ngay 10 thang 5 nam 2013, Van phong Cong ching Tan T c¢6 ching nhan
hd so théa thuan phan chia di san thira ké, nguoi dé lai di san thira ké 13 6ng
Nguyén Vin B va ba Nguyen Thi b, nguoi nhén di san thura ké1a 6 ong Nguyén Van
N, di san thira ké 1a quyén sur dung dat theo gidy ching nhén quyén sur dung dat sb
U 054735, s6 vao s6 463/QSDP/2001/QPUB dugc Uy ban nhan dan huyén Tan T,
tinh Long An cip ngay 05/11/2001.

Trude do, ngay 25 thang 04 nam 2013, Van phong Coéng ching Tan T da
thuc hién ni€ém yét cong khai tai UBND xa Nhon N, huyén Téan T, tinh Long An
trong thdi han 15 ngay, nhung sau thoi han trén Vin phong Cong chtimg Tan T van
khong nhan dugc bat ky khiéu nai, tranh chdp gi. Ngay 10/05/2013, Vin phong
Cong chimg Tan T da tién hanh ching nhan vin ban thoa thuan phan chia di san
thira ké dang theo trinh ty, thu tuc cia Luat cong chiing va cac van ban lién quan.

Do d6, Vian phong Cong chimg Tan T khong dong ¥ vé huy vin ban thuin
phan ma Vian phong da cong chiing do viéc cong chung ding theo trinh ty tha tuc
quy dinh phap luat.

+ Y kién cia Uy ban nhén dan huyén Tan T tai Vian ban sé 167/UBND-NC
ngay 02/11/2017:

Ngay 05/11/1990 Ong Nguyén Vin B dugc cap gidy Chung nhén quyén str
dung dat (CN. QSDD) s6 2637/CNDD mau tinh gom cac thira dat s6 509, 510
thudc to ban do sb 1 véi tong dién tich 31.068m”. Nhung hién nay, ban dd dia
chinh nam 1988-1989 di bi that lac khong con luu giit trong hd so dia chinh.

Ngay 08/9/1995, 6ng Nguyén Vin B dugc cap gidy CN.QSDP méiu Trung
wong (cap doi, luc ndy chua c6 toa do dia chinh) gom cac thua dat s 526, 527,
528, 529 thudc td ban d6 sb 6 voi tong dién tich 17.035m?. Ngay 20/02/1997, 6ng
Nguyén Vin B chét.

Tuy nhién, dén ngay 05/11/2001, éng Nguyén Vin B dugc cap doi giéy
CN.QSDD mau Trung wong (lic nay da c6 toa do dia chinh) gom cac thura dat s6
648, 649, 659, 660, 662 thudc t& ban dd s6 10 véi tong dién tich 16.196m>.

Vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cua cac duong sy, Uy ban nhan
dan huyén Tan T nhéan xét nhu sau:

Khi thuc hién giao dich chuyén nhugng Quyén sir dung dat (QSDD) gidy tay
vao ngay 08/3/1995 sau khi c¢6 gidy CN.QSDD mau tinh thi 6ng B khong thyuc hién
thii tuc chuyén nhugng theo Luat dét dai nam 1993 (Piéu 31) va 6ng B phai ké
khai lai (giam dién tich) dé _dugc cip gidy CN.QSDD trudc khi cip ddi
(GCN.QSDD ngay 08/9/1995 mau Trung uong).
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Sau khi c6 gidy CN.QSDDP di duoc cip dbi ngay 08/9/1995, dén ngay
20/02/1997 thi 6ng B chét, nhung gia dinh 6ng B khong lam thu tuc thura ké, ba b
(vo 6ng B) d3 lam thu tuc chuyén nhuong lan 2 vao ngay 25/4/1997 cho 6ng T, ba
T. Sau d6, ba P moi di dang ky lai dé duoc cap d6i gidy CN.QSDD vao nim 2000-
2001 1a tra1 quy dinh cta phap luat.

Mait khac, viéc chuyén nhuong gitta gia dinh 6ng B, ba D hai lan khong
thong qua chinh quyén dia phuong (UBND xa); dong thoi ngudi nhan chuyen
nhuong 1a ba T, éng T cling khong dén UBND xa ké khai ding ky dé duoc céap
gidy CN.QSDD (tu nam 1995 dén nay) dan dén UBND x@ hoan toan khong hay
biét. Do do, viéc cap gidy CN.QSDD nam 1995 dén viéc cap gidy CN.QSDP nim
2001 cho 6ng Nguyén Vin B 1a hoan toan khong dung theo quy dinh cta phap luat.
Do vay, gidy CN.QSDD cip ngay 05/11/2001 can thiét phai huy.

Péi voi dat chuyén nhuong, can cir Ban do dia chinh nam 1994:

Theo gidy td tay ciia 6ng Nguyén Vin B chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Vén Tngay 08/3/1995 tuong ung tron thira 526 (cua 0ng B) va 1 phan thia 738
(ctia 6ng N). Theo gidy to tay ba Nguyen Thi D chuyén nhuong cho ong Nguyen
Vin Tngay 25/4/1997 tuong tmg 1 phan thira 738 (cua dng N) Nhu vay, 02 giay to
tay ngay 08/3/1995 va ngay 25/4/1997 c6 dién tich chuyén nhwong 1a 7.224m*
tuong ing voi 2 thira 526 va 738 c6 di¢n tich 1a 7.445m°.

Can ctt ban d6 dia chinh nam 2000, cac gidy to tay ngay 08/3/1995 va ngay
25/4/1997 tuong ng voi thira 662 (mot phan) cua ong B la dung. Tuy nhién, thura
738 trong ban do6 dia chinh ndm 1994 tén chu st dung dat 1a 6ng Nguyén Van N.

Vi vdy, viéc xem xét hity van ban thuan phan di san thira ké ngay 10/5/2013
cua Van phong Cong chimg huyén Tan T do Toa an xem xét giai quyét theo tham
quyen 'Ngoai ra, UBND huyén dé nghi Toa 4n can xem xét dén nguoi truc tiép san
xuat dat nong nghiép ctia 6ng Nguyén Van Tva ba Huynh Thi T.

Tai phién toa:

Nguyén don van giir yéu cau khoi kién. Poi véi yéu cau phan té cua bi don,
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don dé ' nghi khong chap nhan vai ly do bi don
yéu cau hiy hop dong chuyen nhuong quyen sur dung dat ngay 24/5/1997 gitta ba
Nguyén Thi b v0i ong Nguyen Vin Tla da hét het thot hi€u khéi kién. Vi thot hi¢u
khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong vo hi¢u vé hinh thirc thoi hiéu 13 hai nam.
Pong thoi, theo quy dinh cia phéap luat yeu cau phan t6 phai truéc khi Toa an mo
phién hop coéng khai chiung cir va hoa giai nhung Toa an dd& m¢ phién hop cong
khai chimg ctr vao thang 3 nam 2019 dén thang 7 nam 2019 méi thy 1y yéu cau
phan t6 cta bi don

Bi don: van giit nguyén y kién khong ddng ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén
don. V& yéu cau phan td, bi don yéu cau huy gidy tay sang nhuong ngay 24/5/1997
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giita ba Nguyén Thi P v6i ong Nguyén Vin Tva yéu cau ba T tra cho 6ng N quyén
su dung d4t dién tich do dac thuc té 1a 798m?.
- Y kién cua kiém sat vién:

+ Viéc chip hanh phap luat:

*Tham phan d3 xac dinh dung quan hé phap luit tranh chp 1a ‘Tranh chép
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai DPiéu 26 BLTTDS
nam 2015, vy 4an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Tan T
theo quy dinh tai Piéu 35, 39 BLTTDS niam 2015.

Vé tu cach duong su: viéc xac dinh tu cach duong su dung quy dinh tai biéu
68 BLTTDS nam 2015.

Vé thu thap ching cu: Tham phan thyc hién ding quy dinh tai biéu 96, 97
BLTTDS nam 2015.

Vé viéc mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung cir
va hoa giai dung quy dinh tai cac diéu 94, 95, 96, 97, BLTTDS nam 2015.

* Viéc tudn theo phap luat ctia Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa:

Hoi dong xét xtr, Thu ky da tuan theo ding cac quy dinh cta vé viéc xét xur
so tham vu an.

Tai phién tdoa hém nay vé thanh phan Hoi dong xét xir ¢6 thay ddi so véi
quyét dinh dua vy an ra xét xir nhung nhiing ngudi tham gia phién toa thong nhat
viéc thay doi, viéc thay doi dam bao diing quy dinh

Thu tuc bat dau phién toa dam bao theo quy dinh BLTTDS. Qua trinh tranh
tung dam bao cong khai, dan chu va duogc tién hanh theo su diéu khién cua chu toa
phién toa. Noi dung va phuong thirc tranh tung tai phién toa dam bao theo quy dinh
tai Diéu 247 BLTTDS nam 2015.

*Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t tung: trong qua trinh giai
quyet vu an tir khi thy 1y dén khi xét x@r, nguyén don di thyc hién dam bao cac
quyén va nghia vy cua minh theo quy dinh tai Diéu 70, 71 BLTTDS; bi don va
nhiing ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan chua thyc hién diy du quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh tai Piéu 70, 72, 73 BLTTDS.

+ Y kién vé viéc giai quyét vu an :
Dé nghi chap nhan mdt phan yéu cau cua nguyén don, khong chap nhan yéu
cau phan to cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong ho so vu &n dugce tham tra tai phién,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tham quyén:
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Tranh chip giita cac duong su 13 tranh chap vé hop dong dan su va tranh
chap yéu cau hay quyét dinh ca biét, hiy van ban cong ching thudc thim quyén
giai quyét ctia Toa an.

Péi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé yéu cau hay giay chung nhan
quyén su dung dat ma UBND huyén Tan T da cép cho bi don. Xét thiy viéc bi don
duoc cap gidy chung nhan quyén sur dung dat thong qua giao dich chuycn quyen
(thira k&) ma khong phai duogc cap lan dau. Dong thoi, xét thay quyén st dung dat
co tranh chap ma nguyén don yéu cau Tda an cong nhan hop dong chuyén nhuong
va yéu cau bi don phai thuc hién thu tuc sang tén chi la mét phan thira dat ma bi
don dtmg tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Trong trudng hop chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don thi Vin phong dang ky dat dai, co quan Tai
nguyén va Moi trudng cin cir vao ban an, quyét dinh ctua Toa an dé giai quyét diéu
chinh bién dong hoic cép lai gidy ching nhan quyén st dung dat phu hop véi két
qua giai quyét cua Toa an ma khong phai hay gidy chimg nhan. Do d6, cin ct vao
Diéu 26; Diéu 35; Piéu 39 B luat t6 tung dan su, vu an thudc thim quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Tan T,

[2] V& thoi hiéu khoi kién:

Can cu khoan 2 Dicu 184 Bo luat to tung dan sy nam 2015 quy dinh: “Toa
an chi ap dung quy dinh vé thoi hi¢u theo yéu cau ap dung thoi hiéu cia mot bén

hodc cac bén vai dleu kién yéu cau nay phal duoc dua ra trude khi Toa an cip so
tham ra ban an, quyét dinh giai quyét vu viéc”.

Trong vu 4n ndy, dén tai phién toa hom nay cac duong sy khong co ai yéu
cau Toa an ap dung thoi hi¢u theo quy dinh trén. Nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don chi dé nghi khong chap nhan yéu cau phan té ctia bi don do hét thoi
hiéu. Hon nita, hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat cua cac duong su
khong néu o thoi gian thyc hién thu tuc chuyen quyén theo quy dinh cua phap
luat. Phia bi don yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong QSDDP lan hai giita ba
v6i 0ng T véi Iy do khong chi vi pham vé hinh thirc ma con vi pham vé noi dung,
cu thé 1y do phia ngudi dai dién hop phap cua bi don dua ra dé yéu cau hay hop
ddng 1a: ba B khong c6 quyén dinh doat do chwa thyc hién phan chia di san thira ké
ciia 6ng B, ngudi nhan chuyén nhuong dat chua giao tra tién va theo vin ban y
kién ctia UBND huyén x4c dinh mot phan QSDD ma ba P chuyén nhugng cho dng
T can cir ban d6 dia chinh nim 1994 dat chuyén nhugng do 6ng N dung tén nén ba
b khong co quyén chuyén nhuong. Do do, viéc khoi kién cua nguyén don cung
nhu yéu cau phan to cua bi don déu dam bao vé thoi hiéu khai kién. Do do, viéc
Toa an tiép tuc giai quyét vu an 1a dung quy dinh cua phap luat. Déi voi thoi han
yéu cau phan td cua bi don, tai Khoan 3 DICU 200 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015
quy dinh: “Bj don c6 quyén dua ra yéu cau phan té trude thoi diém md phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chirng ctr va hoa giai”. Tuy nhién, luat
khong giéi han mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir
va hoa giai bao nhiéu 1an. Do ngay 24/7/2019 Tda 4n c¢6 thy 1y bd sung nguoi tham
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gia t6 tung nén bi don €0 yéu cau phan t6 va duoc Toa an thy Iy 1a ding quy dinh
cua phap luat do yéu cau phan t6 ctia bi don ¢6 lién quan dén yéu cau khoi kién cua
nguyén don va néu giai quyét cing trong vu an s& dam bao toan dién, triét dé.

[3] Vé xé4c dinh nguoi tham gia t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an,
Toa an c¢6 dua Ngan hang néng nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam tham g1a
td tung trong vu an voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Dbén ngay
21/10/2019, Ngan hang nong nghiép va phat trién Néng thén Viét Nam — Chi
nhanh huyén Tan T ¢6 vin ban trinh bay ¥ kién s6 198/VB-NHNo xac dinh dén
ngay 21/10/2019, du no cua 6ng N tai Argribank - chi nhanh huyén Tan T la 0
(khéng) dong nén Argribank - chi nhanh huyén Tan T khong c6 yéu cau giva dé
nghi khong tiép tuc tham gia t6 tung trong vu an. Do do, xet thay khong can thiét
tiép tuc dua Ngéan hang nong nghiép va phat trién _Nong thon Viét Nam vao tham
gia tO tung trong vu 4n véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan.

[4] Vé sy vang mat ctia duong sy tai phién toa:

Nhimg nguoi co quyen lo1 nghia vy lién quan Nguyen Thi V, Nguyen Thi B,
Nguyen Thi M, Nguyén Thi D, Nguyén Vin D, Nguyén Vin T, Nguyen Van D,
Uy ban nhan dan huyén Tan T, Van phong cong chung huyén Tan T vang mat va
cO yéu cau giai quyet vang mit; nhiing nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan
Nguyen Thi H, Nguyén Thi K, Nguyén Thi D, Nguyen Thi Ch, Nguyen Van Q,
Nguyén Vin B di dugc Toa an triéu tap hop 1é dén lan thir hai nhung van vang mat
ma khong phai vi su kién bat kha khang hodc do tré ngai khach quan nén da du
diéu kién xét xtr vang mat theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3
Diéu 228 B6 luat tb tung dan su.

[5] Vé néi dung tranh chap trong vu 4n:

- V& ngudn gbc phan dat co tranh chap

Nguyén don yéu cau bi don Nguyén Vin N va cic dong thura ke cua Ong B,
ba b lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat thudc mot phan thira sé 662, to ban
dd sb 10, dién tich 7.224m? dién tich do dac thyc té 1a 6.789m? (Theo Manh Trich
do dia chinh s6 15-2018 ngay 16/4/2018 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
tai huyén Tan T), dat tai 4p Trai LOn N, x4 Nhon N, huyén Tan T, tinh Long An.
Thura 662 do 6ng Nguyén Van N dung tén gidy chimg nhan QSDD s6 BO180305
vao s6 cip gidy CNQSDD so CH 00065 dugc UBND huyén Tan T cap ngay
21/5/2013. Can cir ho so goc cap gidy ching nhan QSDD cho ong N va giay ching
tw cua Ong B, ba D the hién: Ong Nguyen Vin B chét vao ngay 20/02/1997 (glay
chung tir s6 10 quyén 01/1999); ba B chét vao ngay 22/6/2012 (gidy chimng tir so
09 quyén 01/2012); dén ngay 10/5/2013, cac con cua 6ng Nguyén Vin B, ba
Nguyén Thi B gom ba Nguyén Thi Ch, Nguyén Thi V, Nguyén Thi M, Nguyén
Thi B, Nguyén Thi K, Nguyén Thi B, Nguyén Vin Q, Nguyén Vin B, Nguyén
Vin N Ky vin ban thuan phan di san thira ké caa dng B va ba . Theo d6, cac dong
thira ké ctia 6ng B va ba b théng nhat thoa thuan phén chia tai san ctia cha me 1a
quyén str dung dit cac thira 648, 649, 659, 660, 662 do ong Nguyén Van B ding
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tén gidy CNQSDD sd U 054735 vao s6 sd 463/QSDD/2001/QDUB cip ngay
05/11/2001 cho 6ng Nguyén Van N. Nhu vay, quyén sir - dung dat c6 tranh chap co
ngudn gdc 13 tai san ctia 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyen Thi b. Uy ban nhan dan
huyén can ctr vao so d6 ma duong su tu v& vi tri dat nhan chuyén nhuong trong
gidy tay sang nhuong dit va can cir ban bd dia chinh nim 1994, nim 2000 dé xéac
dinh mot phan dat 6ng B, ba DB chuyén nhuong cho ng T, ba T 12 do dng N ding
tén sb dia chinh tai thira 738 la khong chinh xac. Boi vi két qua xem xét thém dinh
xac dinh quyen st dung dét tranh chap ma ba T, 6ng T dang canh tac xudt phat tir
viéc chuyén nhuong thudc mot phan thira 662 da dugc cap gidy Ching nhén
QSDD cho Ong B, d¢én nam 2013 6ng N duoc thira ké va chuyén quyén cho dng N
dung tén gidy chimg nhén QSDD.

- V& yéu cau khai kién cua nguyén don d6i voi bi don vé tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat:

Nguyén don xac dinh dd nhén chuyén nhuong quyén st dung dat cia ong
Nguyén Vian B va ba Nguyen Thi D hai lan va déu c6 lam van ban, khong c6 cong
ching, chung thuec.

Pbi v6i viée nhan chuyén nhuong lan thtr nhat, nguyén don cung cdp vin
ban da x4c lap ngay 07/3/1995 ghi ndi dung “Pon xin sang nhuong dat” giita 6ng
Nguyen Vin B, ba Nguyén Thi D vé6i ong Nguyén Vin T, dién tich 06 (sau) cong,
v6i sb vang 14 36 chi vang. Gidy nay con c6 cac con 6ng B va ba B 1a ong Nguyén
Van B, ong Nguyén Vin Q, 6ng Nguyen Van N cung Ky tén. Trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa, ong Nguyén Vin N va nguoi dai dién hop phap cua
6ng N théng nhat 6ng B va ba D co thoa thuin chuyén nhuong QSDD cho ong
Nguyen Vin T, ba Huynh Thi T, hai bén di giao nhan vang gia tri chuyén nhuong
dat va nhan dat xong. Hién nay bi don déng ¥ lam thu tuc chuyén nhugng QSDD
phan dat dién tich 6000m? cho ba Huynh Thi T. Do d0, cin cong nhén su thong
nhat gifra cac duong su ddi vai viée chuyén nhuong QSDD di¢n tich 6000m? thudc
mdt phan thira 662, t& ban do so 10.

Déi voi viée chuyén nhugng QSDP lan thtr hai. Nguyén don cung cap van
ban da xac lap ngay 25/4/1997 ghi ndi dung “Glay sang nhuong dat” giira ong
Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi D véi ong Nguyén Vin T, dién tich ghi trong giay
la «“100224m* va khong co ghi gia tién hoic _vang chuyén nhuong dat. Gidy nay
con ¢ cac con 6ng B va ba b 1a 6ng Nguyén Vin B, ong Nguyén Vin Q, 0ng
Nguyen Van N cung Ky tén. Trong qua trinh giai quyet Vu an va tai phlen toa, Ong
Nguyén Vin N va ngudi dai dién hop phap cua Ong N ciing thong nhat ba b c6
thoa thuan chuyén nhuong QSDD cho 6ng Nguyén Vian T, ba Huynh Thi T nhu
nguyén don khdi kién trinh bay. Cu thé tai ban ty khai va don yéu cau phan t6 cua
bi don Nguyén Van N thé hién 6ng N thira nhan 6ng Nguyén Vian B va ba Nguyén
Thi P 1am giy tay chuyén nhugng quyén st dung dat cho ba Huynh Thi T hai lan.
Trong Ban tu khai ngay 11/7/2019 cta 6ng N ghi: “Lan thir hai ngay 27/5/1997 ¢6
gidy tay chuyén nhuong gitta ba Nguyén Thi D va 6ng Nguyén Vin Tvéi dién tich
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la 1.022,4m* Trong glay tay khong thé hién sb tién hay vang, khong c6 thé hién
ndi dung ba B nhén tién. Trong gidy nay c6 6ng Nguyén Vin N 14 con ctia ba P ky
tén”. Nhu vay, 6ng N di thira nhan ba B 1a me cta 6ng c6 chuyén nhugng dét cho
6ng T lan tht hai, c6 1ap van ban va trong vin ban ndy ong thira nhan co ky
tén. Tuy nhién, bi don khong dong y thuc hién chuyen nhugng QSDD cho nguyén
don d6i véi phan dat ghi trong gidy chuyen nhuong 1an tht hai voi 1y do tai thoi
diém ba b 1ap gidy tay sang nhuong dat cho dng T thi 6ng Nguyén Vin B di chét,
day la di san thira ké chua chia, ba B chua lam thu tuc khai di san thira ké nén ba D
khong c6 quyén dinh doat, dong thoi 6ng T va ba T ciling chua thyuc hién nghia vu
tra tién cho gia dinh 6ng. Do do, 6ng N yéu cau huy gidy tay sang nhuong ngay
25/7/1997 Va yéu cay ba T cung nguoi thu:a ké ctia 6ng T tra lai phan dét c6 dién
tich 1.224m? s liéu do dac thuc té 1a 789m°.

- Vé céc 1y do ma bi don Nguyen Van N chi d6éng ¥ mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don va c6 yéu cau phan t6 yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
dat 1an tht hai va doi lai mot phan dat ma nguyén don da nhan va canh tac tir thoi
diém lap gidy tay dén nay, thiy rang:

Phia ba T, 6ng T d& nhan dat canh tac sau hai lan nhan chuyén nhuong, dién
tich ghi trén gidy to 1a 7.224m?, dién tich do dac thuc té 13 6.789m?. Tir thoi diém
nam 1995 va 1997 cho dén nay phia gia dinh 6ng B, ba P va sau khi 6ng B, ba P
chét thi 6ng N ciing nhu nhitng ngudi thira ké khac ciia 6ng B, ba B khong co tranh
chap doi lai dat va ciing khong dé cap dén viéc 6ng T, ba T con thiéu tién, vang.

Pbi voi viée bi don cho rang 6ng T va ba T chua tra hét tién, 6ng H6 Vin
Bong la nguoi lam ching xac dinh 6 ong chtng kién viéc hai bén thoa thuan chuyén
nhuong dat, ong 13 ngudi viét gium “oidy sang nhuong dat” vao ngay 25/7/1997,
ong B xac dinh dng co ching klen viéc phia ba T 1a vo ctia 0ng T tra vang cho ba
b. Ong B trinh bay khi viét g1ay ghi ndi dung gitra hai bén chuyen nhuong dét, do
so sudt nén 6ng khong c ghi sb tién ba T giao cho ba b. Ong B cling xac dinh
chinh 6ng ciing 1a nguoi cung kéo day do dac va tinh dién tich dat chuyén nhuong.
Ngoai ra, thay rang ba T, 6ng T str dung dat tir nim 1997 dén nay nhung phia ba b
khi con sdng va sau khi ba D chét, cac con cua ong B,ba b cung khong doi lai dat
va cung khong c6 tranh chap yéu cau Ong T, ba T phai tra s tién, vang ma cho
rang chua tra khi nhan chuyén nhuong dat lan thir hai. Pong thoi, dng N va cac
dong thira ké ctia 6ng B, ba D ciing khong xuét trinh dugc chimg ctr thé hién ba T,
6ng T con thiéu tién, vang khi nhan dat 1an thir hai. Do d6, c6 co s xac dinh khi
nhan chuyén nhuong dat 1an thir hai ong T, ba T da thanh toan gia tri quyén sir
dung dat xong.

Péi v6i ¥ kién cta 6ng N cho rang tai thoi diém chuyén nhuong dat lan tha
hai ong Nguyén Vin B da chét, ba B chua khai di san thira ké nén ba B khdng c6
quyén dinh doat. Tuy nhién, thiy rang mic du ba P chuyén nhuong dat cho dng T,
ba T vao ngay 25/4/1997, sau khi dng B chét (ngay 20/02/1997), nhung ba D chi
chuyén nhuong phan dit dién tich khoang 1000m’ (do trong gidy tay ghi sd
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“100224m?”, dng B xé4c dinh do ong viét sai, dién tich chuyén nhuwong chi khoang
hon mot cong) nén viéc chuyén nhugng nay van trong pham vi quyén tu dinh doat
tai san ctia ba. Boi vi QSDP chung giita ba B va dng B ¢6 tong dién tich ghi trén
gidy CNQSDD ma 6ng B ding tén 1a 16.196m? sau khi 6ng B chét 4 QSDD nay
la cia ba, Y2 QSDD con lai 1a di san cua ong B. Df)ng thoi, theo An 18 sb
16/2017/AL vé coéng nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a di san
thira ké do mot trong cac d6ng thira ké chuyén nhuong duoc Hoi dong Tham phan
Toda an nhan dan téi cao thong qua ngay 14 thang 12 nim 2017 va dugc cong bd
theo Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay 28 thang 12 nim 2017 cia Chanh 4n Toa an
nhan dan toi cao. Theo d6, di san thira ké 1a bat dong san da dugc mdt trong cac
ddng thira ké chuyén nhuong. Cac dong thira ké khac biét va khong phan dbi viéc
chuyén nhuong d6. S6 tién nhan chuyén nhuong da dIIO’C dung dé lo cudc séng cua
cac dong thira ké. Bén nhan chuyén nhuong d3 dugc cap glay chu’ng nhén quyén st
dung dat. Truong hop nay, Toa an phai cong nhan hop dong chuyén nhugng quyen
str dung dt 1a hop phap va dién tich dat d3 chuyén nhuong khong con trong khoi
di san dé chia thira ké ma thudc quyén st dung ctia bén nhan chuyén nhu’ong
Trong truong hop vu 4n ndy, bén nhan chuyén nhu’ong la ba T chua duoc cap gidy
CNQSDD do cac bén chua thyc hién thil tuc chuyén quyén theo quy dinh. Tuy
nhién, khi ba B chuyén nhuong mot phan dét cho 6ng T, ba T thi ¢6 dng N, 6ng Q,
6ng B biét va ky tén trong gidy sang nhuong, con ctua Ong B va ba b cling khong
coy kién gi. Ong T va ba T d4 canh tac dat on dinh, lién tuc, cong khai dén thoi
diém ba T khoi kién khoang 20 nim nhung nhiing nguoi dong thira ké cua 6ng B,
ba b ciing khong c6 ¥ kién gi vé viéc ba P chuyén nhuong dat cho 6ng T, ba T.
Hon nita, dén nam 2013 cac dong thira ké cua 6ng B, ba P da thoa thuan phén chia
di san cua 6ng B, ba P giao tat ca quyén sir dung dat ciia 6ng B, ba B do 6ng B
dung tén gidy CNQSDD cho dng N vao nim 2013. Tai thoi diém nay 6ng N ciing
khong tranh chip v6i ba T vé phan dat ba B chuyén nhuong 1an thir hai. Ngoai ra,
thdy rang, viéc cac co quan chuyén mon tham muu cho UBND huyén Tan T cap
giéy chimg nhén QSDD cho 6ng B thoi diém nam 2001 sau khi 6ng B di chét va
dat da c6 mot phan chuyen nhuong cho 6ng T, ba T 1a khong dang quy dinh cua
phép luit. Ben khi cap giay chung nhan QSDD cho 0ng N da chuyen toan bd cac
thira tir gidy CNQSDD cua 6ng B sang cho 6ng N ma khong kiém tra thuc dia nén
khong phat hién dién tich thyc dia khong ding so véi dién tich ghi trén gidy
CNQSDDb.

Tir c4c ly do trén, khong co co so xac dinh viée ba B chuyén nhuong QSDD
cho 6ng T c6 vi pham vé ndi dung nhu phia bi don trinh bay.

Thiy rang, tai thoi diém giao dich, BO luat dan sy nam 1995 c¢o6 hiéu luc
phap luat. Théa thuan cua cac bén phu hop voi quy dinh Bo ludt dan sy tai thoi
diém tranh chép. Do d6, can ctr quy dinh tai Diéu 688 Bo luat dan sy nim 2015,
xét thay ong T, ba T da thuc hién nghia vu giao tai san xong va da nhan QSDP nén
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can cong nhan hop déng chuyén nhugng QSDD lan thir hai giita ba B voiong T
theo quy dinh tai Bi¢u 129 B0 luat dan su.

Do d6, khong ¢6 co s¢ chdp nhan yéu cau phan t6 cua 6ng N vé viéc yéu
cau huy gidy sang nhuong ngay 25/7/1997 gitta ba P voi ong T, ba T va yéu cau
doi lai dat cua 6ng N.

- P6i v6i yéu cau cia ba T vé viée yéu cau 6ng N thanh toan bang gia tri doi
v6i quyén sir dung dat con thiéu trén thuc dia so véi gidy tay sang nhuong, cu thé
dién tich nhan chuyén nhuong hai 1an dién tich 13 7.224m* nhung do dac thuc té
chi ¢6 6.789m? con thiéu 435m°. Yéu ciu nay khong ¢ co s chip nhan. Boi vi
dbi vé6i 1an chuyén nhugng tht hai vao ngay 25/7/1997, nguyén don cho rang dién
tich 12 1.224m? nhung can ct s6 liéu kich thudc cac canh thira dt ghi trong gidy
tay thi dién tich chi hon 1.000m?, ciing chwa dén 1.024m? nén khong phai dién tich
1.224m° nhu nguyén don yéu cau. Pong thoi, giita hai bén khi giao dich chuyén
nhuong vdi nhau da tu do dac bang thudc day, khi tuy do xong tinh gia tri quyén su
dung dit twong dwong dién tich dit moi tién hanh giao nhan: cu thé bén nhin
chuyen nhuong giao vang tuong duong gia tri dat, bén chuyén nhuong giao dat
theo s liéu tu do dac thuc té luc chuyen nhuong. Tai thot diém nhéan chuyen
nhugng phia ba T, dng T khong c6 ¥ kién gi vé viéc giao dat thiéu. Ong Tvaba T
da nhan dat va canh tac tir khi nhan chuyén nhuong dén nay xem nhu da dong ¥
dién tich dét thuc t& hién c6 twong ung voi sd vang dd giao. Pén nay khi can bo
chuyén mén do dac lai dién tich thuc t&é méi thiéu dién tich 1a do k¥ thuat do dac.
Hon nira, viéc chuyén nhuong dét thuc hién hai 1an nén phia nguoi dai dién ctua
nguyén don cling khong xac dinh viéc thiéu dién tich 1a lan chuyén nhuong tha
nhat hay tht hai. Pong thoi trén dat con c6 mo ctia ngudi than thich ctia hai bén do
c6 ba con than thich vdi nhau. Vi vay, khong c¢6 co so budc bi don phai bu cho ba
T gia tri dat con thiéu nhu yéu cau ctia ba T va cac con cua ba T, ong T.

- P6i v6i yéu cau cta ba T vé viéc yéu cau huy vin ban thuin phén giita cac
dong thira ké ciia 6ng B, ba P xé4c 1ap duge Vin phong cong chimg chimg thuc.
Thay rang tai thoi diém cong chimg, QSDD khéng c6 tranh chap, khong c6 co
quan, to chirc, c4 nhan nao ngin can. Ong T, ba T nhan chuyén nhuong QSDD cua
ong B, ba b khong bao chinh quyén dia phuong. Dén khi 6ng B, ba P chét clng
khong tranh chép yéu cau nguoi thira ké ctia 6ng B, ba P thyc hién nghia vu tiép
tuc hop dong nén chinh quyén dia phuong khong biét viéc chuyén nhuong nay. Tir
d6, khi c6 yéu cau céng ching van ban thuin phéan di san cta 6ng B, ba B, Vin
phong cong chimg da thuc hién dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cta Luat cong
chung. Pén nam 2017 ba T méi khoi kién tranh chap hop dong. Hon nira, dién tich
dat tranh chap chi 1a mot phan thira trong s6 cac thira dat ma cac dong thira ké cua
6ng B, ba P théng nhét giao cho dng N dugc huong. Vi vy, yéu cau cia ba T
khong cé co so chap nhan.

- Péi voi viée thuan phan di san thira ké giita cac dong thira ké cua 6ng
Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi D, theo trinh bay cta ngudi dai dién hop phap



14

ciia 6ng N va cua ba B, ba b, ba V (khi Toa an ldy 1oi khai ba B, ba B, ba V) thi
6ng N co tra cho cac dong thira ké khac cua 6ng N sb tién 5.000.000d (Nam triéu
ddng) dé nhitng nguoi nay ky van ban thuan phan chuyén quyén tai san ctia cha me
cho 6ng N nhung c6 ngudi nhan tién, c6 ngudi khong nhan tién. Hién nay, dng N
dang ding tén QSDD dang co tranh chip tir hop dong chuyén nhuong nén ¢ nghia
vu thuc hién thu tuc Chuyén quyén cho bén nhan chuyén nhuong QSDD. DPéi véi
viéc 6ng N da giao tién cho cac dong thira ké khac thi giita 6ng N va céc dong thira
ké khac 1a nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an goém: ba
Nguyén Thi Ch, Nguyén Thi V, Nguyén Thi M, Nguyén Thi D, Nguyén Thi K,
Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vin Q, Nguyén Vin B ty thoa thuan voi nhau vé viée
giao nhan tién ndy, néu co tranh chép s& dugc giai quyét trong vu kién khéc.

[6] Ap dung gia dat hién nay theo su thong nhat thoa thuan cia cac duong su
la gia 80.000d/m” loai dét trdng cay hang nam (LUC) 1am cin ¢t giai quyét vu an.

[7] Vé chi phi t6 tung khac: chi phi xem xét tham dinh 1 1.000.000d, chi phi
do dac cap Trich do ban d6 dia chinh (chi tra cho Chi nhdnh Van phong ding ky
dat dai tai huyén Tan T) la 2.516.2024. Tong cong céc khoan la 3.516.202d. Do
yéu cdu ctia nguyén don duoc chip nhan mot phan nén bi don phai chiu chi phi t6
tung. Ba T d4 ndp xong nén dng N phai tra lai cho ba T sé tién 3.516.2024

[8] V& an phi dan sy so thim:

Yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chap nhan mot phan nén khong
phai chiu an phi ddi v6i phan duoc chip nhan. Nguyén don phai chiu an phi d6i
v6i phan yéu cau khong bi chip nhan nhung dugc xét mién an phi theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an do ba T thudc truong hop nguoi
cao tudi va co don dé nghi mién an phi.

Yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chap nhan mot phan, yéu cau phan
t6 ctia bi don khong P chap nhan nén phéi chiu an phi c6 gia ngach ddi voi phan
yéu cau nguyén don tra lai quyén str dung dat 789m?® va khéng co gia ngach ddi véi
yéu céu hay hop dong chuyén nhuong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 27 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Vi céc 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung céc diéu 26, 35, 39, 147, 157, 227, 228 cua Bo luat t tung dan su;
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Ap dung cac diéu 129, 357, 500, 501, 502, 503 va khoan 2 Piéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015;

Ap dung diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 va 4 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban
Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Huynh Thi T.

Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong QSDP ngay 08/3/1995 giita 6ng
Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi P v6i 6ng Huynh Vin T, ba Huynh Thi T va hop
doéng chuyén nhuong QSDDP ngay 25/4/1997 giita ba Nguyén Thi P véi ong
Huynh Van T, ba Huynh Thi T.

Budc ong Nguyén Vian N c6 nghia vy thuc hién thu tuc chuyén nhuong
quyén str dung dat cho ba Huynh Thi T va nhimg nguoi thira ké ctia 6ng Nguyén
Vin Tla ba Huynh Thi T, chi Nguyén Thi D, anh Nguyén Vin D, anh Nguyén Vin
P, anh Nguyén Van T phan dét dién tich 6.789m’ thudc mot phan thia s 662 to
ban d6 s6 10 do 6ng Nguyén Vian N ding tén gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BO180305 vao sb cap gidy CNQSDD s6 CH 00065 dugc UBND huyén Tan T
cap ngdy 21/5/2013 dit toa lac tai 4p Trai Lon N x& Nhon N huyén Tan T tinh
Long An, c6 tr can nhu sau:

- Pong giap thtra 667 cta 6ng Nguyén Vin V dai 44,1m

-Tay giap thtra 661 cua 6ng Nguyén Vin N dai 22,7m va PCL thira 662 cua
ong N dai 22,4m

-Nam giap thira giap PCL thira 682, 689, 683 ciia 6ng Nguyén Vin Giau va
ong Lé Thanh Déan dai 8m+32,7m+2,7m+61,1m+66,4m+2,3m.

-Bic giap PCL thira 682 dai 43,3m va thira 801, 650, 651 cuia 6ng Nguyén
Vian D, Nguyén Vin L, Lé Vian M dai 71,5m+61,9m.

Theo Manh Trich do dia chinh s6 15-2018 ngay 16 thang 4 nam 2018 cia
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Tan T.

Céc duong su c6 nghia vu dén co quan c6 tham quyén ding ky chinh 1y bién
dong quyén sir dung dat va thuc hién thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh cuia phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau cua ba Huynh Thi T vé viéc yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén st dung dat cia ong Nguyén Van N sé BO180305 vao so cap
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gidy CNQSDD sé CH 00065 dugc UBND huyén Tan T cap ngay 21/5/2013 va hay
van ban cong chimg ngay 10/5/2013 ctia Van phong cong chimg huyén Tan T
chtng thyc viéc thuin phan di san thira ké cta cac dong thira ké cua 6ng Nguyén
Vin B, ba Nguyén Thi P gdm ba Nguyén Thi Ch, Nguyén Thi V, Nguyén Thi M,
Nguyén Thi B, Nguyén Thi K, Nguyén Thi B, dng Nguyén Vin Q, Nguyén Vin B,
Nguyén Vin N.

3. Khéng chidp nhan yéu cau cia 6ng Nguyén Vin N vé viéc yéu cau huy
gidy sang nhuong dat ngay 25/7/1997 giita ba Nguyén Thi P véi é6ng Huynh Vin
Tva yéu cAu ba Huynh Thi T tra lai quyén st dung dit dién tich 789m?.

4. V& chi phi xem xét thim dinh, do dac: Budc 6ng Nguyén Vian N c¢6 nghia
vu tra cho ba Huynh Thi T s6 tién 3.516.202d (Ba triéu nim trim muoi sau nghin
hai trim 1¢ hai dong).

5. V& 4n phi dan sy so thim:

5.1. Ong Nguyén Van N phai chiu 300.000d 4an phi DSST khong cé gia
ngach va 3.156.000d an phi DSST ¢6 gia ngach nhung duoc khiu trir vao tién tam
g &n phi dng N d3 ndp 1a 2.345.000d tai bién lai thu s 0000509 ngay 30/7/2019
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tan T sang thanh an phi. Ong N phai ndp
thém s tién 1a 1.111.000d.

5.2. BA Huynh Thi T dwoc mién an phi nén duoc tra lai tién tam (ng &n phi
da nop 1a 6.321.0004 tai bién lai thu s6 0003614 ngay 04/10/2017 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Tan T.

6. Vé nghia vu cham tra:

Ké tu khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat (d6i véi truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay co don yéu cau
thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d01 voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc
1ai suat quy dinh tai Biéu 357 va bi€u 468 B0 luat dan sy nam 2015.

7. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguo1 duoc thi hanh 4n, nguo1 phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

8. Vé quyég khang cdo: An xir so tham cong khai co mat cac duong sy. Cac
duong su c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac
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duong sy vang mit tai phlen toa duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Tan T; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Tan T;

- TAND tinh Long An;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Ngoc Anh



