TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 290/2023/DS-PT
Ngay: 26/06/2023
V/v: Tranh chap doi tai san,
yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong dat, huy GCN
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.

Cdc Thdam phdn: Ba Tran Thi Thu Nam;

Ong Truong Chi Anh.

- Thw ky phién toa: Ong Lé Minh Puc -Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phé Ha Noi.

- Dai dign Vign Kiém sdt nhén din thanh phé Ha Ngi: Ba Nguyén Thi
Ngoc Lan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 thang 05 va 26 thang 06 nam 2023, tai Tru s6 Toa an
nhan dan Thanh phé Ha Noi xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su thy 1y sb
519/2022/TLPT-DS ngay 21 thang 11 nam 2022, vé viéc: “Tranh chap doi tai san,
yéu cau hay hop dong chuyén nhuong, huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n so tham s6 104/2022/DS-ST ngay 27/09/2022 ctia Toa 4n nhan
dan Hén B, Thanh phd Ha Néi, bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sé 551/2022/QP-PT ngay
16/12/2022; Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sb 568/2022/QDHPT-PT ngay
22/12/2022; Thong bio vé viéc md lai phién toa s 54/2023/TB-DS ngay
06/02/2023; Thong bao thay doi lich xét xir s6 84/2023/TB-TA ngdy 15/02/2023;
Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 66/2023/QDHPT-PT ngay 27/02/2023;
Thong bao vé viéc mo lai phién toa s6 202/2023/TB-DS ngay 31/03/2023; Thong
béo thay doi lich x€t xur s0 235/2023/TB-TA ngay 18/04/2023; Thong bao thay
doi lich xet xur s6 263/2023/TB-TA ngay 04/05/2023; Quyét dinh tam ngung
phién toa so 200/2023/Qb-TNPT ngay 09/05/2023; Thong bao vé viéc mé lai
phién toa s6 305/2023/TB-DS ngay 19/05/2023; Quyét dinh ho@n phién toa phic
tham so 224/2023/QDHPT-PT ngay 29/05/2023; Thong bao vé viéc md lai phién
toa s6 333/2023/TB-DS ngay 05/06/2023 ctia Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Ha Noi,
gilta cac duong su:

1/ Nguyén don:

1.1. Anh Ha Van M, sinh nam: 1990; dia chi: Thon M, x& V, Huyén B,
Thanh phd Ha Nbi.



1.2. Chi Mai Thi T, sinh nam 1989; dia chi: Thon M, xa V, Huyén B,
Thanh phd Ha Noi; nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Ha Vin M (theo vin ban
iy quyén ngay 28/12/2022).

2/ Bi don: Ba Nguyén Thi T2, sinh nam: 1964; dia chi: Thon D, xa V,
Huyén B, Thanh phd Ha Noi; ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi
T2: Ba Hoang Thi T3, sinh nam 1980; thuong tr: Thén D, xa V, Huyén B, thanh
phd Ha Noi.

3/ Ngwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh P& Pai D, sinh nim 1977; nguoi dai dién theo Uy quyén: Ba
Nguyén Thi T2.

3.2. Anh Pd Pai H, sinh nam 2003; ngudi dai dién theo Gy quyén: Ba
Nguyén Thi T2.

3.3. Anh Nguyén Ngoc N, sinh nim 1996; dia chi: Thon B, xa V, Huyén B,
Thanh phd Ha Nbi.

3.4. Chi Phung Thi Thu P, sinh nam 1995; dia chi: Théon B, xa V,
Huyén B, Thanh phd Ha Noi.

3.5. Viin phong cong chirng Nguyén Thi H(tén goi cii 1a Van phong cong
chtng D); dia chi: S6 x, B, Q, thi xa S, Thanh phd Ha Noi).

3.6. Van phong cong ching N(tén goi cli 1a Van phong cong ching D);
dia chi: SO x, duong N, thi tran T, G, Thanh phd Ha Noi).

3.7. Vin phong ding ky dit dai Thanh phé Ha Néi; dia chi: Tang
1,2 nha N1A-B Khu d6 thi Trung Hoa, phuong Nhan Chinh, quan T2 Xuan,
Thanh phé Ha Noi; nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Tran Anh D - Giam ddc;
nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Hoang Pirc M - Pho giam déc.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thim vu 4n ¢6 ndi dung nhw sau:

Tai don khdi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don - anh Ha Van M, chi Mai Thi T trinh bay:

Anh chi véi ba Nguyén Thi T2, anh Nguyén Ngoc N, chi Phung Thi Thu P
c6 quen biét 1a nguoi cung x4 V. Anh chi biét ba T2 1a chu ho gia dinh cung cac
thanh vién ho gia dinh 1a anh D6 Pai D, P6 Quang H. Ho gia dinh ba T2 c6 thira
dat s6 352, to ban d6 sb 18, dién tich 2.426,7me. Trong d6 dat & 300m:, dat vuon
2126,7m:, da duoc Nha nudc cip gidy chung nhin quyén su dung dat
(GCNQSDD) s6 CR 444859 do So tai nguyén va moi truong Thanh phd Ha Noi
cap ngay 15/8/2019 ding tén chu ho ba 1a Nguyén Thi T2.

Ngay 13/9/2019, ba T2, anh H va anh D da ky hop dong chuyén nhuong
quyen stt dung dat c6 cong chimg sd 21182019 véi ndi dung: Gia dinh ba T2
chuyén nhuong toan bo dién tich dat &, dat vuon (2.426,7m:) cho anh Nguyén
Ngoc N va chi Phung Thi Thu P. Ngay 03/3/2020, chi nhanh van phong dang ky
dat dai Ha Nai - Huyén Bda chép nhan va dinh chinh thay doi tai trang 4 cua
GCNQSDD noi trén, xac dinh chu str dung dat méi tir ho ba Nguyén Thi T2 sang




anh N, chi P. Sau khi nhan chuyén nhuong dién tich dét trén, anh N, chi P khong
c6 nhu cau st dung nén ngay 24/3/2020 anh N di ky hop dong cho ba T2 Thué
nha, dt d6i voi dién tich dat néu trén voi gia cho Thué 1a 500.000d/thang.

Do anh N, chi P khong c6 nhu cdu sir dung thira dit ndy nén ngay
31/8/2020, anh N, chi P da ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit cong
ching s6 2472/2020 HPCN véi ndi dung: Anh N, chi P Chuyén nhuong toan bd
dién tich dat o, dat vuon (2426,7mz) Thudc thira dat sb 352, to ban do sd 18 tai
thon B, xa V cho anh chi. Ngay 08/9/2020, Chi nhanh Vian phong ding ky quyén
su dung dat Huyén B, Thanh phé Ha Noi da cong nhan dinh chinh thay ddi tir chu
sir dung dat anh N, chi P sang anh chi 1a Ha Van M, Mai Thj T.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, anh chi yéu cau ba T2
cling c&c con T3 xép chd & méi tra lai dat dé anh chi st dung nhung ba T2, anh D
va anh H khong dong ¥, c6 thai d6 vu va cho anh chi chiém nha. Nay dé dam bao
quyén loi cho minh, anh chi Bé nghi Toa an nhan dan Huyén Bbudc ba T2, anh D
va anh H ban giao tra lai dat, nha cho vo chong anh chi.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don - ba Nguyén Thi T2 trinh bay:

Ngay 15/8/2019, h¢ gia dinh ba dugc S& Tai nguyén va Méi truong thanh
phd Ha Noi cap GCNQSDD s6 CR444859, sb vao so cip GCN CS-BV 05277 doi
voi thira dat s6 352, to ban do sb 18, dién tich 2426, 7me mang tén ho Nguyén Thi
T2 (dia chi: Thon B, xd V, Huyén B, Thanh phd Ha Noi). Vi chau ba 1a Hoang
Van Hai, Hoang Thi T3 can s6 tién 500.000.000d, ba co6 nhd chi Nguyén Thi
Ninh lién hé chd anh Nguyén Ngoc N va chi Phung Thi Thu P (dia chi: Thon Rua,
x& V, Huyén B) dé hoi vay 50 tién trén. Anh N dong y va yéu cau ba thé chap
GCNQSDD méi duogc vay tién. Sau do, ba da vay ctua anh N va chi P s6 tién
500.000.000d, voi 1ai sudt 2.000d/1.000.000d/ngay. Ba tin tudng vo chong anh N,
chi P nén ba da thoa Thuanlap bién ban cam két thé c6 ndi dung “T6i ¢ vay ciia
anh N, chi P s6 tién 500.000.000d, trong thoi gian 05 thang ké tir ngay 15/9/2019
va téi thé chdp sé dé néu trén cho anh N, chi P”.

Ba khong dugc di hoc, khong biét doc, khong biét viét, chi biét ky va viét
tén cta ba. Gia dinh ba khong ban, khong chuyén nhuong thira dat néu trén cho
anh N, chi P. Thuc té, thoi diém ba vay tién caa anh N, chi P gia trj thira dat cua
ba 16n hon gap nhiéu so véi sb tién 500.000.000d ba vay cta anh N, chj P.

Ngay 13/9/2019, ba cung cac con, cac chau la Hoang T2 Hai, Hoang Thi
T3 cung vo chong anh N, chi P, anh Kién (dia chinh x& Yén Bai) la ban anh N ra
Phong cong chimg s6 7, thi xd Son Ty ké ky vao gidy vay no. Nhung do 1a cong
ching vay no nén phong cong chimg khong lam, nhan vién co gioi thiéu dén
Phong cong ching H(s6 nha 288 phd Chua Thong, Son Tay) dé lam thu tuc cong
chtng vay tién. Ba va cac con ¢6 doc k¥ gidy t& cong ching vay tién, hoan toan
khong co6 hop dong Chuyen nhuong. Sau khi cong ching xong, anh N chua cho ba
vay tién ngay ma dén ngay 15/9/2019, anh N méi cam tién dén giao cho ba. Khi ¢
van phong cong chimg, anh N c¢6 dua cho ba va cic con ba may to gidy va bao
“ddy la hop dong vay tién, ky vao di khéng so mdt dau ma lo”. Khi anh N mang




tién dén nha ba, chau Hai co hoi gitr lai 01 ban thi anh N néi “khong can giiv, da
co nguoi lam chwng Khi d6 ba va anh N c6 ban cam két thé hién viéc ba vay
tién cta anh N, 6 thé chap sb do va anh N khong dugc tu ¥ sang tén quyén str
dung dat. Nhitng nguoi 1am ching gdm 6ng Nguyén Vin B (thén D), ba Ha Thi
T4, ba Dinh Thi T (thon M) lam ching viéc vay tién.

Trong thoi gian vay tién, ba da tra cho anh N 119.000.000d tién 13i (khong
co chimg cir gi). Dén cubi thang 02/2020 ba chwa kip tra thi anh N mang mot ho
so dén yéu cau ba ky. Khi d6, ba xem va thay ddy 1a hd so chuyén nhuong quyén
str dung dat nén ba khong ky.

Pau thang 3/2020, gia dinh ba c6 gip anh N dé tra sb tién da vay va lay
GCNQSDD vé thi anh N doi gia dinh ba phai tra 700.000.000d méi tra
GCNQSDD cho ba. Gia dinh ba da nhiéu lan mubén gip nhung anh N khong
mudn gip gia dinh ba. Anh N khong c¢é ¥ dinh tra lai GCNQSDD cho gia dinh ba.
Hién nay ba dugc biét anh N di chuyén nhuong thira dat cia gia dinh ba cho
nguoi khac vao ngay 03/3/2020. Khi di cong ching, gia dinh ba chi ky vao hop
dong vay tién, chua ky vao glay chuyén nhuong quyén st dung dat. Tat ca ho so
sang tén GCNQSDD déu 13 ho so gia, mao danh chit ky. Ba chua timg dén phong
cong chimg P dé 1am thi tuc sang tén GCNQSDD cho anh N.

Quan diém ctia ba Pé nghi Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitra ba va anh N, chi P; hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta anh N, chi P va anh M, chi T 1a vd hiéu va DBé nghi huy sang tén tai trang 3
GCNQSDBD sang trang 3 ding tén anh N, chi P, va sang trang 4 d6i v6i anh M,
chi T.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan -
anh Nguyén Ngoc N, chi Phung Thi Thu P trinh bay:

Ngay 13/9/2019, anh chi va ba Nguyen Thi T2 (va hai con trai 1a Do Pai D,
bo Quang H) c¢6 lam hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi vai thira
dat s6 352, t ban do sb 18, dién tich 2426,7m? (trong d6 dat & 1a 300me, dat vuon
la 2126 7m) dat da dugc cap GCNQSDP dimg tén ho ba T2. Anh chi nhan
chuyén nhuong véi gia 500.000.000d. Trudc do, do ba T2 can tién va khong c6
nhu ciu st dung nén da giao ban manh dat trén va anh chi c6 lam hop dong
chuyén nhuong tai van phong cong chimg D (dia chi s6 479 duong Giai Phong,
phuong P Liét, quan T2 Xuan, Ha Noi). Sau do, ba T2 c6 viét mot gidy xin 05
thang sau xin mua lai nha, anh chi déng y. Nhung dén qua thoi gian trén ba T2
khong c6 tién mua lai nha.

Ngay 03/3/2020, anh chi c6 lam thu tuc sang tén GCNQSDD dung tén anh
chi. Vi 1a ngudi cing x4, lai chua ¢6 nhu cau str dung dat nén ngay 24/3/2020 anh
chi va ba T2 c6 1am hop dong cho ba T2 Thu lai nha va dat; gia cho thué 1a
500.000d/thang (nhung thuc té dén nay anh chi chua T3 tién Thué nha cua ba
T2).

Do anh chi khéng c¢6 nhu cau st dung d4t, lai can tién dé lo viéc khac nén
ngay 31/8/2020, anh chi da chuyén nhugng toan bo dat va tai san trén dat cho anh



Ha Van M, chi Mai Thi T véi gia 1.500.000.000d. Ngay 08/9/2020, anh M, chi T
sang tén GCNQSDD tai van phong ding ky dat dai Huyén B. Sau khi chuyén
nhuong cho anh M, chi T; anh N va anh M, chi T doi ba T2 tra lai tai san nhung
ba T2 khong tra. Nay anh M, chi T khai kién doi tai san 1a toan bo quyén sir dung
dAt va tai san trén dat tai thira dat s6 352, to ban do6 sd 18 (dia chi: thon D, xa V,
Huyén B) Bé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phéap lut.

Trong qud trinh gidi quyét vu kién, ngwdi c6 quvén loi, nghia vu lién quan -
anh DS Quang H khai:

Ngay 13/9/2019, anh di cung me anh la ba Nguyén Thi T2 d&én Van phong
cong chung H(s6 nha x phd C, S). Theo anh dugc biét 1a di cong ching hop dong
vay tién. Anh N noi 1a di cong chimg hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat
1a sai sy that. Do 1a tt ca nhirng gi anh biét. Vi diéu kién ban cong vi€c, anh uy
quyén viéc tham gia td tung cho me anh 1a ba T2.

Trong qud trinh gidi quyét vu kién, nguoi ¢é quvén loi, nghia vu lién quan -
Van phong cong chimg N(tién thin cé tén la Van phong céng chirng D) trinh
bay:

Ngay 13/9/2019, Van phong cong chiung D co tiép nhan yéu cau cua ba
Nguyen Thi T2 vé viéc ching nhan hop dong chuyén nhuong toan bo quyén st
dung dat Thudc thira dat s6 352, to ban do sb 18, dién tich 2426, 7me (dia chi: thon
P, xa V, Huyén B, Thanh phd Ha Noi) theo GCNQSDD s6 CR 444859 - s6 vao
s6 cAp GCN: CS-BV 05277, do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phd Ha Noi
cap ngay 15/8/2019 cho ho ba Nguyén Thi T2. Cung ngay cong ching vién Van
phong cong chung D da thyc hién chimg nhén hop dong Chuyen nhuong quyén st
dung dat, s6 cong ching 2118/2019HDCN; Quyen s6 01-TP/CC-SCC/HPGD
duoc ky két gitta ba Nguyén Thi T2 (va cic con Db Pai D, P Quang H) véi anh
Nguyén Ngoc N, chi Phung Thi Thu P. No6i dung hop dong thé hién 13 y chi,
nguyén vong, sy cam két va su thoa thuan cua cac bén khi giao két hop ddng.
Nhitng ndi dung nay khong trai dao dirc xa hoi, bat dong san chuyén nhugng
khong co6 thong tin ngin chin nao. Viéc cong chimg hop dong theo dung trinh ty
cua phap luat. Vi nhu’ng can ctr néu trén Van phong cong chung N(tén cii 1a Van
phong cong chimg D) xin dugc vang mit trong tat ca cac giai doan Toa 4n giai
quyet x€t XUr vu an.

Trong qud trinh gidi quyét vu kién, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan -
Vin phong céng chieng Neguyén Thi H(tién thdn cé tén la Vian phong cong chitng
D) trinh bay:

Ngay 31/8/2020, Van phong cong chimg D tién hanh cong chuang hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 2472/2022/HPCN giira bén chuyén nhuong
1a anh Nguyén Ngoc N va vo 1a chi Phung Thi Thu P véi bén nhin chuyén
nhuong 14 anh Ha Vin M va vo 1a chi Mai Thi T d6i véi thira dét s6 352, to ban
d6 so 18, dién tich 2426,7m: (tai dia chi: thén B, xd V, Huyén B, Thanh ph Ha
Noi) theo GCNQSDD s6 CR 444859 dya trén yéu cau va sy ty nguyén cla cac
bén tham gia hgp dong. Toan bd qué trinh cong chimg hop dong néu trén duoc




thyc hién theo dung quy dinh cta phap luét, cac bén tham gia hop dong déu dugc
giai thich rd quyén va hau qua phap ly khi tham gia ky két hop dong, cac bén
tham gia hop dong khong co thic méic gi lién quan dén viéc ky két hop dong
Vi¢c tranh chap gifra cac bén Van phong cong chimg Nguyen Thi H khong c6 bat
ctr ¥ kién gi. B nghi Toa &n nhan dan Huyén B giai quyet vu viéc theo quy dinh
ctia phép luat. Van phong cong ching Nguyén Thi H xin ving mat tit ca cac budi
lam viéc, xét xir cia Toa an nhan dan Huyén B.

Trong qud trinh gidi quyét vu kién, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan -
Vin phong déang ky ddt dai Ha Néi - Chi nhanh Huyén B trinh bay:

Qua trinh chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6 352, to ban do sb 18
dién tich 2.426,7m: tai thon D, x4 Van Hoa, Huyén B, Thanh phé Ha Noi cta cac
bén nhu sau:

Ngay 13/09/2019, tai Van phong cong chimg D, ba Nguyén Thi T2 va
cac con 1a D6 Dai D, Do Quang H da ky hop doéng chuyén nhugng toan bd quyén
str dung dat thira s6 352, to ban d6 s6 18 dién tich 2. 426,7m: tai thon D, xa Van
Hoa, Huyén B, Thanh pho Ha Noi; theo GCNQSDD s6 CR444859 - s6 vao sb
cadp GCN:CS-BV 05277, do S& tai nguyén méi truong, Thanh phd Ha Noi cap
ngay 15/8/2019 cho ho ba Nguyén Thi T2 cho anh Nguyén Ngoc N va chi Phung
Thi Thu P. Hop dong da duoc Van phong cong chimg P vao s6 cong chung
2118/2019/HPCN; quyén 1 -TP/CC-SCC/HDGD.

Ngay 03/3/2020, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Ha ndi - Chi nhanh
Huyén B di thuc hién ding ky sang tén tai trang 3 GCNQSDD s CR444859 do
S tai nguyén mdi truong, Thanh phd Ha Noi cdp ngay 15/8/2019 cho ong
Nguyén Ngoc N va ba Phung Thi Thu P. Viéc thuc hién ding ky sang tén tai
trang 3 cung GCNQSDD trén la hoan toan ding theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 31/8/2020, tai Van phong cong chimg Du Quéc Hung, 6ng
Nguyen Ngoc N, ba Phung Thi Thu P da ky hop dong chuyén nhuong toan bo
quyén str dung dat thira s6 352, to ban d6 s6 18 dién tich 2.426,7m: tai thon D, xa
V , Huyén B, Thanh pho Ha N(_n theo GCNQSDD s6 CR444859 - sb vao so cap
GCN:CS-BV 05277, do S& Tai nguyén Méi truong, Thanh phd Ha Noi cap ngay
15/8/2019 cho 6ng Ha Van M va ba Mai Thi T. Hop ddong di duoc Vin phong
cong chung Du Qudc H vao so sb cong chimg 2472/2020/HPCN, Quyén sb 06-
TP/CC-SCC/HDG cutia Van phong cong ching D.

Ngay 08/9/2020, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Ha Noi - Chi
nhanh Huyén Bda thuc hién ding ky sang tén tai trang 4 GCNQSDD sb
CR444859 do S& Tai nguyén Méi truong, Thanh phd Ha Noi cap ngay 15/8/2019
cho 6ng Ha Van M va ba Mai Thi T. Viéc thuc hién dang ky sang tén tai trang 4
GCNQSDD trén la hoan toan dung theo quy dinh cua phap luat, cac budc lam thu
tuc chuyén nhuong sang tén cua cac bén la dung theo trinh ty phap luat quy dinh.
Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Vi diéu kién ban cong viéc, Van phong dang ky dat dai Ha noi - 'Chi nhanh
Huyén B Bé nghi Toa an nhan dan Huyeén B, giai quyét, xét x{r vu 4n vang mat.




Trong qud trinh gidi quyét vu kién, UBND Huyén Btrinh bay:

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 95 Luat dat dai 2013; khoan 4 Piéu 2 N
dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu stra d6i, b sung mot s6 N
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai; khoan 3 Diéu 2 Théng tu lién tich sb
15/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC ngay 04/4/2015 cua B Tai nguyén va Moi
truong- Bo Noi vu - Bo Tai chinh huong dan chirc ning, nhiém vu, quyén han, co
cdu t6 chirc va co ché hoat dong ctia Van phong dang ky dat dai truc Thudc So
Tai nguyén va Moi truong thi Van phong dang ky dat dai tryc Thudc S¢ Tai
nguyén va Moi truong thuc hién viée dang ky bién dong dbi voi dat duoc Nha
nudc giao quan ly, quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat. Bi v6i nhing thia dat di co GCNQSDD, Van phong dang ky dat
dai thyc hi¢n thu tuc dang ky bién dong nhu: Chuyen nhuong, thira ké, tang cho
QSD dit.

GCNQSDBD s6 CR 444859 do Sé¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd Ha
Noi cap cho hd ba Nguyén Thi T2 ngay 15/8/2019, khong phai do UBND Huyén
B cip. Nhu vay, viéc ba Nguyén Thi T2 Bé nghi Toa an nhan dan Huyén Bhuy
gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén khong lién quan dén UBND Huyén
B, do vdy UBND Huyén Bkhong tham gia t6 tung. P& nghi Toa an nhan dan
Huyén B giai quyet vu vige theo quy dinh cua phap luat. Vi diéu kién ban cong
viéc, khong thé thuong xuyén tham gia to tung tai Toa an dugc; UBND Huyén B
Dé nghi Tda an nhan dan Huyén B, gidi quyét, xét Xt vu an vang mat.

Trong qud trinh gidi quyét vu kién, UBND xd V, Huyén Btrinh bay:

Ba Nguyén Thi T2 cung cac con D6 Pai D, P6 Quang H, anh Nguyén
Ngoc N, chi Phung Thi Thu P, anh Ha Van M va chi Mai Thi T la cong dan cua
xa V, Huyén B.

Qua kiém tra hd so luu trit dia chinh thiy ring. Ngay 15/8/2019, ho ba
Nguyén Thi T2 duoc Sé Tai nguyén va Moi truong Thanh phd Ha Nbi cap
GCNQSDD sb CR 444859, d6i véi dién tich dat 2426,7 me tai thira s6 35-2; to
ban do s6 18 (dia chi: thon B, x4 V, Huyén B, Thanh phd Ha Noi). Trong d6 dat ¢
ndng thén 300m:, dat vuon 2126, 7ne.

Ngay 13/09/2019, tai Van phong cong chimg D, ba T2 va cac con la anh D,
H di ky hop dong chuyén nhugng toan bd quyén st dung thira dat noi trén cho
anh N va chi P. Ngay 03/3/2020, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Ha Noi -
Huyén Bda thuc hién sang tén tai trang 3 cua GCNQSDD cho anh N va chi P.

Ngay 31/8/2020, tai Van phong cong chimg Du Quoc Hung, anh N va chi P
da ky hop dong chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dat cia thira dat noi trén
cho anh M, chi T. Ngay 08/09/2020, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Ha
Noi, Huyen B da thyc hién dang ky sang tén tai trang 4 cua GCNQSDD cho anh
M, chi T. Khi cac bén 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi
thira dat néu trén cho nhau khong théng qua UBND x& V; UBND x& V ciing
khong cung cap bat cir théng tin dia chinh nao lién quan dén thira dat trén nén




UBND x& V khong lién quan dén vu an va tir chdi tham gia t6 tung. Dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luit.

Qua trinh T3 thdp chirng cir:

Tai bién ban tham dinh, dinh gid tai san ngdy 08/4/2022 ciia Hoi dong dinh
gia tai san Huyén B co néi dung:

1/ Tai san trén dat gom:

1.1. 01 nha cip bdn, lop ngdi do, cira gb, nén lat gach hoa, co son tudng,
xay dung nam 2010 c6 dién tich va gia tri nhu sau: 79,1m: x 2.525.000d/mz x 20%
=39.945.200d.

1.2. 01 bép lop ngdi do, nén xi ming, xay duyng nam 2005 co dién tich
va gia tri nhu sau: 31,5mz x 1.725.000d/mz x 5% = 2.716.8754.

1.3. 01 nha tdm + nha vé sinh, ctra khung nhom, d6 mai bé tong, nén lat
gach hoa c6 dién tich va gid tri nhu sau: 11,Imz x 2.169.000d/mz x 90% =
21.688.3104.

1.4. 01 mai ton co6 dién tich va gia tri nhu sau: 24,9m: x 443.000d/m: X
80% = 8.838.7364.

1.5. 01 cay sau, duong kinh 40cm, cao trén 5m c6 gia tri 2.000.000d.

1.6. 02 cay xoan duong kinh 20cm, cao trén 5m c6 gia tri 600.000d.

1.7. 01 cay roi rirng dudng kinh 20cm, cao trén 4m c6 gia tri 300.000d.

1.8. 02 cay mit duong kinh 30cm cé gia tri 600.0004.

1.9. 01 cay Quat Hong Bi, duong kinh 20cm ¢6 gia tri 500.0004.

1.10. 01 cay Xoai duong kinh 15 cm c6 gia tri 300.000d.

1.11. 100 cay Vau, dudong kinh 10cm cé gia tri 2.500.0004.

1.12. 50 cay Tre duong kinh 10 cm c6 gié tri 1.250.000d.

2/ Tai san la dat:

2.1. Gia quyén sir dung dat theo gia thi trudng:

- Gia do ba Nguyén Thi T2 va truéng thoén B, X3 V dua ra la
4.500.000d/m: x 4.500.000d/mz = 10.920.150.000d (muo1 ty, chin tram hai muoi
triéu, mot tram lam muoi nghin déng).

- Gi1a do anh Ha Van M dua ra 1la 2.000.000 d(k)ng/m2 X 2426,7m:> =
4.853.400.000d (bon ty, tam trim lam ba trié¢u, bon traim nghin dong).

- Qua mdt sd kénh thong tin dugc can by va nhan dan thon b, xa V,
Huyén Bcung cép. Tai thoi diém thang 4/2022 gia 01m: dat co gia 1a 3.000.000
déng/m: (bao gdém ca dit ¢ va dat trong cdy lau nim) x 2426,7m: =
7.280.100.0004 (bay ty, hai tram tam muoi triéu, mot tram nghin dong).

2.2. Gi4 quyén sur dung dét theo gia Nha nudc:
- Gia dat do Nha nuéc quy dinh, dat & 13 528.000 dong/me; DAt trong cay
lau nam la 54.400d/mz

- 300m: (dat ¢) x 528.000d/m: = 158.400.000d.

- 2126,7m: (dat cay lau nam) x 54.400 d&/m: = 117.922.880d.




Tai bdn két ludn gidm dinh s6 130/KL-KTHS ngay 13/6/2022 ciia Vién
khoa hoc hinh su trd loi Quyét dinh trung cdu gidm dinh s6 04/2022/0D-TCGP
tién hanh Trung cdu Vién khoa hoc Hinh sw - B6 Céng an c¢6 ndi dung:

- Chit “D” ¢ cac trang 1, 2, 3 va chit ky, chir viét dtmg tén D6 Pai D dudi
muc “Bén chuyén nhuong” tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
13/9/2019 (miu can giam dinh ky hiéu A1) so véi chit ky, chir viét caa DS Dai D
trén mau so sanh ky hiéu M1 do ciing mét ngudi viét ra.

- Chir “T2” ¢ cac trang 1, 2, 3 trén mau can giam dinh ky hiéu Al va chir
ky, chir viét ding tén Nguyén Th1 T2 dudi muc “ Bén Chuyen nhu:cmg hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 13/9/2019 (mau can giam dinh ky hiéu
Al); “ Bén chuyén nhuong quyén st dung dat” trén gidy chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 15/9/2019 tirc ngay 17/8 AL (mdu can giam dinh ky hiéu A2);
“Bén Thué” trén hop dong Thué nha ngay 24/3/2020 (mau can giam dinh ky hiéu
A3) so véi chit ky, chit viét cia Nguyén Thi T2 trén mau so sanh ky hiéu M3 do
ciing mt ngwoi viét ra.

- Chit “H” & céc trang 1, 2, 3 trén mau can giam dinh ky hiéu Al va chir ky,
chir viét dimg tén P4 Quang H dudi myc “ Bén chuyén nhuong” trén mau can
giam dinh ky hiéu Al; “ Bén chuyén nhuong quyén st dung” trén mau can giam
dinh ky hiéu A2 so véi chir ky, chir viét cia P6 Quang H trén mau so sanh ky
hiéu M2 do ciing mdt ngudi viét ra.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé 104/2022/DS-ST ngay 27/09/2022 ciia Toa
an nhan dan Huyén B, Thanh phé Ha Noi, da xir:

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Ha Vin M, chi Mai Thi T.

2. Budc ba Nguyén Thi T2, anh D6 Quang H, anh D4 Pai D phai tra lai
cho anh Ha Vin M, chi Mai Thi T thira dat s6 35+, t& ban d6 s6 18, dién tich
2.426,7mz; Trong do dat & 300me, dat vuon 2.126,7me da cap Gidy ching nhén
quyen s dung dat dung tén anh Ha Van M va chi Mai Thi T. Trén dat ¢6 01 nha
cap bon, lop ng01 do, cua go nén lat gach hoa, c6 son tuong, xay dung nam 2010;
01 bép lop ngodi do, nén xi mang, xay dung nam 2005; 01 cay Siu, duong kinh
40cm, cao trén Sm; 02 cay Xoan duong kinh 20cm, cao trén Sm; 01 cay Roi rung
duong kinh 20cm, cao trén 4m; 02 cay Mit duong kinh 30cm; 01 cdy Quat Hong
Bi, duong kinh 20cm; 01 cdy Xoai duong kinh 15 cm; 100 cay Vau, dudng kinh
10cm; 50 cay Tre dudng kinh 10 cm tai thon B, x3 V, Huyén B, thanh ph Ha
Noi.

- Anh Ha Vin M, chi Mai Thi T phai T2 toan cho ba Nguyén Thi T2,
anh D3 Pai D va DS Quang H gia tri tai san gdm 01 nha tim + nha vé sinh va 01
mai ton la 35.720.000d (ba muoi nam triéu bay tram hai muoi nghin dong).

Ké tir khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, co don y€u cau cua nguoi dugc
thi hanh 4n (d6i v6i khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi
thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, thi hang thang bén phai thi hanh an con



phai chiu khoan tién 14i ctia s tién phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su 2015.

Bac yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi T2.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cta cac
duong su.

Sau phién toa so tham, ba Nguyén Thi T2 khang cdo toan bd ban an.

Tai phién toa phiic tham,

Tai phién toa ngay 09/05/2023, cac duong su di c6 mit ¢ phan thi tuc bat
dau phién toa va khong Pé nghi thay d6i ai trong s6 nhitng ngudi tién hanh td
tung. Cac duong su da khai nhu bién ban phién toa da ghi nhan.

Anh Nguyén Ngoc N x4c nhan c6 ky Bién ban cam két ngay 15/09/2019
v6i 1y do 1a anh N mua dat dé dau co trong thoi han 05 thang néu ba T2 chudc lai
dat thi anh cho ba T2 chudc; anh N khéng xuét trinh duoc gidy bién nhan viéc anh
da tra tién mua dat cho ba T2.

7 Ba T2 khai ky mot gidy dé vay tién nhung dén han da nhiéu‘ lan tim gdp anh
N dé tra tién va chudc lai GCNQSDD nhung anh N khong nhéan tién.

Cac duong sy khong hoa giai duge voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai phién toa ngay 26/06/2023, c6 mit anh M va anh N; vang mit ba T2,
anh H, anh D. Anh M va anh N sau khi dugc cong bd Cong van sd 67 ngay
16/05/2023 cua Toa an nhan dan Huyén Bva cac thanh vién Hoi dong dinh gia
Huyén Bda nhét tri voi _gia cua Hoi dong dinh gia da dinh gia la 3.000.000d/mz;
khong co ¥ klen khac vé gia. Anh N khong yéu cau Toa an giai quyét vé viéc cho
ba T2 vay s tién 500.000.0004.

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan Thanh phé Ha Néi tham gia phién tod
phat biéu y kién:

Sau khi phan tich cac tai liéu co trong hd so vu an va qua trinh dién bién tai
phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi Dé nghi Hoi dong
xét xtr: Chap nhin mot phan khang cdo cua ba T2, ap dung khoan 2 Piéu 308
BLTTDS: stra ban an so tham sb 104 ngay 27/9/2022 ctia TAND Huyén Btheo
huéng: Xac dinh Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ho ba Nguyén
Thi T2 va anh Nguyén Ngoc N, chi Phung Thi Thu P v6 hiéu do gia tao; cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/8/2020 giita anh N, chi
P va anh Ha Van M, chi Mai Thi T. V& 18i: Ho gia dinh ba T2 va vo chong anh N,
chi P 14 ngudi ¢ 16i dan dén viéc giao dich duoc xac 1ap v6i nguoi thir ba ngay
tinh. Xac dinh ty 1& 15i 50/50. bPéi véi quan h¢ tranh chép vé vay tai san: Tach ra
giai quyét bang 1 vu an khéc.

Can cwr vao cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién toa,
Hoi déng xét xu phuc tham nhdn dinh;

o NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé to tung:
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[1.1] Vé thii tuc khéing cdo:

Ngay 27/09/2022, Tda &4n nhan dan Huyén B xét xir vu 4n ving mit ba
Nguyén Thi T2. Ngay 05/10/2022, ba Nguyén Thi T2 dugc nhan ban 4n dan sy so
tham. Ngay 12/10/2022, Toéa &n nhan dan Huyén B nhan duoc don khang céo dé
nghi ngay 10/10/2022 cuaba T2, ba T2 d& ndp tam Gmg an phi phic thim. Do viy,
khang cao dam bao vé chu thé, noi dung trong thoi han luat dinh theo Diéu 271,
Diéu 272, Bidu 273 cta B luét té tung dan sy nim 2015. Do vdy, khang co hop
1€.

[1.2] Vé tw cach nguwoi tham gia t6 tung:

Hoi dong xét xir nhan thay, GCNQSDD s0 CR 444859 do S& TNMT
Thanh phd Ha Noi cap cho ho ba Nguyén Thi T2 ngay 15/8/2019, khong phai do
UBND Huy¢n Bcap, cac yéu cau khai kién, yéu cau phan té cta cac duong su
khong lién quan dén UBND Huyén B, UBND x3 Van Hoa. Do viy, khong xac
dinh UBND Huyén B, UBND xi Van Hoa la nguoi (phap nhan, to chirc) c6
quyén loi va nghia vu lién quan.

[1.3] Vé yéu cau thay déi Tham phan:

Ngay 21/06/2023, Toa an nhan duoc don Dé nghi hodn phién toa phic
tham ngay 26/06/2023 va don Dé nghi thay d6i Tham phan Dé nghigay
21/06/2023 ctia ba Nguyén Thi T2 véi 1y do: Thong bao ngay 19/05/2023 nhung
dén ngay 26/05/2023 mdi nhan dugc, khong cho ba thoi gian chuan bi; gia dinh
ba d3 1am don Dé nghi Cong an, bao dai giai quyét nhung cap phic thim van xét
XU.

Ho1 déng xét xur nhan théy,

Vé tham quyén: Ngay 09/05/2023, phién toa di dugc mo; tai phan thu tuc
bt dau phién toa, cac duong su khong ai c6 yéu cau thay doi thanh phan nhiing
nguoi t6 tung. Tai phan thu tuc hoi, cac duong su khong thdng nhét dugc tri gia
quyén st dung dat Hoi dong dinh gia quyét dinh tam nging phién toa dé lam rd
hon vé gia tri quyén str dung dat. Ngay 12/05/2023, Toa an nhan dan Thanh phé
Ha Noi di co cong vian s6 750/CV-TA yéu cau Toa 4n nhan dan Huyén B va cac
thanh vién Hoi dong dinh gia Huyén Bgiai thich vé gia tri quyén sir dung dat tai
bién ban dinh gid ngay 08/04/2022. Tai Cong van s6 67 ngay 16/05/2023, Hoi
dong dinh gia trong vu an dan su so tham da giai thich bién ban dinh gia va xac
nhan gia hoi dong dinh gia 1a 3.000.000d x 2.426,7m: = 7.280.100.000d. Toa 4n
tiép tuc ¢c6 Thong bdo mao lai phién toa. Do vay, can cu Diéu 56 cua B luat td
tung dan sy nam 2015; Hoi dong xét xtr nhan thay, tham quyén quyét viéc thay
d6i tham phan Thudc vé Hoi dong xét .

Vé ndi dung yéu cau thay d6i Tham phan: Hoi dong xét xtr nhan thay, cip
phuc tham thu 1y va giai quyét yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi T2. Qué
trinh giai quyét vu an, ba T2 nhiéu 1an c6 don yéu cau hodn phién tda vao cic
ngay 20/12/2022, ngay 22/02/2022, ngay 26/05/2023, ngay 26/06/2023 ma khong
Thudc su kién bat khang hoac tr¢ ngai khach quan. Thoi han chuan bi xét xir vu
an phtic thAm da hét. Vu an ciing da duoc Co quan canh sat diéu tra Cong an
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Huyén Bgiai quyét va tra 101 khong c6 déu hiéu toi pham. Nhiing 1y do ba T2 dua
ra dé yéu cau thay d6i Tham phan 13 khong c6 cin ctr. Ngoai ra, Tham phan
khéng Thudc nhiing truong hop quy dinh tai Diéu 52 cua Bo luat td tung dan su
nam 2015 nén khong chip nhan yéu cau thay d6i Tham phan cta ba T2.

[2] Xét khang cdo cita ba Nguyén Thi T2:

Hoi déng x&t xur nhan théy,

Qua trinh giai quyét vu 4n, ba Nguyén Thi T2 khong thira nhan da ky hop
ddng Chuyen nhuong nha dat ma chi ky hop dong vay tién. Tuy nhién, nguyén
don xuét trinh Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat Bé nghigay
13/09/2019 tai Van phong Cong ching D (nay 601 tén 1a Van phong Cong ching
Nguyén Khanh Cong). Tai Két luan giam dinh sé 130 ngay 13/6/2022 cua Vién
khoa hoc hinh sy Bo cong an xac dinh chir ky, chir viét cua ba Nguyen Thi T2,
anh D4 Quang H va anh D4 Pai D trén hop dong cong ching s6 2118/2019 so véi
mau so sanh ctia ba T2, anh H va anh D ky rala cung mgt ngudi. Do vay, c6 cin
ctr viéc ho gia dinh ba T2 da ky Hop dong Chuyen nhugng trén. Lo1 khai cua ba
T2 cho rang ba chi ky cong chung giay vay tién ma khong ky cong ching hop
dong chuyén nhuong dat 1a khong co cin cu.

Qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyen Thi T2 xuét trinh Bién ban cam két
ngay 15/09/2019, co chir ky cua ba Nguyén Thi T2, anh Nguyén Ngoc N cung 1
s6 nguoi 1am ching ky tén, dia diém 1ap bién ban tai nha ba Nguyen Thi T2 tai
thén B, x4 V, B, Ha Noi giita bén vay la ba Nguyén Thi T2, anh Pd Quang H va
anh D3 Pai D; bén cho vay 1a anh Nguyén Ngoc N, chi Phung Thi Thu P; s6 tién
vay 500.000.000d; thoi han vay 05 thang (tur ngay 15/9/2019 dén 15/02/2020)
trong d6 c6 ndi dung: Phia bén A cé lam hop dong thé chip so dé (quyén siv
dung ddt) mang tén Nguyén Thi T2 bdan do sé CR 444859 thira s6 35+ to ban do
s6 18, dién tich 2426, 7mx...Bén A cé trach nhiém T2 todn day di cho bén B ding
thoi han. Néu sai bén A hoan toan chiu trach nhi¢m trudc phdp ludat va quyén su
dung ddt Thuéc vé bén B. Bén B khong tu sang tén quyén sir dung dat trong thoi
han vay. Bén B phdi co trach nhiém hoan tra sé do cho bén A khi bén A T2 toan
ddy dii sé tién cho bén B. Tai phién toa phtic thim, anh Nguyén Ngoc N xac nhan
c6 ky Bién ban cam két ngay 15/09/2019 véi Iy do 13 anh N mua dat dé dau co
trong thoi han 05 thang néu ba T2 chudc lai dat thi cho ba T2 chudc.

Hoi dong xét xir nhan thay, qua trinh giai quyét vu an, anh N khai mua dét
v6i gia 500.000.000d nhung khong xuat trinh duoc bién nhin vé viéc giao nhan
tién mua dat. S6 tién anh N khai mua dat tring khop véi sb tién ba T2 vay tai
Bién ban cam két ngay 15/09/2019. Ciing tai Bién ban cam két ngay 15/09/2019
thé hién rd ndi dung: phia bén A cd lam hop dong thé chip sé dé (quyén siv
dung dit) mang tén Nguyén Thi T2 ban dé sé6 CR 444859.

Tai bién ban ghi 10i khai ctia anh Nguyén Ngoc N tai Co quan CSDT CA
Huyén B(BL73), anh N trinh bay: Ngay 15/9/2019, anh c6 cho ba T2 vay so tién
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500.000.000d theo ban cam két ngay 15/9/2019; ba T2 c6 thé chip 01
GCNQSDP mang tén Nguyén Thi T2, ban d6 s6 CR444859 thira sb 35-2, to ban
dd sb 18, dién tich 2.426.7m cho anh dé lam tin. Néu trong thoi han 05 thang ba
T2 khong tra tién thi anh s& dugc quyén sang tén “sd d6” ba T2 da thé chip cho
anh nhu da thoa T3an.

Loi khai coa nguoi lam chimg gé)ﬁ} ong Nguyér} Vén B (thdn D), ba Ha Thi
T4, ba Dinh Thi TS5 (thon M6 D61) déu ching kien viéc ba T2 co thé chap
GCNQSDD @é vay vg chong anh N, chi P s6 tién 500.000.0004.

Do vay, Hoi dong X€t XU thy c6 can cu viée ba T2 ky két hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat dé che giau cho khoan vay 500.000.000d.

Piéu 124 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Khi cdc bén xdc ldp giao
dich dan sw mot cach gia tao nham che giéu mot giao dich ddn sw khac thi giao
dich dan sw gid tao vo hiéu, con giao dich dan sy bi che gidu van cé hiéu luc, trir
truong hop giao dich do ciing vo hiéu theo quy dinh cua Bo ludt nay hodc ludt
khdc co lién quan.”

Mic du trong Ban cam két ngay 15/09/2019 cac bén co thoa thuan: Bén A
c6 trach nhiém T2 todn day di cho bén B diing thoi han. Néu sai bén A hoan todn
chiu trach nhiém truée phdp ludt va quyén sir dung dat Thuéc vé bén B. Tuy
nhién, tai phién toa phiic tham, ba T2 khai dén han di nhiéu lan tim gap anh N dé
tra tién va chudc lai GCNQSDD nhung anh N khong nhan tién. Trong trudng hop,
ba T2 khong tra duoc no ma anh N mudn 14y dat dé di trir khoan no thi giira hai
bén cling phai c6 bién ban thoa Thuanvé viéc chét ng géc va 13i 1a bao nhiéu tién;
tri gia thuc té quyén sir dung dat tai thoi diém nay 1a bao nhiéu dé ddi trir ng; anh
N, chi P c6 trach nhiém T2 toan cho ho ba T2, anh H, anh D phan chénh 1éch tri
gia quyén sir dung dat va tong no goc va lai.

Do vay, Hoi dong xét xtr ¢6 cin clr xac dinh Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cong ching s6 2118.2019, quyén sb 01-TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong cong chung D giita ho ba Nguyén Thi T2 véi anh Nguyén Ngoc N,
chi Phung Thi Thu P la giao dich gia tao, nén v6 hiéu theo Piéu 124 B6 luat dan
sunam 2015.

Déi véi hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 31/8/2020 cong
ching s6 2472/2020, quyén sé 06-TP/CC-SCC/HPGD lap tai Van phong cong
ching D (nay 1a Van phong Cong chimng Nguyen Thi Huong) gitta anh N, chi P
va anh Ha Van M, chi Mai Thi T: Hop dong cong chtng phu hop véi cac quy
dinh phap luat vé viée Chuyen nhuong; anh M, chi T da dugc Chi nhanh van
phong dang ky dat dai tai Ha Noi Huyén B xac nhan thay ddi tai trang 4 cua
GCNQSDBD, xac dinh anh M, chi T la chu str dung dat. Can cir khoan 2 Piéu 133
B6 luat dan sy nam 2015, can xac dinh anh M, chi T 1a ngudi thir ba ngay tinh
trong giao dich nhén chuyén nhuong dat nén duoc bao vé. Do vay, Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/8/2020 c6 hiéu lyc.
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Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 133 B6 luat dan sy nam 2015: Chii 56 hifu
khéng c6 quyén doi lai tdi san tir nguoi thir ba ngay tinh néu giao dich dan sw
khong bi vo hiéu theo khoan 2 Piéu 133 Bé ludt dan sw nam 2015 nhung co quyén
khéi kién, yéu cau chii thé cé 16i dan dén giao dich dwoc xdc ldp véi nguoi thir ba
phdi hoan tra nhitng chi phi thiét hai va boi thuwong thiét hai.

Hoi dong xét xtr nhan thay, ba T2, anh H, anh D, anh N, chi P déu c6 day
du nang luc dan sy. Khi ky hop dong thi ba T2, anh H, anh D biét va budc phai
biét hau qua phap 1y co thé xay ra; anh N, chi P khong doi duoc tién vay nhung
cling khong thoa thuan véi ho ba T2 trong viéc ban dat dé T3 hoi no géc, l1ai. Do
vay, ho gia dinh ba T2 va vo chong anh N, chi P déu c¢6 16i dan dén viéc giao dich
duoc xac 1ap véi ngudi thir ba ngay tinh véi ty 18 16i 1a mdi bén 50%.

Thiét hai duoc xac dinh nhu sau: 7.280.100.000d - 1.500.000.000d =
5.780.100.000d; HO gia dinh ba T2 va vg chong anh N, chi P moi bén phai chiu
50% 1a 2.890.000.0004.

Anh N, chi P phai hoan trd cho ba T2 s tién 1.500.000.000d +
2.890.000.000d = 4.390.000.0004.

Dbi véi s tién 500.000.000d ba T2 vay cta anh N, do anh N, chi P khong
yéu cau Toa &n giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xét; danh quyén khoi kién
cho anh N, chi P trong vu 4n khac khi ¢6 yéu cau.

Pbi voi ndi dung khang cao ctia ba T2 cho rang Toa an van xét xu khi bi
don Véng mit 1an nhat: Hoi déng x¢ét xur nhan théy, can cu tai liéu trong ho so,
Toa &n nhan dan Huyén B di téng dat hop 16 Quyét dinh dua vu an ra xét xu,
Quyét dinh hoan phién toa cho ba T2. Tai phién toa lan tht hai, ba T2 vang mat
khong c6 1y do nén Toa an cap so tham tién hanh xét xtr 1a pht hop véi quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luit td tung dan su. Khang cdo khéng co co so dé
chép nhén.

[3] Vé 4n phi:

[3.1] Vé dn phi dén su so tham:

Anh Ha Vian M, chi Mai Thi T dugc chap nhan yéu cau khoi kién nén
khong phai chiu an phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi T2 khong duoc chap nhan yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong, huy sang tén nén phai chiu 300.000d cho mdi yéu cau khoi kién khong
duoc chip nhan véi sb tién an phi phai chiu 1a 600.000d.

Anh Nguyén Ngoc N, chi Phung Thi Thu P phai chiu an phi di véi s6 tién
4.390.000.000d¢ phai T2 toan cho ho gia dinh ba T2, sb tién an phi la:
112.000.000d + (390.000.000d x 0,1%) = 112.390.0004.

[3.2] Vé an phi phiic tham: )
Do ban an so tham bi stra nén nguoi c6 khang cao - ba Nguyén Thi T2
khong phai chiu an phi dan su phuc tham.
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Pé nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé Ha Noi phu hop
vo1 nhan dinh cia H1 dong xét xir nén dugce chap nhan.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can cu:
Diéu 124, Diéu 133, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy ndm 2015;
Diéu 52, Diéu 56, Diéu 271, Diéu 272, Dicu 273, khoan 2 Diéu 296 clia Bo luat to
tung dan sy nam 2015;
N quyét 326/2016/UBNT-QH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc
hoi.

Xu:

[1] Chap nhan mot phan khang céo ciia ba Nguyén Thi T2; sira Ban an so
tham s6 104/2022/DS-ST ngay 27/09/2022 ctia Toa an nhan dan Huyén B, Thanh
phé Ha Noi cu thé:

[1.1] Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Ha Van M, chi Mai Thi T.

[1.2] Chip nhan mot phan yéu cau phan to ciia ba Nguyén Thi T2.

[1.3] Xé4c dinh hop dong cong chimg s6 2118.2019, quyén sé 01-TP/CC-
SCC/HPGD chuyén nhuong toan bd quyén st dung dat trén gitra bén chuyén
nhuong ba Nguyén Thi T2, anh BS Quang H, anh D4 Pai D; bén nhan chuyén
nhuong anh Nguyén Ngoc N va chi Phung Thi Thu P duoc tai Vin phong Cong
chimg D (nay 1a Vin phong Cong chimg Nguyén Khanh C) vo hiéu do gia tao.

[1.4] Xé4c dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31/8/2020
cong chung sd 2472/2020, quyén sé6 06-TP/CC-SCC/HPGD l4p tai Vin phong
cong chimg D (nay la Van phong Cong ching Nguyén Thi Huong, giita bén nhan
chuyén nhuong anh Nguyén Ngoc N va chi Phung Thi Thu P; bén nhan chuyén
nhuong anh Ha Van M, chi Mai Thi T c6 hiéu luc phap luat.

[1.5] Budc anh Nguyén Ngoc N va chi Phung Thi Thu P phai hoan tra cho
ho gia dinh ba Nguyén Thi T2 sd tién 4.390.000.000d (bén ty, ba trim chin muoi
triéu) dong.

[1.6] Budc ba Nguyén Thi T2, anh D6 Quang H, anh D6 Dai D phai
giao tra cho anh Ha Vian M, chi Mai Thi T toan b thira dat s6 35+, to ban d6 sé
18, dién tich 2.426,7m- (trong d6 dat ¢ 300me, dat vuon 2.126 7m2) da cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dimg tén anh Ha Van M va chi Mai Thi T tai thon
b, Xa V, Huyén B, thanh phé Ha Noi va toan bd cong trinh xay dung va cay trén
dat gdm: 01 nha cép bdn, lop ngoi do, cua 0, nén 1at gach hoa, c6 son tudng, xay
dung nam 2010; 01 bép lop ngdi do, nén xi mang, xay dung nam 2005; 01 cay
Sau, duong kinh 40cm, cao trén 5m; 02 cdy Xoan duong kinh 20cm, cao trén 5m;
01 cay Roi rung duong kinh 20cm, cao trén 4m; 02 cay Mit duong kinh 30cm; 01
cdy Quat Hong Bi, duong kinh 20cm; 01 cdy Xoai duong kinh 15 cm; 100 cay
Vau, dudng kinh 10cm; 50 cay Tre duong kinh 10 cm. Anh Ha Van M, chi Mai
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Thi T phai T2 toan cho ba Nguyén Thi T2, anh D Pai D va anh D6 Quang H s6
tién 35.720.000d (ba muoi ndm triéu bay trim hai muoi nghin) dong

[1.7] Ké tir khi ban an co hi¢u lyc phap luét, c6 don yéu ciu cla nguoi
duoc thi hanh 4n (d6i v6i khoan tién phai tra cho ngudi duogc thi hanh an) cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, thi hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cta sb tién phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 clia Bo luat dan sy ndm 2015.

[1.8] Danh quyén khéi kién cho anh Nguyén Ngoc N va chi Phung Thi Thu
P dbi voi ba Nguyén Thi T2 vé s6 tién 500.000.000d (ndm trim triéu) dong ba
Nguyén Thi T2 vay theo Bién ban cam két ngay 15/09/2019 khi anh Nguyén
Ngoc N va chi Phung Thi Thu P ¢6 yéu cau.

[2] V& 4n phi:

[2.1] Anh Ha Van M, chi Mai Thi T khong phai chiu an phi dan su so tham,
phuc thim; dugc hoan lai s tién 300.000d (ba traim nghin) dong da ndp tai bién
lai T3 tién tam tng an phi phuc tham s6 AA/2020/0059859 ngay 30/11/2021 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy Huyén B.

[2.2] Ba Nguyen Thi T2 phai chiu 1a 600.000d (sau trim nghin dong) an
phi dan su so tham, khong phai chiu an phi dan sy phuc tham dugc trir vao so
tién 300.000d (ba trim nghin) dong da ndp tai bién lai T3 tién tam Gng an phi sd
AA/2020/0059983 ngay 10/02/2022 va sd tién 300.000d (ba tram nghin) dong da
nop tai bién lai T3 tién tam ung an phi phuc thim s6 AA/2020/0060569 ngay
21/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén B

[2.3] Anh Nguyén Ngoc N, chi Phung Thi Thu P phai chiu sb tién
112.390.000d (mot trim mudi hai triéu, ba trim chin muoi nghin) dong an phi
dan sy so tham, khong phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Truong hop ban an ¢6 hi¢u luc phéap luat duoc thi hanh an theo quy dinh tai
Piéu 2 cia Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
Diéu 7 va 9 ctia Luét thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thue hién theo
quy dinh tai Piéu 30 cta Luét thi hanh 4n dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay Toa tuyén an./.
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKS NDTP Ha N¢i; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Huyén B;

- Chi cuc THA DS Huyén B;
- Cac deUng suy
- Lweu ho so.

Nguyén Thu Hong
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKS NDTP Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Hén Dong Anh;

- Chi cyc THA DS Hén Péng An}

- Cac duong su;

- Lutu hé so.

Nguyén T3 Hong
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