TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sé: 17/2023/DS-PT
Ngay 13 - 4 - 2023
V/Iv: Tranh chap hop déng chuyén
nhirong quyeén si dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- TH1 phdn Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thdm phéan — Cha toa phién toa: Ba Pinh Thi Mai Lan.

Céac Tham phan: Ong Cam Vin Thanh.

Ong Hoang Van Tuyén.

- Thuw ky ghi bién ban phién tdoa: Ong Tran Viét Khuong - Thu ky Toa an
nhan dan tinh Son La.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Son La tham gia phién toa: Ong
Ha Vian Quang - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 4 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Son La xét xu
phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 28/TLDS-PT ngay 16 thang 12 ndm
2022 veé viéc Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyen su dung dat .

Do Ban &n dan sy so tham s6 26/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Mai Son, tinh Son La bi khéng cao.

Theo quyét dinh dwa vu &n ra xét xir s 25/2023/Qb-PT ngay 13 thang 02
nam 2023 cta Toa an nhan dan tinh Son La; Quyét dinh hoan phién toa s6
56/2023/QD-PT ngay 10/3/2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 65/2023/QP-
PT ngay 04/4/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Vian TH; dia chi: Ban X, x& CB, huyén Mai Son,
tinh Son La. Vang mait.

+ Nguoi dai dién theo iy quyeén cia nguyén don: Ba Tran Thi Thu H; dia
chi: T6 dan phé sé 06, phuong QT, quan Z, thanh phd Ha Noi (Theo Hop dong
ly quyén ngay 05/8/2020). C6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén Trung TH1 va ba Nguyén Thanh B; dia chi: Ban X,
x4 CB, huyén Mai Son, tinh Son La. C6 don xin xét xir vang mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba Hoang Thi D; dia chi: Ban X, xa CB, huyén Mai Son, tinh Son La;
Ving mit.



+ Anh Hoang Van H va chi Hoang Thi B; dia chi: Ban X, x& CB, huyén Mai
Son, tinh Son La; Véng mat.

+ Ong Nguyén Vin A; dia chi: T6 2, phuong CS, thanh phd Son La, tinh Son
La; Vang mit.

Do c6 khang céo cua: Nguyén don 6ng Hoang Vian TH va nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan anh Hoang Van H, chi Hoang Thi B, ba Hoang Thi D.

NQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khoi kién, 101 khai tai phién toa va cdc tai lieu, ching
cir ¢6 trong hé so vu dn, Nguyén don va nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén
don, trinh bay:

Gia dinh 6ng Hoang Van TH c¢6 thira dat rudng tai khu E thudc ban X, xa
CB, huyén Mai Son, tinh Son La. Gia dinh d4 duogc cap gidy chting nhan quyén
sir dung dat mang tén 6ng Hoang Vian TH nam 1998. Ngay 30/6/2008, gia dinh
ong c6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Trung TH1 480m? dién tich dat voi gia
58.000.000 dong. Ngay 16/3/2010, éng TH chuyén nhuong thém 180m? tong
cong hai 1an chuyén 1a 660m?. Tuy nhién, hién nay gia dinh 6ng TH1 dang st
dung 768,5m? gia dinh ong TH1 d3 st dung khong dung dién tich dat chuyén
nhuong ma 14n sang phan dat con lai cia gia dinh 6ng TH 108,5m?. Gia dinh 6ng
da nhiéu 1an yéu cau 6ng TH1 tré lai dién tich dat 1an chiém nhung 6ng TH1 khdng
ddng y. Vi vy, dé nghi Toa an tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ong TH va ong TH1 13 vo hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong vo
hiéu; Yéu cau 6ng TH1 tra lai dién tich dat da 1an chiém 13 108,5m2

Tai phién toa so thim, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don van
giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét 1 vo hiéu va tra lai dién tich dat da 1an chiém nhu két qua da xem xét
tham dinh tai cap so tham. Dbi v6i két qua giam dinh chit ky ctia Vién khoa hoc
hinh sy, ba khong c6 y kién dé nghi gi.

Theo [oi khai tai phién toa va cdc tai liéu, chung cir co trong hé so vu dn,
bi don trinh bay:

Nam 2007, gia dinh 6ng TH d6 dit san nén dé cho thué. Ban déu, gia dinh
ong ba thué dat dé lam nha ¢ gan trudng noi 6ng ba cong tac, sau d6 6ng TH ¢o
nguyén vong chuyén nhuong dat nén vo chong ong ba mua dit dé lam nha 6. Vi
vdy, ong ba khong mua dat ruong ma mua dat nén nha. Ong ba nhan chuyén
nhuong ba lan, cy thé:

Lan thir nhat, ngay 30/6/2008 nhan chuyén nhuong dién tich 480m?, gia
chuyén nhuong 1a 58.000.000 dong;



Lan tht hai, ngay 16/3/2010 nhan chuyén nhuong dién tich 180m?, gia
chuyén nhuong 13 4.500.000 dong;

Lan tht ba, ngdy 24/3/2010 nhan chuyén nhuong dién tich 1 140m? (mdnh
ddt nay gidp véi ddt nha éng L8 Pinh G), tri gia 24.000.000 dong.

Tong cong ba 1an mua 1a 780m?, tong gié tri 1a 86.500.000 dong. Sau do,
hai bén di lam Hop déng mua, ban chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
01/11/2019 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Hoang van
TH va 6ng Nguyén Trung TH1 - ba Nguyén Thanh Binh theo mau s6 37/HPCN
dé gop 03 1an chuyén nhuong trén. Ngoai ra, Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dét giira ong Hoang Vian TH va ong Lé Pinh G, 6ng TH da x4c nhan dat gia
dinh ong ba tiép giap véi dat ong ba G - N. Néu ong TH cho rang gia dinh 6ng ba
1an chiém thi phai xac nhan dat cua gia dinh 6ng ba giap véi dat ctia 6ng TH. Sau
khi nhan chuyén nhugng, gia dinh 6ng ba da sir dung dét, 1am nha & va dén nam
2014 thi lam nha kién cb. Nhu vdy, 6ng ba di st dung dét tir naim 2008 dén cudi
nam 2020 khong co tranh chap. Viéc chuyén nhuong dat da hoan TH1, bén bén
d3 giao dat con bén mua da ban giao du tién, gia dinh 6ng ba khong vi pham hop
dong nén khong c6 can cir dé huy hop dong dugc ky két giita hai bén nén khong
nhat tri d6i véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Theo cac tai liéu, chiing ciz €6 trong hé so vu &n nguoi €6 quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Ven A, trinh bay:

Ong la b d@é cua anh Nguyén Trung TH1. Nam 2007, anh TH1 va chi Binh
cong tac & Truong Pho théng trung hoc K ¢o thué dat cia ong Hoang Van TH 1am
nha ¢. Sau d6, 6ng TH ¢6 nhu cau chuyén nhuong nén 6ng dung ra mua dat cho
anh TH1. Sau khi théng nhat véi 6ng TH va anh H (con trai 6ng TH) da thong
nhat chuyén nhuong chiéu rong 1a 13,3m, chiéu dai 1a 36m, tong 12 480m? véi gia
58.000.000 dong. Sau d6, anh TH1 da mua thém 02 14an nita do thira dat d6 bi bao
boc véi cac dién tich dat khac. Cac bén di lam hop ddng chuyén nhuong 1a 780m?
Vi sb tién 1a 86.000.000 dong. Ong TH noi dat da c6 gidy chieng nhan quyén s
dung dét va cho xem gidy goc nhung chua giao gidy chung nhan quyén sir dung
dat dé lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Khi nhan chuyén nhuong, dat
da duoc san bang phang, khdng phai dat ruong.

Niam 2019, 6ng da lam lai hop dong ghi rd tong dién tich dat caa ba lan
chuyén nhugng va muon gidy chiing nhan quyén sir dung dat gbe dé 1am tha tuc
chuyén nhwong. Vi vay, hai bén d3 lam Hop dong chuyén nhuong ngay
01/11/2019, ¢6ng thai 1am hop ddng chuyén nhuwong theo mau. Thoi diém do, ong
TH lay ly do gidy chiing nhan dét goc va chimg minh thu nhan dén, s6 ho khau
dang dé & ngan hang nén khong cho gia dinh muon dé 1am thu tuc chuyén nhuong
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theo quy dinh. P6i véi yéu cau khoi kién ciia 6ng TH, gia dinh khong nhat tri vi
viéc chuyén nhuong la dung sy that, khong c6 viéc 1an chiém.

Theo cac tai liéu, chizng cir ¢d trong hé so vu &n nguoi €6 quyen loi nghia
vu lién quan éng Hoang Van H, ba Hoang Th; D va ba Hoang Th; B, trinh bay:

Tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cap cho ho 6ng
Hoang Van TH gom c6 6ng H 1 con trai, ba D 1a vo 6ng TH va ba B 1a con dau.
Vi vay, dién tich dat duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat 12 tai san chung
cua ca gia dinh. Khi 6ng TH chuyén nhuong dat cho dng TH1, vo 6ng TH va ba
B (con dau) khéng biét, khong duoc ky vao hop déng chuyén nhwong. Hon nita,
dién tich dat chuyén nhuong 1a dat chuyén trong lua, khong dugc phép chuyén
nhuong lam dat ¢. Ong H c6 biét nhung khong duoc quyén quyét dinh. Vi vay,
dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita dng
TH va 6ng TH1, ba B 1a v6 hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, yéu
cau 6ng TH1 tra lai dién tich dat 1an chiém 13 108,5m2.

Trong qué trinh gidi quyét vu an tai cdp so tham da tién TH1 xem xét tham
dinh tai ché dai véi dién tich dat tranh chap, két qua nhw sau:

Tong dién tich dat ho 6ng Nguyén Trung TH1 va ba Nguyén Thanh B dang
st dung la 777,1m?;

Dién tich dat nguyén don xac dinh chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Trung
TH1 la 567,4m?;

Dién tich dat ho 6ng Nguyén Trung TH1 dang 14n chiém theo yéu cau cua
nguyén don 1a 209,7m? & phan cudi thira dat giap dat 6ng Nguyén Dinh Giai.

Vé tai san trén dat, gém: 01 nha chinh xay cap bdn, tuong gach chi, mai
thai lop ton, tran thach cao, dién tich 65,5m?; 01 nha phu xay cap bén, tuong gach
chi, méi lop ton, dién tich 43,1m? gian lan khung thép va bé nudc, dién tich
13,9m?; chudng ga xay gach chi, lang vita xi miang, mai proximang, dién tich
43,1m?; chudng nhim xay gach chi, lang vita xi miang, mai proximang, dién tich
17m?; tuong rao xay gach ba vanh, cong sat dai 92,67m; cay cbi trén dat: 01 cay
dao; 08 cay thanh long; 05 cay dinh ling; 05 ciy 6i; 02 cdy chanh; 04 cay quyt;
03 cay hong xiém; 01 cay téo; 01 cdy nhan; 05 cay bo; 01 cay mit; 01 cay 1é; 02
cay na; 02 cay thudc nam.

Theo yéu cau Cia nguyén don, trong qud trinh giai quyét vu an tai cdp so
thdam, da tién hanh trung cau gidm dinh chit Ky cia 6ng Hoang Van TH tai Hop
dong mua ban chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 01/11/2019 va Hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat gitta dng Hoang Van TH va 6ng Nguyén Trung
TH1 — ba Nguyén Thanh B theo mdu sé 37/HPCN, két qua nhw sau:
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Tai két luan sé 1394 ngay 10/8/2021 cua Phong K thuat hinh sy Cong an
tinh Son La, xac dinh:

“]. Chit ky mang tén “Hoang Vin TH” dwéi muc “B/D bén chuyén
nhirong” trén cdc mau can gidm dinh Ky hiéu A2 so véi chit Ky ciia Hodng Vin
TH trén cac mdu so sanh ky hiéu tir M1 dén M4 do cing mét ngueoi ky ra.

2. Khéng dii co so két lugn chiz ky “TH” duéi Muc “Bén A’ trén mau can
gidm dinh ky hiéu Al so véi chiz ky, chiz viét ciia Hoang Vin TH trén cac madu so
sanh ky hiéu tir M1 dén M4 c6 phdi do ciing mét ngueoi ky ra hay khdng. Vi chiz
ky trén cac mau so sanh so véi chiz ky trén cac mau gidgm dinh khac dang nén
khéng cé cac ddic diém twong tw dé giam dinh truy nguyén”.

Sau khi c6 két qua giam dinh, nguyén don khong nhat tri doi voi két luan
giam dinh va dé nghi giam dinh lai. Tai két luan giam dinh s6 196 ngay 29/7/2022
cua Vién khoa hoc hinh su Bo Cong an, xac dinh: “Chir ky “TH” duwoi muc “Bén
A” trén mau cam giam dinh ky hiéu Al va chi ky ditng tén Hoang Vian TH dudi
Muc “D/D bén chuyén nhwong” trén cdc mau can giam dinh ky hiéu A2, A3 so
véi chiz ky, chit viét ciia Hoang Van TH trén cac mau so sanh ky hiéu tir M1 dén
M4 do clng mét nguoi ky ra, viét ra”.

Tai Ban an dan sy so tham s6 26/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén Mai Son, tinh Son La d3 quyét dinh:

Can ctr Bidu 36, khoan 1 Diéu 136 Luat Dat dai nam 2003; Piéu 5, Diéu
57, khoan 3 Diéu 191, khoan 4 Biéu 95, Biéu 100, Piéu 203 Luat Dat dai nim
2013; Piéu 134, Diéu 136 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 129, Piéu 132 Bo luat
Dan su 2015; khoan 1 Biéu 147, khoan 1 Piéu 227, Piéu 266 Bo luat T4 tung dan
su nam 2015; diéu d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén xir:

Béc yéu cau khai kién cta nguyén don ddi véi yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dt gitra 6ng Hoang Van TH va 6ng Nguyén Trung
TH1 — ba Nguy@n Thanh B 1a v hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu;
y&u cau 6ng TH1 ba B tra lai dién tich dat Ian chiém 1a 209,5m?.

Cong nhan Hop déng mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
01/11/2019; Hop d6ng chuyén nhwong quyén st dung dat giira 6ng Hoang Vin
TH va 6ng Nguyén Trung TH1 — ba Nguyén Thanh B theo mau 37/HDPCN c6 hiéu
luc phép luat. Giao dién tich dat 12 777,1m? va toan bo tai san trén dién tich dat
trén tai ban X, xa CB, huyén Mai Son, tinh Son La cho 6ng Nguyén Trung Thanh
— ba Nguyén Thanh B quan ly, st dung.
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Tu canh nhu sau:
Phia Tay Nam giap dit 6ng Nguyén Pinh Giai, dai 29,49m;

Phia Dong Nam giap dat 6ng Hoang Van Hoan, dai 14,64m; giap dat 6ng
ViVian D 1a19,77m + 4,71m;

Phia Pong Bic giap dat 6ng Sinh, dai 11,51m + 5m; giap dat dng Hoang
Van K 1a 10,17m + 3,65m;

Phia Tay Bic giap dudng bé tong vao trudng hoc, dai 39,74m.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuy@n vé an phi, chi phi té tung va quyén
khang cao cho céc duong su.

Do khong nhat tri voi Ban 4n so tham, ngay 23/9/2022 nguyén don 6ng
Hoang Vin TH; nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan ba Hoang Thi D, anh
Hoang Vin H va chi Hoang Thi B c¢6 don khang céo: Hay hop ddng chuyén
nhuong gitta 6ng TH va dng TH1; y&u cau tra lai 108m? dat lan chiém.

* Tqi phién toa phtc tham:

Y kién cua nguoi dai dién theo uy quyén cho 6ng TH, ba D, anh H va chi
B: Gitr nguyén noi dung khang céo ban an cua Toa an nhan dan huyén Mai Son,
tinh Son La ngay 23/9/2022; tai phuc tham anh Hoang Van H con dng TH da xuat
trinh hop ddng thé chap cho ngan hang nén dé nghi tda xem xét vé chiing cir nay
dé quyét dinh cho yéu cau .

Y kién cua bi don: Tai don xin xét xtr vang mat, bi don dé nghi giit nguyén
ban an so tham va bao vé quyeén loi cho gia dinh 6ng ba theo quy dinh cta phap
luat.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Son La tham gia phién toa phat
biéu quan diém, nhw sau: V& viéc giai quyét tuan theo phap luat té tung cua Tham
phan, Hoi dng xét xtr, Thu ky phién toa va ciia ngudi tham gia té tung trong qua
trinh giai quyét vu an tir khi thu ly thoi diém xét xir Hoi déng xét xir da thuc hién
dung quy dinh caa Bo luat T6 tung dan su. Nhitng ngudi tham gia tb tung, sy vang
mat caa ba D, anh H, chi B, 6ng A da dugc Toa triéu tap hop 1é nhung vang mat
khong Iy do, dé nghi xét xtr theo quy dinh chung;

Vé noi dung vu an: Y kién ciia nguoi dai dién caa Nguyén don tai phién
tda, can ctr VAo cAc tai lidu, ching ci bo sung 1a Hop dong vay vén, xac dinh hop
dong vay la cia anh Hoang Van H dung ra vay, thé chap gidy chiing nhan QSDP
la sau khi da c6 viéc chuyén nhugng mua ban véi gia dinh ong TH1, viéc mua béan
chuyén nhuong da hoan TH1, Iy do dua ra khong c6 can ct nén dé nghi khdng
chap nhan nodi dung khang céo cua ong Hoang Van TH; ba Hoang Thi D; dng
Hoang Vian H; ba Hoang Thi B.



Ap dung khoan 1 Biéu 308 BLTTDS giitr hguyén Ban 4n so thim s
26/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 cua Toa &n nhan dan huyén Mai Son, tinh Son
La;

V& &n phi: Bé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* Sau khi nghién cizu céc tai liéu cd trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phiéntoa, Can cirvao ket qud tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh
nhuw sau.:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don 6ng Hoang Vin TH; nhimg nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Hoang Thi D, 6ng Hoang Van H, ba Hoang Thi B, da thuc
hién quyén, nghia vu ctia ngudi khang cdo theo quy dinh tai diéu 272 BLTTDS,
do d6 vu an duoc xem xét giai quyét theo trinh tu, thu tuc phic tham.

Vé su vang mat cua: Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Hoang Thi
D, 6ng Hoang Vian H, ba Hoang Thi B, 6ng Nguyén Vin A. D3 dugc triéu tap hop
18, nhung vang mat nén HDXX tién hanh xét xt theo quy dinh chung.

Vé quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng TH va 6ng TH1 1a vo hiéu; yéu cau
6ng TH1, ba Binh tra lai dién tich dat 1an chiém tai ban X, xd CB, huyén Mai Son,
tinh Son La c6 dién tich la 108,5m?, sau nhiéu lan hoa giai bi don 6ng Nguyén
Vin TH1 khong nhat tri d6i voi dé nghi ciia nguyén don va dua ra cac chang ci;
Do d6 cap so tham xac dinh quan hé phép luat 1a ¢ can cu.

[2] Vé noi dung don khai kién, don khang céo cta nguyén don, ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan Hoi ddng xét xur phic tham thay rang:

Ong TH cho rang thoi diém viét gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng va dng TH1, cac TH1 vién trong gia dinh 6ng khong duoc biét sy viéc
va khong ddng y véi viéc chuyén nhuong dat cua 6ng. Coé du ching ¢, xac dinh
thoi diém chuyén nhuong lan dau gitra hai bén thuc hién vao nam 2008, 1an tha
hai va lan tht ba 12 ndm 2010. Thoi diém chuyén nhuong, cac TH1 vién trong gia
dinh sinh séng trong ciing mot nha & gan dién tich thaa dét tranh chap, thuong
Xuyén c6 mit tai dia phuwong. Sau khi mua dat 6ng TH1 di lam nha &, dén nam
2014 6ng da xay dung nha & kién cb; xay dung hé théng chudng trai va tuong bao
quanh, mit khéc tai Hop dong chuyén nhuong do 6ng TH1 cung cip déu cd chix
ky cua anh Hoang Van H (con trai 6ng TH), thé hién anh Hop c6 tham gia va biét
su Viéc chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng TH va 6ng TH1, nhu vay tir
thoi diém chuyén nhuong dén thoi diém phat sinh tranh chap 1a 12 nam, anh Hop,
ba D va chi B 1a ngudi cling ban, thuong xuyén qua lai trén dién tich dat tranh
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chap nay ma khong c6 y kién 1a mac nhién biét, thira nhan c6 su viéc chuyén
nhuong.

Déi vai viec dé nghi tuyén bd Hop dng chuyén nhwong quyén si dung dat
la vo hiéu do vi pham diéu cam 1a dat tréng IGa, Hoi dong xét xir danh gia: Dién
tich dat tranh chap duoc xac dinh 1a dat trong l0a theo quy dinh tai Diéu 191 Luat
Pat dai nam 2013, thi ho gia dinh, c4 nhan khong truc tiép san xuat néng nghiép
khong duoc chuyén nhuong, nhan, tang cho quyén sir dung dét trong lua. Tuy
nhién, thoi diém 6ng TH chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh TH1, éng
TH d4 cai tao dat I0a (cu thé la dé dat, san lap mat bang) 1am bién dang hién trang
dat trong l0a, sau khi 1am mat hién trang dat trong lta 6ng TH da bi UBND x&
CB, huyén Mai Son 1ap bién ban xir phat hanh chinh, viéc dng TH 1am thay doi
hién trang dat trong IGa din dén viéc anh TH1 nhan chuyén nhuong dat va sir dung
dat dé 1am nha ¢ kién ¢, xét thay viéc 1am thay d6i hién trang dat da lam nham
1an vé muc dich str dung dét 12 16i caa 6ng Hoang Vian TH. Theo gidy chitng nhan
quyén sir dung dat duoc cap cho ho gia dinh ong TH nam 1998, xac dinh thoi han
st dung dat trong lua 1a nam 2013, ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don
thira nhan cac dién tich dat trong IGa theo giay chirng nhan quyén sir dung dat nay
chua dugc dang ky bién dong vé thoi gian sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 95
Luat Dat dai nam 2013.

Pé xac minh tinh hop phép va hop ly cua viéc st dung dién tich dat tranh
chap néu trén, Toa &n cap so tham da tién hanh 1am viéc, x4c minh vai Uy ban
nhan dan x& CB, huyén Mai Son don vi ¢6 tham quyén quan ly dat dai. Noi dung
x4c minh thé hién: “Tai khu vuc d4t tranh chap do nhu cau cao vé dat ¢ nén da
c6 sy bién dong vé dat dai, chuyén d6i co cau, chuyén doi muc dich sir dung dat
trai quy dinh. Tuy nhién, dé dam bao quyén, loi ich ctia nguoi dan ciing nhu co
cau phat trién kinh té, dan cu. Tir nam 2017, khi thuc hién diéu chinh quy hoach
st dung dat dén nam 2020, Uy ban nhan dan huyén Mai Son d3 chi dao thuc hién
diéu chinh, danh gi4, quy hoach khu dat néu trén sang quy hoach khu dan cu, da
dugc Uy ban nhan dan tinh Son La phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dét
& tai Quyét dinh sé 1046/QD-UBND ngay 28/4/2017. Do d6, xac dinh viéc bi don
6ng Nguyén Trung TH1 st dung dat 1am nha ¢ 1a phd hop véi quy hoach, hién
trang su dung dat. Viéc nguyén don dua ra can cu la dat trong laa khong dugc
phép chuyén nhuong dé yéu Cau tuyén hop d6ng chuyén nhuong dat vo hiéu la
khéng co can cir. Cap so tham béac yéu cau khai kién trén cua nguyén don 1a ding
quy dinh.

Péi véi viéc nguyén don, ngudi khang cao cho rang Gidy chiing nhan
quyén str dung dat caa 6ng TH béan cho 6ng TH1 dang dugc thé chap tai Ngan
hang Agribank chi nhanh huyén Mai Son. Tuy nhién trong qua trinh giai quyét tai
cap so tham nguyén don khong dua ra dé Toa an xem xét giai quyét hay thu thap
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chung chtr d6i véi noi dung nay, tai cap phic tham nguyén don, ngudi khang cao
méi xuit trinh; dugc xac dinh hop dong vay von 1a caa 6ng Hop sau thoi diém ma
6ng TH d3 ban dat cho gia dinh 6ng TH1. Hon nira theo Gidy chang nhan quyén
st dung dat dugc cap cho ho gia dinh 6ng TH tir ndm 1998 xac dinh thoi han su
dung dat trong lta 1a ¢én nam 2013, ma cho dén nim 2020 mdi phét sinh tranh
chap, ma viéc giao dich mua ban chuyén nhuong véi anh TH1 da giao dich da
hoan TH1, gia dinh 6ng TH1 d3 x4y dung va ¢ trén dét tir khi mua cho dén nay.
Do d6 viéc 6ng TH cho rang gidy chiing nhan quyén sir dung dat hién dang thé
chap tai ngan hang, tuy nhién 6ng TH da ¢ tinh thuc hién viéc mua ban chuyén
nhuong quyeén str dung dat trong 10a, 1a vi pham quy dinh cua phép luat vé quan
ly dat dai, nén khong cé can cir dé chap nhan noi dung khang cao.

Tai cap phlc tham éng Hoang Vin H xuét trinh hop ddng thé chap Giay
chting nhan quyén str dung dat cua gia dinh 6ng TH, nhu phén tich trén, viéc thé
chap tai Ngan hang Agribank chi nhanh huyén Mai Son theo hop ddng s6 7904
ngay 06 thang 4 nam 2020, thoi han tat todn 1a thang 10/2024. Viéc vay vén 14
cua gia dinh 6ng H, vay nam 2020 la dién ra sau viéc chuyén nhuong da hoan
TH1, da xay dung trén dat cua gia dinh 6ng TH1;

Nhu vay viéc xem xét tham dinh ctia Ngan hang chua dam bao vé thuc
trang dat tai thoi diém thé chap, mat khac ciing do bién dang thira dat nén khong
xéac dinh duogc thira dat nay tai so da cap cho 6ng TH. Bén canh d6 gia dinh 6ng
TH con nhiéu dién tich dat khac trong gidy ching nhan so véi sé tién dang vay
(s6 tién gbc 1a 140 tricu dong); Nén Ngan hang van cé thé dam bao viéc thu hdi
von vay nay; Mat khac, tai Gidy ching nhan quyén str dung dat da cap cho ho gia
dinh 6ng TH tir nam 1998 thé hién thoi han sir dung dat trong laa 1a dén nam 2013
la hét thoi han, phan dat tranh chap trén da duoc diéu chinh, phé duyét quy hoach
khu dan cu tai quyét dinh 1046/QD- UBND tinh ngay 28/4/2017 nén khdng c6
can cu dé chap nhan noi dung khang céo; Ngan hang Agribank chi nhanh huyén
Mai Son c6 quyén giai quyét, khoi kién tranh chap phat sinh bang mét vu viéc
khéc ddi véi gia dinh 6ng Hoang Vin H.

- Doi vai yéu cau cong nhan hop dong cua 6ng TH1, vé Hop dong da hoan
TH1, gia dinh 6ng TH1 da st dung 6n dinh trén dat, hién 1a ngudi truc tiép su
dung mot phan tai san va dat. Can ctr di€u 129 BLDS HDXX xét thay: Cong nhan
hop dong gitra 6ng Hoang Van TH va Ong Nguyen Van TH1 ¢6 hi¢u lyc phap
luat. Gia dinh Ong Nguyen Trung TH1 ¢6 quyéen dén co quan c6 tham quyeén dé
lam céc thu tuc lién quan den viéc thuc hién quyén va nghia vu vé thua dat theo
luat dat dai.

[3] T nhitng nhan dinh phan tich néu trén khong c6 can cit chap nhan
khang cdo cua nguyén don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Hoang
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Thi D; anh Hoang Vian H va chi Hoang Thi B; Stta mot phan ban an so thim da
tuyén vé phan giao dat.

[4] Vé &n phi phic tham: Khang cao dugc chap nhan vé mat hinh thuc
khong chap nhan vé mat noi dung, nhung ban &n bi stra nén Hoang Vian H va chi
Hoang Thi B khéng phai chiu &n phi dan sy phic thim theo quy dinh. Ong Hoang
Vin TH va ba Hoang Thi D dugc mién an phi dan su phdc tham theo quy dinh
(do 1a nguoi cao tudi).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 2 Biéu 308; Biéu 39 Bo luat T6 tung dan su; Piéu 36,
khoan 1 Diéu 136 Luat Dat dai nim 2003; Diéu 5, Diéu 57, khoan 3 Diéu 191,
khoan 4 Diéu 95, Piéu 100, Biéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 134, Diéu 136
Bo luat Dan su nam 2005; Diéu 129, Diéu 132 Bo luat Dan sy 2015; khoan 1 Diéu
147, khoan 1 Diéu 227, Diéu 266 Bo luat Té tung dan sy nam 2015;diém d khoan
1 biéu 12; khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét so: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop quan ly va str dung an phi va Ié phi Toa an; Sua Ban an dan su so
tham sé 26/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Mai Son,
tinh Son La nhu sau:

1. Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don 6ng Hoang Vian TH; nhiing
nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Hoang Thi D, anh Hoang Van H, chi
Hoang Thi B, sira ban an so tham sb 26/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 cia Tda an
nhan dan huyén Mai Son, tinh Son La nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé Viéc yéu cau tuyén
bd Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giira ong Hoang Van TH va ong
Nguyén Trung TH1 - ba Nguyén Thi B |a v6 hiéu va giai quyét hau qua cua Hop
dong vo hiéu; yéu cau 6ng TH1 - ba Binh tra lai dién tich dat lan chiém 12 108,5m?,

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra 6ng Hoang
Vin TH va 6ng Nguyén trung TH1 theo mau sé 37/HPCN ngay 01 thang 11 ndm
2019 c6 hiéu lyc phap luat. Gia dinh 6ng Nguyén Trung TH1 c6 quyén den co
quan cd tham quyén dé l1am cé4c tha tuc lién quan dén viéc thuc hién quyén va
nghia vu vé thira dat theo quy dinh cua Luat Dat dai.

2. V& &n phi dan sy:

Ong Hoang Vin TH va ba Hoang Thi D khéng phai chiu an phi dan su phiic
tham.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Hoang Van H va chi Hoang
Thi B khdng phai chiu &n phi dan sy phic tham duoc tra lai sé tién 300.000 dong
tam ung &n phi phdc tham da nop theo bién lai thu s6 AA/2021/0002254 ngay
23/9/2022, tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Mai Son, tinh Son La.
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3. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khéng bi
khang nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng céo, khang nghi.

Ban &n dan su phdc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
13/4/2023)./.

“Trwong hop bdn &n, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan su thi nguroi dwroc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yau c4u thi hanh an, ti nguyén
thi hanh an hodc bi cirong ché thi hanh &n theo guy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9
Lugt Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Lugt Thi hanh an dan su”.

Noi nhgn: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Mai Son, tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Son La; *

- Chi cuc THADS huyén Mai Son, tinh

Son La; o,
(da ky)

- Cac duong sy;
- Luu HS-VA.

Pinh Thi Mai Lan
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