TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA H’LEO Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH PAK LAK
Ban an sb: 67 /2019/DSST
Ngay: 25 /11/2019
“V/v: Tranh chap hop dong
vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYENEA H’LEO, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Quéc Bao.

Cac Hoi tham nhan dan:1/ Ong Y Manh Adrong;2/ Ong Bui Ngoc Hoang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu; chitcc vu: Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Ea H’Leo.

- bgi dign Vign kiém sat nhan danhuyén Ea H’Leo tham gia phién toa:
Ong Ong Ho Quang Phuc-Kiém sat vién.

Ngay 25/11/2019 tai tru s6 Toa &n nhan dan huyén Ea H’Leo, tinh Pak Lak
X6t Xt s thim vu &n thy ly s6: 43/2019/TLST-DS ngay 14/02/2019 vé viéc:
“Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyet dinh dwa vu an ra xét xu so:
81/2019/QbXX-STngay21/10/2019 va Quyét dinh hodn phién toa so:
73/2019/QDST- DS ngay 08/11/2019 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngén hang N.

Pia chi: S6 02 duong L, phuong T, quan B, Tp.Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Qng Df) Tién T; chuc vu: Pho
Giam doc Ngan hang N — Chi nhanh L — tinh Pak Lak (Van ban uy quyeén so
65/UQ ngay 03/12/2018).

Pia chi: S6 227 dudng L, phuong T, thanh phdB, tinh Pak Lak — C6 mit.

2. Bi don: Ong Hoang Vin V, sinh nim 1968va ba Lam Thi My H, sinh
nam 1977. Bia chi: Thon 7a, xa E, huyén E, tinh Pak Lak — Vang mat.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khéi Kién va qua trinh giai quyét vu an dai dién theo uy
quyen cia nguyén don trinh bay: Ong Hoang Van V véi ba LAm Thi My H 1a vo
chdng (goi tat 1a vo chong dng V). Ngay 11/8/2011, vo chong 6ng V ky “Hop ddng
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tin dung” sd: 5200- LAV-201107139 vai Ngan hang N - Chi nhéanh tinh B — Phong
giao dich T (goi tit 1a Ngan hang) dé vay 140.000.000d, 14i suit 22%/nim, thoi
han vay 12 thang; Ngay dén han: 11/8/2012; Du no hién tai: 140.000.0004.

Theo quyét dinh s6: 709/QD- HPTV- TCTL ngay 18/09/2015 cua Chu tich
hoi dong thanh vién NHNo&PTNT Viét Nam “Vé cham dat hoat dong Phong giao
dich T truc thuoc Agribank Chi nhénh tinh Pik Lik” va Théng bao sb:
2017/NHNo- TCCB ngay 29/10/2015 cua Giam déc Agribank Chi nhanh tinh Dak
Lik “V/v: chdm dat hoat dong Phong giao dich T truc thuoc Agribank Chi nhanh
tinh Pak Lak”, toan b tai san, quyén, nghia vu va cac lgi ich lién quan caa PGD T
chuyén vé Agribank Chi nhanh L — Dak Lak ké tir ngay 03/10/2015.

Pé dam bao nghia vu tra no, vo chdng 6ng V thé chap: Quyén str dung dat va
tai san gan lién trén dat tai dia chi: Thon 7a, xa E, huyén E, tinh Pak Lak theo Giay
chting nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién vai dat
s6: BA 799 908 do Uy ban nhan dan huyén E cap ngay 07/6/2010 cho ho ong
Hoang Vin V, ba Lam Thi My H (d6i véi thira dat s6 13, to ban dd 20, dién tich
19.213m?) cho Ngan hang theo “Hop dong thé chip quyén st dung dat” sd
347/2010HDTC ngay 09/7/2010. Hién nay, vo chong ng V bo di khoi dia phuong
nén nhitng tai san néu trén khong ai quan ly, canh tac.

Sau khi vay vdn, vo chong 6ng V chua tra cho Ngan hang tién ng goc cling
nhu tién 14i suat, dén nay da qua han tir ngay 12/8/2012. Tam tinh dén ngay
30/11/2018, vo chong 6ng V con ng cia Ngan hang so tién 466.822.222d, trong d6
no goc 140.000.000d va tién Iai suat phat sinh 326.822.222d. Do vay, a3 nghi giai
quyét:

1/ Budc vo chong 6ng Hoang Van V, ba Lam Thi My H c¢6 nghia vu lién déi
tra 466.822.2224d, trong d6 no gdc 140.000.000d va tién l&i suat phat sinh
326.822.2224 (tam tinh dén hét ngay 30/11/2018);

2/ Buoc vo chong 6ng Hoang Van V, ba Lam Thi My H tiép tuc tra tién 14
suat phat sinh tir ngay 01/12/2018 cho dén khi tra hét no vay;

3/ V& sd tai san vo chong 6ng Hoang Van V, ba Lam Thi My H da thé chap
dé nghi xu 1y theo quy dinh cua phap luat.

* Qua trinh diéu tra thu thap tai liéu chirng ci, 6ng Hoang Vin V, ba Lam
Thi M H lan tranh, khdng hop tac nén khong ghi nhan duogc y kién cua vo chong
6ng V vé yéu cau khai kién caa nguyén don.

Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an: Bi véi Tham phan da thyc hién day du, dung quy
dinh cua phap luat to tung dan su. Tai phién toa, HDXX thuc hién dung, day du
trinh tu tha tuc theo quy dinh caa phap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Chap nhén yéu cau khoi kién caa nguyén don,
budc vo chong 6ng V co nghia vu tra sb tién466.822.222d, trong dé ng gdc
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140.000.000d va tién I3i suat phat sinh 326.822.222d (tam tinh dén hét ngay
30/11/2018); budc vo chong 6ng Vo nghia vu lién déi tra sé tién 13i phat sinh trén
s6 no goc ké tir ngay 01/12/2018 cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang, véi muc
i suat theo thoa thuan trong hop dong tin dung da ky két; vé tai san thé chap:
Trong truong hop vo chong dng V khdng thuc hién nghia vu tra ng hoac thyc hién
nghia vu khong day du, Ngan hang s& phat méi tai san bao dam tién vay dé thu hoi
no theo quy dinh. Ngoai ra, vo chong 6ng V phai chiu an phi dan su so thadm va chi
phi t tung khéc theo quy dinh caa phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé t6 tung: Nguyén don tudn thu dang va diy du cac quy dinh caa phap
luat. Bi don dugc triéu tap hop 1é nhung 1an tranh, khong hop tac nén khong ghi
nhan y kién cua bi don ciing nhu khong tién hanh hoa giai duoc va xét xir vang mat
d6i vai bi don 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 207 va diém b khoan 2
Diéu 227 caa Bo luat tb tung dan suy.

[2] Vé quan hé phap luat: Nguyén don khai kién yéu cau bén vay tra ng géc,
tién 14i suat phat sinh theo hop ddng tin dung da ky két va xir ly vé tai san thé chap
la thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua
Bo luat té tung dan su.

[3] Nguyén don da cung cap day dua va dang dia chi, noi cu tra cua bi don
trong cac hop dong ma bi don ky két, tuy nhién bi don da bo di khoi dia phuong.
Theo bién ban xac minh tai Cong an xa E, huyén Engay 12/4/2019x4c dinh 6ng
Hoang Vin V, ba Lam Thi My Heo dang ky ho khau thuong tra va cu trd tai: Thon
7a, X4 E, huyén E, tinh Dk Lik nhung di bo di khoi dia phuong khoang 05 nim
nay, khi di khong thong bao cho chinh quyén dia phuong biét vé dja chi méi, nén
hién tai khong biét vo chdng ong Viétcu tri & dau.

Nhu vy, ¢6 du can cur xac dinh vo chéng 6ng Vthay d6i noi cu tra gan voi
viéc thuc hi¢n quyen nghia vu trong cac hop dong da ky két ma khong thong bao
cho nguyén don biét v& noi cu trt méi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40; diém b
khoan 2 Piéu 277 ctia Bo luat dan sy 13 thudc trudng hop ¢ tinh glau dia chi,
nham trbn tranh thuc hién nghia vu ddi voi nguyén don va Toa 4n tiép tuc giai
quyét vu an theo thu tuc chung 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 192 cua Bo luat tb
tung dan su va Diéu 5, Diéu 6 Nghi quyét so 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017
ctiia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhéan dan tdi cao.

[4] Mic du khong ghi nhan y kién ctia vo chong 6ng Vvé yéu cau khoi kién
cia nguyén don. Tuy nhién, tai Két luan giam dinh sé: 82/PC09 ngay 25/8/2019
ctia Phong K§ thuat hinh su thudc Cong an tinh Dak Lak két luan:

Chit ky, chir viét mang tén Hoang Vin V dudi muc “Dai dién bén B” ¢ trang
3 trong “Hop ddng tin dung” s6 5200-LAV-201107139 d& ngay 11/8/2011 so véi



chix ky chir viét dang tén Hoang Van V trong “Hop dong thé chap quyén sir dung
dat” s6:347/2010HDTC dé ngay 09/7/2010 1a do ciing mot ngudi Ky va viét ra;

Chir Ky tai cot “Chir ky” - Nguoi vay ¢ trang 4 trong “Hop dong tin dung” sb
5200-LAV-201107139 d& ngay 11/8/2011 so véi chir ky dung tén Hoang Van
Vtrong “Hop dong thé chip quyén su “dung dat” sb: 347/2010HDTC dé ngay
09/7/2010 la do cung mot ngudi Ky va viét ra;

Chit ky, chix viét mang tén Lam Thi My H dudi muc “Pai dién bén B” & trang
3 trong “Hop dong tin dung” s6 5200-LAV-201107139 de ngay 11/8/2011 so voi
chir ky chir viét dang tén Lam Thi My H trong “Hop ddng thé chap quyen str dung
dat” s0: 347/2010HDTC dé ngay 09/7/2010 la do ciing mot nguoi ky va viét ra.

Vay, c6 du can ctr phap 1y xac dinh ngay 11/8/2011, Ngan hang véi vo chong
6ng ky két hop dong tin dung, cu thé Ngan hang cho vo chdng 6ng V vay
140.000.000d va bén vay di nhan du tién vay. Nhu vay, giita cac bén da xac 1ap
“Hop dong vay tai san” dugc quy dinh tai Diéu 463 cua Bo luat Dan su.

Qua trinh thuc hién hop dong, dén han tra no nhung v ¢ chéng dng V khdng
thuc hién ding cam két 12 vi pham vé nghia vu tra no cia bén vay duoc quy dinh
tai khoan 1 Diéu 466 cua Bo luat dan su va vi pham diém ¢ khoan 6.2 Diéu 6 cua
Hop dong tin dung di ky két. Do vay, can chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don vé viéc budc vo chong ong V c6 nghia vu lién doi tra 466.822.2224, trong d6
no goc 140.000.0004 va tién I4i suat phat sinh 326.822.222d (tam tinh dén hét ngay
30/11/2018) va budc vo chong dng V tiép tuc tra tién 1di suat phat sinh tir ngay
01/12/2018 cho dén khi tra hét ng vay 1a phi hop véi céc thoa thuan di ghi nhan
trong hop dong tin dung va phi hop véi quy dinh caa phap luat.

[5] Bé dam bao nghia vu tra ng, vo chong 6ng V ky “Hop ddng thé chap
quyen s dung dat” so: 347/2010HDTC ngay 09/7/2010 véi Ngan hang, cu thé v
chdng 6ng V thé chap cho Ngan hang quyen su dung cua thira dat s6 13, to ban do6
20, dién tich 19.213m? va tai san gan lién trén dat tai thon 7a, xa E, huyén E, tinh
Pik Lik va hop ddng duoc Uy ban nhan dan xa E ching thuc13/7/2010. Hop dong
the chap quyén str dung dat xac lap da tuan tha ding theo quy dinh cua phap luat
vé noi dung ciing nhu hinh thtic theo quy dinh tai Piéu 317; Piéu 318; Piéu 319;
Piéu 325 cua Bo luat dan sy; diém a Diéu 4; khoan 1 Piéu 5; Diéu 6; khOan 3 biéu
9; khoan 2 Diéu 39 cua Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh
pht V& viéc dang ky bién phap bao dam. Do vay, ddy thudc trudng hop nhitng tinh
tiét, su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 92 cua
Bo luat t tung dan su.

Vé tai san thé chap: “Hop dong thé chap quyén s dung dat” sé:
347/2010HDTC ngay 09/7/2010 giira Ngan hang véi v chong 6ng V dugc xac lap
phu hop véi quy dinh cua phap luat, do vay cac tai san thé chap duoc bao dam thuc



hién nghia vu khi vo chong éng V khdng thuc hién hoic thuc hién khong dung
nghia vu tra no nhu da cam két.

Theo Giay ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6: BA 799 908 ngay 07/6/2010 xac dinh dia chi cua thira dat s6 13
tai: Thon 7a, x4 E, huyén E, tinh Dak Lak. Tuy nhién, dia chi thyc té tai thén 7¢, x&
E, huyén E, tinh Dk Lik.

Ngay 26/7/2019, Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd dbi véi thia dat
s6 13, to ban db 20 va tai san gan lién trén dat tai thén 7c, xd E, huyén E, tinh Dak
Lik va xac minh dugc biét vo chdng dng V di bo di khoi dja phuong, thira dét sb
13 va tai san gan lién trén dat duoc cap Giay chiing nhan quyén st dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: BA799908 ngay 07/6/2010 cho ho
ong Hoang Van V, ba Lam Thi My H, hién bé hoang, khéng c6 nguoi quan ly,
canh tac. Ngay 31/7/2019, Toa 4n nhan dan huyén Ea H’Leo ra Thong bao so:
43/2019/CV-TA vé viéc dang giai quyét vu an lién quan dén thua dat s6 13 néu
trén va tai san gan lién trén dat dé cho nhimg ai dang truc tiép quan ly, canh tac
hodc co lién quan dén thira dat sé 13 duoc biét va lién hé véi Toa an nhan dan
huyén Ea H’Leo dé giai quyét vu viéc. Ngay 11/9/2019, tién hanh x4c minh tai
thon 7¢, x4 E, huyén E, tinh Dik Lik xac dinh: K& tir thoi gian niém yét Théng béo
sb: 43/2019/CV-TA ngay 31/87/2019 cua Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo, kh()ng
c6 ¢4 nhan nao lién quan hay dang truc tiép quan ly, canh tac thua dat s6 13 va tai
san gan lién trén dat lién hé vai thén 7¢ va Uy ban nhan dan xa E theo thong béao
cua Toa an. Do vay, nhiing tai san dang thé chap giao cho Ngan hang c6 quyén yéu
cau phat mai dé thu hoi cong no la phil hop voi quy dinh cua phap luat.

Vé an phi va chi phi té tung khac: Do chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don nén budc vo chong dng V chiu an phi dan su so tham va chi phi tb
tung khac theo quy dinh cua phap luat.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 6; khoan 3 Diéu 26; Piéu 91; diém ¢ khoan 1 Piéu
92; khoan 1 Diéu 147; Diéu 161;Diéu 192; khoan 1 Diéu 207; diém b khoan 2
Diéu 227; Biéu 271; khoan 1 Biéu 273 cua Bo luat té tung dan su;

Ap dung khoan 3 Piéu 40;diém b khoan 2 Biéu 277; Piéu 317; Diéu 318;
biéu 319; Diéu 325; Piéu 463 va khoan 1 Diéu 466 ctia Bo luat dan su;

Ap dung Diéu 5, Diéu 6 cua Nghi quyét sé: 04/2017/NQ-HDTP ngay
05/5/2017 ctia Hoi ddng Tham phan Toa &n nhan dan ti cao;

Ap dung diém a Diéu 4; khoan 1 Piéu 5; Diéu 6; khoan 3 Piéu 9; khoan 2
Diéu 39 cua Nghi dinh sé: 102/2017/NDB- CP ngay 01/9/2017 cua Chinh phu vé
viéc dang ky bién phap bao dam.



Ap dung khoan 2 Biéu 26 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc Hoi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang N.

1/ Budc vo chdng 6ng Hoang Vin V, ba Lam Thi My H c6 nghia vu lién d6i
tra cho Ngan hang N — Chi nhanh L — tinh Pik Lak s tién 466.822.2224, trong do
no goc 140.000.0004 va tién I4i suat phat sinh 326.822.222d (tam tinh dén hét ngay
30/11/2018).

2/ Buoc vo chong 6ng Hoang Vian V, ba Lam Thi My H c6 nghia vu lién déi
tra cho Ngan hang N — Chi nhanh L — tinh Dk Lak tién 14i suat phat sinh trén sb
no goc tir ngay 01/12/2018 cho dén khi tra hét no vay, voi mac i suat theo thoa
thuan trong hop dong tin dung da ky két;

3/ Trong trudng hop vo chong ong Hoang Van V, ba Lam Thi My H khdng
thuc hién nghia vu tra no hoic thuc hién khéng dung nghia vu nhu da cam két cho
Ngan hang N — Chi nhanh L — tinh Pak Lak, thi Ngan hang cé quyén yéu cau co
quan Thi hanh an dan su phat méi tai san da thé chap 1a Quyeén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat theo Giay chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khéc gan lién véi dat sé: BA 799 908 do Uy ban nhan dan huyén E cap
ngay 07/6/2010 ho 6ng Hoang Vin V, ba Lam Thi My H, d6i voi thira dat s6 13, to
ban d6 20, dién tich 19.213m?, dia chi tai thon 7a, xa E, huyén E, tinh Bak Lik (dia
chi thuc té&: Thén 7c, x E, huyén E, tinh Dak Lik) dé thu hdi cong ng theo quy
dinh cua phép luat.

4/ V& an phi va chi phi téng tung khac: Vo chong éng Hoang Vin V, ba
Lam Thi My H phai chiu 22.672.000d an phi dan sy so tham.

Vo chong 6ng Hoang Van V, ba Lam Thi My H ¢6 nghia vu tra cho Ngan
hang N — Chi nhanh L — tinh Dk Lik s tién chi phi xem xét tham dinh tai chd la
2.000.000d.

Vo chdng ong Hoang Vin V, ba Lam Thi My H c6 nghia vu tra cho Ngan
hang N — Chi nhanh L — tinh DPak Lak so tién chi phi trung cau giam dinh Ia
5.760.000d.

Ngan hang N — Chi nhanh L — tinh Pik Lik dwoc nhan lai sé tién
11.336.000d, 1a tién tam tng 4n phi di nop theo bién lai thu s6 0009097 ngay
28/01/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén E, tinh Pak Lak.

5/ V& quyén khang cédo: Puong su c6 mattai phién toa c6 quyén khang céo
trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Puong su ving mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay, ké
tir ngay nhan duoc ban an hoic niém yét hop 18 ban én.



Noi nhan:

- TAND tinh Dak Lak;

- VKSND huyén EaH’Leo;
- Chi cuc THADS huyén E;
- Puong su;

TM. HOI PONG XET XU
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

(Di ky)
Nguyén Quéc Bao



