TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Pic 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n sd: 64/2023/DS-ST
Ngay: 28/9/2023 ‘
VIV “Tranh chap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH KIEN GIANG
Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Mai Tan Pau
- Cdc Hgi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Duy Khwong
2. Ong Vii Vin Hop
- Thwr ky phién toa: Ba Nguyén Kiéu Duyén -Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chéu Thanh, tinh Kién Giang
- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Chdau Thanh, tinh Kién Giang:
Ong Lé Quoc Thing - Chitc vu: Kiém sdt vién
Ngay 28 thang 9 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
Kién Giang xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 149/2023/TLST-
DS, ngay 20 thang 7 nam 2023 vé viéc "Tranh chdp hop dong vay tai san" theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 61/2023/QDST-DS ngay 25 thang 8 nam
2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 50/2023/QPST-DS ngay 12 thang 9 nim
2023 gitra cac duong su:
* Nguyén don: Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét.
Pia chi: Toa nha LBP Tower s6 210 duong Tran Quang Khai, P Trang
Tién, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Bic Th- Chire vu: Chu tich
HDQT
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Thanh D- Chuc vu: Giam déc
Ngéan hang TMCP Buu DPién Lién Viét- chi nhanh Kién Giang.
Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Vin P — Chiic vu: Chuyén vién xu 1y
ng ngan hang TMCP Buu Di¢n lién viét (c6 mat)
* Bj don: Anh Nguyén Ai T, sinh nim 1997 (Ving mit)
Pia chi: T6 .., 4p Khu phé MA, thi train ML, huyén CT, tinh KG.
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NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién va cdc 10i khai, bién ban hoa gidi trong qud trinh gidi quyét
vu dn dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Tran Vin P trinh bay:

Ngay 17/01/2022 anh Nguyén Ai T c6 ky hop ddng tinh dung sb
HDTDS870202200054 véi Ngan hang Buu dién Lién Viét - chi nhanh Kién
Giang dé vay von Ngan hang véi sb tién vay 1a 350.000.000 dong; Phuong thirc
cho vay: timg 1an; Muc dich vay: Hoan vbn chi phi xay dung, sira chita nha 6.
Theo gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sé 870202200054/01 ngay
28/01/2022 cu thé nhu sau:

- Ngay gidi ngan: 28/01/2022

- Thoi han khé wdc nhan no: 180 thang tir ngdy 29/01/2022 dén ngay
28/01/2027

- Lai suat cho vay: 7.5%/mam; Co dinh trong 12 thang dau ké tir ngay giai
ngan dau tién, tir thang 13 trd di didu chinh theo quy dinh hién hanh ctia Ngan hang

- Lai sut no gdc qua han bang 150% 13i suit cho vay trong han tai thoi
diém chuyén qua han

- Lai suét no 1ai cham tra: 10%/nam tinh trén du 13i cham tra tvong Gmg
voi thoi gian cham tra

- Ky han tra ng gbc: goc tra dinh ky hang thang vao ngdy 30 hang thang,
chia thanh 180 ky tra ng, 179 ky dau tra 1.940.000 dong; ky cudi tra 2.740.000
dong; Ky dau tién tra ngay 28/02/2022

- Ky han tra 13i: Lai tra cung ky véi no goc, 13i tinh theo du ng giam dan.

Tinh dén ngay 25/4/2023 anh Nguyén Ai T tra duoc cho ngan hang s tién
17.460.036 dong; No gbe con lai 1a 332.539.946 dong

Tai san thé chap: Quyén st dung dét theo gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién s6 DD078315 do S6 tai nguyén
mai truong tinh Kién Giang cap ngay 02/12/2021.

Trong qua trinh thyc hién hgp dong tin dung thi anh Nguyén Ai T di vi
pham nghia vu tra no di ky két véi Ngan hang, Ngan hang da nhiéu lan don doc,

yéu cau tra ng nhung anh Nguyén Ai T van khong thyc hién, kéo dai thoi gian
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tra no cho Ngan hang. Tir ngdy 30/11/2022 cho dén nay thi anh Nguyén Ai T
khong thuc hién bat ctr khoan tra ng nao cho ngén hang.

Tai phién toa hém nay ong Trdn Vin P yéu cau: Budc anh Nguyén Ai T
phai tra toan b no gdc, 14i va cac chi phi phat sinh khac cho Ngan hang TMCP
Buu Pién Lién Viét tinh dén ngay 28/9/2023 cu thé nhu sau: Tong cong goc va
lai 1a 351.394.639 dong; trong d6: Gbc 324.780.000 dong, 1di qua han
25.073.486 ddng, 1ai gdc qua han 803.447 dong, 14i cham tra no 1i 1a 737.706
ddng va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 29/9/2023 cho dén khi thanh toan dut no
cho ngén hang.

Trong thdi gian chua thanh todn ng, budc anh Nguyén Ai T phai chiu 13i
suat qua han nhu da thoa thuan trong hop dong tin dung da ky véi ngan hang

Truong hop anh Nguyén Ai T khong tra no cho ngan hang thi ngan hang
yéu cau phat mai tai san thé chap dé dam bao thu hdi no cho ngan hang.

Tai san dam bao gém: Quyén sir dung dat theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién s6 DD078315 do So tai
nguyén moi truong tinh Kién Giang cap ngay 02/12/2021.

* Bi don anh Nguyén Ai T di dugc Toa 4n triéu tap, téng dat hop 1€ ding
quy dinh ctia phap luat nhung van vang mit khong c6 1y do nén khong co y kién
trinh bay.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh néu quan diém vé
viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va ngudi tham gia t6 tung trong vu an
tir khi thu 1y dén thoi diém nghi an tai phién toa so thAm hém nay da tuan thu
ding cac quy dinh cia Bo luat td tung dan sy.

Vé hudng giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don
Ngan hang Buu dién Lién viét- chi nhanh Kién Giang vé viéc budc anh Nguyén
Ai T phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang Buu dién Lién viét- chi nhanh Kién
Giang tong so tién 351.394.639 dong. trong d6: Goc 324.780.000 dong, 13i qua
han 25.073.486 dong, 1di gc qua han 803.447 dong, 1di cham tra no 1ai 1a
737.706 dong va tién 14i phat sinh ké tir ngdy 29/9/2023 cho dén khi thanh toan
dirt no cho ngan hang theo hop dong da ky két véi ngan hang. Néu anh Nguyén
Ai T khéng thuc hién viée tra no cho ngan hang thi yéu cau budc phat mai toan

bo tai san thé chp ctia bén vay dé thu hdi no cho Ngan hang.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] - Yéu cau khoi kién cua nguyén don ngan hang TMCP Buu dién Lién
Viét - chi nhanh Kién Giang thuc hién quyén khéi kién theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat tb tung dan
su 1a thudc tham quyén cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Kién
Giang.

[2] - V& su c6 mit cua duong su: Bi don anh Nguyén Ai T di duoc Tda 4n
téng dat, nié yét cac van ban theo dung quy dinh nhung van ving mat. Can ctt vao
khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xir quyét
dinh xét x{r ving mat anh Nguyén Ai T .

[3] - Vé quan hé phap luat tranh chap: Ngan hang ngan hang TMCP Buu
dién Lién Viét - chi nhanh Kién Giang phai tra cho ngan hang tong sé tién
351.394.639 dong va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 29/9/2023 cho dén khi thanh
toan dit no cho ngan hang theo hop dong da ky két voi ngan hang. Nén quan hé
phép luat tranh chap duoc xac dinh trong vu an 1a “Tranh chdp hop dong dan su
Vé viéc vay tai san”,

[4] - Vé ndi dung vu 4n: Ngan hang ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét -
chi nhanh Kién Giang yéu cau budc budc anh Nguyén Ai T phai tra cho ngan
hang s tién 351.394.639 dong. trong do: Goc 324.780.000 dong, 13i qua han
25.073.486 dong, 1ai gdc qua han 803.447 ddng, 14i cham tra no 13i 1a 737.706
ddng va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 29/9/2023 cho dén khi thanh toan dut ng cho
ngan hang theo hop dong di ky két véi ngan hang. Néu anh Nguyén Ai T khéng
thue hién viée tra no cho ngan hang thi yéu cau budc phat mai toan bo tai san thé
chap cta bén vay dé thu hoi no cho Ngan hang; Bi don anh Nguyén Ai T trong
sudt qué trinh giai quyét vu an thi da duoc Toa an tong dat, niém yét cac van ban
theo dng quy dinh nhung anh T van vang mat nén khong c6 v kién trinh bay.

[4.1] - Hoi dong xét xir xét thay: Theo hop dong tin dung sb
HDTDS870202200054 vé&i Ngan hang Buu dién Lién Viét - chi nhanh Kién
Giang gittra Ngan hang va anh Nguyén Ai T thé hién Ngan hang TMCP Buu
dién Lién Viét cho anh Nguyén Ai T vay von Ngan hang véi sb tién vay la
350.000.000 dong; Phuong thiic cho vay: timg lan; Muc dich vay: Hoan vén chi
phi xay dung, sira chita nha & va Theo gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan
ng s6 870202200054/01 ngay 28/01/2022 da thé hién. Tir d6 cho thiy viéc anh
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Nguyén Ai T vay tién cua Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét-chi nhanh Kién
Giang la hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc va phu hop theo quy dinh tai
Diéu 463 BO luat dan sy nam 2015 vé hop déng vay tai san. Qua trinh thuc hién
hop dong thi Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét-chi nhanh Kién Giang da
thue hién dung nghia vu cia minh d3 giai ngan sb tién vay va anh Nguyén Ai T
d3 nhan duoc tai san nhung ké tir ngay 30/11/2022 cho dén nay thi phia anh
Nguyén Ai T khong thuc hién dung nghia vy tra tién gbc va 1ai cho ngan hang.
Nhu vdy, Anh Nguyén Ai T di vi pham nghia vu tra ng; Anh Nguyén Ai T da
nhan dﬁy du s6 tién vay thi phai ¢6 nghia vu trd ng theo quy dinh tai Diéu 463 va
465 B0 luat dan su.

[4.2] - Hop dong vay gitta cdc bén ky két c6 quy dinh vé 1ai suat, vi theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Luét cac T6 chuc tin dung ndm 2010 quy dinh “76
chire tin dung va khdch hang c¢é quyén thoa thudn vé Idi sudt, phi cap tin dung
trong hoat déng ngdn hang ciia t6 chike tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt”.
Do vay viéc thoa thuan gilta Ngan hang va anh Nguyén Ai T vé muc 13i suét 13
hoan toan tu nguyén, phi hop véi quy dinh cta phap luat. Tinh dén ngay xét xir
28/9/2023 thi anh Nguyén Ai T con ng Ngan hang sé tién 13i cua sb tién da vay
la: 351.394.639 ddng va toan bd 14i phat sinh theo murc 14i suat quy dinh trong
hop dong tin dung ké tir ngay 29/9/2023 cho dén khi tra hét ng vay cho Ngan
hang.

Do viéc anh Nguyén AiT khong thuc hién dung nghia vu tra ng da lam Tét
hai dén quyén loi ctia Ngan hang, vi pham hop dong tin dung da ky két. Do d6
anh Nguyén Ai T phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang tong sd tién ca goc va lai
la: 351.394.639 dong 1a phu hop, dung véi quy dinh cua phéap luat.

[4.3] - T nhiing cdn cr nhan dinh trén Hoi dong xét xur thong nhat chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét-
chi nhanh Kién Giang ddi véi bi don anh Nguyén Ai T. Budc bi don anh
Nguyén Ai T phai c6 nghia vu tra cho nguyén don Ngan hang TMCP Buu dién
Lién Viét-chi nhanh Kién Giang s tién 1a 351.394.639 dong va toan bo 13i phat
sinh theo muc 14i suat quy dinh trong hop dong tin dung ké tir ngdy 29/9/2023
cho dén khi tra hét no vay cho Ngan hang.

[4.4] Dbi véi xir 1y tai san bao dam: Quyén sur dung dat theo gidy ching

nhén quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién so6
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DD078315 do S& tai nguyén méi truong tinh Kién Giang cap ngay 02/12/2021
Puoc ding ky thé chip tai chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén GO Quao
ngay 28/01/2022. Ngan hang yéu cau trong truong hop anh Nguyén Ai T khong
thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang, yéu cu budc phat mai toan bo tai san
thé chip ctia bén vay dé thu hdi nog cho Ngan hang. Cin ctr vao cac diéu khoan
trong hop déng va cin ¢t cac Diéu 317; Diéu 318, Diéu 320, Diéu 321 B luat
dan syu; Diéu 95 Luat cac To6 chuc tin dung nam 2010 Hoi dé)ng xét XU chép
nhan yéu cau nay cua ngan hang. Néu phat méi tai san thé chap van khéng du tra
ng cho ngin hang thi anh Nguyén Ai T van phai tiép tuc tra ng va phai thanh
toan cho ngan hang tién ng 13i phat sinh theo thoa thuan trong hop dong tin dung
ké tlr ngay tuyén an dén khi thanh toan xong khoan no.

[5] - Xét quan diém cta dai vién Vién kiém sat 13 ¢6 co s& chap nhan nén
ghi nhan dé xem xét.

[6] - Vé an phi: Can ctt Diéu 147 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015; Can cr
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién giam thu, nop
va stir dung an phi va 1€ phi toa an budc bi don ba Duong Thi Kim Bach phai nop
an phi dan sy so tham 1a 553.351 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cin ¢l vao Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, diém c khoan 1 Diéu
217; khoan 2 Diéu 227; Piéu 271, Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su ndm 2015;

- Cain clr vao cac Diéu 463; Diéu 465; Diéu 468 B luat dan su 2015;

- Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Québc hodi quy dinh vé muc thu, mién
gidm thu, n0p va st dung an phi va 1€ phi toa an

Tuyén xir:

1. Chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP Buu
dién Lién Viét-chi nhanh Kién Giang budc bi don anh Nguyén Ai T tra cho
nguyén don Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét-chi nhanh Kién Giang sé tién
la 351.394.639 dong va toan bo 1di phat sinh theo mac 13i suat quy dinh trong
hop dong tin dung ké tir ngay 29/9/2023 cho dén khi tra hét ng vay cho Ngan
hang.
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2. Trong truong hop anh Nguyén Ai T khong thuc hién nghia vy tra no cho
Ngan hang thi phat mai toan b tai san thé chap cta bén vay dé thu hdi ng cho
Ngan hang: Quyén str dung dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién s6 DD078315 do S¢ tai nguyén méi trudng
tinh Kién Giang cip ngay 02/12/2021. Puoc dang ky thé chép tai chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén GO Quao ngay 28/01/2022.

Néu phat mai tai san thé chap van khong du tra ng cho ngan hang thi anh
Nguyén Ai T van phai tiép tuc tra ng va phai thanh toan cho ngan hang tién ng
141 phat sinh theo thoa thuan trong hop dong tin dung ké tir ngdy tuyén an dén
khi thanh toan xong khoan ng.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phép luat, ngudi duge T hanh &n c6 don yéu
cau T hanh 4n, néu nguoi phai T hanh an khong tra sb tién néu trén thi con phai
tra cho nguoi duoc T hanh an khoan tién 13i theo murc 14i suét theo thoa thudn
trong hop dong tin dung twong tng vai thoi gian cham T hanh an.

3. V& an phi: Can ctr Piéu 147 B0 luat t6 tung dan sy ndm 2015; Can ct
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 01 thang 01 nam
2017 cta Uy ban thudng vu Quédc hdi quy dinh vé& mirc thu, mién giam thu, ndp
va st dung an phi va I¢ phi toa an

3.1. Buoc anh Nguyén Ai T phai chiu 4n phi dan sy c6 gia ngach la
17.569.732 dong.

3.2. Tra lai cho Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét-chi nhanh Kién
Giang s6 tién 9.000.000 dong theo bién lai s6 00009113 ngay 20/7/2023 cia chi
cuc T hanh an dan sy huy¢n Chau Thanh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché T hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4 - Cac duong su co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén

an, duong su Véng mat tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma cé ly do
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chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tr ngay nhan dugc ban an hoac duoc

téng dat hop 18.
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Kién Giang;
- VKSND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chéu Thanh;
- Luu: ho so, V.phong.

Mai Tan Dau



