TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sd: 36/2022/DS-PT
Ngay: 22 — 4 — 2022
V/v tranh chap doi quyén sir dung dét.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Kiéu

Cdc Tham phén: Ong Truong Thanh Diing

Ba Chau Minh Nguyét

- Thw ky phién toa: Ba VO Minh Thu — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn din tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhén dén tinh Bac Li€u xét xtr
phtc tham cong khai vy 4n dan sy thy ly so: 10/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 01
nam 2022 ve viéc tranh chap doi quyén st dung dat.

Do Bén 4n dan su so tham s6: 49/2021/DS-ST ngay 13 thang 12 nam 2021
ctua TOa an nhan dan huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 120/2021/QD-PT ngay
17 thang 12 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Ngoc D, sinh nim 1963
Dia chi: Ap Binh M, xa Vinh M, huyén Hoa B, tinh Bac L. (C6 mat)

- Bi don: Ba Lé Phuong L, sinh nam 1969
bia chi: Ap Binh M, xa Vinh M, huyén Hoa B, tinh Bac L.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Lé Phirong L: Ba Tran Thi Thuy T,
sinh ndm 1988. Dia chi: Ap Binh M, xa Vinh M, huyén Hoa B, tinh Bac L. (C6
mat)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba L€ Thi Ngoc b, sinh nam 1963. (Véng mat)
2. Chi Tran Trac N, sinh nim 1986. (Vang mat)



3. Ong Tran Vin U, sinh ndm 1969
Cung dia chi: Ap Binh M, xa Vinh M, huyén Hoa B, tinh Bac L.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng Tran Van U: Ba Tran Thi Thay T,
sinh ndm 1988. Dia chi: Ap Binh M, x4 Vinh M, huyén Hoa B, tinh Bac L. (C6
mat)

4. Chi Tran Thi Thuy D, sinh nim 1997. (Ving mit)
Dia chi: Ap Binh M, xa Vinh M, huyén Hoa B, tinh Bac L.
- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Tran Vin D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé ngay 29 thang 6 ndm 2020, bién ban ghi 16i khai va
qua trinh giai quyet vu an nguyén don 6ng Tran Ngoc D trinh bay:

Vao ngay 07 thang 02 nam 2002 6ng D, ba B ¢ chuyén nhugng cho ba Lé
Phuong L tong dién tich dat 160m? (chiéu ngang cip 16 cii 5m x dai tinh tir 16 cil
do vao hau sau 32m) vaéi gia 2,8 lugng vang 24k (hai luong tam chi), hai bén c6 do
dac va viét gidy tay. Ba L di giao du s6 vang nhung chua lam tha tuc sang tén.
Pén nam 2003 Nha nudc lam dy 4n cau Cay Duong c6 thu hoi cia ba L tong dién
tich dat 23,55m?, dién tich con lai 136,45m2.

Qua trinh str dung dat dén khoang nam 2017 ba L xay dung nha kién cd lan
qua phan dét cua 6ng 08m2 Ong yéu cau ba L tra dién tich dat tranh chap néu trén.
Tuy nhién, dén ngay 07 thang 10 nam 2021 6ng Tran Ngoc D ¢6 don khoi kién bd
sung, Ong yéu cau ba L tra dng tong dién tich dat qua do dac thuc té 1a 18,1m? toa
lac tai ap Binh M, xa Vinh M, huyén Hoa B, tinh Bac L.

Bi don ba Lé Phuong L trinh bay: Ba Loan ¢6 nhan chuyén nhugng cliia ong
Tran Ngoc D, ba Lé Thi Ngoc b dién tich dat 160m?, viét gidy tay ¢ xac nhén cua
dia phuong véi gia 2,8 cay Vang 24k va ba da giao du so6 vang cho 6ng D nhung
dién tich dat dén nay ong D van chua chuyén tén sang cho ba. Sau khi Nha nudc
giai phong mat bang dé lam dy an cdu Cay Duong thi gia dinh ba xay dung nha
kién cd trén phan dat con lai. Ba L xac dinh ba st dung ding véi dién tich ba
chuyén nhuong cta 6ng D va ba khong lan chiém phan dat cua 6ng D nén ba
khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cta ong D.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Ngoc D thong nhit véi 101
trinh bay cua 6ng Tran Ngoc D va ba Lé Phuong L vé viéc chuyén nhuong ciing
nhu dién tich dat chuyén nhuong. Ba D thtra nhan ba va 6ng D da nhan du so vang
va da giao du dién tich dét cho ba L, ba L ciing sir dung ding dién tich da chuyén
nhuong. Do d6, ba khéng tranh chip voi ba L va ciing khong yéu cau gi ddi voi ba
L.



Tu nhitng phén tich trén, tai Ban an dan su so tham s6 49/2021/DS-ST ngay
13 thang 12 nam 2021 cta Toa &n nhan dan huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu, da
tuyén xu:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Ngoc D doi ba Lé
Phuong L tra dién tich dat 18,1m?, ¢6 vi tri tir cAn nhu sau:

- Hudng Dong giap 16 Vinh My - Phudc Long c6 sb do 0,3m;
- Hudng Tay giap dat 6ng Tran Ngoc D ¢6 sb do 0,52m + 4,78m;
- Hudng Nam giap dat 6ng Tran Ngoc D ¢6 s6 do 29,4m;

- Huodng Bic giap dat ba Lé Phuong L dang st dung c6 sb do 29,4m (bao
gom 28,15m + 1,25m) + 4,78m.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem xét, tham dinh tai
chd; quy dinh vé thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong sy theo quy dinh
phép luat.

Ngay 24 thang 12 thang 2021 nguyén don 6ng Tran Ngoc D khéang c4o Ban
an dan su so tham sb 49/2021/DS-ST ngay 13 thang 12 nam 2021 cua Toa an nhan
dan huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu, Ong Day yéu cau ba Lé Phuong L tra dién tich
dat 1an chiém 1 18, i

Ngay 24 thang 12 nam 2021 Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Binh khang
nghi Ban an dan su so tham s6 49/2021/DS-ST ngay 13 thang 12 nim 2021 cia
Toa an nhan dan huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu theo hudng stta mot phan Ban an
cua Toa an nhan dan huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Tran Ngoc D van giit nguyén yéu
cau khang cao, Vién kiém sat giir nguyén khang nghi.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Bac Liéu phdt biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viée giai quyét vu an tir khi thu 1y vu
an dén trudce khi Hoi dong xét xir vao phong nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky va cac duong su da chap hanh ding quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su.

V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Piéu 308 cia Bo
luat TS tung dan sy nim 2015, chip nhian mot phan khang cdo cta ong Tran Ngoc
D va chép nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Binh, sira Ban
an so tham sb: 49/2021/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2021 cta Toa 4n nhan dan
huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo céc tai lidu ching ¢t ¢6 luu trong hd so vu an da
dugc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan ciia cac duong sy va y kién phat

biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:



[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua 6ng Tran Ngoc D; Quyét dinh khang
nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Binh con trong han luat dinh nén dugc
chap nhan xem Xét giai quyét theo thu tuc phuc thim theo quy dinh tai Didu 273;
Diéu 280 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan gdm ba Lé Thi Ngoc D, chi Tran
Trdc N, chi Tran Thi Thuy D dd duoc triéu tdp hop 18 1an thir hai nhung ving mit
khéng 13 1y do, nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xir ving mat nhimg nguoi néu
trén theo quy dinh tai Pidu 227 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Xét khang cdo cua dng Tran Ngoc D va Quyét dinh khang nghi ctia Vién
kiém sat, Hoi dong xét xir, thay rang:

[2.1] Qua do dac thuc té, phan dat tranh chap co dién tich 18,1m?, trong do
c6 dién tich 15,2m? thuéc mot phan thira 209 to ban d6 s6 02 va 2,9m? ngoai giay
chirng nhan quyén st dung dat ciia 6ng D, ¢6 vi tri tor can nhu sau:

- Hudng Pong giap 16 Vinh M§ - Phudc Long ¢6 s6 do 0,3m;
- Hudng Tay giap dat 6ng Tran Ngoc D ¢6 s6 do 0,52m + 4,78m;
- Hudng Nam giap dat 6ng Tran Ngoc D ¢6 s6 do 29,4m;

- Huong Bic giap dat ba Lé Phuong L dang st dung c6 s6 do 29,4m (bao
gom 28,15m + 1,25m) + 4,78m.

[2.2] Céc duong su déu théng nhat xac dinh vao ngay 07 thang 02 nim 2002
ong Tran Ngoc D, ba Lé Thi Ngoc b chuyen nhugng cho ba Lé Phuong L tong
dién tich dat 160m2 (ngang 5m dai 32m) tai ap Binh M, xa Vinh M, huyén Hoa B,
tinh Bac L voi gia 2,8 lugng vang 24k, viét gidy tay va co xac nhan cta dia
phuong. Bén chuyén nhuong di nhan du vang va giao dat cho bén nhan chuyén
nhuong.

[2.3] Ong D cho ring ba L sir dung phan dat da nhan chuyén nhugng con
lan chiém qua phan dat cua ong dién tich 18, 1m?, ba L xéc dinh ba sir dung dién
tich dat ding nhu trong gidy ba chuyén nhugng cta ong D nén khong dong v tra
dat theo yéu cau khoi kién cua ong D.

Mic dU, ba L x4c dinh ba sir dung dang dién tich ba nhin chuyén nhuong.
Tuy nhién, dién tich st dung thuc té thira so véi dién tich ba di nhan chuyén
nhuong theo gidy chuyén nhuong ngay 07 thang 02 nim 2002 cy thé: Cin ctr theo
manh do dia chinh s6 2020 ngay 09 thang 11 nim 2020 thi dién tich dat ba L thyc
té dang st dung c6 chiéu ngang mit trudc giap 10 5,11m (4,72 + 0,39); chiéu hau
dat 5,30m (4,78 + 0,52). Piéu nay cho théy dién tich ba L dang stir dung 16n hon
dién tich ma ba nhan chuyén nhuong cia 6ng D nhu da phan tich c6 chénh 1éch
chiéu ngang giap 10 0,11m, chiéu ngang hau 0,30m.

Ngoai ra, vao ngay 28 thang 01 nam 2003 nha nudc co6 thu hdi mot phan
dién tich dat giap 10 cﬁa, ba L diép tich dét‘ 23,5’5m2 nhu Yéy dién tich con lai ba L
str dung 1a 136,45m? Doi voi chiéu dai phan dat tranh chap, do cac bén khong xéc
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dinh duogc dién tich chiéu dai khi chuyén nhuong 13 32m & vi tri cu thé & tam 19
hay mi 10 vao nén khong xac dinh duoc chiéu dai phan dat ba Loan di 14n chiém
qua dat ctia 6ng D. Toa an cip so thim cho ring ba L khong 14n qua phan dét cia
6ng D nén khong chap nhan yéu cau khdi kién cua 6ng D 1a chua phu hop. Boi 18,
cin ct vao két qua do dac va manh trich do hién trang dat tranh chip c6 can cir xac
dinh ba L di st dung dat du so voi dat nhan chuyén nhuong cia 6ng D (cu thé
ngang mit trude du 0,11m? va ngang mat sau du 0,30m?), chiéu dai dugc xac dinh
la 21m gidp phia mat, hanh lang 16 gi6i dién tich la 8, 61m? phan dat nay hién tai
nam trong sd6 muc ké ctia 6ng D. Ba L thira nhan sau khi chuyén nhuong dét cia
ong D ba khoéng chuyen nhuong thém cua ai cting khong khai pha thém. Do do, co
can clr xac dinh phan dién tich dat ba L s dung nhiéu hon dién tich di nhan
chuyén nhuong ctia 6ng D nam 2002 1a dat cia ong D. Nhu vay, Hoi dong xét xir
phuc thim c6 cin c&t chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng D va ¢ cin
ctr chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa B, stra mdt phan
Ban 4n so tham theo hudng budc ba L tra ong D dién tich dat ngang giap 16 0,11m,
ngang hau dat 0,30m dai 21m, tong dién tich 1a 8,61m2.

Cin ctr vao bién ban tham dinh xac dinh dat tranh chap ba L da xdy nha ¢ va
nha vé sinh néu budc ba L thao d& s& anh hudng dén cau trac cin nha ba L, hon
nita gia tri dat tranh chap nhé hon gid tri tai san cta ba L nén can budc ba L tra gia
tri dat cho 6ng D. Theo bién ban dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gia ngay 02
thang 11 nam 2021 x4c dinh gia dat 1a 200.000 dong/m? x 8,61m? = 1.722.000
dong.

Tir nhitng phan tich néu trén, ¢6 cin c& chip nhan mot phan khang cao cua
ong Tran Ngoc D; C6 can cir chdp nhan khang nghi va y kién dé xuat ciia kiém sat
vién, &p dung khoan 2 Piéu 308 cua B luat TH tung hinh sy nam 2015, stta mot
phan Ban an dan sy so tham sé 49/2021/DS-ST ngay 13 thang 12 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu.

[2.4] Do stra 4n so tham vé ndi dung nén chi phi xem xét tham dinh tai cho,
dinh gia va an phi cling dugc tinh lai theo quy dinh phap luat.

Céc phan khac ctia Ban an khong khang céo, khang nghi nén Hoi dong xét
xtr khong dat ra xem xét, giai quyeét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Chép nhin mot phan khang cdo cta 6ng Trin Ngoc D va chap nhan khang
nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Binh. Stra Ban 4n dan su so thim so:
49/2021/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2021 ctia Toa an nhan dan huyén Hoa Binh,
tinh Bac Liéu.

Can cu: khoan 9‘Biéu 26; diém b khoén 1 Piéu 35; Qiém a khoéan 1 Piéu 39;
biéu 92; Diéu 147; Biéu 266; khoan 1 Di¢u 273 B0 luat t6 tung dan su; Ap dung:
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Piéu 203 ludt dat dai 2013; Pieu 165, Diéu 166 BJ lut dan sy nam 2015; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
an phi, 1¢ phi.

Tuyén xur:

1. Chép nhan mdt phan yéu cau kh("ri kién ctua ong Trﬁq Ngoc D doi ba L&
Phuong L dién tich 8,61m? thudc mot phan thira 209 t& ban do so6 02, ¢6 vi tri tir
can nhu sau:

- Huéng Poéng giap 16 Vinh My - Phudc Long ¢6 s6 do 0,11m;
- Hudng Tay giap dat 6ng Tran Ngoc D ¢6 s6 do 0,30m;

- Hudng Nam giap dat 6ng Tran Ngoc D ¢6 s6 do 21m;

- Hudng Bic giap dat ba Lé Phuong Lco sé do 21m.

2. Bugc ba Lé Phuong L tra gia tri quyén st dung dat cho ong Tran Ngoc D
dién tich 8,61m? v6i so tién 1.722.000 dong.

3. Cong nhén dién tich 8,61m? cho ba L. Ba L dugc duge quyén quan 1y st
dung dién tich dat néu trén, dong thoi dugc quyén dang ky ké khai quyén sur dung
dat theo quy dinh phap luat.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ong Tran Ngoc D doi
ba Lé Phuong L tra dién tich 9,49m?,

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 4i cua so tién con lai phai thi hanh an, theo muc 13i suat co ban do
Ngéan hang Nha nudc cong b tai thoi diém thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 B luat dan sy nim 2015.

5. Do chap nhan mot phan yéu cau khdi kién nén chi phi xem xét, tham dinh,
do dac, dinh gia va thu thap tai liéu moi bén chiu %, ong D phai chiu 1.151.940
d6ng, ba L phai chiu 1.151.940 déng. Do éng D di ndp tién tam ung chi phi t6
tung 2.303.880 ddng chi phi hét nén budc ba L c¢6 nghia vu hoan tra cho ong D sb
tién 1.151.940 dong.

6. V& an phi:

- An phi dan su so thim: Budc ong Tran Ngoc D phai ndp &n phi 300.000
ddéng. Ong Tran Ngoc D di ndp tam Gng an phi so thim 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0010089 ngay 06/7/2020 va 300.000 dong (Ba
trim nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0002684 ngay 07/10/2021 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu chuyén thu an phi 300.000 déng
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(Ba tram nghin déng). Ong Tran Ngoc D dugc nhéan lai 300.000 dong (Ba trim
nghin dong). Ba Lé Phuong L phai ndp an phi 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu.

- An phi phtic thim: Ong Tran Ngoc D khong phai chiu, Ong D di ndp tam
tmg 4n phi phuc thdm 300.000 déng (Ba trim nghin ddng) theo bién lai sb
0002830 ngay 27/12/2021, tai chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Hoa Binh, tinh Bac
Liéu duoc hoan lai.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an ddan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 ludt thi hanh an
dan su; Thoi hiéu thi hanh an dan sy dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 ludt
thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;
- TAND huyén Hoa Binh;
- CCTHADS huyén Hoa Binh;
- Puong su;
- Luu, T6 HC
Nguyén Lé Kiéu



