TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 227/2026/DS-PT

Ngay 11-5-2026

V/v tranh chap hop ddng tin dung;
hop dong thé chip tai san; hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat;
hop dong ting cho quyén sir dung dit

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xi phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Chau.

Cdc Thdam phdn: Ba Trinh Ngoc Thay va éng Luu Hiru Giau.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Bé Tho - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh An
Giang.
) - Dai dién Vién kiém sdat nhdn ddan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Duong Quy Thai - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 5 ndm 2026 tai try so Tba an nhan dan tinh An Giangxét xu
phtic tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 534/2025/TLPT-DS ngay 24 thang

12 nam 2025 vé “Tranh chap hop dong tin dung; hop dong thé chap tai san; hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dt; hop dong tang cho quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 169/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham so: 534/2025/QD-PT ngay
29 thang 12 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phiic tham s6 220/2026/QDb-
PT ngay 17 thang 4 nam 2026, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai ,cé phan S2 (S3); dia chi try s¢
chinh: S6 B N, phuong V, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la S6 B N,
phuong X, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo phap ludt cia nguyén don: Ong Nguyén Puc T, chuc
vu: Tong Giam doc S3 (vang madt).

Nguroi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: (A)’ng Nguyén Chi T1, chire
vu: Giam doc S3 chi nhanh Al (van ban uy quyén s6 720/2026/QD-PC ngay
03/3/2026) (vang mat).
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Nguoi dai dién theo 1y quyén lai ciia éng ‘Nguye:n Chi T1: Ong Chu Toan
T2, sinh nam 1989; churc vu: Chuyén vién thu hoi ng - Phong Xt 1y ng - S3 qhi
nhanh Al; dia chi lién hé: S6 C T, phuong L, tinh An Giang (van ban uy quyén
ngay 13/3/2026) (c6 mat).

2. Bi don: C)ng Mai Thanh T3, sinh nim 1976; noi cu tra: S B H, Khém
E, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (nay 1a s6 B H, Khém E, phuong L,
tinh An Giang) (vang mat).

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Vin T4, sinh nim 1970 (c6 mat);

3.2. Ba Duong Thanh K, sinh nim 1972 (vang mit);

3.3. Anh Tran Thanh S, sinh nim 1998 (vang mat);

3.4. Anh Tran Viét A, sinh nim 2003 (Véng mat);

3.5. Chj Tran Kiéu V, sinh nam 2005 (vang mit);

~ Cung cu tru: S6 1, khom B, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang (nay 1a
So I, khom B, phuong L, tinh An Giang).

3.6. Ong Nguyén Thanh K1, sinh ndm 1983; noi cu tra: T H, khom D,
phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (phia sau nha S6 I, khom D, phuong M,
thanh pho L, tinh An Giang) (nay la phia sau nha S6 I, khom D, phuong L, tinh
An Giang). Hién ngu: S6 I, duong P, khém D, phuong L, tinh An Giang (c6 mat).

3.7. Ong Trinh Quang Linh K2, sinh ndm 1996; nqi cu tri: T6 H, khém D,
phuong M, thanh pho L, tinh An Giang. (phia sau nha S6 I, khém D, phuong M,
thanh pho L, tinh An Giang) (nay la phia sau nha So I, khom D, phuong L, tinh
An Giang) (vang mat).

3.8. Bélr Phan Thi S1, sinh nam 1980; ’noi cu tri: S6 B H, Khom E, phuong
M, thanh pho L, tinh An Giang (nay 1a S6 B H, Khom E, phuong L, tinh An
Giang) (vang mat).

3.9. Ba Tran Thi H, sinh nim 1977 (c6 mit);

3.10. Ong Lé Vin M, sinh nim 1981 (vang mit);

Cung noi cu tri: S6 F, dudong K, khém B, phuong M, thanh phé L, tinh An
Giang (nay la SO F, duong K, khém D, phuong L, tinh An Giang).

3.11. Ba Pham Vo Ngé Y, sinh nam 1983; noi cu t}"ﬁ: SO A, duong N, khom
B, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang ,(nay la SO A? duong N, khom B,
phuong L, tinh An Giang); noi ¢ hi¢n nay: S6 E, duong S6 B, khom T, phuong
M, thanh pho L, tinh An Giang (nay 1a SO E, duong S 02, khom T, phuong L, tinh
An Giang) (vang mat).

3.12. Vin phong C; dia chi: S6 C L, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang
(nay 1a S6 C L, phuong L, tinh An Giang) (vang mat).
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3.13. Vin phong Cl; dia chi: S6 B N, phuong M, thanh phd L, tinh An
Giang (nay la S6 B N, phuong L, tinh An Giang) (vang mat).

3.14. Ba Huynh Phuong TS5, sinh nam 1991; noi cu tra: S6 I, khom b,
phuong M, thanh ph6 L, tinh An Giang (nay 1a S6 I, khom D, phuong L, tinh An
Giang) (vang mat).

3.15. Ba Trac Thj T6, sinh ndm 1961; noi cu tri: SO A hém P, T6 1, khom
b, phuong M, thanh ph6 L, tinh An Giang (nay la S6 A hém P, T6 I, khom b,
phuong L, tinh An Giang) (vang mat).

3.16. BaNguyén Thi Ngoc E, sinh nam 1949; r}oi cu tri: S6 I Rach B, khom
b, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (nay la S6 I Rach B, khom D, phuong
L, tinh An Giang) (vang mat).

4. Nguoi khang cdo: Ngan hang thuong mai c¢6 phan S2 1a nguyén don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo hd so 4n so tham thé hién:

Theo ngi dung don khoi kién va trong qud trinh giai quyét vu dn, nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don Ngdan hang TMCP S2 (sau ddy goi tat la Ngan
hang) trinh bay:

Giita Ngan hang va 6ng Mai Thanh T3 di xac 1ap cac hop dong tin dung
sau day:

1/ Ngay 30/3/2023, Ngan hang — chi nhanh Al va 6ng Mai Thanh T3 c6 ky
Hop dong tin dung so 202327031624 véi sb tién vay 1a 2.000.000.000d; muc dich
vay von: B sung von budn chuyén laa gao; thoi han vay 06 thang theo Glay nhéan
ng s6 LD2308900868 ngay 30/3/2023, ngay d4o han 13 29/9/2023; s6 tién nhan
ng 1a 2.000.000.000d, 14i suat ap dung cho 06 thang dau tién 1a 12%/nam; thoi
han vay 1 06 thang; phuong thirc tra no: Lai hang thang, vén cubi ky.

Tai san bao dam: Theo Hop dong thé chdp quyén st dung dat sb
202327031624 ngay 30/3/2023, gitra Ngan hang — chi nhanh Al véi ong Mai
Thanh T3. Toan b6 16 dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit (sau day - viét
tat la GCN QSDb) sO 02405QSDb/cA do Uy ban nhan déan (sau day viét tat 1a
UBND) thanh phé L cép cho 6ng Tran Vin T4. Pén ngay 23/12/2017, chuyén
nhuong cho ong Mai Thanh T3 va ba Phan Thi S1. Dén ngay 28/3/2023, ting cho
ong Mai Thanh T3 dung tén, dugc Van phong D1 — chi nhanh L3 xdc nhan ngay
28/3/2023; dién tich 210,4m?; muc dich sir dung la dét thd cu; dat toa lac tai duong
C, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, 6ng Mai Thanh T3 d3 thanh toan cho
Ngan hang dugc s6 tién 131 68.000.000d.
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Tinh dén ngay 15/01/2024, éng T3 con ng Ngan hang tong sb tién
2.164.013.704d, trong d6: No goc 2.000.000.000d va no 1ai 164.013.7044 (trong
dé: Lai trong han 126.000.0004d, 1ai phat qué han 38.013.7094d).

2/ Ngay 31/3/2023, gitta Ngan hang — chi nhanh Al va 6ng Mai Thanh T3
ky két hop dong sur dung thé tin dung (bao gdm Glay dé nghi cap thé tin dung
kiém hop dong sb 2491655/03/2023/AG va Ban diéu khoan va diéu kién phat
hanh va str dung thé tin dung ctia Ngan hang — céc tai liéu nay dugc goi chung la
Hop dong). Can cir vao thu nhap cua éng T3, Ngan hang da dong y md thé tin
dung v6i han mirc sir dung 1a 200.000.0004, 13i suat 23,2%/nam.

Ttr khi duogc cép thé tin dung, ong T3 da thuc hién cac giao dich vOi tong
s6 tién 448.600.000d va da thyc hign thanh toan cho Ngan hang sO tién
269.498.069d, trong d6 von 245.545.4224, 13i + phi 23.952.6474.

Tinh dén ngay 15/01/2024, 6ng T3 con ng sb tién vén 203.996.151d va lai
31.361.3484.

Khi Ngan hang va éng T3 ky két hop dong thé chap quyen st dung dat so
202327031624 ngay 30/3/2023 thi c6 01 cin nha c6 két cau nén gach, khung 20,
vach tole, mai tole dugc ghi nhan trong Bién ban khao sat hién trang bat dong san
ngay 09/3/2023. Do 6ng T3 cho biét day 1a nha dé may moc, hang ngay co tho
dén 1am viéc nén can bo Ngan hang di tham dinh ciing khong ghi nhan viéc trong
cin nha nay gom nhiing ai dang sinh séng. Tai thoi diém tham dinh tai san thé
chap thi can bd Ngan hang khong biét duge viéc phia sau ctia can nha trén con co
02 can nha, gom nha ciia 6ng Nguyén Thanh K1 va nha cua 6ng Trinh Quang
Linh K2 d3 duoc xdy dung trudc d6. Phia Ngan hang khang dinh tai thoi diém
Ngan hang tham dinh tai san thé chap thi 6ng T4 biét duoc viéc 6ng T3 thé chap
tai san dé vay Ngan hang do can bd Ngan hang c6 chup hinh anh ong T4 c6 mit
tai thoi diém can bd Ngan hang tham dinh tai san.

Doi v6i yéu cau doc 1ap cia ong T4, ong K1 va dng K2 yéu cau tuyén bo
hop dong the chap gitra Ngan hang va 6ng T3 v6 hi¢u thi Ngan hang khong dong
v do Ngan hang da thuc hién ding theo quy dinh phap luat vé nhan tai san bao
dam.

Ngan hang thong nhat Ban trich do hién trang khu giét tranh chap do Cong
ty H2 1ap ngay 02/5/2024 va Chung thu tham dinh gia s6 090/2025/29 do Céng
ty Co phan T10 1ap ngay 08/01/2025.

DPéi véi mot phﬁn cdn nha cta ba Trac Thi T6 c6 dién tich 0,1m? tai cac
diém 80, 69, 79 (theo Ban trich do hién trang khu dét tranh chap do Cong ty H2
1ap ngay 02/5/2024 va duoc Van phong dang ky dat dai — chi nhanh L3 duyét
ngay 23/12/2024) thugc GCN QSDD 56 02405QSDD/cA do UBND thanh phd L
cap cho ong Tran Vian T4, dén ngay 23/12/2017 chuyén nhuong cho 6ng Mai
Thanh T3 va ba Phan Thi S1, dén ngay 28/3/2023 ting cho 6ng Mai Thanh T3
dimg tén dugc Van phong P1 — chi nhanh L3 x&c nhan ngay 28/3/2023 thi Ngan
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hang khong c6 tranh chap va Ngan hang dé nghi Toa an khong dua ba Trac Thi
T6 vao tham gia t6 tung trong vy an nay.

Pdi véi mot phén cin nha cua 6ng K2 c¢6 dién tich 3,9m? tai cac diém 16,
78, 76, 93 (theo Ban trich do hién trang khu dat tranh chap do Cong ty H2 lap
ngay 02/5/2024 va dugc Van phong D1 — chi nhanh L3 duyét ngay 23/12/2024)
xay lan qua thira dat sb 95 cua ba Nguyén Thi Ngoc E thi Ngan hang khong c6 ¥
kién. Ngan hang dé nghi Toa an khong dua ba Nguyén Thi Ngoc E vao tham gia
tb tung trong vu 4n nay.

Dbi véi mot phan mai che do 6ng T4 quan 1y c6 dién tich 30,4m? tai cac
diém 72, 1, 34, 64, 90 (theo Ban trich do hién trang khu dét tranh chép do Cong
ty H2 1ap ngay 02/5/2024 va dugc Van phong P1 — chi nhanh L3 duyét ngay
23/12/2024) cat 1an qua phan dét caa ba Huynh Phuong T5 thi Ngan hang khong
c6 ¥ kién.

Nay Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét:

- Bugc 6ng Mai Thanh T3 phai tra cho Ngan hang (do Ngan hang — Chi
nhanh Al dai dién nhan) voi téng s tién 2.399. 371.203d (tam tinh dén ngay
15/01/2024), trong d6 dbi véi hop dong tin dung von 1a 2.000.000.000d va 1ai
164.013.704d; Hop ddng thé tin dung von gdc 14 203.996.151d va 13i 31.361.3484
va tién 13i tiép tuc phat sinh theo Hop dong tin dung s6 202327031624 ngay
30/3/2023 va Giay dé nghi cap thé tin dung sd 2491655/03/2023/AG ngay
31/3/2023 giita Ngan hang voi ong Mai Thanh T3 tir ngay 20/9/2023 dén ngay tat
toan ho so.

- Trudong hop 6ng Mai Thanh T3 khong tra ng hodc tra khong du soé tién
con ng cua Hop dong tin dung s6 202327031624 ngay 30/3/2023 va Giy dé nghi
cap thé tin dung kiém hop ddng s62491655/03/2023/AG ngay 3 1/3/2023 thi Ngan
hang co quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy co tham quyén xir 1y tai san
thé chap theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sé 202327031624 ngay
30/3/2023 dé thu hoi ng.

Truong hop viée xr 1y tai san thé chap chua thanh toan hét cac khoan ng
thi ong Mai Thanh T3 con phai thanh toan ti€p cho dén khi trd hét ng.

Dbi v6i yéu cau doc lap cua éng T4, dng K1 va ong K2 yéu cau tuyén bd
hop ddng thé chap gitra Ngan hang va 6ng T3 vo hiéu thi Ngan hang khong dong
y.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién ciia Ngan hang trinh bay: Tinh dén
ngay 29 thang 9 nam 2025, 6ng Mai Thanh T3 con ng Ngan hang tong s tién 1a
3.146.718.6974d (trong d6: Hop dong tin dung von 1a 2.000.000.000d va 13i 1a
785.296.213d; Giay dé nghi cap thé tin dung von gbc 1a 228.243.399d va ldi 1a
133.179.085d). Nay Ngan hang yéu cau ong Mai Thanh T3 phai c6 nghia vu tra
cho Ngan hang téng s tién trén va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 30 thang 9 nim
2025 cho dén khi 6ng Mai Thanh T3 thuc hién tra hét ng cho Ngan hang theo mirc
141 sudt d thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 202327031624 ngay 30/3/2023 va
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Gidy dé nghi cap thé tin dung s6 2491655/03/2023/AG ngay 31/3/2023. Dong
thoi, yéu cau tiép tuc duy tri Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
202327031624 ngay 30/3/2023 gitta Ngan hang - chi nhanh A1l véi 6ng Mai
Thanh T3 dé dam bao cho viéc thi hanh an. D& nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhén yéu cau doc 1ap cua ong Tran Van T4, ong Trinh Quang Linh K2, 6ng
Nguyen Thanh K1 dbi voi yéu cau tuyén bd vo hidu Hop dong thé chap quyen su
dung dat s6 202327031624 ngay 30/3/2023. Truong hop Toa an tuyén bd hop
dong thé chap v6 hiéu thi Ngan hang khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua
ctia hop dong vé hiéu.

Bi don 6ng Mai Thanh T3: Khong cung cap tai liéu, chimg ctr cho Toa an;
khong c6 vin ban trinh bay y kién giri Toa an ddi vi yéu cau khoi kién ciia nguyén
don; khong tham du phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai; khong tham du cac phién toa do Toa an tri¢u tap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Trdn Vin T4 trinh bay:

Vao ngay 06/02/2002, 6ng T4 dugc UBND thanh phd L cip GCN QSDD
s6 02405, to ban dd s6 82, thira s6 28, dién tich 210,4m2. Trén phan dat nay c6 01
cin nha do 6ng T4 va vo 6ng T4 tén Duong Thanh K cing cic con Tran Thanh
S, Tran Viét A va Tran Kiéu V cung quan 1y st dung. Can nha nay 6ng T4 xay
dung vao nam 1997, trén GCN QSDBD cil ciia 6ng T4 c6 thé hién cin nha nay. Sau
do, 6ng T3 hoi mugn 6ng T4 GCN QSDD dé di vay tién Ngan hang. Viéc thoa
thuan muon gidy to dat khong c6 lam gidy to. Pén ngay 23/ 12/2017, 6ng T4 va
ong T3 1am hop dong chuyen nhugng dé 6ng T3 ding tén trén gidy to dét vay tién
Ngan hang. Sau khi nhén tién tr Ngan hang v€, ong T3 co6 cho 6ng T4 muon
80.000.0004 tir nam 2018, dén nay ong T4 van chua tra sO tién nay cho ong T3.
Viéc 6ng T4 ky hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong T3 va vay
ong T3 s tién 80.000.000d thi vo va cac con clia ong T4 khong biét.

Khoang nam 2002, 6ng Trung chuyén N cho 6 ong Ngo Dinh L phan dt dién
tich 25,6m? thuoc GCN QSDD s6 02405, to ban dd s6 82, thura sb 28, dién tich
210,4m? do UBND thanh phd L cip cho 6ng T4 ngay 06/02/2002 véi sb tién
15.000.000d. Gitta 6ng T4 va éng L ¢ lam gidy tay, sau d6 6ng L chuyén nhuong
phan dat nay cho ba Tran Thi H va ong L yéu cau 6ng Trung truc T7 ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba Tran Thi H, c¢6 xac nhan ciia UBND
phuong M ngay 13/5/2003. Hién trén phan dat ndy c6 01 cin nha do Trinh Quang
Linh K2 dang quan ly st dung.

Khoang 07 thang sau khi chuyén nhugng phan dat dién tich 25,6m?, 6ng T4
tiép tuc chuyén nhuong cho ong Ngo Pinh L phan dét dién tich 24m? thuéc GCN
QSDD 56 02405, t& ban do s6 82, thira s0 28, dién tich 210,4m? do UBND thanh
phé L cip cho 6 ong T4 ngay 06/02/2002 voi s tién 25.000.000d. Giita ong T4 va
ong L co lam gidy tay, sau d6 6ng L chuyén nhuong phan dat nay cho ba Pham
V5 Ngo Y va ong L yéu cau 6ng Trung truc T7 ky hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat véi ba Pham V5 Ngo Y, ¢6 xac nhan cia UBND phuong M
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ngay 23/6/2005. Hién trén phan dat nay c6 01 cin nha do Nguyén Thanh K1 dang
quan 1y st dung.

Trudce khi ong T4 ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi
ong Mai Thanh T3, ba Phan Thi S1 thi 6ng T4 c6 n61 véi ong T3, ba S1 phén dat
phia sau 6ng T4 da chuyen nhuong cho ngudi khac va ong T3 dong v ky két hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dat véi ong T4. Nhung 6ng T4 khong c¢6 noi
cho K2 va K1 biét viéc 6ng Trung chuyén N dat cho ong T3, ba S1.

Ong T4 thong nhat Ban trich do hién trang khu fiat tranh chap do Cong ty
H2 lap ngay 02/5/2024 va Ching thu tham dinh gia s6 090/2025/29 do Cong ty
Co6 phan T10 1ap ngay 08/01/2025.

DPéi véi mot phén cin nha cua ba Trac Thi T6 c6 dién tich 0,1m? tai céc
diém 80, 69, 79 (theo Ban trich do hién trang khu dat tranh chap do Cong ty H2
lap ngay 02/5/2024 va dugc Van phong dang ky dat dai — chi nhanh L3 duyét
ngay 23/12/2024) thugc GCN QSDD 56 02405QSDD/cA do UBND thanh phé L
cap cho 6ng Tran Van T4, dén ngay 23/12/2017 chuyén nhuong cho dng Mai
Thanh T3 va ba Phan Thi S1, dén ngay 28/3/2023 tiang cho 6ng Mai Thanh T3
dimg tén dugc Van phong D1 — chi nhanh L3 xdc nhan ngay 28/3/2023 thi Ong
T4 khong c6 tranh chap va ong T4 dé nghi Toa 4n khong dua ba Trac Thi T6 vao
tham gia t6 tung trong vu 4n nay.

Péi véi mot phﬁn cin nha cua 6ng K2 c¢6 dién tich 3,9m? tai cac diém 16,
78, 76, 93 (theo Ban trich do hién trang khu dat tranh chap do Céng ty H2 lap
ngay 02/5/2024 va dugc Van phong D1 — chi nhanh L3 duyét ngay 23/12/2024)
xay lan qua thira dat s6 95 cia ba Nguyén Thi Ngoc E thi 6ng T4 khong co y kién.
Ong T4 dé nghi Toa an khong dua ba Nguyén Thi Ngoc E vao tham gia t6 tung
trong vu an nay.

Dbi véi mot phan mai che do 6ng T4 quan 1y c6 dién tich 30,4m? tai cac
diém 72, 1, 34, 64, 90 (theo Ban trich do hién trang khu dat tranh chip do Cong
ty H2 1ap ngay 02/5/2024 va dugc Van phong P1 — chi nhanh L3 duyét ngay
23/12/2024) cat 1an qua phan dét cia ba Huynh Phuong T5 thi sau nay ba T5 c6
tranh chap ong T4 s& thao d& tra dat cho ba T5.

Nay ong T4 khong dong ¥ d6i véi yéu cau khai kién ctia Ngan hang ddi voi
yéu cau duy tri hop dong thé chap 1a phan dat trén. Vi trén phan dat ndy co6 cin
nha cta vo chong 6ng T4 dang quan 1y sir dung. Ong T4 ¢6 yéu cau doc 1ap nhu
sau:

- Yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét sd cong
chtng 2027, quyén s6 07TP/CC-HPGD ngay 03/11/2011 duoc cong ching tai
Vin phong C giira bén chuyén nhugng Tran Vian T4 va Duong Thanh K vé&i bén
nhan chuyén nhuong Mai Thanh T3 va Phan Thi S1 1a vo hiéu.

- Yéu cau tuyén bd Hop ddng ting cho riéng 50% quyén sir dung dat sb
cong chimg 103, quyén sé 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/3/2021 duoc
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cong ching tai Van phong C gilra bén tdng cho Phan Thi S1 vdi bén duogc ting
cho Mai Thanh T3 la vo hiéu.

- Yéu cau tuyén bé Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 cong ching
2261, quyén sé 04/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/3/2023 dugc cong ching
tai Van phong C1 giita bén nhan thé chip Ngan hang — chi nhanh A1 véi bén thé
chap Mai Thanh T3 1a v6 hiéu.

Truong hop Toa an tuyén bd v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 09/5/2003 c6 xac nhan cia UBND phudng M ngay 13/5/2003 gitra
ong T4 véi ong M, ba H va Hop dong chuyén nhuong chuyén nhuong quyen su
dung dét c6 xac nhan cia UBND phuong M ngay 23/6/2005 giita 6ng Tran Vin
T4 v6i ba Pham Vo Ngo Y thi ong T4 khong c6 ¥ kién.

Ba Duong Thanh K trinh bay:

Ba K 1a vo ctia 6ng T4, ba K va ong T4 c6 dang ky két hon. Ba K khong
biét viéc ong Trung chuyén N phan dién tich dat 210,4m? thuéc GCN QSDD s
02405, to ban dd s6 82, thira sb 28, dién tich 210,4m?do UBND thanh phé L cap
cho 6ng T4 ngay 06/02/2002 cho 6ng Mai Thanh T3. Trén phan dét nay c6 01 cin
nha do vo chong ba K cung cac con Tran Thanh S, Tran Viét A va Tran Kiéu V
cung quan 1y str dung. Can nha nay ba K xay dung vao nim 1997. Thoi diém d6ng
Trung chuyén N phan dat trén cho 6ng T3 thi ba K di 1am ¢ Binh Duong. Ba K
m&i biét viéc nay khoang hon mot thang nay.

Ba K c6 biét va khong ¢ ¥ kién ddi v6i viée dng T4 ¢ chuyén nhugng mot
phan dat thuoc GCN QSDP sb 02405, to ban do sé 82, thira sd 28, dién tich
210,4m? do UBND thanh phé L cap cho 6ng T4 ngay 06/02/2002 cho 6ng Ngb
Pinh L.

Nay phia Ngan hang khoi kién yéu cau phia 0 ong T3 tra ng va yéu cau duy
tri hop d6ng thé chap 1a phan dat trén thi ba K yéu cau Toa an huy hop dong thé
chap giira Ngan hang véi ong T3. Vi trén phan dat nay c6 cin nha cia vo chong
ba K dang quan ly st dung.

Ong Trinh Quang Linh K2 trinh bay:

Vao ngay 27/8/2016, me ong K2 tén Tran Thi Hoang O c¢6 nhan chuyen
nhuong cin nha gian hen v6i phan dat dién tich 25,6m? , t0 ban d6 s6 82, thira s6
28 thugc GCN QSDD s6 02405 do UBND thanh phé L cap ngay 06/02/2002 tir
ba Tran Thi H va ong Lé Vian M vdi gia 150. 000.000d. Gitra me 6ng K2 va ba H,
6ng M c6 lam to hop dong chuyén nhuong quyén sir dung nha va dat bang gidy
tay. Can nha c6 két cau nén gach bong, khung bé tong cbt thép, vach tuong xay,
mai tole, gac limg gd. Can nha nay hién do mot minh 6ng K2 sinh séng va quan
Iy sir dung. Me 6ng K2 chét nam 2017, cha 6ng K2 tén Trinh Quang D chét nam
2008. Me ong K2 chi c6 mgt minh 6ng K2 1a con.

Ong K2 ¢6 bié‘g can nha cua 6ng K2 thugc GCN QSDD do ong T4 ding
tén. Ong K2 khong biét viéc ong T4 da chuyén nhuong phan dat nay cho 6ng Mai
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Thanh T3 va khong biét viéc 6ng T3 da thé chap toan bo phan dat (trong d6 co
cin nha ctia 6ng K2) cho Ngan hang. Ong K2 chi biét viéc nay sau khi Ngan hang
khoi kién 6ng T3. Ong K2 khang dinh Ngan hang khong dén thim dinh cin nha
ctia 6ng K2 tai thoi diém lam ho so thé chap phan dat néu trén.

Ong K2 théng nhat Ban trich do hién trang khu dét tranh chap do Cong ty
H2 lap ngay 02/5/2024 va Ching thu tham dinh gia s6 090/2025/29 do Cong ty
Co6 phan T10 1ap ngay 08/01/2025.

Theo Ban trich do hién trang khu dét tranh chap do Cong ty H2 1ap ngay
02/5/2024 va dugc Van phong D1 - chi nhanh L3 duyét ngay 23/12/2024 thi phia
trudc can nha cua 6ng K2 va can nha cua 6ng K1 dang quan ly str dung con mot
phan dién tich dat thuoc GCN QSDb sO 02405QSDb/cA do UBND thanh phé L
cap cho 6ng Tran Vian T4, dén ngay 23/12/2017 chuyén nhugng cho dng Mai
Thanh T3 va ba Phan Thi S1, dén ngay 28/3/2023 tiang cho 6ng Mai Thanh T3
dig tén dugc Van phong P1 — chi nhanh L3 xac nhan ngay 28/3/2023. Sau nay
dén giai doan thi hanh an, 6ng K2 s& thuong lugng véi ong T3 dé nhan chuyén
nhuong lai d6i voi phan dat phia trude can nha cta ong K2.

Pbi v6i mot phan can nha cta ba Trac Thi T6 co dién tich 0,1m? tai cac
diém 80, 69, 79 (theo Ban trich do hién trang khu dét tranh chép do Cong ty H2
1ap ngay 02/5/2024 va dugc Van phong P1 — chi nhanh L3 duyét ngay
23/12/2024) thudéc GCN QSDD s6 02405QSDD/cA do UBND thanh phé L cép
cho ong Tran Vian T4, dén ngay 23/12/2017 chuyén nhuong cho 6ng Mai Thanh
T3 va ba Phan Thi S1, dén ngay 28/3/2023 ting cho ong Mai Thanh T3 dtng tén
duoc Van phong P1 - chi nhanh L3 xac nhan ngay 28/3/2023 thi 6ng K2 khong
c6 tranh chap va 6ng K2 dé nghi Toa an khong dua ba Trac Thi T6 vao tham gia
t tung trong vu 4n nay.

Pdi véi mot phé‘m can nha cua 6ng K2 c¢6 dién tich 3,9m? tai cac diém 16,
78, 76, 93 (theo Ban trich do hién trang khu dat tranh chap do Cong ty H2 lap
ngay 02/5/2024 va dugc Van phong P1 — chi nhanh L3 duyét ngay 23/12/2024)
x4y 1an qua thira dat s 95 ctia ba Nguyén Thi Ngoc E thi 6ng K2 dong ¥ v&i phan
dién tich can nha cta 6ng K2 thuoc GCN QSDD sé 02405QSDD/cA do UBND
thanh phd L cip cho 6ng Tran Vin T4, dén ngay 23/12/2017 chuyén nhuong cho
6ng Mai Thanh T3 va ba Phan Thi S1, dén ngay 28/3/2023 ting cho ong Mai
Thanh T3 dung tén dugc Van phong B1 — chi nhanh L3 x4c nhén ngay 28/3/2023
c6 dién tich 21,1m? tai cac diém 24, 23, 14, 93, 76, 78 (theo Ban trich do hién
trang khu dat tranh chap do Cong ty H2 lap ngay 02/5/2024 va dugc Van phong
D1 — chi nhanh L3 duyét ngay 23/12/2024). Ong K2 yéu cau dugc cong nhan
phan dién tich nay. Ong K2 dé nghi Toa an khong dua ba Nguyén Thi Ngoc E vao
tham gia t tung trong vu 4n nay.

Pbi véi mot phan mai che do 6ng T4 quan 1y c6 dién tich 30,4m? tai cac
diém 72, 1, 34, 64, 90 (theo Ban trich do hién trang khu dét tranh chép do Cong
ty H2 1ap ngay 02/5/2024 va dugc Van phong P1 — chi nhanh L3 duyét ngay
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23/12/2024) cat lan qua phan dat cua ba Huynh Phuong T5 thi dng K2 khong c6
y kién.

Nay ong K2 khong dong y dbi v6i yéu cau khoi kién ctia Ngan hang ddi
v6i yéu cau duy tri hop dong thé chap giita Ngan hang va 6ng T3. Vi trén phan

dat nay co can nha cua 6ng K2 dang quan 1y sir dung. Ong K2 c6 yéu cau doc 1ap
nhu sau:

- Yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
09/5/2003 c6 x&c nhan cia UBND phuong M ngay 13/5/2003 gitta 6ng T4 voi
ong M va ba H 1a c6 hi¢u luc.

- Yéu cau cong nhan hop dong qhuyén nhuong quyén st dung dit ngay
27/8/2016 gitra 6ng L& Van M va ba Tran Thi H v4i ba Tran Thi Hoang O 1a ¢6
hiéu luc.

- Yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét sd cong
chtng 2027, quyén s6 07TP/CC-HPGD ngay 03/11/2011 duoc cong ching tai
Vin phong C giita bén chuyén nhuong 6ng Tran Vin T4 va ba Duong Thanh K
vO1 bén nhan chuyén nhugng Mai Thanh T3 va Phan Thi S1 1a vo hi¢u.

- Yéu cau tuyén bd Hop dong ting cho riéng 50% quyén sir dung dat sb
cong chung 103, quyén s6 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/3/2021 duogc
cong ching tai Van phong C gilta bén tdng cho Phan Thi S1 véi bén dugc ting
cho Mai Thanh T3 la vo hiéu.

- Yéu cau tuyén b6 Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 céng ching
2261, quyén sb6 04/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/3/2023 dugc céng ching
tai Van phong C1 gitta bén nhan thé chap Ngan hang— chi nhanh A1 vdi bén thé
chap Mai Thanh T3 1a v6 hiéu.

- Tai Pon yéu cau doc 1ap, ong K2 yéu cau Toa an xac dinh cin nha gin
lién v6i phan dét dién tich 25,6m? thudc quyén sir dung ctia 6ng K2 nhung sau
khi do dac thuc té thi can nha cua ong K2 chi ¢6 dién tich 21,1m? nén 6ng K2 xin
rt lai mot phan yéu cau khéi kién ddi voi phan dién tich 4,5m?2 Ong K2 yéu cau
Toda an xac dinh cian nha gan lién véi phan dat dién tich 21,1m? tai cac diém 24,
23,14,93, 76, 78 (theo Ban trich do hién trang khu dét tranh chép do Cong ty H2
1ap ngay 02/5/2024 va dugc Van phong D1 — chi nhanh L3 duyét ngay
23/12/2024) thudc quyén sir dung ctia ong K2.

Truong hop Toa an tuyén bb vo hiéu hop dong chuyén nhuong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 09/5/2003 c¢6 xac nhan caa UBND phudng M
ngay 13/5/2003 gitra 6ng T4 véi ong M, ba H va Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 27/8/2016 gitra 6ng M, ba H voi ba Tran Thi Hoang O thi 6ng
K2 yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop d6ng vo hiéu, cu thé 1a 6 ong K2 yéu
cau ong M va ba H tra lai cho 6ng K2 s tién 385.000.0000d (theo gia dat cua
Chtng thu tham dinh ngay 08/01/2025), 6ng K2 sé tra lai nha dat cho éng M va
ba H.
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Ong Nguyén Thanh K1 trinh bay:

Vao ngay 17/01/2018, gitta 6ng K1 va ba Pham V6 Ngo Y ky ket gidy ban
nha ddi v6i cin nha gan lién voi phan dat dién tich 24m? toa lac tai s6 I, khom b,
phuong M, thanh phé L voi gia 135. 000.000d. Gitra 6ng K1 vaba'Y ¢6 lam gidy
ban nha bang gidy tay. Cin nha co két cau nén gach bong, khung bé tong cot thép,
vach tuong xay, mai tole, gac limg gb. Cin nha nay hién do mot minh ong K1
sinh séng va quan 1y st dung.

Ong K1 c6 biét cin nha cta 6ng K1 thuéc GCN QSDP do 6ng T4 dimg
tén. Ong K1 khong biét viéc ong T4 di chuyén nhuong phan dat nay cho 6ng Mai
Thanh T3 va khong biét viéc 6ng T3 da thé chip toan bo phan dat (trong d6 co
cin nha ctia 6ng K1) cho Ngan hang. Ong K1 chi biét viéc nay sau khi Ngan hang
khai kién ong T3. Ong K1 khang dinh Ngan hang khong dén tham dinh can nha
ctia 6ng K1 tai thoi diém lam ho so thé chap phan dat néu trén.

Ong K1 théng nhat Ban trich do hién trang khu dét tranh chdp do Cong ty
H2 lap ngay 02/5/2024 va Chimg thu thdm dinh gia s6 090/2025/29 do Cong ty
Co phan T10 1ap ngay 08/01/2025.

Theo Ban trich do hién trang khu dét tranh chdp do Céng ty H2 1ap ngay
02/5/2024 thi phia trude cdn nha ctia ong K1 va can nha cua ong K2 dang quan 1y
str dung con mot phan dién tich dat thuoc GCN QSDD sd 02405QSDD/cA do
UBND thanh phé L cip cho 6ng Tran Vian T4, dén ngay 23/12/2017 chuyén
nhuong cho 6ng Mai Thanh T3 va ba Phan Thi S1, dén ngay 28/3/2023 ting cho
ong Mai Thanh T3 dung tén dugc Van phong D1 — chi nhanh L3 x4c nhan ngay
28/3/2023. Sau nay dén giai doan thi hanh 4n, ong K1 s& thuong luong véi ong
T3 dé nhan chuyén nhuong lai doi vdi phan dat phia trudc can nha cia ong K1,

DPéi véi mot phén cin nha cua ba Trac Thi T6 c6 dién tich 0,1m? tai céc
diém 80, 69, 79 (theo Ban trich do hién trang khu dét tranh chap do Cong ty H2
lap ngay 02/5/2024 va dugc Van phong D1 — chi nhanh L3 duyét ngay
23/12/2024) thugc GCN QSDD sO 02405QSDD/cA do UBND thanh phé L cép
cho 6ng Tran Vin T4, dén ngay 23/12/2017 chuyén nhuong cho dng Mai Thanh
T3 va ba Phan Thi S1, dén ngay 28/3/2023 ting cho dng Mai Thanh T3 dtng tén
dugc Van phong D1 — chi nhanh L3 xac nhan ngay 28/3/2023 thi ong K1 khong
c6 tranh chap va 6ng K1 dé nghi Toa an khong dua ba Trac Thi T6 vao tham gia
t6 tung trong vu 4n nay.

Péi v6i mot phén cdn nha cua 6ng K2 c¢6 dién tich 3,9m? tai cac diém 16,
78, 76, 93 (theo Ban trich do hién trang khu dat tranh chap do Céng ty H2 lap
ngay 02/5/2024) xay lan qua thira dat sé 95 ciia ba Nguyén Thi Ngoc E thi 6ng
K1 khong c6 ¥ kién. Ong K1 dé nghi Toa an khong dua ba Nguyén Thi Ngoc E
vao tham gia t tung trong vu an nay.

~ Doi v6i mot phan mai che do 6ng T4 quan 1y co dién tich 30,4m? tai céc
diém 72, 1, 34, 64, 90 (theo Ban trich do hién trang khu dat tranh chap do Cong
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ty H2 lap ngay 02/5/2024) cat 1an qua phan dat ciia ba Huynh Phuong T5 thi 6ng
K1 khong c6 y kién.

Nay ong K1 khéng‘déng y déri v6i yéu cau khoi kién ctua Ngan hang déi
V01 yéu cau duy tri hop dong the chap gilta Ngan hang va 6ng T3. Vi trén phan
dat ndy c6 can nha cua 6ng K1 dang quan ly st dung. Ong K1 c6 yéu cau ddc lap
nhu sau:

- Yéu cau coéng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ xac
nhin cua UBND phuong M ngay 23/6/2005 gitra dng Tran Van T4 véi ba Pham
V& Ngo Y 1a ¢o6 hiéu luc.

- Yéu cau cong nhan hop dong chuyNén nhuong quyén st dung dat ngay
17/01/2018 gitra Pham VO Ngd Y vd1 Nguyén Thanh K1 1a c6 hiéu luc.

- Yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s cong
chtng 2027, quyén sé6 07TP/CC-HPGD ngay 03/11/2011 duoc cong ching tai
Vin phong C giita bén chuyén nhuong 6ng Tran Vin T4 va ba Duong Thanh K
vO1 bén nhan chuyén nhuong Mai Thanh T3, Phan Thi S1 1a vo hi¢u.

- Yéu cau tuyén bd Hop dong ting cho riéng 50% quyén sir dung dat sb
cong chung 103, quyén s6 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/3/2021 duogc
cong chung tai Van phong C gifra bén tdng cho Phan Thi S1 v&i bén dugce tang
cho Mai Thanh T3 Ia vo hiéu.

- Yéu cau tuyén b Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 céng ching
2261, quyén sb6 04/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/3/2023 dugc coéng ching
tai Van phong C1 giita bén nhan thé chap Ngan hang - chi nhanh A1 véi bén thé
chap Mai Thanh T3 1a v6 hiéu.

- Tai Pon yéu cau doc 1ap, ong K1 yéu cau Toa an xac dinh cin nha gin
lién v6i phan dat dién tich 24m? thudc quyén str dung cta 6ng K1 nhung sau khi
do dac thuc té thi cin nha cta ong K1 co dién tich 24,3m? nén ong K1 bod sung
yéu cau khoi kién ddi v6i phan dién tich 0,3m?. Ong K1 yéu cau Toa 4n xéac dinh
cin nha gan lién v6i phan dat dién tich 24,3m? tai cac diém 23, 22, 11, 14 theo
Ban trich do hién trang khu dat tranh chip do Cong ty H2 1ap ngay 02/5/2024
thudc quyén sir dung ciia 6ng K1.

Truong hop Toa an tuyén bb vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyen su
dung dét c6 xac nhan cia UBND phuong M ngay 23/6/2005 gitra 6ng Tran Vian
T4 v&i ba Pham V& Ngb Y va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
17/01/2018 giira ba Pham V3 Ngd Y v6i ong Nguyén Thanh K1 thi éng K1 yéu
cau Toa an giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu, cu thé 1a ong K1 yéu cau ba
Y tré lai cho ong K1 s6 tién 359.000.000d (theo gia dat ciia Chung thu tham dinh
ngay 08/01/2025), 6ng K1 sé& tra lai nha dat cho ba Pham Vo Ngo Yén .

Ong Lé Van M va ba T) ran Thi H: Khong tham du phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chirng cir va hoa giai nhung co trinh bay y kién doéi
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v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don tai T ty khai ngay 17/6/2025 véi ndi dung
nhu sau:

Nam 2003, khi nhan chuyén nhuong dién tich dat 25,6m? caa ong Tran Vin
T4 tir nguoi ban 12 6ng Nguyén Dinh L1 thi ong Lé Van M va ba Tran Thi H dugc
biét 6ng T4 ban cho 6ng L1 thira dat nay bang gidy tay vao nam 2002. Do ong L1
chua sang tén s6 d6 nén ong M, ba H yéu cau 6ng Trung lap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét, ong T4 dong y lap hop dong va dugc UBND phuong
M ky chimg thuc vao ngay 13/5/2003. Thoi diém d6, viéc UBND phuong M ky
ching thuc hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita 6ng M, ba H véi
ong T4 1a dung thim quyén.

Do dat khong du dién tich theo quy dinh dé tach thira sang tén chuyén quyen
nén 6ng M, ba H lam nha ¢ trén dat cho dén nam 2016 thi chuyén nhuong bang
gidy viét tay cin nha gan lién voi dién tich 25,6m? dat & cho ba Tran Thi Hoang
O (me 6ng Trinh Quang Linh K2 & cho dén nay).

Do dit chua dugc sang tén chuyén quyén, GCN QSDD cua ong T4 chua
giam dién tich, viéc 6ng Trung chuyen G toan bo dién tich dat cho ong T3 d3 lam
anh huong nghiém trong dén doi séng, quyén va loi ich ciia 6ng M, ba H.

Nay 6ng M, ba H yéu cau Tda an chdp nhan yéu cau doc 1ap ctia ong K2 1a:

- Tuyén v6 hiéu mot phan dbi voi hop dong chuyén nhugng, hop dong ting
cho quyén sur dung dat gilra ong Tran Vian T4 va 6ng Mai Thanh T3 do trong dién
tich dat o ong Trung chuyén N cho 6ng T3 c6 25,6m?> dat & ciia ong M, ba H da
dugc chuyén nhugng hop phap, da lam nha ¢ trén dat va tir nam 2016 da chuyén
nhuong lai cho ba Tran Thi Hoang O, hién nay ba O chét, con 1a Trinh Quang
Linh K2 dang truc tiép quan 1y sir dung.

- Cong nhan cin nha gan lién vi dién tich 25,6m? dat & cho Trinh Quang
L2 Khuong do 6ng M, ba H da chuyén nhuong cho Tran Thi Hoang O (mg¢ 6ng
K2).

- P& nghi Toa an cho phép vo chong 6ng M, ba H vang mit tai tit ca cac
phién lam viéc va xét xr vu an.

Van phong C1: C6 don xin vang mit tai cac phién hop, phién toa. Tai Van
ban trinh bay ¥ kién ngay 14/5/2024, Vin phong CI trinh bay y kién véi noi dung:
Ngay 30/3/2023, Van phong c6 nhén dugc yéu cau cong chuang hop dong thé chap
quyén sir dung dat ctia ong Mai Thanh T3 véi bén nhan thé chap 1a Ngan hang -
chi nhanh A1. Nhan thay céc bén da cung cap cac gidy to hop phép, day du tai
thoi diém cong ching, bén nhan thé chap da 1am thi tuc dang ky chir ky, mau dau
va da ky trudce vao hgp dong thé chap néu trén, Cong chimg vién da d6i chiéu chir
ky, mau dau trén hop dong thé chap va nhan thay tring khop mau chir ky, mau
dau da dang ky tai Van phong C1, tinh An Giang; bén thé chap c6 ning luc hanh
vi dan sy phu hgp theo quy dinh, da dugc Cong chimg vién giai thich ndi dung
hop ddng, bén thé chip da tu doc lai toan bd ndi dung hop dong va dong ¥ ky tén
vao hop dong trude mit Cong chimg vién nén Vin phong di ching nhan hop
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d6ng néu trén. Van phong C1 chimg nhan hop dong thé chap néu trén 1 hoan toan
dang quy dinh cta phap luat.

* Tai Ban an dan sy so tham sb: 169/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - An Giang da quyét dinh:

Can ctr vao:
- Khoan 3 Piéu 26, diém a kboén 1 biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
91, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 164,

khodn 1 Dicu 165, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khodn 2 Diéu 244, Diéu
266, Diéu 271, Diéu 273, Diéu 278 va Diéu 280 B) ludt T6 tung dan sy nam 2015;

- Pidu 116, biéu 117, biéu 123, khoan 2 biéu 129, biéu 130, biéu 133,
317,318,319, 323, biéu 463, biéu 466, biéu 470, biéu 500, Dbiéu 501, biéu 502,
Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Piém a khoan 3 Diéu 167 va khoan 1 Piéu 188 Luét P4t dai nam 2013;

- Khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Bicu 91 va Biéu 95 Luét Céc t6 chirc tin dung
nam 2010, dugc stra doi, bé sung nam 2017;

- An 1886 11/2017/AL duoc Hoi déng t,hém phan T,(‘)a an nh,ém dan tbi cao
thong qua ngay 14/12/2017 va duoc Cong bo theo Quyét dinh s6 299/Qb-CA
ngay 28/12/2017 cua Chanh dn Toa an nhéan dan t6i cao;

- An 18 s6 55/2022/AL duoc Hoi dépg Tham pl}én Toa ajn nhan dan tdi cao
thong qua ngay 07/9/2022 va dugc cong bo theo Quyet dinh 86 323/QD-CA ngay
14/10/2022 cua Chanh an Toa an nhan dan to1 cao;

- Khoan 2 Piéu 8 va Picu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Ho1 dong tham phan Toa an nhan déan toi cao hudng dan ap dung
mot sO quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

- Khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, nop, quan Iy
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Piém a khoan 6 Piéu 15 ciia Quyét dinh so 41/2024/Qb-UBND ngay
13/10/2024 cua UBND tinh A ban hanh quy dinh vé cac dinh muc st dung dat;
diéu kién, dién tich t6i thiéu cua viéc tach thira dat, hop thu’a dat trén dia ban tinh
An Giang quy dinh xur Iy viéc tach thira, hop thira mot s6 truong hop déac biét.

Tuyén xu:

‘ l. Chép nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang ddi v6i 6ng Mai Thanh T3
v€ hop dong tin dung.

~ Bugc ong Mai Thanh T3 ¢6 nghia vy tra cho Ngan hang téng sd tiéq tinh
dén ngay 29/9/2025 la 3.146.718.697d (trong do: Hop dong tin dung von la
2.000.000.000d va lai 1a 785.296.213d; Giay deé nghi cap thé tin dung von goc 1a
228.243.3994 va lai 1a 133.179.0854).
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Ké tur ngay tiép theo cua ngay xét xu (ngay 29/9/2025), 6ng Mai Thanh T3
con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sd tién no goc chua thanh toan
theo muc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sb
202327031624 ngay 30/3/2023 va Gidy dé nghi cip thé tin dung sb
2491655/03/2023/AG ngay 31/3/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc.
Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thudn vé viéc didu chinh 14
suit cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa 4n
cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i sudt caa Ngan hang
cho vay.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang d6i voi ong Mai
Thanh T3 vé xtr 1y tai san thé chap la can nha gan lién v4i phan dat dién tich
21,1m? duoc gidi han bdi cac diém 24, 23, 14, 93, 76, 78 va can nha gan lién voi
phan dat dién tich 24,3m? dugc gidi han bdi cac diém 23, 22, 11, 14 thudc thira
dat s6 28, to ban dd s 82 (cap nhat thanh thtra dat s6 174, to ban a3 56 37), dién
tich 210,4m? loai dat ODT theo Ban trich do hién trang khu dat do Cong ty TNHH
H2 1ap ngay 02/5/2024 va duoc Vin phong dang ky dat dai - chi nhanh L3 duyét
ngay 23/12/2024. Truong hop 6ng Mai Thanh T3 khong tra ng hodc trd khong du
s0 tién con ng clia Hop dong tin dung s6 202327031624 ngay 30/3/2023 va Giay
dé nghi cap the tin dung s6 2491655/03/2023/AG ngay 31/3/2023 thi Ngan hang
co quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén xu 1y tai san thé chap
1a quyén sir dung dat duoc gidi han tai cac diém 71, 72, 73, 92, 11, 22, 23, 24, 78;
11, 93,75, 74, 92 (theo Ban trich do hién trang khu dét do Cong ty TNHH H2 lap
ngay 02/5/2024 va dugc Vin phong dang ky dat dai - chi nhanh L3 duyét ngay
23/12/2024) thudc thira dat s6 28, to ban d6 s6 82 (cap nhat thanh thira dat s6 174,
t& ban d6 sé 37), dia chi: Phuong M, thanh phd L, tinh An Giang (nay 13 phuong
L, tinh An Giang) thudc quyén so hitu, sir dung ctia 6ng Mai Thanh T3 theo GCN
QSDDP 56 02405QSDD/cA do UBND thanh phd L cip cho ong Tran Vin T4, dén
ngay 23/12/2017 chuyén nhuong cho éng Mai Thanh T3 va ba Phan Thi S1, dén
ngay 28/3/2023 tang cho 6ng Mai Thanh T3 ding tén dugc Van phong D1 - chi
nhanh L3 xac nhan ngay 28/3/2023 (theo Hop ddng thé chdp quyén st dung dat
s6 202327031624 ngay 30/3/2023 giita Ngan hang - chi nhanh A1 véi 6ng Mai
Thanh T3) dé thu hdi no.

Truong hop viée xtr 1y tai san thé chap chua thanh toan hét cac khoan no
thi 6Gng Mai Thanh T3 con phai thanh toan tiép cho dén khi tra hét no.

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Trinh Quang Linh K2 vé viéc yéu
cau cong nhan hiéu lyc ciia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
09/5/2003 c6 x4c nhan cia UBND phuong M ngay 13/5/2003 va Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung nha va dat ngay 27/8/2016.

Cong nhan hiéu lyc ciia Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay
09/5/2003 c6 xac nhan cua UBND phuong M ngay 13/5/2003 gitra ong Tran Vin
T4 véi ong Lé Vian M, ba Tran Thi H va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
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nha va dat ngay 27/8/2016 giita 6ng Lé Van M, ba Tran Thi H véi ba Tran Thi
Hoang O.

Ong Trinh Quang Linh K2 duoc quyén sir dung phan dat dién tich 21,1m?
duoc gioi1 han bdi cac diém 24, 23, 14, 93, 76, 78 (ph?m dién tich dat nay nam
trong GCN QSDP s6 02405QSDD/cA do UBND thanh phd L cip cho éng Tran
Vin T4, dén ngay 23/12/2017 chuyén nhuong cho 6ng Mai Thanh T3 va ba Phan
Thi S1, dén ngay 28/3/2023 tang cho dng Mai Thanh T3 dung tén duwoc Vin phong
D1 - chi nhanh L3 x4c nhin ngay 28/3/2023) theo Ban trich do hién trang khu dat
do Cong ty TNHH H2 1ap ngay 02/5/2024 va dugc Van phong P1 - chi nhanh L3
duyét ngay 23/12/2024.

Ong Trinh Quang Linh K2 ¢6 nghia vu dén co quan c6 thim quyén dé thuc
hién thu tuc tach thtra cap quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vé1 dat theo quy dinh phap luat.

4. Chap nhn yéu cau doc 1ap ciia ong Nguyén Thanh K1 vé viéc cong nhén
hiéu lyc cua Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat c6 xac nhan cua UBND
phuong M ngay 23/6/2005 va Giay ban nha ngay 17/01/2018.

Cong nhan hiéu luc cuia Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat co
x4c nhan cia UBND phuong M ngay 23/6/2005 giita 6ng Tran Vin T4 véi ba
Pham V3 Ngo Y va Gidy ban nha ngay 17/01/2018 giita ba Pham V& Ngo Y véi
ong Nguyén Thanh K1.

Ong Nguyén Thanh K1 duoc quyén sir dung phan dat dién tich 24 ,3m? dugc
gio1 han bai cac diém 23, 22, 11, 14 (phan dién tich dat nay nam trong GCN
QSDD s6 02405QSDD/cA do UBND thanh phd L cdp cho 6ng Tran Vin T4, dén
ngay 23/12/2017 chuyén nhuong cho 6ng Mai Thanh T3 va ba Phan Thi S1, dén
ngay 28/3/2023 tang cho 6ng Mai Thanh T3 dung tén dugc Van phong D1 - chi
nhanh L3 xac nhan ngay 28/3/2023) theo Ban trich do hién trang khu dat do Cong
ty TNHH H2 1ap ngay 02/5/2024 va dugc Van phong D1 - chi nhanh L3 duyét
ngay 23/12/2024.

Ong Nguyén Thanh K1 ¢ nghia vu d&én co quan c¢6 thim quyén dé thuc
hién thu tuc tach thira cap quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat theo quy dinh phap luét.

5. Chéap nhan yéu cau doc lap cua ong Tran Vin T4, 6ng Trinh Quang Linh
K2, ong Nguyen Thanh K1 Ve viéc yéu cau tuyén bo v0 hiéu Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét sé cong ching 2027, quyén s 07TP/CC-HPGD ngay
03/11/2011 dugc cong chung tai Vin phong C gitta bén chuyén nhuong 6ng Tran
Vin T4 va ba Duong Thanh K véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Mai Thanh T3,
ba Phan Thi S1 va Hop dong ting cho riéng 50% quyén sir dung dt s6 cong ching
103, quyén s6 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/3/2021 dugc cong ching tai
Van phong C gitra bén tang cho ba Phan Thi S1 vdi bén dugce tang cho 6ng Mai
Thanh T3.

Tuyén bd vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét sé cong
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chimg 2027, quyén s6 07TP/CC-HPGD ngay 03/11/2011 dugc cong chimg tai
Van phong C gitta bén chuyén nhuong 6ng Tran Van T4, ba Duong Thanh K véi
bén nhan chuyén nhuong 6ng Mai Thanh T3, ba Phan Thi SI va Hop dong ting
cho riéng 50% quyén st dung dat sé cong chiung 103, quyén s 01/2021/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 07/3/2021 dugc cong chung tai Van phong C gitra bén tang cho
ba Phan Thi S1 v6i bén dugc tang cho 6ng Mai Thanh T3.

6. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua 6ng Tran Vin T4, 6ng Trinh
Quang Linh K2, 6ng Nguyén Thanh K1 vé viée yéu cau tuyén bd vo6 hiéu Hop
dong thé chap quyén str dung dat sé cong ching 2261, quyén sé 04/2023/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 30/3/2023 dugc cong chirng tai Van phong C1 gifta bén nhan
thé chip Ngan hang - chi nhanh A1 véi bén thé chap ong Mai Thanh T3.

Tuyén bb v6 hiéu mot phan d6i voi Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 cong chung 2261, quyén sb 04/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/3/2023 duoc
cong ching tai Vin phong C1 giita bén nhan thé chip Ngan hang - chi nhanh A1
v6i bén thé chap 6ng Mai Thanh T3. V6 hiéu ddi voi phan dét dién tich 21,1m?
dugc gii han boi cac diém 24, 23, 14, 93, 76, 78 va phan dit dién tich 24 ,3m?
dugc gioi han boi cac diém 23, 22, 11, 14 (hai phan dién tich dat nay nam trong
GCN QSDb sO 02405QSDb/cA do UBND thanh phd L cap cho ong Tran Vin
T4, dén ngay 23/12/2017 chuyén nhuong cho 6ng Mai Thanh T3 va ba Phan Thi
S1, dén ngay 28/3/2023 ting cho ong Mai Thanh T3 dtng tén duoc Vin phong
P1 - chi nhanh L3 x4c nhan ngay 28/3/2023), theo Ban trich do hién trang khu dat
do Cong ty TNHH H2 1ap ngay 02/5/2024 va dugc Van phong P1 - chi nhanh L3
duyét ngay 23/12/2024.

7. Binh chi xét xir d61 vdi yéu cau doc lap cua 6ng Trinh Quang Linh K2
vé viéc yéu cau cong nhan phan dat dién tich 4,5m?.

8. C)ng Trﬁp Van T4, ba Duong Thanh K, anh Trén Thanh S, anh Tran Viét
A’ va 9hi Trén Ki€u V dugc quyén uu tién nhép chuyén nhugng lai phan dién tich
dat gan lién v61 can nha ma minh dang sinh song tai giai doan thi hanh an.

9. Ong Trinh Quang Linh K2 va 6ng Nguyen Thanh K1 duoc quyén uu tién
nhan chuyén nhuong lai phan dién tich dat (thuoe GCN QSDD 5O
02405QSDD/cA do UBND thanh phd L cap cho 6ng Tran Vin T4, dén ngay
23/12/2017 chuyén nhugng cho 6ng Mai Thanh T3 va ba Phan Thi S1, dén ngay
28/3/2023 tang cho 6ng Mai Thanh T3 dung tén dugc Van phong P1 - chi nhanh
L3 xac nhan ngay 28/3/2023) phia trudc cin nha ma minh dang sinh song tai giai
doan thi hanh an.

(Ban trich do hién trang khu dat do Cong ty TNHH H2 1ap ngay 02/5/2024
va duoc Vian phong ding ky dat dai - chi nhanh L3 duyét ngay 23/12/2024 1a mot
bo phan khong thé tach roi clia ban an).

10. Viéc tranh chip yéu cau _giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu dbi

v6i Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 03/11/2011 giita 6ng Tran Vian
T4, ba Duong Thanh K v6i 6ng Mai Thanh T3, ba Phan Thi S1; Hop dong ting
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cho riéng 50% quyén st dung dat ngay 07/3/2021 gitra ba Phan Thi S1 v6i 6ng
Mai Thanh T3; Hop dong thé chip quyén st dung dat ngay 30/3/2023 gitra bén
nhan thé chéap Ngan hang - chi nhanh Al v6i bén thé chap ong Mai Thanh T3 s&
duogc giai quyét bang vu an dan su khac néu cac duong su co yéu cau.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi td tung, quyén khang cao,
quyén thi hanh an va tho1 hiéu thi hanh an ctia cac bén duong su.

Ngay 09/10/2025, nguyén don Ngan hang c6 don khang cdo vdi ndi dung:
Yéu cau cong nhan hop ddng thé chip quyén sir dung dét sb 202327031624 ngay
30/3/2023 gitra Ngan hang voi 6ng Mai Thanh T3; Ngan hang dugc quyen yéu
cdu co quan thi hanh an déan su c6 thaim quyén xtr ly toan bo tai san thé chap dé
dam bao thu hoi no cho Ngan hang.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don Ngan hang do 6ng Chu Toan T2 dai dién trinh bay: Ngan
hang van gitt yéu cau khang cao, vi khi tham dinh tai san thé chap, 6ng T4 c6 mit
nhung khong phan dbi va c6 chi ranh dat dén vach nha hai can nha K1 va K2;
d6ng thoi, quyén str dung dat thé chap tai Ngén hang khong phai 1an dau ma trudc
d6 di duoc ong T3 dem thé chap tai E1 02 1an, ong T4 déu biét va tai phién toa
phtc thim di thira nhan, khong phan d6i do nghi da chuyén nhugng cho 6ng T3
rOi.

Péi voi viéc 6ng Trung chuyén N phan dat cho nguoi khac trude d6 nhung
khong tach quyén str dung dat va thira nhan khong cho ngudi nhén chuyén nhuong
biét viéc chuyen nhuong cho 6ng T3 va thé chap Ngan hang, nén Ngan hang
khong thé biét, do d6 yéu cau chap nhan yéu cau khang céo cia Ngan hang. Tai
giai doan phuc tham, qua xem xét tham dinh phat sinh 6ng K1 cho nguoi khac
thué can nha dai han sir dung. Pé dam bao quyén loi ctia ho, yéu cau Hoi dong
xét xtr xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyen Thanh K1 trinh bay: Van giir yéu. cau doc lap; (101 v6i phan
cin nha gan lién dién tich dat 24,3m? dng d3 nhan chuyen nhuong gidy tay voi ba
Y ngay 17/01/2018; ong co lién hé co quan c6 tham quyén dé 1am thu tyc tach
thira nhung khong duoc do khong du diéu kién tach thira theo quy dinh; 16i di ra
dudng chinh 13 16 di ty tao trén dat ctia ngudi khac, phan dét cua 6ng va 6ng K2
& cudi 16i di. Pbi véi can nha nay, tir khi nhan chuyén nhuong tir ba Y, 6ng khong
truc tiép quan 1y st dung ma cho ngudi khac thué st dung do 6ng di co chd o
khac; hién nay ong dang cho gia dinh ba Truong Thi Bich H1 thué theo hgp dong
thué nha ngay 15/8/2024, thoi han thué la 03 nam dén thang 7/2027; do khong
hiéu biét nén khong trinh bay tai Toa an cip so tham, nay ong yéu ciu giai quyét
theo quy dinh phap luét.
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+ C)ng Tran Vin T4 trinh bay: Ong thira nhan 6ng c6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng T3, ba S1 nam 2011; viéc ong T3 cho 6ng vay
80.000.000d la giao dich riéng, ba K khong biét; khong c¢6 viéc ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng T3 nam 2017.

Khi cac Ngan hang dén xem xét tham dinh tai san thi 6ng déu biét va khong
c6 ¥ kién phan d6i do 6ng da chuyén nhuong cho 6ng T3 va éng ciing ¢ chi ranh
dat cho Ngan hang dén hét phan nha cua 6ng; khéng chi 02 can nha cua ong K1,
ong K2 1a thudc quyén st dung dat ctia 6ng da chuyén nhuong cho 6ng T3 vi nghi
da chuyén nhugng cho 6ng L1 trude d6 va khi chuyén nhuwong dat cho éng L1 -
dang lam du 4n gin d6, dat khong c6 16i di, lam gidy tay, nhung sau d6 ong L1
béan lai cho nguoi khac yéu cau éng lam hop dong thi éng dong ¥; tiép theo ho
chuyén nhuong lai cho ngudi khac va dén ong K1, ong K2 thi 6ng khong biét. Loi
di ong K1, ong K2 st dung la tu tao, ong chi biét thudc dat nguoi khac, khong
biét ho tén. Ong yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat.

+ Ba Tran Thi H trinh bay: Nam 2005, qua ong L1 gidi thi¢u, ba cd nhan
chuyén nhuong dat cua 6ng T4 va ban lai cho ba O 1a me ctia 6ng K2. Sau khi
nhan chuyén nhugng, ba c6 lién hé co quan chic nang dé tach quyén su dung dat
nhung khoéng thyc hién dugc, 1y do dat cat can nha khong du dién tich va khong
c6 16i di ra duong chinh va dugc hudng dan yéu cau ba cing 6ng L1 (con dang
quan ly phan dat nha 6 ong K1 hién nay) nhap chung dién tich va yéu cau 6ng Trung
chuyén N thém vai m? nita cho du dién tich tach thira va m& cho 16i di cap nha
ong T4 chiéu ngang 01m hudng ra Rach Ba B thi méi du diéu kién tach thua,
nhung ong T4 khong dong y nén ba ban lai cho ba O st dung. Nay viéc mua ban
qua 1au, yéu cau xem xét theo quy dinh phép lut.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

+ V& tha tuc t6 tung: Pon khang céo ctia Ngan hang duoc ndp trong thoi
han luat dinh, ding quy dinh phap luat; Tham phan duogc phan cong giai quyet vu
an, Thu ky, Hoi dong xét xir dd chip hanh day da quy dinh cia Bo luat T6 tung
dan sy tu khi thy ly vy an dén khi xét xur. Céc duong sy da chép hanh dang céc
quy dinh cta phap luat vé t6 tung.

+ V& noi dung giai quyét vu an: Do tai san 13 quyén sir dung dat dang thé
chap tai Ngan hang co tranh chéap va lién quan dén yéu cau doc 1ap cia ong K1,
ong K2 nhung cap so tham chua lam rd vé 16i di 6ng K2, ong K1 st dung thuoc
thira 172 1a ciia ai, y kién ho nhu thé nao dé dua vao tham gia t6 tung va chua 1am
r& d6i voi dién tich dat 21,1m? ctia ho ong K2 va dién tich 24,3m? ciia ho 6 ong K1
c6 du diéu kién dé tach thu’a hay khong nhung lai tuyén xu chap nhan yéu cau doc
1ap cua 6ng K2, ong K1; ong K2, 6ng K1 dugc quyén ké khai, dang ky quyén sir
dung dat 1a chua bao dam thi tuc theo quy dinh cta phap luat vé dat dai. Ngoai
ra, hién tai cin nha ctia 6ng K1 dang cho gia dinh ba Truong Thi Bich H1 thué dé
d, theo hop dong thué nha ngay 15/8/2024, thoi han thué dén ngay 15/7/2027
nhung khi giai quyet vu 4n, cip so thadm khong xac minh, lam rd nhimg nguoi nay
dé dua ho tham gia t6 tung 13 bo sot ngudi tham gia t6 tung, 1am anh hudng quyén
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loi cua ho, giai quyét vu an khong triét dé. Dé nghi Hoi ddng xét xtr can cir khoan
3 Piéu 308, Piéu 310 B6 luat TS tung dan suy: Chép nhan yéu cau khang cao cua
Ngan hang; hily Ban 4n dan sy so thim sb 169/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 9 - An Giang va chuyén ho so cho cap so thim
thu 1y giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Nguyén don Ngan hang lam don khang cdo trong tho1 han luat dinh, c6 nop
tam tmg an phi phuc tham nén dugc Hoi dong xét xur chap nhéan va xét xur theo
thu tuc phuc tham 1a ding quy dinh tai Diéu 285 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015.

Bi don 6ng Mai Thanh T3; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Duong
Thanh K, anh Tran Thanh S, anh Tran Viét A, chi Tran Kiéu V, ong Trinh Quang
Linh K2, ba Phan Thi S1, ba Pham V6 Ng6 Y, ong Lé Van M, ba Huynh Phuong
T5, ba Trac Thi T6, ba Nguyén Thi Ngoc E, Vin phong C, Vin phong C1 d3 dugc
Tda an triéu tap hop 1é 1an tht hai dé tham gia phién toa phiic thim nhung vang
mat. Can ci khoan 3 Piéu 296 Bo luat To tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir
tién hanh xét x{r ving mit nhitng duong su néu trén.

Tai phién toa, Ngan hang van giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang cao; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T4, ong K1 van gilr yu
cau doc 1ap; cac duong sy khong thoa thuan duge véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia Ngan hang, Hoi dong xét xir phuc tham xét
thay:

Nguyén don Ngan hang khai kién 6ng Mai Thanh T3 yéu cau thanh toan
tién von va 13i cua Hop dong tin dung s6 202327031624 ngay 30/3/2023 va Hop
ddng thé tin dung theo Gidy dé nghi cip thé tin dung sé 2491655/03/2023/AG
ngay 31/3/2023 dugc ky két gitta Ngan hang — chi nhanh A1 voi 6ng Mai Thanh
T3 do 6ng T3 vi pham nghia vy thanh toan. Pong thdi, Ngan hang yéu cau duoc
quyén xtr 1y toan bo tai san éng T3 thé chap dam bao cho khoan vay ctia Hop dong
tin dung dé dam bao thu hdi no cho Ngan hang theo Hop dong thé chap tai san sb
202327031624 ngay 30/3/2023 gitta Ngan hang vé1 dng Mai Thanh T3, tai san
thé chép 1a thira dat s6 28, to ban d6 s6 82 (cap nhat thanh thira dat s6 174, to ban
d6 sb6 37), dién tich 210,4m? loai ddt ODT do UBND thanh phé L cap GCN
QSDD s6 02405QSDD/cA ngay 06/02/2002 cho ong Tran Vian T4; dén ngiy
23/12/2017, chuyén nhugng cho 6ng Mai Thanh T3 va ba Phan Thi S1 va ngay
28/3/2023, ba S1 tang cho 6ng Mai Thanh T3 dung tén, dugc Van phong P1 - chi
nhénh L3 xac nhan ngay 28/3/2023.

Nay Ngan hang khang cao voi noi dung: Yéu cau cong nhan hop dong thé
chap quyén sir dung dit s6 202327031624 ngay 30/3/2023 giira Ngan hang véi
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6ng Mai Thanh T3; Ngan hang dugc quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy
c6 thim quyén xir ly toan bo tai san thé chip dé dam bao thu hdi no cho Ngan
hang.

Hoi déng xét xur phuc thAm xét théy N1 dung Ngan hang khang cao lién
quan dén quyén sir dung dat o ong T3 da thé chap cho Ngan hang theo Hop dong
thé chap quyén st dung dat sd 202327031624 ngay 30/3/2023, trén thira dat do
ong T3 dung tén dd c6 03 cin nha, gdm 01 cin nha ctia 6ng T4 (c6 vo 1 ba Duong
Thanh K, con 13 Tran Thanh S, Trﬁn Viét A, Tran Kiéu V dang &) va 01 can nha
ctia 6ng Trinh Quang L2 Khuong x4y cit ndm 2003 va 01 cin nha cta 6ng Nguyén
Thanh K1 xay cAt nam 2003. Khi Toa 4n tién hanh xem xét, thim dinh tai chd lai
ngay 25/3/2026 va qua xem xét Ban trich do hién trang khu dat do Cong ty TNHH
D2 v€, dugc Van phong D1 - chi nhanh L3 duyét ngay 23/12/2024, ghi nhan duogc
01 can nha ctia ong K2 va 01 cin nha cua 6ng K1 dang st dung 16i di qua thira
dat s6 172 cta ngudi khac, dé di ra duong P; nhung cap so tham khong xac minh,
1am rd chu thira dat 172 ma ho 6ng K2 va ho 6ng K1 sir dung 1am 16i di 1a cua ai
va ho co ddng ¥ dé cho ho 6ng K2 va ho 6ng K1 str dung 1am 16i di nay hay khong.
Bén canh d6, chinh ong K2, 6ng K1 ciing nhu ba H — ngudi da chuyén nhuong lai
can nha gén 1ién dién tich dat 24,3m? cho ba O — me cua ong K2 déu xac dinh: Ho
khong 1am thu tuc tach thira quyén sir dung dat duoc do khong du diéu kién vé
dién tich dat, 15i di; nhung cép so thAm cling chua lam ro vé dién tich dat 21,1m?
ctia ong K2 va dién tich 24,3m? ciia 6ng K1 c6 du diéu kién dé tach thua hay
khong nhung lai tuyén xir chap nhan yéu cau doc 1ap cua dng K2, ong K1 va cho
ong K2 dugc quyén sir dung phan dét dién tich 21,1m?; cho ong K1 dugc quyén
su dung phan dat dién tich 24,3m?; dong thoi, du’oc quyén ké khai, dang ky quyén
str dung dat 1a chua bao dam thu tuc theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Mat
khac, theo Bién ban 1ay 16i khai ngay 17/4/2026 cta Tda an nhan dan tinh An
Giang va tai phién toa phiic thim, 6ng K1 trinh bay tir trudc dén nay 6ng khong
truc tiép quan 1y sit dung cdn nha trén phan dat c6 tranh chap ma cho ngudi khac
thué sir dung va hién nay cin nha cua ong K1 dang cho vg chong ba Truong Thi
Bich H1, 6ng Nguyén Hoang N1, 03 con la Truong Hoang M1, Truong Hoang
T8, Truong Hoang T9 va 6ng Nguyen Hoang P (6ng noi chong cta ba H1) thué
dé o va da cung cap Hop dong thué nha ngay 15/8/2024 vé&i ba Truong Thi Bich
H1, thoi han thué dén ngay 15/7/2027.

Nhan thay trong vu an nay, ong K1 co yéu cau doc 1ap tuyén b hop dong
thé chap vo hiéu va cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat, cong
nhén cho 6ng duoc quyén su dung dién tich dat 24 3m nén viéc phat sinh nhitng
nguoi dang truc tlep quan ly sir dung phan cin nha gan lién dién tich dat néu trén
nhung chua dugc cap so tham xac minh, lam r6 nhiing nguoi nay de dua ho vao
tham gia t6 tung 1a bo sot nguoi tham gia t6 tung, anh huong dén quyén va loi ich
hop phap ciia ho, cip phiic tham khong thé khic phuc dugc. Tuy nhién tai phién
tda phuc tham, nguoi tryc tiép cho thué can nha la ong K1 ctng thira nhan 6ng
K1 khong cung cip thong tin cho Toa an cip so tham biét nén cap so tham khong
c6 161 do viéc phat sinh ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va céc tai liéu,
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chtng cir moi tai giai doan phuc tham.

Ttr nhitng nhan dinh trén, H6i dong xét xtr phuc tham chap nhan yéu cau
khéng cdo cua Ngan hang; hity ban 4n so tham va chuyén ho so vu an cho Toa an
cap so tham gidi quyét lai vu &n theo thu tuc so tham nhu dé nghi ctua dai dién
Vién ki€m sat nhan dan tinh An Giang tai phién toa.

Do huy ban 4n so thdm nén Hoi dong xét xir phuc thdm khong xem xét vé
nodi dung ctia vu an.

[3] V& an phi va chi phi td tung:

An phi dan su so thdm va chi phi tb tung: S& duogc xac dinh lai khi giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Vé an phi dan sy phiic thim: Do hily ban 4n so thim nén Ngan hang khong
phai chiu an phi phtic tham, dugc nhan lai tién tam Ung an phi da ndp.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 3 Diéu 296, khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 cta Bo luat
Té6 tung dan sy nim 2015; khoan 3 Diéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don Ngan hang TMCP S2.

1.1. Huy Ban an déan sy so tham 169/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - An Giang va chuyén ho so vu an cho Toa
an nhan dan khu vuc 9 - An Giang giai quy€t lai vu an theo thu tuc so tham.

~ 1.2. V& 4n phi so tham va chi phi t6 tung: S& dugc xéc dinh lai khi giai

quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phuc tham: Ngan hang TMCP S2 dugc nhan lai s6 tiég
300.0004 (ba tram nghin dong) tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu so
0004479 ngay 15/10/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh An Giang.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- TAND khu vuc 9 - An Giang;

- Phong THADS khu vuc 9 - An Giang;
- Buong su;

- Luu: Van phong, Toa dan su,

Phong GB,KT, TT&THA, hd so vu an.

Pham Thi Minh Chau
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