TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SOC TRANG Péoc lap — Tw do — Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban an sb: 49/2021/DS-ST
Ngay 27-5-2021
Vv tranh chap vé hop dong dat
coc

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Phan Lé Vii Huy Hoang

Hgi tham nhan dan: Ong Huynh Phuéc

Ong Ha Vin Chau

- Thw ky phién toa: Ba Van Ngoc Han — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Soc Trang, tinh Sé¢ Trang.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Séc Tring tham gia phién
toa: Ba b6 Ngoc Tuyén — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2021, tai tru s& Toa &n nhan dan thanh pho Séc
Trang, tinh Soc Trang xét xu so' tham cong khai vy an thu ly s6 73/2018/TLST-
DS ngay 11 thang 4 nam 2018 v¢ viéc “Tranh chap vé hop dong dat coc”, gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Q (c6 tén goi khac l1a Qu), sinh ndm 19xx; Bia chi s6
duong N, thanh pho S, tinh Séc Trang; (vang mat)

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua hguyén don: Ba L, sinh ndm 19xx; Dia
chi duong N, thanh phé S, tinh S6¢ Trang (Gidy uy quyén ngay 19/5/2018); (c6
mat)

- Cac bi don:

oL Ba B, sinh ndm 19xx; Dia chi duong H, phuong T, quan K, thanh phé
Can Tho. (vang mat)
~ 2.BaH, sinh ndm 19xx; Dia chi duong K, thanh pho S, tinh Séc Trang.
(vang mat)
3. Ong T, sinh nim 19xx; (Ving mat)
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4. Ba Th, sinh nam 19xx; (vang mit)
Cung dia chi: duong N, thanh phd S, tinh Séc Trang;

Nguoi dgi dién theo uiy quyeén cua bj don B, H, T, Th: Ong H1, sinh nam
19xx; Dia chi duong C3, thanh pho S, tinh Séc Trang (Giay uy quyén ngay
29/6/2018); (c6 mat)

5. Ong Thi, sinh nim 19xx; Dia chi: duong K, thanh phé S, tinh Sdc
Trang; (c6 mat)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong R, sinh nam 19xx; Dia chi
duong N, thanh pho S, tinh Soc Trang; Cho ¢ hién nay: duong L, thanh pho N,
tinh Khanh Hoa. (c6 don yéu cau xét xir vang mat)

NQI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 23-10-2012, qué trinh gidi quyét vu an va tai
phién toa, ba L la nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Vao ngay 11/8/2012, ba Q va cac dong bi don ky két hop dong dat coc
thoa thuan mua ban, chuyén nhugng 03 cin nha, cdng trinh kién tric va céc tai
san khac trén cac thua dat sé 12, dién tich 1.004,6m?; thira dat s 13, dién tich
1.854,3m?; thira dat s6 16, dién tich 1.433,5m?; thira dat s6 17, dién tich 864,2m?
va thira dat sb 18, dién tich 873m? cling thudc to ban dd sé 26, toa lac tai s6 08
duong Nguyén Chi Thanh, khém 5, phuong 6, thanh phd S, tinh Soc Tring, tong
gia tri chuyén nhwong 12.500.000.000 dong. Khi ky hop dong dit coc thi
nguyén don da giao cho dng R s6 tién 2.000.000.000 dong dé dit coc va 6ng R
da giao sb tién dit coc cho cac bi don nhan 13 2.000.000.000 dong va hen trong
vong 70 ngay sé& xuc tién viéc ky hop déng chuyén nhwong. Luc dau do ba L
truc tiép thoa thuan, sau d6 giao cho éng R truc tiép thoa thuan giao dich.

Ngoai ra, hop déng dat coc con ¢ cac quy dinh nhu sau: Bén mua chiu
toan bo tién thué thu nhap ca nhan cho bén ban; Bén mua chiu toan bo tién phi
cong ching hop dong chuyén nhuong va chi phi sang tén; Bén mua phai ho trg
cho bén ban thém 70.000.000 dong l4i suat ngan hang.

Ngay sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi bén mua phai giao cho bén
ban 5,5 ty dong, sb tién 5 ty con lai phai giri vao tai khoan ngan hang do dai dién
bén ban va bén mua dung tén chu tai khoan. Sau 60 ngay ké tir ngay ky hop
d6ng mua ban thi bén béan tai san ban giao dy du tai san (03 ngdi nha) cho bén
mua, thi bén mua rat 5 ty dong tra cho bén ban, toan b tién I&i phat sinh bén
ban dugc huong.

Ngay 07/10/2012, 6ng Thl dai dién bén ban cho bén mua biét s& ky hop
dong chuyén nhuong som hon thoi gian an dinh nén hai bén théng nhat vao
ngay 09/10/2012 s& tién hanh ky két hop dong, trudc khi ky két hop ddng bén
mua ¢ yéu cau nhitng ngudi c¢6 lién quan nhu vo 6ng Thl, vo 6ng T, chong ba
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B va chdng ba H phai cling nhau ra ky hop dong ban nha dat cho nguyén don tai
phong cong chung, con néu 1a tai san riéng cua ong Thil, éng T, ba H thi
Vor/Chong nguoi nay phai lam bang vin ban cam két 1a tai san riéng cua
vo/chdng minh va dong ¥ ban cho nguyén don va noi b cua ho ky van ban cam
két vai nguyén don khong tranh chap véi nhau thi nguyen don méi ddm ky hop
dong mua béan va tra tién cho bén ban theo quy dinh, vi gia tri giao dich kha lon.
Thé nhung khi bén mua 1én Phong cong chtng sé 1 thi duoc tra 10 glay to cua
bén ban chua hop I¢, vi chua c6 mat v cua 6ng Thl, vo 6ng T, Chong ba H,
chdng ba B va bén ban chua nop du ban chinh gidy to nha dat, vi c6 mot So tai
san chuyén nhuong con dang thé chdp Ngan hang nén Phong cong ching s 1 tir
chéi khong chung thuc hop dong. Sau do, bén ban dé nghi dem hd so 1én Vian
phong cong chang X dé céng chimg nhung Vin phong cong chitng X khong
dong v, vi chua co y kién cua vo 6ng Thl, vo ong T, chong ba B, chong ba H va
tai san chuyén nhuong con dang thé chap tai Ngan hang nén bén mua dem toan
bo s6 tién 10,5 ty dong Ve.

Trude d6 ngay 08/10/2012, vg 6ng Thl co dién thoai cho em cua nguyén
don, noi rang ba D khong ddng ¥ ban nha dat, vi tai san chuyén nhuong c6 mot
phan tai san chung cua ba va 6ng Thl. Thay vy, nguyén don nhd ngudi quen
6ng R lién hé Phong cong ching sé 1 hoi thi duoc tra loi khi mua béan phai c6
chit ky cua ca vg chong 6ng Thl, vo 6ng T, chdng ba B, chong ba H hoic nhiing
nguoi ndy 1am van ban 12 tai san riéng cua vo/chong minh thi méi ky hop dong
dugc. Tuy nhién, ngi bo trong gia dinh bén ban khong thoa thuén dugc voi nhau
va tai san co dau hiéu tranh chap nén toan bo sb tién 10,5 ty dong cua nguyén
don dem vé dy dinh tra cho bi don chua duogc st dung lam thiét hai dén quyeén
loi ctia nguyén don.

Bén canh do, theo nguyén don duoc biét vo 6ng Thl ba D dang ndp don
khoi kién 6ng Th1 dé ly hdn va chia tai san nha dat nhung chua dugc gia quyét
xong. Do do6, nguyén don chi tin twong vao su cong bang va su lam viéc ding
phap luat cua Phong cong ching s6 1 nha nudc. Thé nhung yéu cau cua nguyen
don khong dugc bén ban ddng y, bén ban ct khing khiang cho rang khong can
vo dng Thl, vo dng T, chong ba B, chdng ba H ky hop dong ban nha dat cho
nguyén don hay phai 1am vin ban cam két tai san riéng.

Vi vay, nguyén don thay rang viéc mua ban khdng minh bach, bén ban
khong ngay tinh va tai san mua ban c6 dau hiéu tranh chap chua dugc Toa an
giai quyét. Nén nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bd hop dong dit
coc ngay 11/8/2012 giita nguyén don va bi don da ky két vo hiéu; Buoc ba Th,
B, H, Th1 va T phai cung nhau tra cho nguyén don 2.000.000.000 dong tién dat
coc; Tién I4i phat sinh tir ngay 11/8/2012 véi muc i suat 2%/thang (tam tinh 1a
93.000.000 dong) va boi thuong thiét hai bang 5% gia tri hop dong la
100.000.000 dong do vi pham hop dong dit coc.



Nay rit lai mot phan yéu cau khoi kién vé tién Iai va boi thuong thiét hai,
chi yéu cau céc bi don hoan tra 2.000.000.000 dong tién dat coc.

Theo to twong trinh bay 14 thdng 11 nam 2012 va cac loi khali tai phién
toa dng H1 /a nguoi dai dién cua cac bj don ba Th, ba B, ba H, dng T; bj don
6ng Thl trinh bay: Thira nhan bi don c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén str
dung dat theo nhu nguyén don trinh bay. Nhung viéc thoa thuan chuyén nhuong
quyén str dung dat duoc tién hanh tai nha ba H vao Iic 11 gio ngay 11/8/2012,
khi thoa thuan chi c6 6ng R va cac bi don, gia chuyén nhuong chi c6 11 ty déng,
6ng R d& nghi ghi gia 12,5 ty dong, vi cho rang 6ng va ba Q dung ra mua dum
ngudi quen, giao cho ba Q dtng tén, nén 6ng R dugc hudng tién chénh léch 1a
1.500.000.000 dong. Bong thoi, dng R dé nghi dat coc 500.000.000 dong, nhung
ghi trong hop dong dat coc 1a 2 ty dong dé 6ng R va ba Q duoc nhan trude s6
tien chénh léch 1,5 ty déng. Thoi han ky hop dong 1a 70 ngay, ké tir ngay
11/8/2012, luc dau phia bi don khong dong y ghi nhu vay nhung do ong R
thuyét phuc 1a bén mua s& khong phat coc trong moi truong hop, trir trudng hop
phia bi don khong chuyén nhwong dat cho bén mua, ké ca khi c6 tranh chap thi
bén mua van cho cho dén khi giai quyét tranh chap xong thi tlep tuc ky hop
déng. Do gia dinh phia bi don gdp kho khan vé kinh té va rat muén Chuyen
nhuong sém dé giai quyét kho khan, nén phia bi don ddng y ky hop dong dic
coc VGi ndi dung nhu da néu trén. Khi thoa thuan tir ban dau dén khi ky két hop
déng dic coc chi cd ong R tryc tiép giao dich. Khi bi don héi nguoi nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat that su 1a ai thi dng R ciing khong tiét 16 va
chi n6i mua dum cho nguoi quen & nudc ngoai va giao cho ba Q dung tén, trong
qua trinh giao dich va ky két hop dong dit coc thi ba Q khdng co xuat hién.

Ngay 09/10/2012, cac bi don va 6ng R, ba Q cung ra céng ching dé ky
két hop dong. Vao Itc 10 gio 30 phdt cing ngay hai bén 1én Phong cong chang
s6 1 thudc So tu phép tinh Soc Trang dé hoi vé tha tuc cdng ching hop déng
chuyen nhuong quyén st dung dat. Sau khi cong chang vién xem Xét va cho
rang dat nay tung ca nhan dung tén nén viéc ky két hop ddng 1a hop 1é. Tuy
nhién, do hét gio 1am viéc budi sang hai bén thong nhat dau gio chiéu cung ngay
dén Van phong cong chu:ng X dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Sau khi tiép nhan va xem xét cong chang vién yéu cau b sung to xac nhan
tai san riéng cua dng Th1, T hoic vo cing 1én ky hop dong, sau d6 hai bén thdng
nhat khi bén ban bé sung du theo yéu cau caa cong chiing vién s& 1én Vian phong
cong ching X dé ky hop dong.

Ngay 18/10/2012, phia bi don da cung cap giay xac nhan tai san riéng cua
ong T va vg 0ng Thl cung 1én ky hop dong chuyén nhuong va cong ching vién
da xac nhan phia bi don da nop day du cac gidy to c0 lién quan va du diéu kién
dé ky hop dong chuyén nhuong quyeén su dung dat, trong ngay 18/10/2012 6ng
Thi da dién thoai cho 6ng R va yéu cau thoa thuan thoi gian cu thé dén Vin
phong cdng ching X ky hop dong chuyén nhwong, dng R cho rang dé bao lai
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cho bén mua va s& cho phia bi don biét thoi gian cu thé. Pén sang ngay
22/10/2012 6ng R nhan tin cho 6ng Th1 1a dau gio chiéu cung ngay 22/10/2012
bén mua s& dén vin phong cong chiung dé ky hop dong chuyén nhuong véi phia
bi don. Bén 13 gio 30 phit phia bi don va ba D (vo 6ng Th1) ciing chong ba B,
chdng ba H dén vin phong cong chitng X mang theo day du cé4c loai gidy to lién
quan dé ky hop dong véi ba Q va cho dén hét gio 1am viéc ba Q ciing khong
den.

Trén tinh than thién chi va tén trong 1an nhau, do d6 ngay 29/10/2012
phia bi don da gui théng bao gia han cho ba Q trong thoi han 05 ngay, ké tir khi
nhan dugc thong béo phai lién lac véi phia bi don dé ky hop ddng chuyén
nhuong nhu da thoéa thuan trong hop dong dit coc, néu ba Q cd tinh khong thuc
hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong thi ba Q phai mat tién coc. Tuy nhién,
sau khi nhan dugc thong bao hét thoi han 05 ngay ba Q van khong lién lac véi
phia bi don dé ky hop déng.

Phia bi don chi thira nhan ¢ nhan tién coc caa ba Q 1a 500.000.000 dong,
khong phai 2.000.000.000 dong nhu phia nguyén don trinh bay va khong dong y
véi yéu cau khai kién cua phia nguyén don, vi nguyén don c6 16i khong dén ky
hop dong.

Theo to tu’ong trinh ngay 19 thang 12 nam 2012, cac loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu an va tai don yéu cau xét xir vang mdt dé ngay 26 thang 6
nam 2018, nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng R trinh bay:

Péi véi viéc giao két hop dong dit coc: Viéc nguyén don cho rang cd Ky
hop dong dat coc dé chuyén nhugng 03 ngdi nha, cong trinh kién tric va 05 thira
dat s6 12, 13, 16, 17, 18 véi gia 12,5 ty dong 1a dung sy that, con bi don cho
rang gia chuyén nhuong la 11 ty dong 1a khong dung. Ong 13 nguoi quen biét
Vvéi ca nguyén don 1an bi don va chinh ban than ong la nguoi gigi thiéu hai bén
mua ban, chuyén nhuong véi nhau. Khi ky két hop dong dit coc thi bén ban yéu
cau 6ng Ky tén véi tu cach 1a nguoi dai dién giao dich. Khi ky tén dng hoi nguoi
dai dién giao dich 1a gi thi ngudi dai dién bén béan hiéu biét phap luat giai thich
1a nguoi gidi thiéu mua béan chang kién giao dich theo phép luat. Do thay rang
viéc giao dich gitra hai bén la tu nguyén va dang y chi nén 6ng mai Ky tén.

Déi véi s6 tién dit coc: Ong xin cam doan va khai dang su that 1 s6 tién
dat coc 02 ty dong Ngay trong ngay ky hop déng dit coc thi nguyén don giao
cho bi don 02 ty dong 1a vi luc d6 6ng co6 mit va viéc giao tién xay ra ngay ldc
hai bén ky két hop dong dat coc. Chinh phia bi don con muon hop mau caa éng
dé lan tay vao bién nhan tién coc 02 ty dong. Vi vay, ong khang dinh vai quy
Toa la s6 tién dat coc 02 ty dong nhu nguyén don trinh bay 13 dang, con bi don
trinh bay sé tién dat coc 500 triéu dong 1a khong dang, vi khong co that. Viéc
mua bén cia nguyén don va bi don, nguyén don 1a nguoi truc tiép mua, bi don
1a nguoi truc tiép ban. Ong chi dtng ra gigi thiéu cho hai bén mua ban gap nhau
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ban bac nén khong co viéc huong chénh léch 1,5 ty ddng. Do hai bén mua ban
deu quen biét vai dng nén 6ng chi gidi thiéu dum cho ho dugc mua, dugc ban.

Ddi véi tha tuc chuyen nhugng: Hai bén thoa thuén trong vong 70 ngay
ké tur ngay dat coc s€ ky két hop ddng chuyén nhuong. Phia bi don yéu cau ky
hop dong sém 1a c6 that. Khi d6 chinh 6ng ciing c¢6 di cting dén Vin phong cong
chtng nha nudc. Tai day cong ching vién yéu cau l1a phai c6 ban cam két tai san
riéng ctia nhimg ngudi 12 vo, chong va phai c6 ban chinh giay dat xda thé chap.
Vi vay, thu tuc cdng chiing khong hop 1€. Ngay 1ap tac phia bi don noi la dé di
dén cong ching tu quen biét hoi thtr, nho ky dum thi Véan phong cdng chung X
cing tra 101 1a khong du thu tuc chuyén nhuong gidng nhu cong ching nha nudc
da noi. Tir d6 viéc chuyén nhugng khong thanh. Nay yéu cau Toa an xét xir xem
xét chap nhan don khéi Kién cua nguyén don, budc bi don tra lai sb tién
2.000.000.000 dong.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Viéc tuan theo phép luat té tung dan sy trong quéa trinh giai quyét vu an,
Tham phén da xac dinh dung tham quyén thu Iy vu &n, quan hé tranh chap, xac
dinh dung tu cach nguoi tham gia té tung, viéc thu thap chang cir va gui ho so
cho Vién kiém sat ¢am bao ding quy dinh.

Tai phién toa, Hoi dong xét xir da thuc hién ding quy dinh phéap lut vé
phién toa so tham.

Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau cua
nguyén don. Buoc bi don thuc hién nghia vu tra nguyén don sd tién coc
500.000.000 dong va l&i suat cham thi hanh an theo quy dinh phép luat. Khong
chap nhan yéu cau cua nguyén don budc bi don tra sb tién 1.500.000.000 ddng.
Pinh chi xét xtr dbi véi yéu cau tién 13i va boi thuong do vi pham hop dong, vi
dai dién ctia nguyén don rut yéu cau tai toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cizu céc tai liéu co trong hé so vu dn diroc thdm tra tai
phién toa va can cur vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn
dinh:

Vé té tung:

[1] Vé su c6 mat cia duong su: Nguyén don ba Q (Qu) vang mit tai phién
tdoa nhung co ngudi dai dién theo ty quyén 1a ba L tham gia phién toa; bi don ba
B, baH, 6ng T, ba Th vang mat tai phién toa, nhung ¢6 nguoi dai dién theo uy
quyen la dng H1 tham gia phién toa. Nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan 6ng
R vang mit nhung c6 don yéu cau xét xir vang mat dé ngay 26/6/2018. Can ctr
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vao khoan 2 biéu 227; khoan 1, 2 Biéu 228 cua Bo luat té tung dan sy van tién
hanh xét xir vu an.

[2] V& quan hé tranh chap: Nguyén don ba Q (Qu) yéu cau tuyén bb hop
ddng dit coc ngay 11-8-2012 vé hiéu, budc bi don ba Th, dng T, ba H, ba B va
6ng Th1 tra s tién dat coc 1a 2.000.000.000 dong. Nén day 1a tranh chip vé dan
su va quan hé phép luat tranh chap 1a “Tranh chap hop dong dit coc” theo khoan
3 Diéu 26 cua Bo luat td tung dan su.

[3] Vé tham quyén giai quyét: Noi ky két va thuc hién hop ddng tai thanh
phd S, tinh Séc Trang. Bi don ¢6 noi cu trd tai thanh phd S. Theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat té tung dan su vé
tham quyén cua Toa an nhan dan cip huyén nén thudc tham quyén caa Toa an
nhan dan thanh phé Soc Trang.

Vé ngi dung:

[4] Xét yéu cau tuyén bd cham dut hop déng dit coc ngay 11-8-2012,
thay:

Nguyén don va bi don déu thira nhan vao ngay 11/8/2012 cac bén cé ky
hop ddng dit coc dé dam bao thuc hién viéc chuyén nhuong cac phan dat va 03
ngdi nha &, cong trinh kién tric va cé4c tai san khac trén cac thira dat so 12 Voi
dién tich 1004,6m?; thira dat sd 13 véi dién tich 1854,3m?; thia dat sé 16 véi
dién tich 1433,5m?; thira dat sé 17 dién tich 864,2m? va thira dat sé 18 véi dién
tich 873m? cling td ban do s6 26 toa lac s6 08, dudng Nguyén Chi Thanh, Khém
5, Phuong 6, thanh phd S, tinh Soc Trang. Céac bén ky két déu co du nang luc
hanh vi dan sy va hoan toan tu nguyén; muc dich va ndi dung cua hop ddng
khong vi pham diéu cAm cua phap luét, khong trai dao duc x& hoi; tai san ma cac
bén hudng t6i giao dich chuyén nhugng 1a nha va dat da dugc co quan c6 tham
quyén cap gidy chang nhan quyén st dung dat va quyén so hitu ‘hop phap. Do
d6, can ctir vao khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 122 cua Bo
luat dan su nam 2005 thi Hop dong dat coc ngay 11/8/2012 1am phat sinh quyén
va nghia vu cta cac bén da ky két hgp dong.

Tai Hop dong dat coc ngay 11/8/2012 thi cac bén thoa thuan thoi han thyc
hién hop déng 1a 70 ngay, ké tur ngay ky két hop dong dat coc. Nguyén don cho
rang phia bi don mudn ky hop dong Chuyen nhuong sém hon thoi gian da thoa
thuan tai hop dong dat coc va duoc cac bén thdng nhat vao ngay 09/10/2012 s&
tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong; tai To tuong trinh ngay 14/11/2012
cac bi don ciing thtra nhan vai ndi dung “Ngay 09/10/2012 chung toi va ong R,
ba Q cung ra cong chitng dé ky két hop dong”. Do do, c6 cin cir xac dinh céc
bén thdng nhat vao ngay 09/10/2012 tién hanh ky két hop dong chuyén nhugng.

~ Dén ngay 09/10/2012 nhu da thoa thuan hai bén dén Phong Cong chiing
s0 1 thuéc S¢ Tu phap tinh S6c Trang va Van phong cong chung X dé ky keét
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hop dong, nhung khong ky két dugc hop ddng chuyén nhugng. Nguyén don cho
rang 1a do tai san bén ban chua cung cép duoc ban chinh gidy ching nhan quyén
st dung dat, vi ldc nay gidy chiing nhan quyén sir dung dat cia ong T dang thé
chap tai Ngan hang, tai san chua c6 xac nhan |2 tai san riéng cua vo/chdng, nén
Cong chang vién khong ddng y cong chiing hop dong; tai To twong trinh ngay
14/11/2012 cac bi don trinh bay: “Ngay 09/10/2012 cac bj don va ong R, ba Q
ra cong chitng dé ky ket hop dong. Vao Itc 10 gio 30 pht cung ngay hai bén Ién
phong cong ching sé 1 thuge So nr phdp tinh S6c Trang dé héi vé thu tuc cong
ching hop dong chuyen nhwohg quyen sir dung dat. Sau khi cong ching vien
xem xét va cho rang dat nay tung ca nhan dwng tén nén viec ky két hop c‘z’ong la
hop I¢. Tuy nhién, do hét gio 1am viéc budi sang hai bén thong nhat dau gio
Chleu cung ngay dén Van phong cong chirng X dé ky hop dong chuyén nhwong
quyén si dung dat. Sau khi tiép nhdn va xem xét cong ching vién yéu cau bo
sung to Xac nhdn tai san riéng cua 6ng Thl, T hodc v cung Ién ky hop dang,
sau d6 hai bén théng nhdt khi bén ban bé sung dui theo yéu cdu cua céng ching
Vién sé lén Vin phong céng chirng X dé ky hop dong”.

Mt khéc, 1ac ky két hop dong chuyén nhuong ba D 1a vo cua dng Thi c6
tranh chap véi 6ng Thl phan dat ma ong Thi thoa thuan ban cho ba Q. Theo cac
tai liéu ching ca ¢6 trong hd so vu an thé hién vao ngay 09/10/2012 ba D ¢ nop
don khoi kién xin ly hon éng Thl va c6 yéu cau chia phan dat ma 6ng Thl da
thoa thuan chuyén nhuong cho ba Q. Tda an c6 Thong béo nop tién tam @ng an
phi dbi véi yéu cau phan chia tai san caa ba D, nhung do ba D khong déng tién
nén Toa &n tra lai don khoi kién va d¢én ngay 21/01/2013 thi ba D tiép tuc khai
kién ly hén 6ng Thl va ciing c6 yéu cau phan chia phan dat ma dng Thi thoa
thuan chuyén nhuong cho ba Q. Bén ngay 20/3/2013 thi giira 6ng Thl véi ba D
mai thoa thuan xong viéc phan chia phan dat ndy. Poi voi Thira dat s6 16 cua
6ng T vao thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong lai thé chap Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam — chi nhanh X dé vay s tién
500.000.000 dong. Nhu vay, trong thoi gian ky két hop dong chuyén nhuong
gira ba D vei 6ng Th1 c6 tranh chap va thira dat chuyén nhuong cua 6ng T dang
thé chap bao dam tai Ngan hang, dan dén bi don khong ky két duoc hop dong
chuyén nhuong véi nguyén don.

Nhu vay, tai thoi dlém c4c bén thoa thuan dat coc, thoi diém ky két hop
déng chuyén nhuong quyen st dung dat thi c6 mot phan dat dang thé Chap tai
Ngan hang, mot phan dat cé tranh chap, trong khi tai Diéu 5 cua HO'p ddng dat
coc quy dinh nghia vu cua bén ban phai dam bao tai san khong co tranh chap.
Do d6, cac bén khong ky két hop dong chuyén nhuong duogc 1a 18i do phia bj
don. Nguyén don yéu cau tuyén b cham dut hiéu lyc hop dong dat coc ngay
11/8/2012 va budc céc bi don tra tién coc 1 co co sd chap nhan.

~ [5] Xét sb tién dat coC thdy: Nguyén don cung cip duoc ban chinh Hop
dong dat coc va bién nhan tién cung ngay 11/8/2012 do cac bi don ky nhan va
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cac bi don ciing thira nhan chit viét tén, chit ky va dau lin tay 1a ctua cac bi don.
Theo nodi dung hop ddng thé hién cac bi don c6 nhan tién dit coc cua nguyén
don 13 2.000.000.000 d¢éng dé dam bao cho viéc ky két va thuc hién Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hitu nha o.

Cac bi don khong thura nhan da nhéan s6 tién coc 1a 2.000.000.000 dong,
ma cho rang chi nhan sé tién coc 1a 500.000.000 dong, nhung ong R kéu ghi
nhan sé tién 1 2.000.000.000 dong 1a ¢é 6ng R huong sb tién chénh léch.

Bi don ong Thl véi 6ng H1 1a nguoi dai dién hop phap cua bi don ba B,
baH, dng T, ba Th c6 cung cap duoc 04 doan ghi &m va c6 ban ty khai vé ngudn
gbc Xuit xir cua cac doan ghi &m 1a do 6ng Thil tu thu am. Ong Thi va 6ng H1
cho rang 03 doan ghi 4m duoc ghi ky hiéu Thoai001.amr (thoi lugng 09 phat 29
gidy), Thoai002.amr (thoi luwgng 13 phat 12 gidy), Thoai003.amr (thoi Iuwong 14
phut 30 gidy) la thu &m thoa thuan giao dich, dat coc gitra bi don vdi 6ng R va
01 doan ghi &m budi hoa giai do Toa an t6 chizc dugc ghi ky hiéu “ghi 4m budi
hoa giai ngay 07/01/2013”. Bong thoi, 6ng H1 va ong Thl yéu cau trung cau
giam dinh tiéng noi cua ong R trong 03 doan ghi am ky hiéu Thoai001,
Thoai002, Thoai003 v&i mau so sanh Ia tiéng noéi ciia dng R trong doan ghi am
hoa giai do Toa an to chuc.

Toa an da triéu tap 6ng R dén lan thir hai dé tién hanh thu am tiéng nai,
nhung 6ng R khong c6 mit dé Toa an ghi am. Toa an khong thu dwgc mau tiéng
noi cia 6ng R. Ong H1 va 6ng Thl yéu cau Toa an trung cau giam dinh tiéng
noi cua 6ng R trong 03 doan ghi am ky hiéu Thoai001, Thoai002, Thoai003 so
sanh véi giong n6i ma éng H1 va éng Thi cho rang la giong noi cia ong R, tai
phién hoa giai ngay 07/01/2013 co mat 6ng R tham gia tai cac thoi diém 29 phut
30 giay dén 38 phut 36 gidy, 48 phut 41 gidy dén 49 phat 22 gidy. Tai cac thoi
diém néu trén cua phién hoa giai ngay 07/01/2013 thi tham phan chu tri phién
hoa giai cd kiém tra can cudc 1y lich thi ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
c6 mat tai phién hoa giai ty xung ho tén 13 R. Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2
Diéu 97 cua Bo luat T tung dan sy vé xac minh, thu thap chang ca. Do dé, viéc
yéu cau giam dinh tiéng ndi 1a can thiét cho viéc giai quyét vu an.

Toa &n trung cau giam dinh véi két qua tai Két luan giam dinh s
4888/C09B ngay 05/01/2021 cua Phan vién khoa hoc hinh su tai Thanh phé Ho
Chi Minh - Vién khoa hoc hinh sy Bo Cong an két luan tiéng ndi ctia nguoi nam
(Ky hiéu “R” trong “Ban dich ndi dung”) trong 03 file 4m thanh mau can giam
dinh va tiéng ndi cua nguoi cd ho tén 1a “R” trong mau so sanh 1a caa cling mot
ngudi n6i ra. Bong thoi, tai Ban dich noi dung file ghi am “Thoai001.amr” thi
tai trang 1, 2 caa ban dich thoi gian 01:40 ngudi Nam1 n6i ¢6 noi dung “Cai d6
la mét, cai tha hai a bay gio chat nira anh ky cho cai xac nhan nay” thi 6ng R
tra 101 “Roi” tiép tuc nguoi Nam1 noi “La 1a xac nhan 13 rd rang anh 13 nguoi dai
dién cho ba Q, dé 1a di dit coc 1a sb tién tui nhan 13 ndm trim, nidm trim triéu,
con céi s kia chiang qua ghi trong cai hop dong 1a trong hop dong dit coc 1a vay
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thoi va tui ghi mot sé diéu khoan ciing twong tu nhu cta anh, thi n6 twong tu vay
dé tui tui gitr cai do thoi, con khi sau nay xong tui tui sé& tra cho anh hoac la x6a
bo”; Tai Ban dich ndi dung file ghi am “Thoai002.amr” thi tai trang 9 cua ban
dich thoi gian 03:43 nguoi hoi thoai 1a 6ng R noi ¢6 ndi dung “Nhung ma trong
khi d6 nha ban khong c6 bung thé bung gi hét, & day bay git n6i vi du ban cho
nguorl ta di thi phai ké cai tién d6 1én dé thué ma nay kia no rdi nguoi ta khong
c6 mudn coi nhu 13 ing ho cai d6 bai vay ghi trong hop dong 1a muoi hai ty
rudi, d6, thi bay gio trudc mit em coc nim tram thi & day yéu cau nhan giom 13
hai ty 1a coi nhu la con lai muoi ty rudi, con gia st nhu nhu trong céi hop déng
nay, neu trong gia dinh thau thém tong cong mudi mot ty rdi thi lac d6 méi ban
dat gidy to nguoi ta méi ky ban”; Tai Ban dich noi dung file ghi am
“Thoai003.amr” thi tai trang 11 cua ban dich thoi gian 00:51 nguoi hoi thoai la
Naml noi cO ndi dung “Can sao duoc, bay gio lo, anh dua tui ¢6 nam tram ha
ma anh Kkéu tui cai cai cai ghi nhan cai hgp dbng dat coc t6i hai ty ma anh thu
tudng tugng coi sao hong lo” thi 6ng R dap ¢ Dong ¥ nhung voi diéu kién anh lo
la vé&i diéu kién 1a khi nao anh khong c6 mudn ban miéng dat nay, anh muén coi
nhu 13 nhan tién rdi mai mét anh nghi thi anh so thuong tién coc nhiéu nhung
that ra trong nha quyét tam muén ban miéng dat nay, thi khdng c6 cai gi ma phai
lo hét”. Tai thoi gian 00:51 nguoi hoi thoai 1a 6ng R ndi ¢6 ndi dung “Ual Néu
ma vay thi anh dau c6 thuong coc dau ma anh phai lo” thi nguoi Naml tra loi
“Hong, nhung ma tui s, tién bac nd phai minh bach, dua nhiéu tui nhan nhiéu,
cht bay gid c6 nim ma bay gio anh, anh bat tui ghi téi hai ty roi ai héng sg, bay
gio tui lam thi vu anh dtng vi tri anh, anh s¢ hong”. Do d6, ¢6 can cir xac dinh
viéc thoa thuan giao dich mua ban nha, chuyén nhuong dat, hop dong dat coc
déu do 6ng R voi c4c bi don thoa thuan va sé tién dit coc cac bi don nhan 14
500.000.000 dong.

Tu nhiing phan tich trén, nguyén don yéu cé}u cac bi don tra
2.000.000.000 dong tien coc la ¢6 can cir chap nhan mot phan.

[6] Xét nguyén don khong yéu cau phat coc. Nén khong dat ra xem xét
giai quyeét.
[7] Xét 151 @& nghi cua Kiém sat vién 1a c¢6 can ctr chap nhan.

~ [8] Ve an phi, bi don phai chiju d6i véi phan yéu cau ciia nguyén don duoc
chap nhan, nguyén don phai chiu doi véi phan yéu cau khong dugc chap nhan.

[9] Ve chi phi t tung khac (giam dinh), bi don phai chiu twong ung Véi
phan yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan, nguyén don phai chiu trong tng
véi phan yéu cau khong duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
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_ Can cir Bieu 5; Khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35; diém a khoan
1 Di@u 39; khoé}n 2 biéu 227; khoan ‘1, 2 biéu 228; bieu 147; biéu ;61; Khoan
2 bieu 244; bieu 271; bieu 273; biéu 278; Dieu 280 cua B luat To tung Dan
Su;

Can ctr Diéu 358 cua Bo luat Dan sy nam 2005;

Can ctir khoan 1 Diéu 288; Piéu 357; khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan
su nam 2015;

Cin ctr diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 4 Piéu 26 cua Nghi Quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé
mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va I& phi Toa an.

Tuyén Xir:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Q (Qui).

Bugc bi don ba Th, 6ng T, ba H, ba B va 6ng Th1 lién ddi tra nguyén don
ba Q (Qu) so tien la 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phéap luat, nguyén don ba Q (Qu) c6 don
y&u cau thi hanh an, ba Th, ba B, ba H, 6ng Th1, 6ng T con phai chiu tién 14i do
cham thi hanh an, theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015, tuong Gng véi thoi gian va sé tién cham thi hanh an.

2. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Q (Qu) yéu cau
bi don ba Th, 6ng T, ba H, ba B va dng Th1 lién déi tra so tien la 1.500.000.000
dong (Mot ty nam tram triéu dong).

3. Dinh chi xét xu dbi vai hai yéu CAU Clia nguyén don: Yéu cau buoc cac
bi don tra tién lai phat sinh cua so tién 2.000.000.000 dong, theo muc lai suat
2%/thang tr ngay 11/8/2012 (tam tinh 12 93.000.000 dong) va yéu cau bugc cac
bi don boi thuong thiét hai 5% gia tri hop dong 1a 100.000.000 dong do vi pham
hop dong.

4. V& é&n phi:

~ Bidon ong T, ba H, ba B va 6ng Th1 phai lién d6i nop so tien 19.200.000
dong. Boi vai ba Th thudc truong hgp dugc mien an phi.

~ Nguyén don ba Q (Qu) phai ngp s6 tién 57.000.000 dong. Khau trir vao sb
tien tam tmg 4an phi da nop so tien 37.930.000 dong theo bién lai thu tam tng an
phi, 1€ phi Toa an s6 007077 ngay 24 thang 10 nam 2012 cua Chi cuc Thi hanh
an Dan sy thanh pho Soc Trang. Ba Q (Qu) phai nop thém so tien 19.070.000
dong.

5. V& chi phi to tung khac (gidm dinh) véi s6 tien 7.100.000 dong. Bi don
ba Th, 6ng T, ba H, ba B, 6ng Thl phai nép so tien 1.775.000 dong. Bi don da
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thuc hién xong. Nguyén don ba Q (Qu) phai nop sé tién 5.325.000 dong dé tra
cho bi don, do bi don da nop tam g trudc.

6. Nguyén don, bj don dugc quyen khang c&o ban 4n so tham trong thoi
han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Riéng nguol c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Vang mat dugc quyén khang céo ké tir ngay nhan duoc ban an hogc ban an dugc
cap, tong dat hop 1& theo quy dinh phép luat. Bé yéu cau Toa an nhan dan tinh
Soc Trang xét xu lai theo trinh tu phic tham.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Sta
d6i b6 sung mot s diéu caa Luat Thi hanh 4n Dan su ndm 2014, thi nguoi duoc
thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Sta ddi bd sung mot sb
diéu cua Luat Thi hanh &n Dan sy nam 2014; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Sira d6i bo sung mot s diéu cua Luat
Thi hanh an Dan su nam 2014.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Séc Tring; Tham phan - chi tea phién toa

- VKSND tinh Soc Trang;

- VKSND TPST;

- Chi cyc THADS TPST;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Phan Lé Vii Huy Hoang
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