TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 169/2024/DS-PT
Ngay 02-4-2024

VIV yéu cau v6 hi¢u hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phan: Ba Phung Thi Cam Hong
Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thw ky phién toa: Ong Khong Van Pa — Thu ky Toa an nhan déan tinh
Long An.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 4 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh Long An tién
hanh xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y s 64/2024/TLPT-DS ngay 15
thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir

dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 136/2023/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Bac Hoa bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phuc tham sé 08/2024/QD-PT ngay
01 thang 02 nam 2024, gilra cac duong su:

- Nguyén don:

Ba Nguyén Ngoc T, sinh nam 1970.

Ba Tran Kim H, sinh nim 1984.

Ba Tran Thi My L, sinh nam 1989.

Ba Nguyén Thi Thuy A, sinh nim 1987.
Ba Nguyén Thi Thu T1, sinh nim 1975.
Ba Nguyén Hong H1, sinh ndm 1983.
Ba Tran Thi D, sinh ndm 1970.

N o ok 0DdRE



Cung dia chi cu tra: Ap L, xa L, huyén b, tinh Long An.

Nguweoi dai dién theo iy quyén ciia ba H, ba L, ba A ba T1, ba H1 va ba :
ba Nguyén Ngoc T (theo van ban tiy quyén ngay 07/10/2022).

Nguoi bao vé quyén ch‘l loi ich hop phdp cua ba T, baH, bal, baA, baTl,
ba H1 va ba : 6ng Nguyén Van B la Luat su cia Van phong L1, thuoc Poan
Luat su tinh L.

- Bi don:

1. Ong Lé Qudc P, sinh nam 1987.

2. Ba Nguyén Thi Quynh N, sinh nim 1990.

Cung dia chi cu tra: Ap L, xa L, huyén D, tinh Long An.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Bién Van D, sinh nam 1977. Dia chi cu tra: Ap L, xa L, huyén b,
tinh Long An (c6 y€u cau doc l1ap).

Nguweoi dai dién theo iy quyén: Ba Ngd Thi P1, sinh naim 1997. Pia chi cu
tra: To H, Thon A, xa B, huyén T, tinh Quang Nam (theo van ban iy quyén
ngay 24/11/2022).

2. Ba Chau Thi Hg, sinh nam 1978. Dia chi cu tra: Ap L, xa L, huyén D,
tinh Long An (c6 yéu cau doc 1ap).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Ngo Thi D1 sinh naim 1997. Dia chi cu
trd: To H, Thon A, xa B, huyén T, tinh Quang Nam (theo vdn ban ty quyén
ngay 22/3/2023).

3. Vin phong cong chimg Tran Hiru T2. Dia chi tru so: Ap C, x3 D, huyén
D, tinh Long An.

- Nguwoi khdang cdo: Ong Bién Vian D va ba Chau Thi H2 14 ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan.

- Vién kiém sdt khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Duc Hoa.

(BaT, Luat su B, ba B1 c¢6 mit; cac duong su khac ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién dé ngay 31 thing 5 nam 2022 va don khoi ki¢n b6 sung
ngay 03 thang 6 nam 2022, loi trinh bay tiép theo do ba Nguyén Ngoc T dai dién
cho cac nguyén don trinh bay:

Ong Lé Quéc P va ba Nguyén Thi Quynh N dang phai thyc hién nghia vu
tra tién cho cac nguyén don trong cac hop dong gop hui. Cu thé:

Tai Quyet dinh cong nhan sy thoa thuan cuia cac duong su )
39/2022/QDST-DS ngay 27/5/2022 cua Toa an nhan dan huyén Pic Hoa céc
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bén thoa thuan 1a vo chdng Lé Qudc P va ba Nguyén Thi Quynh N cung lién déi
tra cho ba Nguyén Ngoc T sb tién 167.486.000 dong (Mot trim sau muoi bay
triéu bdén trim tdm muoi sau ngan déng); tai Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cua cac duong su sd 37/2022/QDST-DS ngay 27/5/2022 cua Toa an nhan
dan huyén Pirc Hoa cac bén thoa thuan 1a vo chong Lé Quoc P Va ba Nguyén
Thi Quynh N cung lién doi tra cho ba Nguyén Thi Thuy A so tién 34.450.000
d6ng (Ba muoi bén triéu bon tram nam muoi ngan d6ng); tai Quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan cta cac duong su s6 38/2022/QDST-DS ngay 27/5/2022 cua
Toda an nhan dan huyén Puc Hoa cac bén thoa thuan 1a vo chong Lé Quoc P va
bad Nguyén Thi Quynh N cung lién déi tra cho ba Tran Thi My L sb tién
71.250.000 dong (Bay muoi mbt triéu hai trim nim muoi ngan dong); tai Quyét
dinh céng nhan sy thoa thuan cua cac duong sy s6 41/2022/QDST-DS ngéy
27/5/2022 cua Toa an nhan dan huyén Buc Hoa cac bén thda thuan 1a vo chong
Lé Quéc P va ba Nguyen Thi Quynh N cung lién d6i tra cho ba Tran Kim H s6
tién 250.000.000 déng (Hai trim nim muoi triéu dong); tai Quyét dinh cong
nhan su thdéa thuan cua cac duong su s6 43/2022/QDST-DS ngay 27/5/2022 cua
Toa 4n nhan dan huyén Ptc Hoa cic bén thoa thuan 1a vo chong Lé Quédc P va
ba Nguyén Thi Quynh N cung lién d6i tra cho ba Nguyén Thi Thu T1 s tién
85.100.000 d6ng (T3 muoi lam triéu mot tram ngan dong); tai Quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan cta cac duong su s 42/2022/QDST-DS ngay 27/5/2022 cia
Toa an nhan dan huyén Ptrc Hoa cac bén thoa thuan 1a vo chbng Lé Quéc P Va
ba Nguyén Thi Quynh N cung lién doi tra cho ba Nguyén Hong H1 sé tién
348.000.000 dong (Ba tram bén muoi tam triéu d6ng); tai Quyét dinh cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su s6 40/2022/QDST-DS ngay 27/5/2022 cua Toa
an nhan dan huyén Piic Hoa cac bén thoa thuan 1a vo chong Le Quoc P va ba
Nguyén Thi Quynh N cung lién déi tra cho ba Tran Thi D sé tién 78.000.000
dong (Bay muoi tam triéu dong).

Tong cong cac khoan ba N va 6ng P phai tra cho cac nguyén don s tién 1a
1.034.286.000 dong (Mot ty khong tram ba muoi bon triéu hai tram tdm muoi
sdu ngan dong).

Viéc tham gia hop dong gop hui ciia 6ng P va ba N 1au ngay c6 nhiéu nguoi
trong xom tham gia trong do co ba Chau Thi H2 ciing tham gia gop hui dén
thang 2/2022 thi vo chdng ong P tuyén bd v hui. Vo chong 6ng P 1am gidy ng
hui cam két dén thang 4/2022 s& ban nha dat tra. Tuy nhién ong P va ba N chi
ban nha cho 6ng D va ba H2 1a nhitng nguoi cung choi hui véi cac nguyén don.
Cu thé ngay 19/4/2022, 6ng P va ba N véi bén 6ng Bién Van D ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit tai cac thira dat 746, 747, t& ban do s6 7, xa L
dién tich 434m” loai ¢at ONT va LUC. Viéc 6ng P va ba N giao quyén st dung
dat cho 6 ong D va ba H2 dé chi can trir ng mot minh dng D va ba H2 14 1am anh
huong quyén va loi ich cac nguyén don. Do do6 ba va ba dai dién cac nguyén don
yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:



1/ Tuyén bd vo hiéu hop d6ng chuyén nhuogng quyén str dung dat giita 6ng
Lé Quoc P va ba Nguyen Thi Quynh N véi bén ong Bién Van D do Vin phong
C chting thuc s6 3885 quyén s6 04/2022 TP/CC — SCC/HPGD ngay 19/4/2022.

2/ Huy thong tin chinh ly bién dong tai trang 4 gidy chimg nhan quyen su
dung dat da cip cho 6ng Bién Vin D tai cac thira s6 746, 747, t& ban dd s6 7, Xa
L, huyén D, tinh Long An tai cic Gidy BS 844503 va CH 00197 ngay cap
28/4/2014 cho dng Lé Qudc P chinh 1y sang tén ong D ngay 13/5/2022.

Ngoai ra ba khéng con yéu cau gi khac.
Bi don éng Lé Quéc P va Nguyen Thi Quynh N: Da duoc Toa an triu tap
hop 18 nhung khong phan hoi y kién gi vé viée giai quyét vu an cho Toa an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bién Vin D va ba Chdu Thi H2
do ba DI dai dién trinh bay:

Ngay 19/4/2022, éng P va ba N da ra Phong cong chimg chuyén nhuong
cac thira s6 746, 747, to ban d6 s6 7, x4 L, huyén D, tinh Long An cho éng D
v6i gia tién 2.300.000.000 dong (Hai ty ba tram triéu dong). Tuy nhién trén hop
dong ghi 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong) Ngay 13/5/2022, 6ng D dugc
chinh ly sang tén trang 4 gidy chimg nhén quyén str dung dat. Ngay 17/5/2022,
Toa anh nhan dan huyén P méi ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 14/2022/QD-BPKCTT vé viéc “Phong toa tdai sin nguoi cé
nghia vu” d6i voi ong P va ba N 1a khong dung vi dat dd sang tén 6ng D ngay
13/5/2022. Ngay 27/5/2022, Toa 4n nhan dan huyén Birc Héoa méi ban hanh céc
quyét dinh cong nhén sy thoa thuan gitra cac nguyén don voi 6ng P va ba N. Do
do, ong P va ba N di chuyén nhuong quyén su dung dat trudc khi co ban éan,
quyet dinh ¢6 hiéu luc budc 6ng P va ba N tra tién cho céc nguyén don.

Viéc ong P va ba N chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng D khong
nam trong giai doan thi hanh an hodc c¢6 ban an ¢6 hi¢u luc bugc ong P va ba N
thyc hién nghia vu tra t1en Hon nita 6ng P va ba N khong c6 van ban thoa thuan
nao voi cac nguyén don ring quyen str dung dat noi trén dung vao viéc tra no
cho cac nguyén don. Tur d6 yéu cau cua cac nguyén don la khong cé can clt nén
6ng D khong dong y.

Trong truong hop ¢6 can cir Toa an tuyén v6 hiéu hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat giira 6ng Lé Quéc P va ba Nguyen Thi Quynh N voi
bén 6ng Bién Van D do Van phong C chung thuc so 3885 quyén s6 04/2022
TP/CC — SCC/HDBGD ngay 19/4/2022 thi dé nghi Hoi dong xét xtr bude ong P
va ba N phai tra cho 6ng D 2.300.000.000 dong (Hai ty ba tram triéu dong).

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Vin P1 céng chimg Tran Hiru T2
trinh bay:

Vao ngay 19/4/2022 Vin phong C ¢6 chung thyc hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat (khong co tai san gan lién voi dat) tai s6 cong chung 3885,

quyén sd 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD giita bén chuyen nhuong 1a ong Lé Qudc
P va ba Nguyén Thi Quynh N véi bén nhan chuyen nhugng 1a 6ng Bi¢n Van D.
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Tai san chuyén nhuong la quyén sir dung dat thira 747, dién tich 106m?, loai dit
ONT, thudc to ban dd s 7, x& L; va thira 746, to ban dd s6 7, x4 L, d1en tich
328m2 loai dat LUC. Viéc ching thuc la ding quy dinh nén Véan phong cong
ching Tréan Hitu T2 xin xét xir vang mat.

Tai ban dn ddn sw so tham so: 136/2023/DS-ST ngay 22 thang 8 nim 2023,
Toa an nhan dan huyén Puc Hoa da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua cac ba Tran Kim H, Tran Thi My L,
Nguyen Thi Thuy A, Nguyen Thi Thu T1, Nguyen Hoéng H1, Tran Thi B va ba
Nguyen Ngoc T vé viée: “T uyen Vo hleu hop dong chuyén nhiong quyén sir
dung ddt” giita 6ng Lé Qudc P va ba Nguyén Thi Quynh N véi 6ng Bién Vin D
va Chau Thi H2.

~1.1. V6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng L&
Quoc P va ba Nguyen Thi Quynh N v6i 6ng Bién Van D do Van phong C ching
thue s 3885 quyén so 04/2022 TP/CC — SCC/HPGD ngay 19/4/2022.

1.2. Budc ong Lé Qudc P va ba N‘guyén Thi Quynh N phai tra cho 6ng Bién
Van D va Chau Thi H2 600.000.000 dong (Sau tram tri¢u dong).

2. Huy théng tin chinh ly bién dong tai trang 4 cua gidy chimg nhan quyen
sir dung dat da cap cho ong Bién Vin D tai cac thira s6 746, 747, to ban db sb 7,
xd L, huyén D, tinh Long An tai cac Gidy BS 844503 va CH 00197 ngay cap
28/4/2014 cho dng Lé Qudc P chinh 1y sang tén 6ng Bién Vian D ngay
13/5/2022.

Ngoai ra, Toa an cap S0 tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung; 4n
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 31/8/2023, Toa an nhan dan huyén Buc Hoa nhan dugc don khang
ciia 6ng Bién Vian D va ba Chau Thi H2 1a ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién
quan khang cdo ban an so tham, yéu cau Toa an cip phuc tham stra Ban an so
tham theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngay 06/9/2023, Toa an nhan dan huyén Dic Hoa nhan dugc Quyét dinh
khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Pirc Hoa khang nghi
ban an so tham, yéu cau Tda an cip phuc tham 1am rd thém cac tinh tiét ching
ctr theo quy dinh tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP ngay
01/5/20220 cta Chinh pha vé sira doi khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh s
62/2015/ND-Cp ngay 18/7/2015 cua chinh phu va xét xu theo hudng bac yéu
cau khoi kién cua cac nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién, ong D va ba H2 van giir nguyén yéu
cau khang cao, Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An van giit

nguyen quyét dinh khang nghi. Cac duong su khong thoa thuén dugc voi nhau
veé viéc giai quyét vu an.



Ba Ngé Thi DI trinh bay: Tai thoi diém bi don chuyén nhuong 02 thta dat
cho 6ng D thi bi don khong c6 no ai bang ban 4n, quyét dinh c¢6 hiéu luc phap
luat; viéc ba H2 c6 tham gia choi hui v6i bi don va bi don ¢ ng tién hui cta ba
H2 thi ca hai truong hop nay déu khoéng co can cir dé cho rang bi don chuyen
nhuong dat cho ong D 1a dé tau tan tai san. Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta 6ng P va ba N voi 6ng D ngay 19/4/2022 ¢ ndi dung va hinh thirc
déu phu hop phap luat. Tai thoi diém chuyén nhuong, 2 thira dat nay khong co
tranh chap, khong c6 dam bao, khong bi ké bién dé thi hanh an, cac quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su vé nghia vu cta bi don ddi voi cac
nguyén don la co sau khi bi don chuyén nhuong dat cho 6ng D. Do d6 hop dong
chuyén nhu:()’ng néu trén 1a cé hi€u lyc phap luat, de nghi chp nhan khang cao
ctia 6ng D va ba H2, stra ban 4n so thdm, bac yéu cau khaoi kién cua cac nguyén
don.

Ludt sw Nguyén Vin B va ba Nguye~n Ngoc T thdng nhdt trinh bay: Ba N bi
v& hui vao thang 2/2022, ba N hita bang 16i néi 1a dén ngay 30/4/2022 s€ ban tai
san dé tra ng cho cac ‘nguyén don nén cac bén mai ra Toa an dé yéu cau cong
nhan sy théa thuan vé cac khoan no tién hui nay, dén ngay 27/5/2022 Toa &n
nhan dan huyén Dic Hoa ra cac quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cua céac
duong sy vé cac khoan no néu trén gita cic nguyén don véi bi don. Tuy nhién,
trude d6 ngay 19/4/2022 bi don lai chuyén nhuong 02 thira dat 746, 747 cho dng
D va khong dung s tién nhan duoc tir chuyén nhuong dé tra no cho cac nguyén
don, b1 don hién cling khong con dung tén tai san nao khac. Theo 101 khai ctia ba
H2 tai phién toa so tham thi ba H2 14 ngudi c6 tham gia choi hui v6i bi don ciing
voi cac nguyén don, ba H2 biét rd ba N bj v& no hui. Nhu vay ba H2 la nguoi
tiép tay cho ba N tdu tan tai san, hon nita trén dat c6 nha cua vo chong ba N
nhung hop dong chuyén nhuong chi chuyén nhuong dat, khong chuyén nhuong
nha nén d6i tugng cua hop dong 1a khong thé thuc hién duge. Do d6 hop dong
chuyén nhuong nay bi vé hiéu do trai phap luat, nham tau tan tai san, co doi
tuong khong thuc hién duoc theo Diéu 123, 408 Bo luat Dan su nén dé nghi Ho1
dong xét xir bac khang céo, khang nghi, giir nguyén ban 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhéan dén tinh Long An phdt biéu y kién:

Vé tinh hop 1é ciia khang cdo: Pon khang cdo va quyét dinh khang nghi
nam trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phtc tham.

V& chap hanh phép luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xir nghi 4an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu
dung nhimg quy dinh ctia BO luat té tung dan sy, nhitng nguoi tham gia t6 tung
d3 chip hanh dung phép luat.

Vé giai quyét yéu cau khang cdo, khang nghi:

Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ong P va ba N véi 6 ong | D
ngay 19/4/2022, den ngay 13/5/2022 thi 6ng D da duoc chinh ly dung tén gidy

chung nhan quyén s dung dat. Dén ngay 27/5/2022 thi Toa an nhan dan huyén
Puc Hoa méi ra Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua cac duong su. Nhu
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vay, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit néu trén khong bi diéu chinh theo
quy dinh tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 vé stra
d6i khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015. Ban an so
tham tuyén hop dong chuyén nhuong giita ong P, ba N véi 6ng D bi vo hiéu
theo Diéu 123 B luat dan sy ndm 2015 nhung khong néu ra duoc 1y do cu thé 1a
khong c6 co so. Do d6 khang céo va khang nghi néu trén 1a co cin ct chip
nhan, dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Piéu 308 Bo luat Té tung dan sy
stra ban an so tham, xtr bac yéu cau khai kién cta cac nguyén don.

Ngoai ra, khang nghi con yéu cau bi don phai tra 6ng D 2.300. 000.000
d6ng chtr khong phai 600. 000.000 d6ng 13 c6 can ctr vi cd ching cr 1a glay Xac
nhén cua 6ng P di nhén du sd tién 2.300.000.000 déng. Tuy nhién, néu da bac
yéu cau vo hiéu hop dong gitra 6ng phong, ba N véi 6ng D (tirc cong nhén hop
dong nay) thi van dé hoan tra tién 1a khong can xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:

[1] Tai phién toa phtc tham, nhitng nguoi duoc Toa an triéu tap c6 mat, co
don dé nghi xét xir Vang mit hoic dugc tong dat hop 1€, Toa an tién hanh xét xu
theo trinh tu phtc tham 13 phi hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung dan
su.

[2] Xét thdy, Toa an cip so tham xac dinh tham quyén Toa an giai quyét,
quan hé phép luat tranh chap, nguoi tham gia té tung va xét xtr theo trinh ty so
tham 1 ph hop véi quy dinh tai Didu 26, 35, 39, 227, 228 B6 luat T tung dan
su, ban an so thAm dam bao thu tuc t6 tung.

Vé viéc gidi quyét yéu cdu khing cdo, khdng nghi:

[3] Xét khang cao cua ong D, ba H2 va khang nghi ctia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan huyén Buc Hoa, Ho1 dong xét xur thay rang:

[4] Cac nguyén don cung véi ba H2 1a hui vién do ong P, ba N lam thao
hui. Tai cdc Quyét dinh cong nhan sy thoa thuén cia cic duong sy ngay
27/5/2022 thi dng P, ba N c6 nghia vu tra cho ba T, ba A, ba L, ba H, ba T1, ba
H1, ba P véi tong s tién 1a 1.034.286.000 dong. Tuy nhién, trudc d6 ong P, ba
N da chuyén nhu:ong cho 6ng D céc thira dat 746, 747, to ban d6 sb 7, tai xaL,
dién tich 434m? loai dat ONT va LUC, theo Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dit ngay 19/4/2022 do Van phong C1 s6 3885, quyén s6 04/2022 TP/CC —
SCC/HBPGD. Viéc chuyen nhuong di thuc hién xong vé chinh 1y sang tén quyén
str dung dat cho éng D ngay 13/5/2022.

~ [5] Tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 vé stra
doi khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 qui dinh:

~“1. Truong hop tai san da bi dap dung bién phdp ngan chan, bién phdap
khan cap tam thoi, bién phap bao dam thi hanh dn, bién phap cuong ché thi
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hanh an ma phat sinh cdac giao dich lién quan dén tai san dé thi tai san dé bi ké
bién, xit Iy} dé thi hanh dn. Chdp hanh vién c6 van ban yéu cau Toa dn tuyén bo
giao dich doi véi tai san d6 vé hiéu hodc yéu cau co quan cé tham quyén hiiy
gidy to lién quan dén giao dich déi véi tai san do.

Truong hop c6 giao dich vé tai san ma nguwoi phdi thi hanh dn khéng sie
dung toan bé khodn tién thu dwoc tir giao dich d6 dé thi hanh dn va khéng con
tai san khac hodc cé tai san khdc nhung khéng di dé bao dam nghia vu thi hanh
dn thi xu ly nhu sau:

.a) Truong hop co giao dich Vé tai san nhung chwa hoan thanh viéc chuyén
quyén so hitu, sit dung thi Chdp hanh vién tién hanh ké bién, xit Iy tdi sin theo
quy dinh. Khi ké bién tai sdn, néu c6 tranh chdp thi Chdp hanh vién thuwc hién
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 75 Ludt Thi hanh dn dan su, truong hop can
tuyén bé giao dich vé hiéu hodc yéu cau co quan c6 tham quyén iy giay to lién
quan dén giao dich thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 75 Ludt Thi
hanh an dan su.

Truong hop c6 giao dich vé tdi san ké tir thoi diém ban dn, quyét dinh co
hiéu lwc phdp ludt nhung da hoan thanh viéc chuyén quyén so hitu, sir dung thi
Chdp hanh vién khéng ké bién tai san ma thuwc hién theo quy dinh tai khodn 2
Diéu 75 Ludt Thi hanh én ddn sw va ¢é van ban théng bdo cho cdc co quan, to
chike, cd nhén ¢ lién quan dé phoi hop tam dirng viéc ding ky, chuyén quyén sé
hitu, sit dung, thay doi hién trang tdi san.

Viéc xu ly tai san dwoc thuc hién theo quyét dinh cua Toa dn hodc co quan
co tham quyén.”

[6] Xét thay, tai thoi diém ong P, ba N véi ong D ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ddi voi cac thira dat 746, 747 thi cac thua dat nay
khong bi ap dung bién phap ngin chin, bién phap khan cap tam thoi, bién phap
bao dam thi hanh 4n, bién phap cudng ché thi hanh an; viéc chuyén nhuong néu
trén khong thudc truong hop chua hoan thanh viéc chuyén quyén sé hiru, sir
dung d6i voi cac thira dat 746, 747 tir 6ng P, ba N sang cho 6ng D; viéc chuyén
nhuong néu trén ciing khong thudc trudong hop co giao dich vé tai san ké tir thoi
diém ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (nhung da hoan thanh viéc chuyén
quyén s hiru, str dung). Nhu vay, truong hop chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng P, ba N cho dng D khong bi diéu chinh theo quy dinh tai khoan 11
Piéu 1 Nghi dinh 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 ctia Chinh Phu vé sira doi
khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh s 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cta Chinh Phu.

[7] Xet thdy, 6ng P va ba N co du diéu kién dé chuyén nhuong quyen sur
dung dat cho 6ng D theo Piéu 188 Luat Pat dai 2013. Cac nguyen don cho rang
ong P, ba N giao quyén st dung dat cho ong D, ba H2 dé chi can trir ng mot
minh 6ng D, ba H2 1a lam dnh huong quyén va loi ich cac nguyén don nén yéu
cau tuyén b6 vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét, duoc cap so
tham chap nhan va di tuyén x hop dong chuyén nhuong néu trén bi vo hiéu
theo Diéu 123 Bo luat Dan sy nim 2015. Tuy nhién, cac nguyén don va ban an
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so tham khong néu ra duoc cac can cir dé chirmg minh hop déng chuyén nhuong
nay la vi pham diéu cAm cua luat, trai dao duc x4 hoi theo Piéu 123 Bo luat Dan
su 2015. Luat su Nguyén Vin B trinh bay hop dong nay v6 hiéu do ¢ ddi tuong
khong thé thuc hién dugc theo Didu 408 B luat Dan sy 2015. Xét théy, can nha
trén dat khong phai ctia nguoi thir ba ma 1a cua bi don, bén chuyen nhuong (bi
don) va bén nhan chuyen nhuong (ong D) quyén sir dung dat khong tranh chap
gl vé tai san trén dat nén khong cé cin ctr xac dinh ddi twong cua hop dong
chuyen nhuong 02 thtra dat 746, 747 1a khong thé thuc hién duogc (tic khong thé
giao nhéan dugc 02 thura dat 746, 747 giira ong P, ba N vé6i 6ng D). Do do khong
chap nhén 10i trinh bay cta Luat su bao v¢ quyén loi cho cac nguyén don, ngoai
ra cling nhu khong c6 can cu dé cho rang hop ddng chuyén nhuong nay bi vo
hiéu theo Piéu 122 B6 luat Dan sy 2015.

[8] Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giira 6ng P, ba N
v6i 6ng D la c6 hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 117 B6 luat Dan sy 2015 nén
chap nhan khéng céo cua 6ng D, ba H2 va khang nghi cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan huyén Buc Hoa, stra ban an so tham, bac yéu cau khoi kién
cua cac nguyén don.

[9] Do chap nhan khang cao, khang nghi nén xac dinh lai nghia vu chiu chi
phi t6 tung va an phi so tham, theo d6 cac nguyén don phai chiu chi phi té tung
(43 ndp xong) va an phi so tham.

[10] Do chap nhan khang céo nén 6ng D, ba H2 khong phai chiu an phi
phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B luat T4 tung dan su.

Chép nhén yéu cau khang cdo ctia 6ng Bién Vian D va ba Chau Thi H2.

Chép nhan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Puc
Hoa.

Stra toan bo Ban an so tham sb: 136/2023/DS-ST ngay 22 thang 8 nim
2023 cua Toa &4n nhan dan huyén bBuc Hoa.

Cin cu cac Diéu 26, 35, 34, 39, 147, 148, 157, 165, 483 Bo luat To tung
dan su;

Ap dung Bicu 117, khoan 2 Bicu 221, cac Dieu 385, 401, 500, 501, 502,
503; cac Diéu 167, 188 Luat Dat dai nam 2013; cac Qiéu 27, 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
hoi.

Tuyén xu:



1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua cac ba Tran Kim H, Tran Thi
My L, Nguyen Thi Thay A, Nguyén Thi Thu T1, Nguyen Hong H1, Tran Thi b
va ba Nguyen Ngoc T d6i véi 6ng Lé Qubc P va ba Nguyén Thi Quynh N vé
viéc yéu cau:

- Tuyén bd v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira dng
Lé Qudc P va ba Nguyén Thi Quynh N véi ong Bién Vian D do Vian phong cong
ching Tran Hiu T2 chung thuc s6 3885, quyén sb 04/2022 TP/CC —
SCC/HDGD ngay 19/4/2022.

- Huy thong tin chinh Iy bién dong trang 4 glay chung nhan quyen su dung
dat da cap cho ong Bién Van D tai cac thira s6 746, 747 to ban d6 s6 7 xa L,
huyén D, tinh Long An tai cic gidy BS 844503 va CH 00197 ngiy cap
28/4/2014 cho ong Lé Qudc P chinh 1y sang tén 6ng Bién Vian D ngay
13/5/2022.

2. Xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gilta 6ng Lé
Quoc P va ba Nguyen Thi Quynh N v6i 6ng Bién Van D do Van phong C ching
thuc s6 3885 quyén so 04/2022 TP/CC — SCC/HPGD ngay 19/4/2022 1a c6 hi¢u
luc.

3. Vé chi phi t6 tung: Cac ba Tran Kim H, Tran Thi My L, Nguyén Thi
Thiy A, Nguyén Thi Thu T1 Nguyen Hong H1, Tran Thi D va Nguyén Ngoc T
cung phai chiu chi phi do dac tham dinh, dlnh gia 1a 24.500.000 dong (Hai
muoi bon triéu nam trim ngan doéng) va d nop xong.

4. Vé an phi so tham:

- C4c ba Tran Kim H, Tran Thi My L, Nguyén Thi Thay A, Nguyén Thi
Thu T1, Nguyen Hong H1, Tran Thi D va Nguyén Ngoc T moi nguoi phai chiu
300.000 dong an phi dan su so tham, nhung dugc tru vao tién tam Umg an phi so
tham ma mdi ngudi di ndp 300.000 dong theo cac bién lai thu sé 0000158,
0000159, 0000160, 0000161, 0000162, 0000163, 0000164 cung ngay
06/10/2022 cta Chi cuc thi hanh an huyén Btac Hoa; cac ba H, L, A, T1, H1, b
va T da nop da an phi dan sy so tham.

- Hoan tra cho Gng Bién Van D va ba Chéu Thi H2 s6 tién tam Gng 4n phi
da nop 1a 39.000.000 dong theo bién lai thu s6 0008462 ngay 11/4/2023 ctua Chi
cuc thi hanh an huyén buc Hoa.

5. V& an phi phac thim: Ong Bién Van D va ba Chau Thi H2 khong phai
chiu 4n phi dan sy phic thim. Hoan tra cho 6ng D va ba H2 mdi ngudi 300.000
ddng (ba trim nghin dong) tién tam tng 4n phi do ong D va ba H2 di ndp theo
bién lai thu sé 0002834, 0002835 cung ngay 31/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Ptrc Hoa.

6. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
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Lu§1t Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phitic thim c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp. H5 Chi Minh; i (N _ > ~ )
- VKSND tinh Long An: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyén Dtrc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén DPtic Hoa;
- Puong su;

- Luu ho so vu an.
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