TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Pégc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban &n sb: 107/2024/DS-PT
Ngay: 26 - 7 - 2024
VIV “Tranh chap quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Thanh T
Céac Tham phén: Ba Huynh Nguyén Thanh T
Ong Nguyén Van T
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi N - Thu ky Toa &n nhan dan tinh Lam
bong.
- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Lam Dong: Ba Nguyén Thi Thanh
H - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 7 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lam png; xét
xu phuc tham cong khai vy an dan su thu ly so s6 93/2024/TLPT-DS ngay 04
thang 6 nam 2024 veé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an s6 05/2024/DS-ST ngay 06/3/2024 cua Toa an nhan dan huyén
D bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu n ra xét xir phic tham s6 241/2024/QD-PT ngay
03/7/2024 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so 253/2024/Qb-PT ngay
19/7/2024, gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1965; dia chi: T6 6 thon Bong
Lai, xa H, huyén D, tinh Lam DBong.

2. Bi don: Ong Vi b, sinh nam 19805 Ba Luu Thi My H, sinh nam 1984;
dia chi: Thon 1, xa b, huyén D, tinh Lam DBong.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
'3.1. Quy tin dung nhan dan Lién Nghia - Phong giao dich Hiép Thanh; tru
so: SO 106 Thong Nhat, thi tran Lién Nghia, huyén D, tinh Lam Dong.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong La Binh Bic Q; chirc vu: Truong
phong; dia chi: S6 773 Thong Nhat, thi tran Lién Nghia, huyén D, tinh Lam DBong.



/3.2. Ba Nguyén Thi Bich N, sinh ndm 1991; dia chi: T6 dan phd An Lac,
thi tran Trau Quy, huyén Gia Lam, Thanh pho Ha Noi.

~3.3.0ng Phan Quang V, sinh nam 1995; dia chi: T6 dan phd An Lac, thi
tran Trau Quy, huyén Gia Lam, Thanh pho Ha Noi.

3.4. Ong L& Vin L, sinh ndm 1991; dia chi: T6 dan pho An Lac, thi tran
Tréu Quy, huyén Gia Lam, Thanh pho Ha Noi.

~ 3.5.0ng Duong Vin M, sinh nam 1983; dia chi: To dan pho An Lac, thi
tran Trau Quy, huyén Gia Lam, Thanh pho Ha Noi.

~ 3.6. BNg0 Thi Phuong L, sinh ndm 1982; dia chi: T6 dan pho An Lac, thi
tran Trau Quy, huyén Gia Lam, Thanh pho Ha Noi.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi L.
- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén D.
BaL, ong S, ba H c6 mit. Cac duong su khéac vang mat.
NQI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ngudn gbc dit caa ba 1a do cha me mua tir nim 1960, dén nim 1992 cho
ba str dung, nim 2008 duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung c6 dién tich
2.871m2 thudc thira 130 to ban d6 29 tai xa D, huyén D, tinh Lam Dong. Nam
2019, 6ng S dung may muc san I4p mat bang va mac lubn hang quy la ranh giéi
dat gitra hai gia dinh. Khi éng S, ba H muc dat, ba co noi nhung van mic, ba co
bao Ién Uy ban nhan dan xa nhung khong ngan chin. Lo dat cia ba trude day giap
ranh voi dat ong T da xac dinh ranh gidi bang mét bui hoa quy to trén dau ranh
gidi chay doc xudng muong qua nuai. Sau khi dng T ban cho 6ng S, ba H da huy
bui hoa quy lam ranh gigi hai thira dat va dung cot méc mai ¢ lan chiém dat anh
huong quyén loi sir dung dat cua ba. Khi 6ng S mua dat 6ng T 1am thi tuc sang
tén khong moi ba ky giap ranh ma moi ngudi lam 16 dat hién tai 1a ngudi thué dat
cua ba ky. Khi 6ng S cai tao dat ba canh bao nhiéu lan nhung 6ng S déu béc bo
va khong dudi ba 1an can bo dia chinh dén Iap bién ban nhung sy viéc van cu tai
di&n khién ba vo cung btc xdc vé y thire thugng tén phap luat cua dng S.

Nay ba khoi kién yéu cau 6ng S, ba H tra lai dién tich dat thuoc thira 130
s0 véi giay chung nhan quyen st dung dat 2.871m?2 qua do dac 16ng ghép ban do
goc thi thura dat cua ba chi con 2.621m2, cu the la 2m chiéu ngang, chieu dai 60m
phia lien ke véi dat cua ba.

Bi don ong Vii D, ba Lwu Thi My H trinh bay:

Nam 2017, 6ng ba mua dét cua ong D6 Vian T, khi mua chi viét giéy sau do
tién hanh 1am tha tuc va dugc cap giay ching nhéan quyén st dung dat vai dién
tich 4.371m2, khi lam thu tuc dia chinh xudng do dac cu thé hién trang chi c6
4.019m?2 trong gidy ching nhan. Ong T ¢o6 dén 16 dat chi ranh gidi tiép giap dat
6ng T va ba L 1a con muong thoat nudc tir trén cao xudng thap cht khdng co bui
quy. Ong ba cai tao dat cho bang phang va muc dat bén phan con muong khdng
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lan ¢t ba L. Nam 2022, 6ng ba can vén 1am an nén ban lai cho Ba Nguyén Thi
Bich N, 6ng Pham Quang Vinh, ba Ng6 Thi Phuong L, 6ng Duong Van M, 6ng
Lé Van L nhung thuc té 6ng ba van dang canh tac st dung. Ong ba khong dong y
véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, chi ddng y tra lai dtng ranh hién trang hai
bén da duogc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Quy tin dung Lién Nghia - Phong giao dich Hiép Thanh do 6ng Ong L dai
dién trinh bay: Gidy chiing nhan quyén st dung dat cia ba L co thé chap dé vay
s6 tién 400.000.000 ddng, thoi han vay mot nam, ba L tra 13 dung han, thoi gian
vay chua dén han nén khong yéu cau thu hoi no trudc han va khéng tranh chap
dén viéc thé chap quyén st dung dat.

Ba Nguyén Thi Bich N, 6ng Pham Quang Vinh, ba Ng6 Thi Phuong L, dng
Duong Van M, 6ng Lé Van L trinh bay: Cac dng ba khong yéu cau gi trong vu an
nay, viéc tranh chap véi chu cii, dng ba khong c6 y kién, dé nghi Toa an sém giai
quyét dé cac 6ng ba yén tdm canh tac san xuat, néu cé tranh chap véi dng S, ba H
cac dng ba s& khai kién dé duoc giai quyét bang mot vu an khac.

Tai Ban &n s6 05/2024/DS-ST ngay 06/3/2024 cta Toa an nhan dan huyén
D. Xu.

Chéap nhan mét phan yéu cau caa ba Nguyén Thi L.

~ Chép nhan sy ty nguyén cua dng Vi D, ba Luu Thi My H chuyén dich cot
moc veé lai dung vi tri ranh gidi ban d6 goc(co ban do kem theo) 65m2.

Ngoai ra quyét dinh cua ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén
khang cao va trach nhiém thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 21/3/2024, nguyén don ba Nguyén Thi L khang cao, khong dong y
véi ban an so tham.

Ngay 20/3/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén D ban hanh
Quyét dinh s6 02/QD-VKS-DS Vé viéc khang nghi dé nghi huy ban an so tham
theo huéng yéu cau Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén D giai thich két
qua do dac ngay 30/8/2023 tai thura d4t s6 05 to ban dd s 30 tai xa b, huyén D
(vi tri 02 6ng Vit B) vé viéc dién tich dat theo gidy chung nhan quyen st dung dat
la 4019m2, dién tich hién trang st dung la 4907m2, giam so Vi gidy chitng nhan
quyén st dung dat 1a 186m2 (trong khi do la tang 888m?2); xac dinh viéc Ong S,
ba H da ban dat cho 6 ong. Nguyén Vin Tinh thi can dua 6ng Tinh vao tham gia véi
tu cach la nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, thu thap hop dong mua ban va
c4c gidy to lién quan; xac dinh con dudng dat ma theo két qua 1ong ghép ban d6
thi dién tich dat cua ba L nam trén con dudng dat c6 178m2, con dudng dat nay
la c6 trén ban do dia chinh hay 1a con duong ty mé; viéc Toa &n tuyén chap nhan
mot phan yéu cau cua ba L cling khong rd rang, khé thi hanh 4n néu ban an co
hiéu luc phap luat.

Tai phién toa,
Nguyén don ba L van giir nguyén yéu cau khang céo.
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Bi don 6ng S, ba H khong dong y véi khang cao cua nguyén don, dong y tra
lai cho nguyén don dung hi¢n trang dat da duoc cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dt theo két qua do vé ngay 30/8/2023 cua Chi nhanh Vian phong diang ky
dat dai huyeén D.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan tha phéap luat caa Tham phan va Hoi déng xét xt, viéc
chap hanh phap luat cua ngudi tham gia té tung da chap hanh dang cac quy dinh
cua Bo luat to tung dan su nam 2015 va rdt mot phan khang nghi vé viéc giai thich
két qua do v& ngay 30/8/2023 cuia Chi nhanh Vian phong dang ky d4t dai huyén D
va rat khang nghi dua ong Nguyén Vin Tinh tham gia té tung véi tu cach nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Vé ndi dung: Cin ctr khoan 3 Biéu 308 Bo luat
t6 tung dan sy, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang céo caa ba L;
chap nhan mét phan khang nghi caa Vién truong Vién kiém séat nhan dan huyén
D; huy ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phét tir viéc nguyén don khai kién yéu cau Toa &n budc 6ng S, ba
H tra lai dién tich dat 250m2 vi thiéu so véi gidy chiing nhan quyén su dung dat
ba duoc cap 2.871m2 nhung qua do dac 16ng ghép ban do gbc thi thira dat chi con
2.621 m2. Bi don dong y tu nguyén di doi cot mbe va hang rao ranh gidi dang vi
tri ranh thira ban @6 goc theo dung hién trang trudc day, khong dong y tra toan bo
dién tich 250m2 nén cac bén phét sinh tranh chap. Toa an cap so tham xéac dinh
quan hé tranh chap “Tranh chap quyén sir dung dat” 13 ¢ cén cu.

[2] Xet khang cao cua nguyén don ba L va khang nghi cua Vién truong
Vién kiem sat nhan dan huyén D:

[2.1] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng rat mot
phan khang nghi vé viéc giai thich két qua do vé ngay 30/8/2023 caa Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén D va rit khang nghi dua 6ng Nguyén Vin Tinh
tham gia td tung véi tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan. Cén cir khoan
3 Diéu 289 B0 luat t6 tung dan su 2015, Hoi dong xét Xt dinh chi xét xir ddi véi
viéc rat khang nghi nay.

[2.2] Ba L duoc cap glay chang nhan quyén st dung dat co ngudn goc 1a
do cha me mua ttr nam 1960 dén nam 1992 cha me cho ba san xuit canh tac. Nam
2008, ba dugc cap gidy chitng nhan quyén st dat dbi vai dién tich 2.871 m? thuoc
thira 130, to ban d6 29 tai xa B, huyén D, tinh Lam Péng. Ba L cho rang phia
Nam giap dat ong DS Van T ¢6 ranh gidi 1a bui quy nhung hién nay khéng c6 bui
quy nao ma thay vao d6 1a hang rao cot bé tong. Con 6ng S, ba H duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat c6 ngudn géc la do 6ng ba mua cia 6ng T tir ndm
2017 va duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat déi vai dién tich 4.019m2
va gidp ranh véi dat caa ba L.

Theo ban vé do dac chinh Iy ban do dia chinh theo hién trang ngay
30/8/2023 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén D thé hién:



Vitri 1 cd dién tich 2621m2 thugc thira 130 to ban d6 29 1a dién tich hién
trang ba L dang sir dung so véi gidy chiing nhan quyén str dung dat ba L duoc cap
2871m2 1a giam 250m?2 trong d6 c6 57m2 nam trong vi tri tranh chap, 178m2 hién
trang 1a duong dat, 15m2 do tinh toan lai dién tich.

Vi tri 2 ¢é dién tich 4907m2 thudc thira 05 to ban db 30 1a dién tich hién
trang 6ng S, ba H dang st dung so vai gidy chiing nhan quyén sir dung dat 6ng S,
ba H duoc cap 4019m2 14 ting 888m2 trong d6 c6 133m2 nam trong vi tri tranh
chap, 53m2 hién trang 1a duong dat.

Theo két qua do dac dién tich dat tranh chip 198m2 trong d6 c6 57m2
thudc thira 130; 133m2 thudc thira 05; 08m2 thudc thira 06. Trong khi d6 ba L chi
dugc cap dién tich dat thudc thira 130 va 6ng S, ba H ciing ddng y tu nguyén di
doi cot mbe va hang rao ranh gidi dung vi tri ranh thira ban do goc theo dung hién
trang trude day nén can ghi nhan sy tu nguyén nay caa bi don dé budc bi don tra
lai cho ba L 57m2 thudc thira 130 1a phd hop véi ranh gidi cac bén duoc xét cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat. Toa &4n cap so tham chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cia nguyén don 1a ¢6 can cu.

[2.3] D6i Véi con dudng dat ma theo két qua 1ong ghép ban d, dién tich
dat ctia ba L nam trén con duong dat cd 178m2, viéc con dudng dat nay 1a cd trén
ban db dia chinh hay 13 con duong tu mé va hién nay ba L c6 di trén con duong
dat nay va lién ké vai thira 130 caa ba L. Ong S, ba H khong dung riéng con duong
nay nén viéc xac minh dudng co trén ban d6 dia chinh hay duong tu mo ciing
khong c6 can ctr dé budc dng S tra lai dién tich dat duong di nay.

[2.4] Dbi voi noi dung quyét dinh cua ban &n, Toa an cap so tham tuyén
chap nhan mot phan yéu cau cia ba L nhung lai khong tuyén cu thé dién tich dat
budc dng S, ba H c6 nghia vu tra lai cho nguyén don 1a khong thé thi hanh én,
khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén D vé noi dung nay la
c6 can cr. Tuy nhién, nhu phan tich trén va theo két qua do v& ngay 30/8/2023
ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén D thi phan dién tich dat 6ng S,
ba H c6 nghia vu tra lai cho ba L la rd rang nén viéc huy ban an khéng lam thay
d6i ban chat vu an. Do d6 can stra lai phan dién tich dat ma bi don c6 nghia vu tra
lai cho nguyén don theo két qua do v& 1a phi hop véi céc tinh tiét ¢ trong hd so
Vu an.

Ngoai ra, ba L c6 nop tam &ng &n phi dan su so thim nhung Toa an khong
xu ly ddi vai s6 tién tam ¢ng &n phi nay 1a thiéu s6t nén can stra vé phan an phi.

[2.5] Tur nhitng phan tich trén, khong c6 can cir chap nhan khang céo cua
ba L, chap nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén D, stra ban an theo hudng da nhan dinh.

[3] VVé &n phi: Do khang c4o khdng duoc chap nhan nén ba L phai chiu &n
phi dan su phdc tham theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Can ctr khoan 2 Biéu 308 Bo luat té tung dan su;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, np, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Pinh chi xét xit ddi véi viéc rit khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh
Lam Dong ve viéc giai thich ket qua do v& ngay 30/8/2023 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén D va dua 6ng Nguyén Van Tinh tham gia t6 tung
véi tu cach nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan.

Khong chap nhan khang cdo cua ba Nguyén Thi L.

Chép nhan mét phan khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
huyén D.

Stra Ban an s6 05/2024/DS-ST ngay 06/3/2024 cua Toa an nhan dan huyén
D.

Xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kign cua ba Nguyén Thi L vé viéc
“Tranh chap quyeén sir dung dat” doi véi ong Vi b, ba Luu Thi My H.

Bugc 6ng Vi D, ba Luu Thi My H c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi
L dién tich dat 57m2‘thu©c mot phan thira dat s6 130 to ban d@6 so 29 tai xa b,
huyén D, tinh Lam Bong.

CO0 ban vé do dac chinh ly ban c?‘é dia chinh theo hién trang ngay 30/8/2023
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D kem theo.

2. Vé chi phi té tung:

Bugc 6ng Vi B, ba Luu Thi My H.c6 nghia vu thanh toén cho ba Nguyén
Thi L 2.839.0004 (hai tri€u, tam tram ba muoi chin nghin dong).

3. Vé an phi:

- An phi so tham:

~Budc ong Vi b, ba Luu Thi My H phai chiu 300.000 ddng an phi dan su
so tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi L 1.750.000 ddng tam tig an phi da nop theo
bién lai thu s6 0003704 ngay 28/12/2021 cua Chi cuc thi hanh &n dan su huyén
D.

- An phi phuc tham:

Budc ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy phic tham
dugc trir vao so tien 300.000 dong da tam nop theo bién lai thu so6 0002461 ngay
29/3/2024 cua Chi cyc thi hanh an dan su huyén D. Ba Nguyen Thi L da ndp du
an phi dan sy phac tham,

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
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quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Huynh Nguyén Thanh Tric  Nguyén Vin Thanh Nguyén Thanh Tam



Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,;

- TAND huyén D (02);

- Chi cuc THADS huyén D;

- Nguoi tham gia t6 tung (08);

- Luu hd so vy 4n, an vian (05).

Nguyén Thanh Tam



THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Du Thanh Trung Lé Thi Van Nguyén Thanh Tam
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